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Zastupitelstvo obce Komorany rozhodlo usnesenim €. 12/20/14 ze dne 11.3.2014 o pofizeni nového
uzemniho planu a pozadalo dne 6.6.2014 MéU Vyskov, odbor tUzemniho planovani a rozvoje o
pofizeni nového Uzemniho planu Komorany.

a) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v ¢etné rozvoje obce, ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktu Fe a
dostupnosti ve Fejné infrastruktury

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci a na koncepci usporadani krajiny

« Uzemnim planem je tfeba predevsim zajistit podminky pro vytvofeni pozitivniho
demografického vyvoje. V ramci obce toho lIze docilit nabidkou mist k bydleni a
zajiSténi kvalitni obcanské a technické vybavenosti.

» Provéfit a vyhodnotit stavajici plochy pro bydleni, posoudit, vyhodnotit a navrhnout
nové plochy pro bydleni s ohledem na demograficky vyvoj obce.

» Provéfit moznost zastavovani proluk a vyhodnotit moZna uzemi prestavby.

» Provéfit zlepSeni atraktivity obce pro jeji obyvatele formou uchovani a rozvoje
obcanské vybavenosti, sportovnich a rekreacnich ploch, zlepSeni vefejného
prostranstvi, rozSifeni ploch vefejné zelené zejména v lokalité za hristém.

e Zaméfit se na rozvoj kratkodobé (jednodenni) rekreace - agroturistiky, cykloturistiky,
naucné stezky, turistické trasy, vychazkové trasy zejména kolem Rakovce.

* Provéfit moznost parkovani.

» Stavajici plochy zemédélské vyroby a podnikatelskych aktivit budou posouzeny a
vyhodnoceny - zejména z hlediska hluénosti a prasnosti s ohledem na blizkost
navrhovanych ploch bydleni. Uzemni plan provéfi moznost umistovani nerusicich
vyrobnich a femesinych aktivit v plochach bydleni v ramci podpory femesiné vyroby a
zivnostenského podnikani a podminit tuto ¢innost v regulativech Gzemniho planu.

» Provéfit a vyhodnotit stavajici plochy vyroby a provéfit a vyhodnotit potfebu umisténi
novych ploch vyroby.

» Provéfit a navrhnout protipovodnova a protierozni opatfeni, opatfeni proti pfivalovym
deStlim- zejména v lokalité smérem od obce Habrovany

» Provéfit a navrhnout moznost stanoveni regulativu u ploch zemédélskych, umoznujici
protipovodnova a protierozni opatfeni.

» PFi navrhu urbanistické koncepce obce projektant vyhodnoti stavajici stav a rozvojové
tendence dané soucasnym UPO Komofany a jeho zménami &.1-3.

* Navrh Gzemniho planu bude zpracovan v souladu se zdsadami trvale udrzZitelného
rozvoje.

e« Bude zachovan venkovsky charakter sidla, kompaktni urbanisticka struktura a
zacClenéni do krajiny, zachovany soucasné horizonty, historické, urbanistické a
pfirodni hodnoty Gzemi. Vymezit Gzemi cennd z urbanistického hlediska a
historického vyvoje obce, stanovit podminky pro jejich dalSi funkéni vyuziti.

* Bude provéfeno umisténi rozvojovych ploch pro bydleni, budou vymezeny
zastavitelné plochy s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZiti zastavéného
Gzemi.

« Uzemnim planem bude provéfeno umisténi izolaéni a vefejné zelen& — zejména jako
ochrana pred zemédslskou velkovyrobou. ReSenim UGzemniho planu je nutno
respektovat kulturni pamatky, mistni pamatky, a ostatni architektonické pamatky.

* Viuzemnim planu budou provéfeny moznosti umisténi opatfeni proti rizikim
privalovych vod, moZnosti umisténi opatfeni na svazich ohroZzenych vodni erozi. V
Uzemnim planu budou provérena opatfeni, ktera podpofi retencni schopnost Gzemi.
V GUzemnim planu bude dbano, aby nedoSlo k naruSeni povrchovych a podzemnich
vod.

e Zapracovat schvalené Komplexni pozemkové Upravy.



e Stanovit podminky prostorového usporadani nové vystavby vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (vySkova regulace zastavby, intenzita vyuZziti
pozemk v plochéach).

e Vizemnim planu budou respektovany principy ochrany pamatek a pamatkové
chranénych Gzemi stanovené zékonem ¢.20/1987 Sb., o statni pamétkové péci,
v platném znéni.

» Lokality na svazitych pozemcich budou feSeny s ohledem na ohroZeni vodni erozi.

« Provéfit, upfesnit a zapracovat prvky USES. Provést aktualizaci a koordinaci USES
se sousednimi katastralnimi Uzemimi — v pfipadé konfliktd navrhnout feSeni.

» Chranit vefejnou infrastrukturu- ob€anskou vybavenost, plochy pro sport a rekreaci,
plochy vefejného prostranstvi.

» P¥i navrhu ploch pro bydleni respektovat hlukova pasma silnic

2. Pozadavky na zakladni koncepci vefejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

«  UP provéfi a vyhodnoti stavajici silniéni sit, ktera bude v max. mife respektovana.

e Dopravni napojeni novych rozvojovych ploch bude feSeno v souladu s platnymi
normami.

*  Nové rozvojové plochy bydleni budou FeSeny tak, aby v budoucnu nevznikly naroky na
ochranu zastavby pred Skodlivymi G¢inky dopravy.

e Mistni komunikace budou upravovany ve stavajicich trasach ve smyslu zlepSeni
dopravné technickych parametra.

e Provéfit moznost parkovani zejména u ploch vyroby a obéanské vybavenosti obce.

e Hajit tcelové a polni cesty v krajiné. Provéfit moznost obnoveni zaniklych polnich cest
za Ucelem zprachodnéni krajiny a propojeni obce s okolnimi sidly.

»  Provéfit moznost umisténi cyklistickych tras s propojenim na okolni krajinu.

Obdanska vybavenost

* Respektovat stavajici plochy ob&anské vybavenosti, provéfit jejich dostate¢nost,
navrhnout jejich pfiméfeny rozvoj.

Technicka infrastruktura

+ Obecné - doplnit chybéjici inzenyrské sité vobci a lokalithch navrhovanych
k vystavbé.

e  Zasobovani vodou — obec je napojena na skupinovy vodovod VySkov vétev
slavkovska.

»  Kanalizace —obec je napojena na novou splaskovou kanalizaci v souladu s koncepci
stanovenou Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje. Kanalizace
je feSena spolecnd pro obci TuCapy do kanalizaéni sité Komofany a déale na
spole¢nou COV umisténou na Gzemi mésta Rousinov.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR CR 2008 ),
schvalené usnesenim viady ¢€.929 ze dne 20.7.2009.

Projektant provéfi a vyhodnoti pozadavky vyplyvajici z republikovych priorit, zejména:

Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho
historie a tradice.



PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSeni pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
zohlednovat také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebni hledat v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridora vymezenych v PUR CR.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy).

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu a
rekreace obyvatel (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot v Gzemi.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, vodni a vétrné eroze atd.).
V zastavénych Uzemich a =zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani G¢inkd povodni.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota v souéasnosti i
budoucnosti.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR) vyplyva, Ze obec Komorany se nachazi
na rozvojové ose 0S10 (Kat0W|ce) hranice CR- Ostrava — Brno — Bfeclav — hranice CR (-
Bratislava) — v této ¢asti Gzemi s vazbou na dalnici D1.

Pozadavky pro k.4. Komorany vyplyvajici z PUR:

* Respektovat stavajici trasu dalnice D1
» Respektovat koridor vysokorychlostni dopravy VR1
« Respektovat koridor rychlé kapacitni dopravy ZD1

POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany 22.9.2011 s nabytim G¢innosti
17.2.2012 a nasledné byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu dne 21.6.2012 zruseny.
V soucasné dobé pro feSené Uzemi neexistuje platna UPD vydana krajem.

POZADAVKY VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Sougasti Uzemné analytickych podkladd je Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfi navrhu
Uzemniho planu vychazet z namétl k feSeni vyplyvajicich z RURU pro obec Komofany
zejména :

- zohlednit stavajici dalnici D1 vedouci stfedem tzemi

- zohlednit stavajici Zelezni¢ni trat

- zpresnit a vymezit koridor D43 — Nova prerovska trat

- zohlednit zamér republikového vyznamu - koridor vysokorychlostni traté VRT (D39)

- zohlednit stavajici silnici (ozna¢. dle generelu dopravy K35) 11/430 krajského vyznamu
- zohlednit stavajici silnici (dle generelu dopravy 0478 — O31) oblastniho vyznamu

- zohlednit stavajici vedeni vysokotlakého plynovodu

- zohlednit vedeni VVN 110 a ostatni vedeni VN



- zohlednit radioreléovou trasu

- zohlednit a provéfit vodni zdroje, plochy, vodni toky v&.provozniho pasma pro udrzbu a
véetné vyhlaSeného zaplavového Gizemi Q100 vodniho toku Rakovec

- zohlednit vSechna ochranna pasma technické a dopravni infrastruktury

- zohlednit vedeni nadregionalniho biokoridoru NRBKO08, vedouci na hranici s.k.4. Tu¢apy

- zohlednit vedeni regionalniho biokoridoru v jizni ¢asti katastralniho uzemi

- zohlednit vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny (vyznamny krajinny prvek
registrovany VKP 338-bfehové porosty Rakovce)

- zohlednit sesuvna Uzemi aktivni

- zohlednit I. a Il. tfidu ochrany ZPF

- zohlednit lesy v€. jejich ochranného pasma

- zohlednit NATURU - evropsky vyznamnou lokalitu Stepni strané

- zohlednit maloploSné zvlasté chranéné Gzemi pfirody, pfiprodni rezervaci Stepni strané a
prirodni park Mechovkovy Utes

- zohlednit a provéfit limity vefejné technické a dopravni infrastruktury

- zohlednit limity vyplyvajici ze statni pamatkoveé péce

- zohlednit urbanistické a architektonické hodnoty

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prov éfit

Bude vymezena Uzemni rezerva pro koridor vysokorychlostni traté VRT — viz bod g).
Projektant provéfi a vyhodnoti potfebu vymezeni dalSich ploch a koridorl Uzemnich
rezerv,véetné stanoveni jejich vyuZiti, zpisobu vyhodnoceni a oddvodnéni.

c) PoZadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatFeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Mezi vefejné prospésné stavby budou zafazeny zejména navrzené mistni pozemni komunikace
a stavby technické infrastruktury.

Jako vefejné prospéSna opatfeni, v souladu s 82, odst.1 pismeno m, zdkona ¢.183/2006 Sb.,
budou v tzemnim planu vymezeny opatfeni vedouci ke sniZzovani ohrozeni Gzemi a k rozvoji i
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

Uzemnim planem bude uréeno, pro které vefejné prospé&sné stavby a opatfeni bude uplatnéno
predkupni pravo a pro které vyvlastnéni, véetné oduvodnéni.

Na zadost obce Komorany bude provéfena moznost asanace dvou rodinnych domu €.p.142 a
¢€.p.129 stojicich v tésné blizkosti krajské silnice 11/430. Domy jsou vlivem velké dopravni zatéze
v nevyhovujicim technickém stavu. Projektant vyhodnoti a navrhne vyuziti Gzemi po asanaci
téchto objektl.

d) Pozadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor d, ve kterych bude rozhodovani o
zménéach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Projektant provéfi a vyhodnoti potfebu vymezeni ploch, ve kterych bude pozadovana tGzemni
studie, popfipadé potfeba vymezeni ploch podminénych regulaénim planem nebo uzavienim
dohody o parcelaci véetné odtvodnéni.



e) PoZadavek na zpracovani variant feSeni

)]

Neni stanoven.

Pozadavky na uspo fadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspo  Fadani obsahu jeho
odtivodn éni v éetn é méritek vykres U a po étu vyhotoveni

Navrh UP Komofany bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., v platném
znéni, déle dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a dle vyhlasky ¢&.
501/2006 Sh., o obecnych podminkach pro vyuzivani izemi, v platném znéni.

Pocet vyhotoveni:

e Navrh k projednani s dot€¢enymi organy a pfipadné vyhodnoceni vlivll (3 paré v tiSténé
i elektronické podobé na CD v pdf);

« Upraveny navrh k vefejnému projednani a pfipadné vyhodnoceni vlivi (2 paré
v tiSténé i elektronické podobé na CD v pdf);

e Textova Cast k vydani opatfenim obecné povahy (elektronickd podoba ve formatu
.doc);

« Vydany UP Komorany (4 paré v tisténé podobé a 2 CD ve formatu pdf a ve forméatu
dgn)

Pozadavky na vyhodnoceni p fedpokladanych viiv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Uzemi.

Vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi bude zpracovano v pfipadé,
Ze dotéeny organ uplatni ve svém stanovisku k navrhu zadani tento poZzadavek, nebo pokud
nebude vyloué¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaéi oblast. Na uzemi
obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita Stepni strané, ktera se vSak nachazi v jizni ¢asti
katastralniho Uzemi, zcela mimo zastavéné Gzemi, v dostate¢né vzdalenosti od pfipadnych
navrzenych rozvojovych ploch. Plochy vyroby jsou v izemi stabilizovany, rozvojové plochy vyroby
navrzené dosud platnym Gzemnim planem a jeho zménami €.1-3 jsou dostate¢né naddimenzované a
obec neuvazuje o jejich rozSireni.

Vzhledem k tomu, Ze na GUzemi obce se kromé dostatec¢né vzdalené lokality Stepni strané
nenachazi ani jina lokalita vyZadujici posouzeni, nepfedpoklada se, Ze tento pozadavek bude
uplatnén.

V Politice izemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR 2008) schvalené viadou Ceské republiky dne
20.7.2009 je vymezen koridor vysokorychlostni dopravy VRT, ktery zasahuje do evropsky vyznamné
lokality Stepni strané. PUR CR 2008 je dle §31 odst.4 zavazna pro pofizovani a vydavani tizemnich
planti a tedy koridor, ktery je dlouhodobym celostatnim zamérem musi byt v navrhu UP Komofany
zohlednén. Koridor bude projektantem vyhodnocen z hlediska stfetu s lokalitou Stepni strané. Projektant
provéF, vyhodnoti pfipadné omezeni $itky koridoru VRT v misté stfetu s touto lokalitou. V navrhu UP
Komorany bude vymezen koridor jako Uzemni rezerva pro VRT. Tento zplsob zohlednéni koridor(
vymezenych v PUR CR plné odpovida i pozadavkim stanovenym pro dopravni koridory a plochy
dopravni infrastruktury v &lanku (80) pismeno b) PUR CR. Vzhledem k tomu, Ze koridor VRT bude
zohlednén v navrhu UP Komofany jen jako Gzemni rezerva nepiedpoklada se uplatnéni pozadavku na
posouzeni vlivli na zivotni prostredi.



h) Vyhodnoceni stanovisek, p Fipominek a vyjad Feni k projednavanému zadani UP
Komo fany

V pfiloze €.1 (bude dopInéno po projednani tohoto zadani).

i) Zaveér

Dolozka o schvéleni zadani UP Komofany bude doplnéna po projednani navrhu zadani, pfi
predloZzeni zadani ke schvaleni.



