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Na zakladé navrhu vlastnikl pozemk( schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne
17.3.2014, dne 15.4.2014, 13.8.2014 a 2.10.2014 (doplnéni pozadavkl na obsah zmény)
rozhodnuti o pofizeni Zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru Holubice. Obec ma platny
Uzemni plan sidelniho tvaru Holubice, zpracovany firmou Urbanistické stfedisko Brno, spol.
s r.0., ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Holubice 25.7.2003 a zménu €. 1 schvalenou
29.12.2006 s ucinnosti od 16.1.2007, zménu €. 2 schvalenou 15.11.2010 s uéinnosti od
1.12.2012, zménu ¢&. 3 schvalenou 25.6.2010 s udinnosti od 13.7.2010 a zménu ¢.4
schvalenou 2.5.2012 s ucinnosti od 19.5.2012.

Navrh zadani Zmény ¢€. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru Holubice byl zpracovan
pofizovatelem Uzemniho planu — Méstskym Gfadem Slavkov u Brna, odborem stavebniho a
uzemné planovaciho ufadu ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce, v souladu s § 47
zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a s jeho
provadécimi pfedpisy - vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci &innosti, v platném znéni a

vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.



OBSAH ZADANI

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
VEFEINE INTrAaSTIUKTIUNY ... e 4

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plodného a prostorového
uspofadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelNYCh PIOCH .. ... e 4

2. Koncepce vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné
infrastruktury @ moznosti JejiCh ZMEN ... 5

3. Koncepce uspofradani krajiny, zejména provéreni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné provéfeni, ve kterych plochach
je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18

0dst. 5 StavebNiNo ZAKONA............uiiiiiiiiiii e 5
4. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvoje ...............uueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 6
5. PoZadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem.................... 6
____ 6. Pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podklad.............ccc.ooooiiiiiiiiiiiniinniinn, 6

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude NUINO PrOVEFIL. .......coi i e e e e 6

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo ..... 7

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody 0 ParCelaci..........coouuii i 7

e) Pfipadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni ...........ccceeeiiiiiiiiiiiiiii e, 7

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odivodnéni v€etné meéfitek vykresu a poCtu VYhotoveN|.............uuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns 7

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
U= .o PP PPN SUPPRPRUPPIN 8

h) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym
UFAdEM @ VEFEINOSTI ... 8



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéireni ploSného a
prostorového uspoiradani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmeén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

PoZadavky na rozvoj uzemi obce

V navrhu zmény &. 5 uzemniho planu se provéfi a na zakladé vysledku provéfeni
navrhnou zmény funkénich ploch s ohledem na limity uzemi, na hospodarné vyuziti
zastavéného a zastavitelného uzemi a na ochranu nezastavéného uzemi:

Z501 - zména vyuZiti uzemi: sou€asné vyuziti — plochy uzemnich rezerv; pozadované
vyuziti - plocha bydleni v rodinnych domech — na &asti pozemku parc. & 131,134 a
137 kat. uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z502 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plda; pozadované vyuziti
- plocha bydleni v rodinnych domech — na &asti pozemku parc. €. 981/1 kat. uzemi
Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z503 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plda; pozadované vyuziti
- plocha bydleni v rodinnych domech — na &asti pozemku parc. 950/1 kat. uzemi
Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z504 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plida a zahumenky a
zahrady; pozadované vyuziti - plocha bydleni v rodinnych domech — na &asti pozemku
parc. 801/1, 812, 813, 814, 815, 817, kat. uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji
mimo zastavéné uzemi obce.

Z505 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha orna plda; pozadované vyuziti
- plocha bydleni v rodinnych domech — ¢ast pozemk( PK 232, 233/3 a 233/4 kat.
Uuzemi Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z506 - zména vyuziti uzemi: souasné vyuziti — plocha EK krajinna zelen; pozadované
vyuziti - plocha VS podnikatelské aktivity - na ¢asti pozemku parc. €. 699/8 a 699/9 kat.
uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z507 - zména vyuziti izemi: sou€asné vyuziti — plocha bydleni v rodinnych domech,;
pozadované vyuziti - plocha VS podnikatelské aktivity — na €asti pozemka parc. €.
886/4, 886/7, 887/5, 889/1 kat. uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji v zastavitelném
uzemi obce.

Z508 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuZiti — plocha VS podnikatelské aktivity;
poZadované vyuZiti - plocha EK krajinna zelefi — na €asti pozemku parc. €. 669/9 a
669/10 kat. uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Z509 - zména vyuziti uzemi: soucasné vyuziti — plocha EK krajinna zelen, plocha VS
podnikatelské aktivity; pozadované vyuziti — ostatni mistni komunikace - na Casti
pozemku parc. €. 699/8, 699/9 a 699/10 kat. uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji
mimo zastavéné uzemi obce.



Z510 - zména vyuziti uzemi: soucasné vyuziti — plocha bydleni v rodinnych domech;
pozadované vyuziti — komunikace — chodnik - podél ¢asti pozemku parc. €. 1032/1 kat.
uzemi Holubice. Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi obce.

Z511 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha bydleni smiSené; pozadované
vyuziti — komunikace — chodnik - podél &asti pozemku parc. ¢. 1032/1 kat. uzemi
Holubice. Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi obce.

Z512 - zména vyuziti uzemi: souCasné vyuziti — plocha bydleni smiSené; pozadované
vyuziti — komunikace — chodnik - podél &asti pozemku parc. €. 1032/1 kat. uzemi
Holubice. Pozemky se nachazeji v zastavéném uzemi obce.

Z513 - zména vyuziti uzemi: soucasné vyuziti — plocha bydleni smiSené; pozadované
vyuziti — orna puda — na €asti pozemku parc. ¢. 883/1 kat. uzemi Holubice. Pozemky
se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce.

Navrhovanymi zménami nedojde ke zméné koncepce Vv UP obce — koncepce
urbanistické a uspofadani krajiny. Koncepci z UP obce rozviji — dopliuji se jednotlivé
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury dle schvalené uUzemné planovaci
dokumentace bude zachovana.

Navrhované zmény nevyvolaji potfebu budovani obfanské vybavenosti. Zménou
uzemniho planu budou chranény stavajici plochy vefejné zelené.

Dopravni a technicka infrastruktura

Lokalita Z501 bude napojena na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu
v blizkosti feSeného uzemi.

Lokalita Z502 bude napojena na stavajici dopravni infrastrukturu. Bude provéfena
moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

U lokality Z503 bude provéfena moznost dopravniho napojeni na pfiléhajici
komunikaci 111/4161 a moznost napojeni na technickou infrastrukturu.

U lokalit Z504, 2506 a 2509 bude provéfena moznost dopravniho napojeni na stavajici
dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokality Z 505 a Z507 budou napojeny na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu
v blizkosti feSeného uzemi.

Lokalita Z508 nevyzaduje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

Zmény Z510-512 znamenaji rozSifeni koridoru stavajici komunikace 111/4161 o pruh
chodniku.

Lokalita Z513 nevyzaduje napojeni na dopravni i technickou infrastrukturu.

Dale je nutné respektovat stavajici sit dopravni i technické infrastruktury vcetné
ochrannych pasem, zejména se jedna o ochranné pasmo zeleznice a ochranné pasmo
dalnice.

3. Koncepce usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni,
ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Budou respektovany urbanistické a civilizaCni hodnoty v uzemi. V navrhu zmény
budou stanoveny prostorové regulativy pro zachovani urbanistickych a
architektonickych hodnot v uzemi a stavajiciho charakteru obce.
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Z hlediska usporadani krajiny budou respektovany zejména prvky USES -
nadregionalni a lokalni biokoridor, lokalni biocentrum, iteraéni prvky a vyznamné
krajinné prvky. Zadna z navrzenych lokalit nenarusi stav Zivotniho prostfedi nad
pfipustnou miru.

Zménou ¢&. 5 UPO nejsou navrhovany plochy, ve kterych je vhodné vylougit umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

4. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR) schvalena viadou Ceské
republiky dne 20.7.2009 usnesenim €. 929/2009. Z PUR 2008 nevyplyvaji pro zménu
€. 5 zadné konkrétni poZadavky. Obec lezi v ORP Slavkov u Brna, ktera je dle PUR
soucasti rozvojové oblasti OB3.

5. Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro uzemi Jihomoravského kraje neexistuje v sou€asnosti platna uzemné planovaci
dokumentace. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011. Rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo
opatfeni obecné povahy — ZUR JMK — zru$eno.

6. Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladt
V UAP (aktualizace r. 2012) nejsou pro vySe uvedene lokality stanoveny pozadavky
nad ramec stavajiciho UP, proto budou respektovany stavajici limity v uzemi
stanovené uzemnim planem a uzemné analytickymi podklady.

Limity v uzemi:

- respektovat Zelezni¢ni trat’ v€. ochranného pasma

- respektovat dalnici D1 a silnice lll. tfidy v€. jejich ochrannych pasem

- respektovat trafostanice, stavajici nadzemni elektrické vedeni v&. ochranného
pasma

- respektovat plynovod v€. ochranného pasma

- respektovat stavajici telekomunikacni kabel v&. ochranného pasma

- respektovat vodovodni fad v&. ochranného pasma

- respektovat vedeni radioreléové trasy a ochranné pasmo elektronického
komunikacniho vedeni

- respektovat nadregionaini USES — biokoridor

- respektovat zaplavové uzemi vodniho toku Rakovec

- respektovat uzemi s archeologickymi nalezy

- respektovat krajinnou pamatkovou zénu Slavkovského bojisté

- provéfit, zda se plochy nachazeji ve vzletovém a pfistavacim koridoru letidté
Brno — Turany, podle zjisténi pfipadné zohlednit pozadavky z toho vyplyvajici

- chranéné prostory, specifikované ustanovenim § 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000
Sb., budou situovany pouze v uUzemi, v némz hlukova zatéZz neprekratuje
hygienické limity hluku, stanovené pravnimi pfedpisy na useku ochrany zdravi
pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Rozsah lokalit pro vystavbu (feSenych zménou &. 5 UPO obce) nevyZaduje provéreni
zmeén vyuziti uvedenych lokalit Uzemni studii.



c)

d)

f)

Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospéSné stavby budou navrzeny nové chodniky a pfipadné nové
komunikace a technicka infrastruktura souvisejici s navrhem novych zastavitelnych
ploch.

ReSeni zmény €. 5 nevyvola potfebu asanaci.

O moznosti zafazeni VPS a VPO na pozemky, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
bude rozhodnuto v prabéhu pofizeni zmény €. 5 UPO.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Vzhledem k rozsahu lokalit pro vystavbu feenych zménou &. 5 UPO neni v feSenych
plochach poZzadovano zpracovani regulacniho planu. Rozsah lokalit pro vystavbu
feSenych zménou & 5 UPO nevyzZzaduje provéfeni zmén vyuziti uvedenych lokalit
uzemni studii.

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni
Neni poZzadovano zpracovani variant.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné meéritek vykrest a
poétu vyhotoveni

Obsah navrhu zmény €. 5 uzemniho planu sidelniho utvaru a jejich odivodnéni budou
sestaveny pfimérené dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni a dle vyhlasky &. 501/2006 Sb., obecnych podminkach pro
vyuzivani izemi, v platném znéni.

Pozadovany obsah dokumentace:
Navrh Zmény &. 5 UPO Holubice
- Textova ¢ast:
v ¢lenéni dle pfilohy €. 7 €asti |. vyhlasky €. 500/2006 Sb.
- Graficka ¢ast:
Hlavni vykres 1: 5000
Vykres VPS, opatfeni a asanaci 1: 5000

Odivodnéni Zmény é. 5 UPO Holubice
- Textova Cast:
v Clenéni dle pfilohy €. 7 €asti Il. vyhlasky €. 500/2006 Sb.

- Graficka ¢ast:

Koordinacni vykres 1: 5000
Sirsi vztahy v uzemi 1: 50 000
Vykres pfedpokladanych zaboru ZPF 1: 5000

Clenéni vykrestl je smérné a miize byt v ptipadé oddvodné&né potieby zménéno.
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9)

h)

Navrh zmény €. 5 izemniho planu sidelniho utvaru bude odevzdan v poctu 3 tiskovych
vyhotoveni + 2 CD (*PDF) pro posouzeni navrhu uzemniho planu krajskym ufadem a
pro spole¢né jednani podle ustanoveni § 50 stavebniho zakona, a dale 2 upravené
paré uzemné planovaci dokumentace v tisténé podobé + 2 CD (*PDF) pro fizeni
0 Uzemnim planu podle § 52 stavebniho zakona.

Dokumentace (Cistopis) bude zpracovana v nasledujicim poctu vyhotoveni:
- 4xv listinné podobé
- 2x digitalné na CD (*PDF, *DOC a k tomu *DGN nebo *SHP)

V pfipadé potfeby Ize hlavni vykres ¢lenit do samostatnych vykrest na urbanistickou
koncepci, koncepci uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vykresy
budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5 000. Vykresova ¢ast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné
v daném méfitku. Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK)
(pozn. pofizovatele - mapové podklady ve smyslu ust. § 45 odst. 3 zajisti a uhradi
obec).

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivia tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonl, v platném znéni, se nepredpoklada, ze by odbor
Zivotniho prostfedi KU JMK uplatnil poZzadavek na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu
na Zivotni prostfedi - ve smyslu, Ze se dana lokalita nenachazi v oblasti NATURA 2000
a s ohledem na rozsah lokalit feSenych zménou &. 5 UPO se nepiedpoklada vyznamny
vliv na udrZitelny rozvoj uzemi.

Pfipadné pozadované vyhodnoceni z hlediska vlivQi na zivotni prostfedi, které bude
doplnéno v pribéhu projednavani tohoto dokumentu, bude zpracovano v souladu
s platnou legislativou.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi, krajskym uradem a verejnosti
Bude doplnéno po projednani navrhu zadani.

Zaver

Dolozka o schvaleni zadani Zmény &. 5 UPO Holubice bude doplné&na pro projednani
navrhu zadani.



