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Uvod:

Meéstys Hvézdlice se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni uzemi méstyse tvoii dvé katastralni uzemi, zemi Nové Hvézdlice a tizemi Staré
Hvézdlice. Spravni tzemi méstyse sousedi s nasledujicimi uzemnimi jednotkami:

e obec Kozlany, ORP Vyskov;

e obec Bohdalice-Pavlovice, ORP Vyskov;
obec Orlovice, ORP Vyskov;

obec Svéabenice, ORP Vyskov;

obec Chvalkovice, ORP Bucovice;

obec Uhfice, ORP Bucovice;

obec Milonice, ORP Bucovice;

obec Kojatky, ORP Bucovice;

Méstys Hvézdlice (Staré a Nové Hvézdlice) a osada Zdrava Voda maji sidlo ufadu v Novych
Hvézdlicich a patti do spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Vyskov.

Soucasné platnou uzemné planovaci dokumentaci pro méstys Hvézdlice je Uzemni plan
Hvézdlice (dale jen UP), ktery byl potizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich piedpist. UP Hvézdlice byl vydan
formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem méstyse Hvézdlice dne 8. prosince 2010
usnesenim ¢&. 3. Nabyti uéinnosti UP Hvézdlice bylo dne 5. ledna 2011.

UP Hvézdlice byl zpracovan pro obé katastralni zemi Staré a Nové Hvézdlice (celé spravni
uzemi méstyse).

Zprava o uplatiiovani UP Hvézdlice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jsich predpist.
V § 55 odst. 1 stavebniho zikona je stanoveno, ze pofizovatel ptredlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho pldnu Zpravu o uplatiovani Gzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pftistoupil Méstsky ufad Vyskov, Odbor
uzemniho planovani a rozvoje, jako pofizovatel uvedeného uUzemniho planu
ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Hvézdlice.

Zprava byla projednana s dot€enymi organy, krajskym tufadem a dal$imi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu
A.1l. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

B. Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z izemng analytickych podkladi (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem
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D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona
D.1. Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi ndvrhu zmény uzemniho plénu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovdno vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci

oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény izemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tizemniho planu
zjistény

J. Néavrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani s dot€enymi organy, sousednimi obcemi a
krajskym Gfadem

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

UP Hvézdlice, vydany Zastupitelstvem méstyse Hvézdlice dne 8. prosince 2010, vymezil
plochy bydleni za uc¢elem rozvoje funkce bydleni v obci (podpora sidelniho charakteru obce).
Navrzeno bylo 9 lokalit k vystavbé rodinnych domt. Plochy (B1 az B9) jsou v pfevazné mite
situovany na obvodu zastavéného uzemi. Uzemni plan umoznil vystavbu az 77 novych
bytovych jednotek (rodinnych domt).

Pro sport a rekreaci vymezil plochu rekreace (R1) pro vybudovani rekreacniho zatizeni
navazujici na pfilehlé hifisté. Lokalita je umisténa na severovychodnim obvodu zastavby
Vv Novych Hvézdlicich. Pro podporu hospodéiského vyvoje v obci vymezil uzemni plan
plochu vyroby a skladovéani (V1) pfi silnici smérem do Kozlan, kterd pfimo navazuje na
stavajici vyrobni aredl. Plochy obCanského vybaveni nebyly uzemnim pldnem vymezeny.

UP Hvézdlice vymezil dale plochy vefejnych prostranstvi (Pvl) pro rekonstrukci ndmésti
Vv Novych Hvézdlicich, (Pz1) — vefejnou (urbanizovanou) zeleni kolem pamatkoveé chranéného
souso$i sv. Augustina u silnice v Novych Hvézdlicich, (Pz2) - vefejnou (urbanizovanou)
zeleni pro rekonstrukci vefejnych prostranstvi ve Starych Hvézdlicich, (Pz3) - vefejnou
(urbanizovanou) zelen u silnice v misté autobusové zastavky ve Starych Hvézdlicich,
(Pz4) - vefejnou (urbanizovanou) zelenn v misté byvalého koupalisté u silnice smérem
ke Zdravé Vodé, (Pz5) - vetfejnou (urbanizovanou) zelenn u rozcesti na zépadnim okraji

Stranka 3z 11




Novych Hvézdlic, (Pz6) - vefejnou (urbanizovanou) zelenn v mistech zaniklé tvrze v Novych
Hvézdlicich.

Pro technickou infrastrukturu vymezil plochu (T1) pro vybudovani Eistirny odpadnich vod
jihozapadné od zastavby pii soutoku Hvézdlicky a Starohvézdlického potoka.

Pro dopravni infrastrukturu vymezil plochu (D1) pro parkovaci potieby v blizkosti knihovny a
zamku v Novych Hvézdlicich. K zajisténi ochrany zastavby Starych Hvézdlic pred
ptivalovymi srazkami vymezil uzemni plan plochy vodni a vodohospodaiské (Vol) a (Vo2)
urCené pro realizaci suchych poldri. Zploch zemédélskych vymezil plochu
(Zt1) — zatravnéni. Jedna se o zatravnény protierozni pas k ochrané stavajici zastavby a silnice
smér Zdrava Voda. Z ploch lesnich vymezil plochu (Lsl) — zalesnéni. Jedna se o zalesnény
pruh mezi Novymi a Starymi Hvézdlicemi k ochran¢ zemédélské pudy a stavajici i rozvojové
lokality bydleni pfed vodni a vétrnou erozi.

UP Hvézdlice vymezil téZ plochy tizemnich rezerv (UR R) - plocha vyhledové uréena pro
rodinnou rekreaci a (UR K) - plocha vyhledové uréena pro prodlouzeni a ptelozku krajskych
silnic (prodlouzeni ze Zdravé Vody do Novych Hvézdlic a ptelozka na jithovychodnim okraji
Novych Hvézdlic).

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Pro bydleni byly ve Starych a Novych Hvézdlicich vymezeny plochy pro bydleni B1-B9 a
uzemni plan umoznil vystavbu az 77 RD. Na zéklad¢ charakteristiky jednotlivych funk¢énich
ploch byl UP Hvézdlice od jeho vydani napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy | Po¢et RD (icelovych Pocet RD  (icelovych | VyuZito
a funkéni vyuziti | jednotek), navrZeno jednotek), (%)

uzemnim planem vystavba zahajena

¢i dokoncena

Zastavitelné (rozvojové) plochy:
B1 - bydleni 10 0 0%
B2 - bydleni 3 0 0%
B3 - bydleni 5 0 0%
B4 - bydleni 2 0 0%
B5 - bydleni 1 0 0%
B6 - bydleni 5 2 40 %
B7 - bydleni 25 0 0 %
B8 - bydleni 18 0 0 %
B9 - bydleni 8 0 0%
Celkem 77 2 2,60%

Z tabulky vyplyva, ze za uplynulé obdobi nebyly navrzené plochy pro bydleni v celém
rozsahu vyuzity. V zastavitelnych plochach pro bydleni byly postaveny pouze 2 RD. Dalsi
vystavba 3 RD byla provedena ve stavajici zadstavbé mimo navrhované zastavitelné plochy
pro bydleni. Celkem byla v obci za uplynulé obdobi dokoncena vystavba 5 RD.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch pro bydleni je shrnuto v kapitole D.

Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrZeno Vyutziti plochy (ha) Vyuzito
a funkéni vyuziti | izemnim plinem (%)
Dalsi rozvojové plochy a plochy urcené ke zméné vyuziti uzemi:

R1 — rekreace 1 0,6 [0 [ 0%
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Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrZeno Vyutziti plochy (ha) Vyuzito

a funkéni vyuziti | izemnim plinem (%)
V1 —vyroba a 0
skladovani 1,62 0 0%
Pvl = vefejné 0,55 0,55 100 %
prostranstvi

Pzl - vefejna zelen | 0,08 0,08 100 %
Pz2 - vefejna zelen | 1,67 1,67 100 %
Pz3 - verejna zelen | 0,09 0,09 100 %
Pz4 - vetfejna zelen | 0,57 0,57 100 %
Pz5 - verejna zelen | 0,19 0 0%
Pz6 - vefejnd zelen | 1,07 1,07 100 %
T1 — technicka inft. 0
OV 0,11 0 0%
D1 - dg}){avnl infr. 0,22 0 0%
parkovisté

Vol —suchy poldr | 0,41 0,41 100 %
V02 — suchy poldr | 0,37 0,37 100 %
Zt1 - zatravnéni 0,94 0 0%
Ls1 - zalesnéni 0,7 0 0%

Rozvojova plocha rekreace nebyla vyuZita, potfeba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa.
V UP Hvézdlice je mozné plochy pro rekreaci v souladu s podminkami vyuziti a limity
vyuziti izemi umistovat i do jinych ploch pii respektovani hlavniho tcelu vyuziti.
Rozvojova plocha vyroby a skladovani nebyla vyuzita, potfeba vymezeni novych ploch
nebyla zjiSténa. Vyroba a skladovani je umoznéna i ve stavajicich stabilizovanych plochéch,
které nejsou v plné mife vyuzity. Dalsi drobnou femeslnou a vyrobni ¢innost, podnikatelskou
¢innost a sluzby uzemni plan umoziiuje ve stabilizovanych plochach bydleni a obcanskeé
vybavenosti v souladu s podminkami vyuziti téchto ploch.
Rozvojové plochy obcanského vybaveni nebyly navrzeny, potfeba vymezeni novych ploch
nebyla zjisténa. Obcanské vybaveni je umozZnéno i ve stavajicich stabilizovanych plochéch,
které nejsou v plné mife vyuzity. Vzhledem Kk ptedpokladanému ucelu téchto staveb a
zafizeni, lze umisténi dalSich ploch respektovat i v jinych plochach, predevsim v plochach
bydleni v souladu s podminkami a limity vyuziti izemi a pfi respektovani hlavniho ucelu
vyuziti.
Rozvojové plochy vetejnych prostranstvi (Pvl) a vefejné (urbanizované) zelené (Pz1-Pz6)
jsou témér vyuzity, pouze nebyla vyuzita plocha vefejné zelené Pz5, ktera byla navrzena jako
doplikova funkce (izola¢ni zelen) k zastavitelnym plocham bydleni B7 a B8 (plochy nejsou
vyuzity) v misté k¥izeni silnic. Potfeba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa. Rozvojova
plocha technické infrastruktury nebyla pro COV vyuZita, potieba vymezeni novych ploch
nebyla zjisténa, plocha je dostate¢na. Rozvojova plocha dopravni infrastruktury nebyla pro
parkovaci potreby vyuzita, potieba vymezeni novych ploch nebyla zjiSt€na, plocha je
dostatecna.
Rozvojové plochy vodni a vodohospodaiské pro vybudovani suchych poldrit byly vyuzity
v plném rozsahu. Plochy zemédélské pro vytvofeni zatravnéného pasu a plochy lesni pro
vytvofeni zalesnéného pruhu pozemku, jejichz tcelem je ochrana zastavby pted piivalovymi
srazkami a dale ochrana zemédélské piudy pred vodni a vétrnou erozi nebyly vyuzity.
Navrhované plochy nebyly vyuzity z divodu nedostupnosti pozemki, pozemky nejsou
majetkové vypofadany. V soucasné dobé¢ totiz probihaji v izemi dil¢i fizeni k majetkovému
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vyrovnani s cirkvemi (cirkevni restituce). Rizeni o majetkové vyrovnani se vztahuje k &asti
vymezenych rozvojovych ploch. Rizeni neni ukonéeno a vysledek nelze predjimat.

Meéstys Hvézdlice nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rekreaci, obcanské
vybaveni, vyrobu a skladovani, plochy technické a dopravni infrastruktury, plochy vetejnych
prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské ¢i plochy zeméd¢€lské a lesni.

Zavér: Rozsah ploch pro rekreaci, obéanské vybaveni, vyrobu a skladovani, plochy technické
a dopravni infrastruktury, plochy vetejnych prostranstvi, plochy vodni a vodohospodaiské ¢i
plochy zemédélské a lesni nebude ménén. Nebyla zjisténa potfeba vymezovat nové plochy.
Plocha uzemni rezervy pro rekreaci se nebude zménou pievadét na navrhovanou zastavitelnou
plochu pro rekreaci, plocha izemni rezervy zlstane zachovana. Plochu Gzemni rezervy je
tteba nadale chranit pro budouci vyuziti. Plocha Gzemni rezervy se nachazi na zemédélskych
plochach/trvalé zatravnéné plochy a vyuziti dle stavajicich regulativi plochy zastava
zachovano.

Plocha tzemni rezervy vyhledové urcena pro prodlouzeni a pielozku krajskych silnic
(prodlouzeni ze Zdravé Vody do Novych Hvézdlic a ptelozka na jihovychodnim okraji
Novych Hvézdlic) se nebude zménou pievadét na navrhovany koridor pro dopravni
infrastrukturu, plocha tzemni rezervy zlstane zachovana. Nebyly zajistény finan¢ni
prostiedky (investice) pro realizaci navrhu. Plochu uzemni rezervy je tfeba nadale chranit pro
budouci vyuZiti. Zachovani Uzemni rezervy vyplyva z oborového dokumentu Generelu
krajskych silnic Jihomoravského kraje z roku 2008, ve kterém se s navrhem komunikaci jako
nového useku k roku 2030 pocita. Plocha izemni rezervy se nachazi na zemé&délskych
plochéch a plochach lesnich, vyuziti dle stavajicich regulativi plochy zlstavéa zachovano.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany vefejné prospesné stavby, vefejné prosp€sna opatieni
vymezena Uzemnim planem:

Mistni komunikace v€etné technické infrastruktury do ni ulozené;
Kanalizace;

Ochranné ptikopy;

Cistirna odpadnich vod;

Vodovodni fady;

Vysoké napéti s trafostanici;

Plynovod STL;

Protierozni zalesnéni;

. Nadregionalni biokoridor;

10. Regionalni biocentrum,;

11. Lokalni biokoridory;

12. Lokalni biocentra.

©CoNo~wWNE

Realizovany byly vetfejné prospésné stavby vymezené izemnim planem:
1. Zastavky autobust;
2. Suchy poldr;

Asanace nebyly navrZzeny. Regulativy stanovené tzemnim planem jsou dodrZzovany.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Pro UP Hvézdlice, ktery byl zastupitelstvem obce vydan dne 8. 12. 2010, byla v této dobé
platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalend vladou CR dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady ¢. 929. Pro spravni uzemi obce politika nestanovila zadné pozadavky.
Politika Gizemniho rozvoje CR 2008 je ke dni projednani této Zpravy stale platna.
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Nadfazena dokumentace vydana krajem v dob& vydani UP Hvézdlice nebyla zadna. Uzemni
plan velkého uzemniho celku Brnénské sidelni regiondlni aglomerace pozbyl pied vyddnim
UP Hvézdlice platnost.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany na 25. zasedani
zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 1552/11/Z25 dne 22.9.2011, byly
Rozhodnutim Nejvy$§iho spravniho soudu dne 21. 6. 2012 zruSeny. Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem neni.

Shrnuti: Z hlediska zajiSténi souladu s nadfazenou dokumentaci nedoslo ke zméné
podminek, ze kterych by vyplynulo provést Zménu Uzemniho planu Hvézdlice.

Dne 19. zati 2012 byl schvalen zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich piedpist, (novela stavebniho
zakona). Nabyti ucinnosti bylo dne 1. 1. 2013. Z novely stavebniho zdkona nevyplyvaji pro
UP Hvézdlice zadné pozadavky, ze kterych by vyplynulo provést jeho zménu.

Pro katastralni izemi Novych a Starych Hvézdlic nebyly prozatim komplexni pozemkové
upravy zahgjeny.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoije tzemi

Pfi naplilovani tzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvéleni této Zpravy nebyly
zjistény nepredpoklddané negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gizemi.
Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
kter¢ by mély dopad na uzemi. Zeméde¢lska vyroba je v Uizemi stabilizovana. Zména
uzemniho planu neni navrhovéna.

Od vydani UP Hvézdlice od roku 2011 az dosud nedoslo v obci k piedpokladanému naristu
poétu obyvatel. UvaZovalo se s navysenim o 138 obyvatel. Dle udaji ze statistiky CSU
(Databaze demografickych udajii za obce CR) bylo k 1. 1. 2011 v obci 588 obyvatel, k 1. 1.
2014 bylo 598 obyvatel. Za uplynulé obdobi tedy doslo pouze k navyseni o 10 obyvatel.

I ptes skutecnost, Ze obec ma vyhodnou spadovost a dobrou dopravni obsluznost do vyssiho
centra zaméstnanosti mésta VySkova, Brna a oblasti Bucovice, je v obci vyssi pocet
nezaméstnanych. Uzemni pldan méa ptedpoklady pro hospodaisky rozvoj, ktery umoziuje
snizeni nezaméstnanosti v obci, ale podnikatelsky zajem v obci je minimalni.

Vyznamné pracovni piileZitosti v obci jsou Domov Hvézda (domov pro seniory), ZETA
Brno, spol. s r.0. (vyroba a servis zemédélskych stroju).

Drobné femeslné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby izemni plan umoznuje
Vv plochach bydleni a ob¢anské vybavenosti v souladu s podminkami vyuziti t€chto ploch.
Dale jsou v uzemi K vyuziti stabilizované plochy vyroby a vymezené rozvojové plochy pro
vyrobu, plochy vSak nejsou vyuzity.

B. Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v &ervnu 2013 a UAP ORP Vyskov II. dplnd aktualizace v prosinci 2012, které byly
vyhotoveny az po vydani UP Hvézdlice (prosinec 2010) vyplyva pro feSené uzemi
k zohlednéni zadmér na:

e umisténi nadregionalniho a regionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra USES
(nadmistni vyznam) dle UAP JMK.
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Shrnuti: V soucasné platném UP Hvézdlice jsou nadregiondlni a regionalni biokoridor a
regionalni biocentrum zohlednény. Umisténi nadregionalniho a regiondlniho biokoridoru a
biocentra bylo vymezeno dle UAP JMK platnych v roce vydani izemniho planu (2010) a dle
dokumentu ,,Generel regionalniho a nadregionalniho USES na tizemi Jihomoravského kraje*
z roku 2003. V soucasné dobé je pro feseni nadregionalni a regionalni urovnd USES nové
dohodnuty odvétvovy podklad orginti ochrany piirody Jihomoravského kraje a MZP
»Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho uizemniho systému ekologické stability*
z roku 2012 a UAP JMK (aktualizace 2013). Vymezeni biokoridort a biocentra je provedeno
zZ vétsi Casti na lesnich pozemcich a takika odpovida podkladu ,,Koncepéni vymezeni
regiondlniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability”. Odlisné je od
podkladu uvedeno v uzemnim planu nazvoslovi pro popis nadregionalniho a regionalniho
biokoridoru a regionalniho biocentra. Zpfesnéni vymezeni nadregionalniho a regionalniho
biokoridoru a regionalniho biocentra vcetné aktualizace popisu bude provedeno pii nejblizsi
pofizované zméné izemniho planu.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2012) jsou v soucasné platném UP Hvézdlice zohlednény.

Problémy k feseni vyplyvajici z UAP JMK' (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2012) jsou v soucasné platném UP Hvézdlice zohlednény.

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008) schvalené vladou CR usnesenim
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, vyplyva, Ze uzemi obci z ORP VySkov ndleZi do rozvojové oblasti
OB3 Brno. Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se
o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych C¢innosti. Obec nenalezi do
rozvojove osy OS10, které je ovlivnéné dalnici D1 se spoluplisobenim centra - mésta VySkov.
Resené uzemi se nachdzi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojoveé zaméry.

Z PUR CR 2008 nevyplyvaji pro UP Hvézdlice zadné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 25. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 1552/11/Z25
dne 22. 9. 2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva
G&innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zrugeno.

V soucasné dobé pro feSené uzemi neni zadnd nadfazend tizemné planovaci dokumentace
vydana krajem.

Shrnuti: Po vyhodnoceni UP Hvézdlice s PUR CR 2008 je izemni plan s timto dokumentem
Vv souladu. Nadfazena dokumentace vydana krajem neni.

D. Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Jak vyplyva zobsahu kapitoly Al - Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch nejsou
zastavitelné plochy pro bydleni, dalsi rozvojové plochy a plochy uréené ke zméné uzemi zcela
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vyuzity. Navrhované plochy nebyly vyuzity z davodu nedostupnosti pozemkl, pozemky
nejsou majetkové vypotradany. V soucasné dobé totiz probihaji v izemi dil¢i fizeni
k majetkovému vyrovnani s cirkvemi (cirkevni restituce). Rizeni o majetkové vyrovnani se
vztahuje k &asti vymezenych rozvojovych ploch. Rizeni neni ukongeno a vysledek nelze
predjimat.

Ke dni vyhotoveni zpravy nenastala potfeba prokdzat nemoznost vyuzit vymezené
zastavitelné plochy. Potifeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
nastava v ptipadé, kdy je pozadovano navysit zastavitelné plochy a pfitom soucasné nejsou
V platném tzemnim planu vymezené zastavitelné plochy zcela vyuzity. V ptipad¢ rozhodnuti
obce potidit zménu UP za uéelem navyseni zastavitelnych ploch bude toto vyhodnoceno
v zadani zmény. Ke dni vyhotoveni zpravy nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k potizeni
zmény uzemniho planu. Zastavitelné plochy vymezené v soucasném tzemnim planu nebudou
ménény a zlstanou pro navrhované vyuziti zachovany.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnvch ploch pro bydleni

Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazéani
dostate¢ného vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.

Pocet rodinnych domii pro bydleni ve vydaném (schvaleném) uzemnim plénu:

Oznaceni plochy | Poet RD (Gi¢elovych | Podet RD (ucelovych | K dispozici
a funkéni vyuziti | jednotek), navrZeno jednotek),

uzemnim planem vystavba zahajena

¢i dokoncena

Zastavitelné plochy:
B1 - bydleni 10 0 10
B2 - bydleni 3 0 3
B3 - bydleni 5 0 5
B4 - bydleni 2 0 2
B5 - bydleni 1 0 1
B6 - bydleni 5 2 3
B7 - bydleni 25 0 25
B8 - bydleni 18 0 18
B9- bydleni 8 0 8
Celkem 77 2 75

Ve stavajici zastavbé mimo navrhované zastavitelné plochy pro bydleni byla provedena
vystavba 3 RD. V zastavitelnych plochéach pro bydleni byly postaveny 2 RD.

Shrnuti:

V obci byla za uplynulé obdobi provedena celkoveé vystavba 5 RD. Na dalsi ¢tyfleté obdobi je
ve vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 75 RD (b.j.).

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni: o
Demograficky vyvoj poctu obyvatel vobci Hvézdlice za uplynulé obdobi (udaje CSU,
Databdze demografickych tidaji za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirustek celkovy
2011 588

2012 592 4

2013 607 15
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Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirustek celkovy
2014 598 -9
Celkem 10

Shrnuti:

Uplynulé obdobi 1ze vyhodnotit tak, ze pii nardstu po¢tu o 10 obyvatel v obci, bylo postaveno
5 RD. Stavajici bytovy fond tvoii témét ze 100% rodinné domy. V této struktufe se jeden
rodinny diim (RD) = jedna bytova jednotka (b.].).

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Hvézdlice za uplynulé obdobi (udaje CSy,
Databaze demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2011 2 0
2012 2 1
2013 1 0
Celkem 5 1

Odhad vyvoje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle metodického pokynu MMR
a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 5b,j.

Pozadavky vyplyvajici ze spole¢ného souziti 5b.j.

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 1b,j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 4D,

Rezerva 20% 3b,j.

Celkem 18 b.j.
Shrnuti:

Pti zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce 1ze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 18 b.j.

Vzhledem ke struktute obce a predpokladanému zajmu zadateld o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:

2 1 rodinny dim

T o P 18 rodinnych domil

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci pfedstavuje vystavbu
18 RD (b.j.).

Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych UP Hvézdlice je
moznost vystavby 75 RD (b.].), coz je tedy o 57 b.j. vice, nez jaka je odhadovana potieba.

Z vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch v kapitole D2) vyplyva, ze plochy nebyly
vyuzity.

Ke dni vyhotoveni zpravy nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k pofizeni zmény
uzemniho planu.

Zavér:

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Uzemnim planem Hvézdlice ziistanou zachovany.
Potieba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla prokazana. Z vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch uvedené v kapitole Al je ziejmé, Ze plochy nejsou vyuzity. Zména
uzemniho planu za ucelem vymezeni novych zastavitelnych ploch nebude zahajovana.
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Pokyny pro zpracovani niavrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pro provedeni zmény Uzemniho planu Hvézdlice nebyly zjistény podstatné divody.
Zptesnéni vymezeni nadregiondlniho a regionalniho biokoridoru a regiondlniho biocentra
véetné aktualizace popisu dle ,,Koncepéniho vymezeni regionalniho a nadregionalniho
tizemniho systému ekologické stability z roku 2012 a UAP JMK (aktualizace 2013) bude
provedeno az pii nejblizsi potizované zméné izemniho planu.

Z téchto duvodt nebyly vramci Zpravy zpracovany pokyny pro vyhotoveni navrhu
zmény Gzemniho planu.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tuzemniho plinu na
udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Pokyny pro pofizeni zmény Uzemniho planu Hvézdlice nebyly zpracovany. Pofizeni
zmény Uzemniho planu nebude zahajovano. Z téchto divodi nebylo pozadovano
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.

PoZadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Nebyly zjistény daivody pro potizeni zmény Uzemniho planu Hvézdlice.

Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Nebyly zjistény dtvody pro poiizeni zmény Uzemniho planu Hvézdlice, rovnéz tak
z vySe uvedenych skutec¢nosti uvedenych Vv kapitolach A) aZz D) nevyplynula potieba
zmény, kterd by ovlivnila koncepci izemniho planu. Navrh na potizeni nového izemniho
planu se nepodava.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatilovani izemniho planu nebyly zjistény divody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj uzemi, tudiz ani
zadné poZzadavky nevznikly.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh se nepodava. Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nejsou.

Vysledek projednani Zpravy o uplatiovani s DO, sousednimi obcemi a krajskym
uradem

Bude doplnéno po projednani.
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