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OBSAH NAVRHU ZADANI

l. Uvod

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obg vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, ¥etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v po#lavcich na znénu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktute a dostupnosti véejné infrastruktury:

1. urbanistickou koncepci, zejména na proéfeni ploSného a prostorového usgadani
zastawného Uzemi a na prow¥ireni moznych zngn, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. koncepci véejné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani verejné infrastruktury a
moznosti jejich zmen,

3. koncepci usp#adani krajiny, zejména na prowieni ploSného a prostorového usgédani
nezasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylowit umist'ovani staveb, zéiizeni a jinych opafeni pro Wely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zékona,

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridai Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kré bude
nutno provérit,

c) pozadavky na pro¥reni vymezeni viéejné prospésnych staveb, veejné prospéSnych opateni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlasi@ni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na prowreni vymezeni ploch a koridof, ve kterych bude rozhodovani o zénach v
Uzemi podmirgno vydanim regula&niho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo uz#gnim dohody o
parcelaci,

e) pripadny poZadavek na zpracovani varianteSeni,

f) poZadavky na usp@&adani obsahu navrhu tzemniho planu a na usgédani obsahu jeho odvodnéni
véetné méritek vykresia a poftu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrZzitelny rozvoj tzemi.



UvoD
Obec Novosedly p#tdo spravniho Gzemi obce s rdesiou fisobnosti Mikulov. Obec se nachazi v okrese
Breclav. Sousedi s obcemi JeviSovka, Drnholec, NRs&jov, Dobré Pole, Brod nad Dyji.

Obec Novosedly ma schvalen@zemni plan Novosedly (dale jen ,UP*) ze dne 10.12.2012, ¥idnosti
dne 30.12.2012. Uzemnplanovaci dokumentace jefigtupna v elektronické pod®dbna strankach
http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-uradémni-plany-orp/ s odkazem na obec Novosedly.

Zastupitelstvo obce Novosedly na svém zasedani2@&2014 schvélilo gézeni zngny ¢. 1 UP  pod
¢islem usneseni 21¢etre zatazeni di¢ich zneén pod identifik&nim ¢islem 1.1 a7 1.2

Paizeni zngny izemniho planu zajidje Mestsky Gad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho piesti — itad
tzemniho planovani.

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obg¢ vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, ¥etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v podavcich na znénu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti véejné infrastruktury:

1. urbanistickou koncepci, zejména na proéfeni ploSného a prostorového usgadani zasta¥ného
Gzemi a na pro¥ieni moznych znén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Zakladni urbanisticka koncepce rozvoj obce stanéeemnim pldnem, nebudémina — znény tzemniho

o

planu navazi na tuto urbanistickou koncepci a byddéle rozvijet.

Popis navrhovanych dich zn€n:

Zména 1.1

PoZadovana zéna: SV - smiSena vyrobni

Umisgni: k. 0. Novosedly na Morgyparc.¢. 2293/7 a 2293/11 - dle sitirdho
zakresu

Stavajici stav: jind plocha

Uzemni plan obce: plochy nezastagho Uzemi — plochy soukromé zelen

Limity vyuZiti Gzemi: zasahuje do ochranného pasouniho toku

ochranné pasmo VN
protipovodiové opateni, zaplavové tzemi

.
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Zakres do katastralni mapy




Zména 1.2

PoZadovana zéna: Plochy vyrobni (bez omezujici specifikace —lmavani gesného typu
vyroby)
Umisgni: k. 0. Novosedly na Morayparc.¢. 5110/1, 5110/2 dle sittmaiho zkresu
Stavajici stav: Zastamé Uzemi, ornadula
Uzemni plan obce: VP — aredlipryslové cihléské vyroby,
NZ — plochy zeradéIské — orna fida
Limity vyuZziti Gzemi: ochranné pasmo drahy

ochranné pasmo komunikace lildt

et

l
Zakres do katastralni mapy "y z hl

avniho vykresu Uzemniho planu Novosedly

Ochrana firody, ochrana a tvorba krajiny
Zmenac. 1 UP Novosedly (déle jen ,zma UP“) nebude mit negativni dopad na Gzemni systé@togické
stability ani chragna Gzemi firody.

Ochrana kulturnich hodnot

Zména UP nebude mit negativni dopad na pamétkdwarné objekty.ReSené Gzemi je mozné v celém
rozsahu povaZzovat za Uzemi s archeologickymi néfexile § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb., o statni
paméatkové p#& ve zreni pozdjSich gredpidi.

Qchrana podzemnich vod
Z&dné pozadavky

Ochrana ovzdusi
V zastavitelnych plochach budeSena plynofikace

Qchrana proti hluku
Z&dné pozadavky

Ochrana zewuélského mdniho fondu

Dil¢i zména UP vyvolava ndist zabot zengdelského fdidniho fondu. Zewrudélska giloha bude zpracovana
jako sowdast zmény Uzemniho planu seretelem k zakonCNR &. 334/92 Sh., o ochrarzentdilského
padniho a podle metodického pokynu odboru ochrang egidy Ministerstva Zivotniho prosidi Ceské
republiky ze dne 1. 10 1996 k odnimanép ze ZPF podle zakor@NR &. 334/1992 Sb., s¢innosti od 1. 1.
1997. Zemidélska pgiloha bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickast v ngtitku 1:5000
s ozn&enim jednotlivych lokality od$ti ZPF.

Ochranq pozenikuréenych k plgni funkce lesa
Zmeéna UP nevyvolava nést zaboru PUPFL.

Zajmy obrany statu




Dil&i zmeny lezi mimo zajmové tzemidR.

Z&jmy civilni ochrany:

Problematiky civilni ochrany bude zpracovana dlal&gky¢. 380/2002 Sb., kifpraw a provadni akok
ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich poZzadaldcenych orgaf, které budou uplatmy pri projednani
zadani zrény Uzemniho lanu. Zatim nejsou zndmy zadné poZzgdavk

Zajmoveé Uuzemi neni sdasti zon havarijniho planovani a neni katastrateimi obce potenci&mhroZzeno
havariemi zdraj nebezpénych latek.

Ochrana loZisek nerostnych surovin

Podle evidence UAP ORP Mikulov, na k. 4. Novosedijitomoravsky kraj je evidovan dobyvaci prostor
stanoveny podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakodd/1988 Sb.

Zmeénou¢. 1 UP tato plocha nebude deha.

Poddolovana Uzemi, sesuvna uzemi
V feSeném Uzemi nejsou.

Zaplavova uzemi, ochranygqs povodsmi )
Dil¢i zmena ¢. 1.1 je navrhovany v zaplavovém uzemi dle UAP ORRulov. Rozsah bude #psreén po
projednani nvrhu zadani.

2. koncepci véejné infrastruktury, zejména na provéieni uspdadani veaejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén,

Zakladni koncepce vejné infrastruktury nebude 2Zmou Gzemniho planu dena.

Zmeéna Uzemniho planu se zéifhna vyreSeni dopravni obsluhy novych rozvojovych lokalizavyeSeni
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Veskera nova ffipojeni na silnini st musi respektovat us€SN 73 6102 ,,Projektovanitikovatek na
silnicnich ~ komunikaci®, CSN 73 6101 ,Projektovani sinic a dalnic aCSN
73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci*.

Uzemni plan bud#esit rozvoj vodovodni situ dikich znen.

Koncepce odkanalizovani na stavafitdV je stabilizovana. Zgma Gzemniho planu posoudi nejvhgén
zpasob odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude dle igloy fesit rozvoj plynovodni sit v navrzenych
zastavitelnych plochéch.

3. koncepci usp#adani krajiny, zejména na prowieni ploSného a prostorového usgadani
nezasta¥ného Uzemi a na pro¥ieni moznych znén, véetné provéreni, ve kterych plochéach je vhodné
vylou¢it umistovani staveb, z#éiizeni a jinych opateni pro ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona,

Zakladni koncepce usfadani krajiny nebude zmou Gzemniho planu dtna.

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridak Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, kié bude
nutno proveérit,

Nejsou uplatovany poZzadavky na nové vymezeni ploch a kotidaemnich rezerv.

c) pozadavky na pro¥reni vymezeni viéejné prospésnych staveb, veejné prospéSnych opateni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlasi@ni nebo predkupni pravo,

Zmeéna Uzemniho planu préki zda je vhodné vymezeni ve smyslu oldezavaznych pravnichiedpigi
verejné prosgsdné stavby, uejré prosgSna opdaeni a asanacegetns ploch nezbytnych k zaji&ti jejich
vystavby aradného uzivani pro stanovensell

Jako véejné prosgdné stavby a vejré pros@Sna opateni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkm a stavbam a soasreé uplatnit zizeni gedkupniho prava dle § 101 zak.183/2006 Sb., Ize
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vymezit stavby pro vejnou technickou a dopravni infrastrukturu stavibyené k rozvoji nebo ochran
Uzemi obce a plochy pro zvySovani rétdoh schopnosti krajiny, zaloZzeni Uzemniho systékulogické
stability a ochranu archeologickéhedittvi. Jako veéejré prosgsné stavby a wejn¢ prosgsna opaeni,
pro které bude mozné uplatnit pouzegkupni pravo, Ize vymezit plochy proigma prostranstvi, parky,
pro vdejnou oltanskou vybavenost zakladajici opré&vh zidit predkupni pravo (plochy staveb pro
vzalavani a vychovu, sociélni sluzby, kulturuje@ou spravu).

d) pozadavky na prowieni vymezeni ploch a koridofi, ve kterych bude rozhodovani o z#nach v
Uzemi podmirgno vydanim regula&niho planu, zpracovanim tGzemni studie nebo uz#gnim dohody o
parcelaci,

Nejsou uplatovany poZzadavky na prékeni vymezeni ploch a koridigrve kterych bude rozhodovani o
zmenach v Gzemi podméno vydanim regukmniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo ierdm
dohody o parcelaci

e) pripadny poZzadavek na zpracovani varianteSeni,
Neni uplatgn poZzadavek na variantfd@Seni.

f) poZadavky na usp@&adani obsahu navrhu tzemniho planu a na usgéadani obsahu jeho odvodnéni
véetné méritek vykresa a pattu vyhotoveni,

Zmeéna¢. 1 bude zpracovana v souladuighou ¢. 7) vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o Uzermaranalytickych
podkladech, uzen#nplanovaci dokumentaci a obu evidence Uzeranplanovacicinnosti, ve zgni
vyhlasky¢. 458/2012 Sb.., dale v rozsatlaréni Uzemniho planu Dolni Dunajovice.

Obsah uzemhplanovaci dokumentace 2ny ¢. 1:
Navrh zngény UP ve vyezech (ve dvou vyhotoveni k projednani)

I. Textova ¢ast

A. ReSeni Gtzemniho planu

B. Odivodnéni tzemniho planu
II. Graficka ¢ast

A. ReSeni Gzemniho planu

B. Odivodnéni tzemniho planu

A. Reseni tzemniho planu:

1. Vykres zakladnihgélenéni Gzemi 1:10000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. DopravnireSeni 1:5000
4. Z&sobovani vodou 1:5000
5. Odkanalizovani 1:5000
6. Energetika a spoje 1:5000
7. Veftejre prosgsSné stavby, op#ni a asanace 1:5000
B. Odiivodnéni tzemniho planu:
8. Koordin&ni vykres 1:5000
9. Vyhodnoceni zaboru ZPF 1:5000
10. Sir&i vztahy 1:25 000

Upraven navrh UP (veédch vyhotoveni) @o ukonéeni projednani dokumentace Znény €. 1 UP, \etné
vyhotoveni zahrnujici pravni stav po vydani zniny ¢. 1 UP viz. ustanoveni § 55 odst. 5) stavebniho
zakona (veétyiech vyhotoveni),

Data budou dalefpdana i v elektronické podéba DVD nosti:

a) odevzdani dat poZzadujeme ve formatech "shgn¥{4] nebo "vyk"[2] (co téma to shp+dgn/vyk)

b) podkladem pro zpracovani bude aktudlni kathstimapa (u regutmiho planu navic polohopisné a
vySkopisné zakteniieSeného tzemi),




c) objekty a jevy ploSného charakteru se zpraak{ uzavené plochy a to i vifpad, Ze se

v grafické prezentaci UPD pouZziji pouze jejich clmyécary,

d) liniové objekty zndzdované lomenodarou se fyzicky roztuji jen v bodech odpovidajicich 2mam
vlastnosti zndzaovaného objektu (ndpkategorie komunikace, filez potrubi,...), nebo jinak vyznamnych
(nap. kiizovatky),

e) graficka data museji byt topologickigta[3],

f) negraficka atributova (popisnd) data budowadéana ve forméatu *.DBF nebo *.MDB,

g) soudsti edavaci dokumentace bude ré¥rpopis datového modelu, tj. min. fyzicka struktugech
predavanych dat, struktury jednotlivych vykitess dokumentace postiupouZzitych pi vizualizaci,

h) vykresy grafick&asti budou exportovany do rastrového forméatu *.TiFgeoreferencované podbb
(prip. GeoTIFF),

POZNAMKA:

(1]

a) Negraficka atributova (popisna) data budou adtana ve formatu *.DBF nebo *.MDB,

b) vykresova dokumentace bude odevzdana ve forfaéXiD vcetre vSech pisluSnych soubdr souvisejicich s
vizualizaci (*.LYR, *TTF, *.STYLE, apod.)

[2] Vykresova dokumentace bude odevzdana ve form&EF wetre vSech pisluSnych soubdr souvisejicich s
vizualizaci (*.COL, *.CAR, *.LRS, *.ARE, apod.)

[3] Topologickacistota p'edstavuje ufita pravidla pi zpracovani dat, a to zejména:

a) obec# je t'eba kreslit zdsadhs vyuzitim fichyceni (Snap),

b) u polygori nesmi dochazet k'gkryvim nebo nedokrydim mezi jednotlivymi polygony (naprymezeni furkich
ploch), plochy stejného vyznamového druhu ¥namkeni plochy Gzemi), které maji fuimk rozdtlené c¢asti tzemi, se
nesndji vzajeme zadnouwasti pekryvat,

¢) u linii nesmi dochéazet lkgtahim nebo nedotalm liniovych kreseb a nesmi obsahovat pseudouzly.(sdnicni
sit, sit technické infrastruktury),

d) vyvarovat se duplicitdat pokud k tomu neniidod (pozadavek prezentace stejnych objskbdliSnou symbolikou
nebo @ znatné rozdilnych réFitcich map, kdy jiz neni mozné pouzit ke genedlganboliku).

g) pozadavky na vyhodnoceni fedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrZzitelny rozvoj tzemi.
U dileéich navrhovanych zém se nefedpoklada negativnitigobeni v daném tzemi.

Z hlediska zakon&. 100/2001 Sb., o posouzeni ¥lima Zivotni progedi a o zriné nékterych souvisejicich
zakoni (zakon o posuzovani viivna Zivotni progedi) ve zgni pozdjSich gedpisi:
* bude doplgno po projednani navrhu zadani.

Navrh zadani Zgny ¢. 1 UP Novosedly népdpoklada vyznamny vliv nadgnivy stav pedrétu ochrany
Natura 2000, nejedna se o koncepci posuzovanomyslg ustanoveni § 10a odst. 1 zdkona o posuzovani
vlivi na Zivotni prosedi sohledem na mozny vliv na Zivotni ptedi, vyplyvajici z ustanoveni
8 45i odst. 2 zakon& 114/1992 Sbh., o ochrapiirody a krajiny, ve z&ni pozajSich gedpidi.

* bude doplno po projednani navrhu zadani.

Z Uzemrt analytickych podklaiia jejich 1. 2. a 3. aktualizace (2014) vyplyva:
Problémy kieSeni v Uzemnplanovaci dokumentaci obce:
z&avady urbanistické

« chyhgjici navaznost USES

» aredly brownfields

* mira registrované neza&stnanosti nad 10%, vymezit dalSi zastavitelné plgub podnikani
zavady dopravni

* nevyhovujici Usek komunikace -ipezd obci od Dobrého Pole na Drnholec
zavady hygienické

» reziderni plochy zasazené nadmym hlukem z dopravy

» stara zavz

* rozvojové zardry lezi v ochranném pasmu Il. stépvodniho zdroje
ohrozeni uzemi

e zasta¥né Uzemi ohroZzené povami




Podkladem pro &které problémy v uzemi budou podréfs studie pipadnéhoreseni, nelze ffmo fesit
v ramci znény ¢. 1 UP.

Vyhodnoceni souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Gzemrg planovaci dokumentaci vydanou krajem

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje:

Dle Politiky Gzemniho rozvoje 2008 (schvalena usnés viadyCR ze dne 2Cervence 2008. 929) neni
reSené Uzemi ¥azeno do Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové osy.

Resené Gzemi lezi mimo vymezené specifické oblasti.

Resenym Gzemim neprochéazi transevropské multimokétidory.

Redenym Gzemim neprochéazi koridory Zelézhdopravy.

Vyhodnoceni souladu s Uze&planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Resené Gzemi nema platnou Uzémlanovaci dokumentaci vydanou krajem.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (gge“ZUR JMK®) byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22. 09. 2011. Rozsudkeny8&8ho spravniho soudu ze dne 21. 06. 2012, ktery
nabyva dinnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo ofmii obecné povahy - ZUR JMK - zruseno.

Zpracovala. Irena Prochaskova
Powteny zastupitel:

Priloha:
Prehledna situace na podkladu katastralni mapy:






