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NAVRH ZADANI ZM ENY C Vil UPM ZIDL OCHOVICE

Zéakladni udaje o uzemnim planu sidelniho utvaru a latnych zménach,

Mésto Zidlochovice méa platnyzemni plan mésta (dale jen UPM) Zidlochovice, ktery byl zpracovan
vletech 1994 -1998 Atelierem ERA se zodiiiwm projektantem Ing. arch. Fixelem¥idi, ICO
14625601¢. autorizace 310, pizovatelem byl Okresnifad Brno — venkov.

UPM Zidlochovice byl schvalen zastupitelstvengsta Zidlochovice dne 29.10.1998 a vyhlaska o
zavaznycltastech nabyladginnosti od 6.11.1998.

Pro UPM Zidlochovice byly schvaleny 2my &.1ILII, vydany zmeny ¢. IV, V,VI a vydanregulaéni
plan lokality ,NaroZzi namisti Miru a Komenského ulice”.

Projednava se nou§jzemni plan Zidlochovicea znénag.VIl UPM.

Zpracovanzmény &.VIII UPM Zidlochovice nebylo dosud zadano zadnému zpracovateli.
Zastupitelstvo résta Zidlochovice na svém 23. zasedani dne 25.8.@8esenim 23/10 rozhodlo o
porizeni vyse zrny &. VIII UPM z viastniho podétu.

Navrh zadani zmény &. VIII UPM obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovanhnaizemniho

planu, zejména:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
(vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho st&etn rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho tzemi, v poZadavcich na&m charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni stitgktudostupnosti
verejné infrastruktury;)

1) Prowdtit zménu zpisobu vyuZziti v lokal& za ulici Masarykovou v severgésti  Kk.U.
Zidlochovice vedle silnice do Béiny; lokalita zahrnuje mirhsvaZité Gizemi na Gpati kopce
Vyhon nad silnici /425 a sousedniigiupové pozemky; v UPM se jedna o stabilizovanou
plochu zemidélského gidniho fondu — plocha sada vinic aplocha zmény by méla
umoznit vystavbu rodinného domu

2) Prowiit zménu zpisobu vyuZiti v lokali v ulici Nad Farou v k.u. Zidlochovice;v UPM je
ve spodnicasti pozemku navrhova plocha pro bydleni v rodilnglomech (viz zrna
Z2/V1), na zbyvajici¢asti pozemku se jednad o stabilizovanou plopoedélského
ptdniho fondu — plocha sad vinic aplocha zmény by méla umoznit vystavbu RD nad
plochou vymezenou pro bydleni s moznostiifstupu i z vychodni strany pozemku.

3) Prowtit zménu zpisobu vyuziti v lokali, ktera je v UPM ozngna jako zrnad. Z3/IV —
plocha pro dopravni koridor souvisejici s elekiriza modernizaci trati HruSovany u Brna —
Zidlochovice a dopravnim termindlem a to jeji jizasti (plochy kolem silnice 11/416 od
papiren Moudry aZ za Robertovu vilu)ptocha zmény by méla umoZznit zapracovat do
UPM koncept ,Studie optimalniho usigalani pestupniho terminalu Zidlochovice* varianta
5 a 6, zpracovaném firmou AF — Cityplan v r. 2013

4) Upravit ¢asti obecré zadvazné vyhlasky o zavaznyclkastech Uuzemniho planu résta
Zidlochovice na zéklad prechodnych ustanovenizakonaé. 350/2012 Sb.élanek I
Prechodna ustanoveni bod 4., a tathsti Gzem# planovaci dokumentace, které podle
zékonag¢. 183/2006 Sb., ve Zni &inném ode dne nabytiimnosti tohoto zdkona, nemohou
byt jeji sokasti a musi byt z této dokumentace vypgt- jedna seipdevSim o podrobnosti
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5)

6)

7)

8)

9)

dle 843 odst.3 stavebniho zakorlay uUzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regutmimu planu nebo tzemnim rozhodnutim.
Upravit ¢lanek 2 obecr zavazné vyhlaSkyo zavaznychiastech uzemniho planuésta
Zidlochovice z hledisk&asového horizontu.
PoZadavky na wejnou infrastrukturu:
Nebude — li dopravni a technicka infrastruktéedena jako VPS, budou pro plochyémy
vyznaeny jen bodyi linie napojeni. Zastavitelna plocha bude grafigodrobrji ¢lenéna
jen vhledem k nutnosti vyjédni urbanistického z&fru a jen v pipac, Ze nebude mozno
vymezenim Gelu vyuZiti plochy postihnout vSechnyijpustnéi podminé&né piipustné dje.
Doprava
reSit dopravni napojeni plochy tak, aby bylo proké&z&e je mozné ji dopra¥ymapoijit a
za jakych podminek, aby plocha byla vyuZitelnamaerhovany zfisob vyuZiti
u vSech lokalit bude prokdzéano, Ze nebudou vyuZdimopravnim napojenim lokality
ovlivnény funkce okolnich ploch a nebude zhorSena kvaktaniho prosiedi
pfi nutnosti gimého napojeni na komunikace dl.111. tfidy nutno minimalizovat paet
piimych napojeni
respektovat  navrhuCSN 736110 a 736102
bude pro¥iena a vyhodnocena geba parkovacich ploch
Technicka infrastruktura
lokality budouteSeny tak, aby bylo moZzné jeji napojeni¢isicku odpadnich vod a bylo
mozné svedeni odpadnich vod do kanalizace
plochy budou prodteny z hlediska kapacit¢OV a z hlediska kapacity siti k odwd
odpadnich vod
odvadni de¥ovych vod iesSit tak, aby nedochazelo ke zhor3eni odtokovyamépop
v Uzemi v souladu s platnou legislativoiggevsim vsakovanim v tzemi vzniku
bude vyhodnocena sgeba vody a tlakové pafry s ohledem na ffpadré now
vymezenou zastavitelnou plochu a na Generel skuphmvodovodu Zidlochovice
Verejna prostranstvi
vyhodnotit Gzemi z#n z hlediska pdeby €chto ploch a dochéazkovych vzdalenosti
k ttmto plocham
upesréni_poZadavi vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvojéeské republikydéale jen
PUR) schvalené vladou 2@rvence 2009:
zohlednit doteni reSeného Uzemi rozvojovou oblasti republikového agmn OB3
Rozvojova oblast Brno
dle ¢l.(19)PUR hospodéagnvyuzivat zastainé Gzemi, zajistit tak ochranu nezasteho
azemi
dle¢l. (28) pro zajid&tni kvality Zivota obyvatel zohlegvat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
poZadovat jehdeSeni ve vSech petnych dlouhodobych souvislosteckietns naroki na
verejnou infrastrukturu
dle ¢1.(38) je nutno v rozvojovych oblastech zafweat fragmentaci a zahion ploch
verejné pristupné zelen
dle ¢l. (29)vytvait podminky pro ndvaznostznych druli dopravy a pro rozvojdinného
a dostupného dopravniho sytému, ktery bude pos&ytobyvateim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti Uzemi
upresréni poZadavix vyplyvajicich z Gzem#iplanovaci dokumentace vydané krajem
Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskéeho kraje (@fleZUR) vydané zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 ZUR byly zruSeaghodnutim NejvysSiho
spravniho soudu dne 21.6.2012, proto z nich nevgjilyadné pozadavky,
Dle US Vymezeni cilovych charakteristik krajiny dihoravského kraje je Ukolem pro
Gzemni planovani vtomto Uzemi vyuZit nezastgeh ploch uvnit sidel a ploch na
zasta¥né Uzemi bezpragtdre navazujicich
upresréni poZzadavik vyplyvajicich z tzemhianalytickych podklaft zohledrni limiti:
komunikace 111/41619 a jeji ochranné pasmo
zaizeni a vedeni a ochrannd pasmiézami a vedeni pro obranu statu
mozné dateni ochrannym pasmem Zidlochovického zamku
NATURA 2000 — Zidlochovicky zamecky park — EVL
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les a plocha 50m od okraje lesa
piirodni park Vyhon — lokalita Nad farou, k Bla¢
sesuvné uzemi - lokalita Nad farou, k 8h¢
trafostanice #etre jejiho OP - lokalita Nad farou
vedeni vysokého né&p véetrg ochranného pasma- lokalita Nad farou
kanalizaci jako satéast pozemku
draha a jeji ochranné pasmo
rozboru udrzitelného rozvoje tzemi, tj.:
vytvorit Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranekiélgZitosti:
o plochy napojitelné na vSechny druhy technické srinatury
cyklostezky v obci
fungujici systém IDS
Natura 2000
protipovodiova ochrana
o zohlednit demograficky vyvoj nejendsta, ale i sousednich obci
vytvorit Uzemni podminky préeSeni slabych stranek a hrozeb
0 nedobudovany navrzeny systém odvo#waiovych vod
o doteeni ploch pitjezdnou dopravou (hluk a prach)

O o0oOo0o

10) upresréni_pozadavik vyplyvajicich z problérin urcenych kieSeni v uUzemh planovaci
dokumentaci aifpadré z dophujicich pizkumi a rozboi:

bude zachovan charakter zastavby a historicke railkuajiny
zachovat urbanistické a civilizai hodnoty v Gzemi navrhem vhodné prostorove regula
zajistit minimalni dateni krajiny — navrhnout podminky ochrany krajinnéanu v Gzemi
z hlediska ploSného a prostorového dapéni:
0 nevytv&et predpoklady pro nevhodné dominanty narusujici hodnétajinné
dominanty — svahy Vyhonu
0 nevytvdet pedpoklady pro nevhodné dominanty narusujici peoét
kulturnich paméatek — Zvonice, Zamek a Robertova vil
0 nevytv&et predpoklady pro nevhodné dominanty naruSujici peds$tv okoli
fary, farské zahrady, Staréhtbhova
Resit stety:
0 s moznym ddtenim ochranného pasma zamku
piirodnim parkem Vyhon
o OP vedeni vysokého nép
0 sesuvnym Uzemim
o dottenim hlukem a vibracemi
stavajici stabilizované plochy vyhodnotit v rAmcajemnych souvislosti a polohy,
ptipadre tesit jejich jinou specifikaci
plochy znén budou posouzeny ve vzdjemnych vztazich, aby blftyinovany budouci
strety vyplyvajici z rozdilného furtkiho vyuZziti

o

11)dalSi pozadavky, naiklad poZadavky obce nebo z projednéni séefoimi organy a

verejnosti

respektovat podminky poZzarni a civilni ochrany Zgjm co do moZnosti umési
piistupovych komunikaci a nastupnich ploch, respeittavhlediska CO vyhlaskd.
380/2002 Sb, vyhodnotit v navrhu pozadavek § 28t.dd pismeno k, zdkoral 33/1985
Sb., o poZéarni ochrénve zréni pozajSich gedpigi — ,zdroje vody pro haSeni pozar
respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnichnpiogtk zejména z hlediska hluku a
vibraci

respektovat podminky obrany statu (vedeniizesi, jejich ochranna pasma)

nejsou pozadavky z hlediska poddolovanych Gzembywhcich prostdr ¢i CHLU,
protoZe se v uvazovanych lokalitich nenachazejiyhradni loZiska cihi&gké suroviny
nejsou lokalitami zény zasazena

nebudou zhorSovany odtokové pagnv tzemi — vodni zakon

respektovat platnou legislativu o ochka@PF; obsah vyhodnocenitgapokiadanych
dasledk zaboru ZPF bude zpracovan podiéighy ¢. 3 vyhlasky MZP¢&. 13/1994 do
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b)

c)

d)

f)

piehledné tabulkové formy a tebdnén, budou vyhodnocenyipdpokladané isledky
navrhovanycheseni na ZPF ve srovnani s jinye$enim

o zakreslit do uzemifeSenych zrnou v koordina&nim vykrese vSechny limity, tykajici se
daného uzemi tak, jak vyplyvaji z platné legishtii tak, jak bylyc¢i budou dohodnuté
s dotenymi organy

» zohlednit v izemickieSenych zrimou vSechny limity, tykajici se daného Gzemi tak, |
vyplyvaji z platné legislativygi tak, jak byly¢i budou dohodnuté s d@nymi organy

poZadavky na vymezeni ploch a koridai Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, kié

bude nutno prowrit

- nejsou

poZadavky na prowieni vymezeni viéejné prospésnych staveb, vieejné prospésnych opateni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastini nebo gredkupni pravo,

*  prowtit ucelnost zn¥n ve stavajicim systému VPS a VPO u viéclokalit

* pokud budou VPS vymezeny, odliSit baréwe vykrese viejr¢ prosgsnych staveb VPS na
ktera se vztahuje jaki@dkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona tak vindasdle 8170 SZ,
dale VPS, na ktera se vztahuje jéadkupni pravo dle 8101 stavebniho zdkona a na WASy
na ktera se vztahuje jen vyviastn dle 8170 stavebniho zédkona

* prowtit z hlediska aktualnostiianek 9 obeahzavazné vyhlasky o zavaznyeastech uzemniho
planu nésta Zidlochovice - ¢ast vztahujici se k vejné prosgdnym stavham a vejng
prosgsnym opatenim,pro néz lze uplatnit predkupni prdvo

poZadavky na prowieni vymezeni ploch a koridod, ve kterych bude rozhodovani o zénach v
Uzemi podmiréno vydanim regulaniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzéenim
dohody o parcelaci,

e prowiit Ucelnost vymezeni takovychto podminek v lokalitackémym

« v pripadt podmiréni rozhodovani Gzemni studii budou &sti UPD zmny podminky pro jeji
pofizeni a pimérena lhita pro vioZzeni dat o ni do evidence uzénpidnovaci; v fipac
podmireéni rozhodovani regutaim planem je satasti tzemniho planu zadani reguigno planu
a u regulaniho planu z podtiu primérend lhita pro jeho vydani

pripadny poZadavek na zpracovéani varianteSeni,

- nejsou pozadavky na variante8eni

pozadavky na usp#adani obsahu navrhu dzemniho planu a na usgpadani obsahu jeho

odavodnéni véetné méritek vykresi a paétu vyhotoveni,

Obsah UP :

+ s textovoucasti vyroku zpracovanou v navaznosti na zavazsst stavajiciho UPM (vyhlasku,
kterou byly vymezovany zavazri@sti Uzemniho planu), v tét@sti budou uvathy pouze ta
ustanoveni, kterd budouéngna, ne limity vyplyvajici ze spravnich rozhodniti z platné
legislativy

7 w2

» z grafické ¢asti musi byt jednozn&né patrné, co se zrinou meéni
» prilohac. 7 k vyhl. 500/2006 Sb. se pro vyrokovtast zngny nepouzije

« pro textovowast bude zakladem posledni pravni stav zavaase UPM, kdy jednotlivé zgmy
tohoto textu budou vyrokovatasti znény nalezZi¢ popsany

e s grafickouc¢dasti zpracovanou tak, Zze obsahova struktura neboieou narusena, tzn. Ze se
budou nénit pouze vykresy déené zrdnou a budou ponechany jejichvodni nazvy.

» vykresy pro vyrok budou zpracovany na podkladu @kiukatastralni mapy k datu vydani -
graficky na samostatném vykresu jen to, co geim

« mapovym podkladem vyrokowésti znény nebude fivodni vykres, al€isty mapovy list

« budou tedy zpracovany jen ty vykresy, u nichZaenbude vyZadovat zasah dgohto vykres,
bude —li se jednat jen nap ulicni fady nebo o komunikace jako s$@st plochy, zpracovavany
nebudou; bude-li se jednat jen o mistni ved@&nkomunikaci zpracovavany budou pouze
Vv piipadt, Ze budou viejr¢ prosgSnymi stavbami, dtto vykres VPS

* vySe uvedené vykresy s plochami & budou obsahovat zejména - zastdv Uzemi,
zastavitelné plochy, plochy a koridory, v nichZrgghodovani o zeémach v Uzemi podméno
dohodou o parcelaci, zpracovanim Uzemni studie wgthénim reguléniho planu, urb. koncepci,
koncepci uspiadani krajiny, koncepci vejné infrastruktury, plochy a koridory pro VPS aQ@'P
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do vykresi budou zapracovany pouze jevy zobrazitelnésiithu UP
ve vyroku nebudou zapracovany podminky pro nasletiméosti aftizeni, které vyplyvaji
z platné legislativy a spravnich rozhodnuti, a togk ve vykresové, tak v grafick&asti

Obsah odvodreni UP:

odavodreni zpracované projektantem bude obsahovat textésisuzpracovanou dleifphy ¢.7

¢ast Il vyhlaSky¢. 500/2006 Sb a bude obsahovat bod ,Textését Gzemniho planu s

vyznaenim znén“,zarazeny jako prvni

komplexni zdvodreni prijatého feSeni bude obsahovat twddreni vymezeni jednotlivych

ploch, divody vyroku, podklady pro jeho vymezeni, Uvahyrktei se zpracovateidil pfi jejich

hodnoceni aifpvykladu pravnich fedpig

Udaje o splani zadani odvodni pamét zadani do navrhucetns toho, jak byly zapracovany

jednotlivé poZzadavky déenych orgaf a jak byly vyeSeny sety

odiuvodreni zpracované gzovatelem bude do textu opami obecné povahy, jimZz bude &m

vydana, dodano po igném projednéni

s grafickowasti zpracovanou takto:

- koordina&ni vykres — s vyuzitim jvodniho koordin&niho vykresu zakreslit zvyragnym
zpasobem minéné ¢asti, v koordindnim vykrese musi byt zaznamenany vSechnynym
diivejsi, pokud navazuji neba@jak souviseji se zsmou

- vykres SirSich vztah- jen je-li vliv ménénych¢asti na sousedni Uzemi

- vykres zabak — jen pokud jsou vymezovany nové plochy vyZzaduaiory, pak v rozsahu
menénych ploch

bude zachovana orientace vykretie pivodnich vykred UPM
¢isla pozemix musi bytitelna
vykresy budou zpracovany véiitcich vykres stavajiciho UPM
Jinak ( specificky) vymezované plochy budou adzodnény.
Plochy budou vymezeny v ndvaznosti na stavajicmazelan, pouze pokud to nebude mozné ,
pak dle vyhlaSky.501/2006 Sb.. Plochy Ize dale podrgbrelenit dle § 3 odst.4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. Budou-li plochy podrafjinélenény, bude tot@lenéni zdivodngno.
Navrh znény bude zpracovan v souladu se zakoreh83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimiddu (stavebni zakon). TaktéZz dle metodickych pakywaejnénych na webovych
strankach Ustavu Uzemniho rozvoje a Ministerstva pristni rozvoj a bude zohletira
judikatura spravnich soud
k vefejnému projednani bude dokumentadedppZena tak, aby bylo moZzno na podkladu
katastralni mapy identifikovat pozemky deméieSenim
potieba zastavitelnych ploch budetzddréna vzhledem k ochr&nnezastagného Uzemi dle
metodiky MMR.
pocet vyhotoveni dokumentace bude pro projednani zutfevve 3 vyhotovenich pro spaté
jednéni, pro viejné projednani ve 2vyhotovenich; dle vyskegkojednani bude vyhotovena
zmena jako opdatni obecné povahy (dale jen OOP), které bude odeazde 3 vyhotovenich
dokumentace navrhu zmy UPM i OOP zrminy bude vypracovana digitéindata budouiedana
porizovateli i objednateli na nasiCD; pro projednani bude fimovateli freddna dokumentace
ve forme PDF o takové velikosti, aby bylo mozno ji #git zpisobem umaiujicim dalkovy
piistup
vykresy zmnény (k vydani) budou jedany v sotadné soustav S-JTSK ve formatu DGN
(Microstation), nebo DXF, DWG (AutoCad) a nebo SHBRI) a zarowe v soudadnicow
umisgnych rastrech ve formatu TIF a nebo JPG bez katastmapy pro fimé vloZzeni do
geografického informmiho systémui@du a zaroveve formatu PDF s katastralni mapou pro
vystaveni na webovych strankacksta.
do elektronického zpracovani (DGN,DXF,SHR) mredani zrainy UPM k vydani budouijmiany
vrstvy pro zapracovani do UAP, byly-li vmezeny

a. zasta¥né uzemi

b. zastavitelna plocha

c. USES

d. plochy vyroby

e. plochy olganské vybavenosti
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h)

f. plochy gestavby
g. COV — pivack¢ a vodvodniiad

pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

- nejsou stanoveny tyto pozadavky.

Jedna se o 2 lokality na bydleni, které pouze mahinrozsiuji zasta¥né Uzemiéi zastavitelnou
plochu a zapracovani studie usidéani pestupniho terminalu Zidlochovice tak, aby Gzemanp
reflektoval mirné zrny v rozsahu a podminkéach plochy dopravy jiz vymézgko pestavbova
plocha ozn. Z3/IV z@nou¢. IV a to v jeji jiznicasti ( fed Robertovou vilou). Ani jedna ze &m
svym rozsahem nema potencial vyvolat vyrazn&mmv Zivotnim prosedi a tim padem mit
negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi oprothesjici koncepci tzemniho planisia.

Koncepce by netta mit vliv ani na Zivotni progtdi ani na udrzitelny rozvoj z hlediska vyhodnoceni
NATURA, prestoZe se nachazi v blizkosti lokality NATURA Zichmvicky zamecky park. Je odjn
oddélena plochami smiSenymi obytnymi a smiSenymi vyfotm@ vySe uvedené poZadavky v bag
3) hlavré co do rozsahu neumiadi zadsah do lokality NATURA.

OTISK RAZITKA

Ing. Karel Suchanek
Vedouci OUPSU



