Meéstsky dfad ve Znojmé, odbor vystavby (déle jen dfad dzemniho pldnovani), ktery na Zadost obec
MasSovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) zdk.c. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisii, izemni pldn pro obec Masovice,
zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl.c. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovacich dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti (ddle jen vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

pro vypracovani uzemniho planu

MASOVICE

okr. Znojmo

UNOR 2012
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Tento ndvrh zadani je zpracovdn vrozsahu stanoveném piilohou ¢. 6 vyhldsky a bude vefejné
projednén v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Potizovatel izemniho planu: Méstsky tfad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni tizemniho planovani
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce MaSovice

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Uzemni pldn bude v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,,PUR
2008%), konkretizujici ukoly uzemniho planovéni v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plén zohledni vybrané republikové priority tizemniho pldnovéni pro zaji§téni
udrZitelného rozvoje tizemi. Uvedeny jsou ty priority, které maji vztah k feSenému Gzem{ :

(14) Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tdzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzina s potiebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.

(15) Pfedchazet pfi zméndch nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
snegativnimi  vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat, hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi dzemné planovaci
¢innosti feseni vhodnd pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji drovné.

(16) Pii stanovovani zplsobu vyuZziti tzemi vidzemné planovaci dokumentaci dédvat prednost
komplexnim feSenim pifed uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorSujf stav 1 hodnoty uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohlednovat
také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkti ndhlych hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich piileZitosti, zejména v regionech strukturdlné
postizenych a hospodaisky slabych a napomoci tak feseni problému v téchto izemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sideln{ struktury.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarn€ vyuZzivat zastavéné tdzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajisti ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemedélské a lesni puidy) a zachovani verejné zelené, veetné minimalizace jeji fragmentace.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to moZzné a odiivodnéné, respektovat vefejné zdjmy, napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych udzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadii, ochrannych péasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského pidniho
fondu a lesniho pidniho fondu. Vytvafet tizemni podminky pro implementaci a respektovani USES a
zvySovéni a udrZzovéni ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani
udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tizemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro
ptirodnich zdrojt.

(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladli uzemi pro riizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvafet ptedpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
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umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to ti¢elné, do spole¢nych koridort.

(25) Vytvéatet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatel pfed potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v dzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) scilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni
na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srdZkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochdch vytvéfet podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovat téinkli povodni.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridort a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR 2008 k feSenému tizemnimu
planu:

- feSené Uzemi neleZi v Zddné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v Politice
uzemniho rozvoje CR 2008,

- fe¥ené tizemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- teSené uzemi nelezi vtrase transevropskych multimoddlnich koridorti, koridort
vysokorychlostnich trati, koridorti dalnic a rychlostnich silnic, koridori vodni dopravy,
koridort elektroenergetiky, koridort VVTL plynovodu, koridort pro dalkovody.

UP Masovice bude v souladu s vydanymi Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle jen

,ZUR JMK*). UP zohledni priority tizemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemt,

které se vztahuji k feSenému tizemf a jsou fesitelné v UP.

Dle ZUR JMK je tizemi obce MaSovice souédsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-SO1

Znojemsk4, vizemi se nachazi nadregionilni biocentrum NRBCO7 Udoli Dyje, tizemi obce je

zafazeno do oblasti se shodnym krajinnym typem A 17.2.1 a A 11.1.4.

o UP zohledni pozadavky na uspofadani a vyuZiti tizemi a tikoly tizemniho pldnovéni pro planovani
a usmériiovan{ tizemniho rozvoje rozvojové oblasti N-SO1 Znojemska dle ZUR JMK:
= PoZadavky na uspofddédni a vyuZiti dzemi

- Podporovat rozvoj bydleni a hospodétskych aktivit.

- Podporovat realizaci pldnovanych staveb technické infrastruktury.

= Ukoly pro tizemni planovani

- Zpiesnit v UPD obci vymezeni ploch a koridorti vymezenych ZUR JMK.

- Dbéat na minimalizaci negativnich vlivii dzemniho rozvoje na kulturni a civiliza¢ni
hodnoty, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na pfirodni
a krajinné hodnoty tzemi a na dostatecné zastoupeni vefejné zelené€ v jeho urbanizovanych
castech.

o UP zpfesni vymezeni nadregionaniho biocentra NRBC07 Udoli Dyje a zohledni pozadavky na
uspofadani a vyuziti izemi a dkoly pro dzemni pldnovani stanovené pro pldnovani a usmeriovani
tizemniho rozvoje v plo$e nadregionalniho USES dle ZUR JMK.

=  Pozadavky na uspotfddani a vyuZiti izemi

- Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuZiti tzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridora oproti
sou¢asnému stavu (tj. stavu v dob& vyddni ZUR JMK), popi. by znemoznila zaloZeni
vymezené skladebné &asti USES v budoucnosti. Zejména chranit tizemi vymezend jako
biokoridory pied zdstavbou ¢i zménami ve vyuziti tzemi, které by v budoucnosti
znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v sou€asnosti uzemni predpoklady
pro souvislé propojeni existuji.

- Vymezeni skladebnych &isti USES v ZUR JMK a v navazujicich tizemné planovacich
dokumentacich obci neni taxativnim divodem pro ptipadné neuskutec¢néni t€zby v loZisku
nerostnych surovin. Pfi t€Zbé musi byt v maximalné mozné mite respektovdna funkce
USES ve stanoveném rozsahu. V pifpadé omezeni funkce USES v dusledku tézby
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v dokumentacich Povoleni hornické c¢innosti a Plidn dobyvani navrhnout rekultivacni
opatfeni dle pokynt pfislusného orgdnu ochrany piirody.

Ukoly pro tizemni planovéni

VUPD obci zpiesiiovat vymezeni skladebnych ¢asti (biocenter, biokoridor()

nadregionalniho USES.

Zpiesiovani v UPD obci provadét pii dodrZeni principi projektovani USES (pravni

normy, metodiky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn:

e pro biocentra : dodrZet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené
biocentrum ve zpfesnénych hranicich musi byt minimdlné 50 % své plochy
v piekryvu s vymezenim plochy dle ZUR JMK;

e pro biokoridory : dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK -
vymezeny biokoridor ve zpfesnénych hranicich se musi nachdzet v celém svém
rozsahu uvnitf vymezeného koridoru dle ZUR JMK.

Pii zpfesiovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat feSeni, které nebude
znamenat stfet se zdjmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zejména v pfipadech, kdy
uzemni podminky umoZziiuji uptesnit vymezeni biokoridoru mimo loZisko nerostu.
Koordinovat vymezovani skladebnych ¢&asti USES viech trovni vyznamnosti
(nadregionalni, regionalni, lokdlni — mistni) v UPD obcf tak, aby byla dodrZena navaznost
a propojenost systému.

Respektovat schvdlené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondlni drovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovéni liniovych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pokud bude piipustnost takového umisténi dostatecné
prokdzéna v piisluSnych fizenich podle stavebniho zdkona.

o UP zohledni poZadavky na uspoiddani a vyuZiti tizemi a tikoly pro tizemni planovani pro oblast se
shodnym krajinnym typem dle ZUR JMK.

All.l4

PoZadavky na uspofdddni a vyuZiti izemi , ikoly pro dzemni pldnovani

Vytvéatet izemni podminky pro dochovani rdzovitosti krajiny ve zvlast chranénych
uzemich a ptirodnich parcich .

A17.2.1

Pozadavky na uspofdddni a vyuziti dzemdi, dkoly pro dzemni pldnovéni

Vytvafet izemni podminky pro podporu zemédé€lské vyroby zaloZené na ekologicky Setrné
rostlinné vyrobé se zaméfenim na kukufici a ostatni teplomilné plodiny.

Vytvétet uzemni podminky pro ochranu a obnovovani prvki nelesni rozptylené zelené ve
struktufe zemédélsky vyuZzivané krajiny.

Z hlediska SirSich tzemnich vztaht, které nejsou obsahem PUR 2008 ani ZUR JMK, je tieba fesit
napojeni USES na lokaln{ tirovni na USES na sousednich katastrdlnich tzemich .

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji pro fesené tizemi vyplyvaji nasledujici pozadavky:

e Respektovat limity vyuZiti dzemf :

O O O O O O

silnice 111/40819, 111/40820 a jejich ochranné pdsmo
stavajici mistni cyklotrasy ¢. 84110, 84090 a 5000

o

Zelezni¢ni trat’ Znojmo — OkiiSky a jeji ochranné pasmo
stavajici turistické trasy

STL plynovod a jeho ochranné

vodovodni fady a jejich ochranné pasmo
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ochranné pasmo vodniho zdroje II. stupné (Znojemska prehradni nddrz)

kanalizaéni fady a jejich ochranné pasmo

komunikacni vedeni a jejich ochranné pasmo, komunika¢ni zafizeni a jejich ochranné pasmo
stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo

vedeni VN a jeho ochranné pasmo

narodni park Podyji a jeho ochranné pasmo

Evropsky vyznamné lokality Masovicka stfelnice CZ0620020, Masovice - lom CZ0623357,
Podyji CZ0624096

Ptaci oblast Podyji CZ0621032
VKP zdkonné — vodni toky a plochy, les, idolni nivy

o lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocichl s ndrodnim vyznamem — Podyji,
(uZovka stromova).

O O O 0O O O O

O

pozemky urcéené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Piirodni pamétka Safiika
nemovité kulturni pamatky - vodni mlyn Andélsky, kapli¢ka (vychodni okraj ndvsi), kostel sv.
Jana Kititele, boZi muka (u $koly)

o uzemi s archeologickymi nélezy (MaSovice kostel sv. Jana Kititele a jddro obce, Skalka (u
myslivny), ZSV Masovicky)

e Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tizemd, tj.:

o vytvofit izemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a piileZitosti:

- prilezitosti je vytvoreni piedpokladii pro realizaci protipovodniovych opatieni k ochrané
zastavéného tizemi obce v piipadé lokdlnich silnych destt

- ndrust podilu zemédélské ptidy mezi lety 2007 a 2010 (o 1,2 %)
- ndrust podilu lesa mezi lety 2008 a 2010 (o 3,2 %)

- vobci je dostupny rozvod vody pro vetejnou potiebu, rozvod splaskové kanalizace, rozvod
plynu, rozvod elektriky

- rist poctu obyvatel

- dobra v&kov4 struktura obyvatel

- uzemi enviromentdlné atraktivni pro rozvoj bydleni

- pfirtstek trvale obydlenych byt

- moznosti polyfunkéniho vyuZiti objektd k bydleni i podnikdni

- zlepSeni urbanistické efektivnosti obytné zastavby (dostavba proluk, dosud nevyuzitych
stavebnich pozemkit)

- predpoklady pro navazujici rozvoj novych forem cestovniho ruchu a rekreace opirajici se o
cykloturistiku a agroturistiku

- prilezitosti je podpora tvorby novych pracovnich mist napf. zajiSténim pozemkil pro
drobné podnikani, vyuziti brownfields)

o vytvofit izemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb :

- uzemi ekologicky nestabilni (KES =0,37)

- hrozbou je riziko lokalnich povodni doprovdzenych zvySenou erozi pidy

- hrozbou mliZe byt urbanizace volné krajiny

- pudy ohroZené vétrnou a vodni erozi diky intenzivnimu zeméd€lstvi a nizkému podilu

P

trvalych travnich porosti a doprovodné zelené (severni a zdpadni ¢ast k.u4.)

- nadmérnd ochrana vyuzivani pfirodnich ptfedpokladii rekreace (NP Podyji) s nepiiznivymi
dopady na hospodaisky rozvoj obci zasahujicich do NP a jeho ochranného pdsma, niZsi
potencidl rozvoje obci nachézejicich se v ochranném padsmu NP Pody;ji

v s

- chybéjici kvalitni sluZby pro turistiku
- vyS8i mira nezaméstnanosti
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Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedeviim z problémového vykresu a okruhu problémi k feseni)
jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Uzemni plan MaSovice navaZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO Masovice
po zméné €. 1. MoZnost pfevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto dizemnim pldnem, pokud
dosud nebyly zastavény, bude provéfena s ohledem na aktuélni poZadavky a stav v izemi.

V tizemnim planu budou vymezeny plochy pro :

- bydleni umérné s ohledem na velikost a potfeby obce. MoZzny smér rozvoje je naznacen v kapitole
D) v odstavci urbanistickd koncepce. V uvedené kapitole jsou popsdny i bliZz§i poZadavky na plo$né a
prostorové uspofadani ploch bydleni.

- vyrobu a skladovdni. Bude provéfena moZznost pievzeti dosud nevyuZité plochy pro vyrobu
z platného UPO umisténé pti zdpadnim okraji stdvajictho zemédélského aredlu. S vymezenim dalSich
ploch pro vyrobu a skladovani se nepocita

- vefejnd prostranstvi - budou respektovany stdvajici plochy vefejnych prostranstvi, jako plocha
vetfejného prostranstvi bude vymezena plocha mezi uc¢elovou komunikaci pod hibitovem a silnici III.
ttidy na Podmoli.

- sit’ hlavnich ucelovych komunikaci zajist'ujicich zlepSeni prostupnosti krajiny,

- roz§ifeni zdhumenni cesty za Skolou

- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiZ potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy

- rybnik v udoli pravostranného piitoku MasSovického potoka — bude provéfeno pfevzeti vodni plochy
pro rybnik vymezené zménou ¢. 1 UPO MaSovice

V lokalit¢ Masovické stfelnice se nachazi dvé stavby, které slouzi k bydleni, dalsi stavby vcetné
oploceného aredlu, které slouzi ke skladovani. UP bude respektovat soudasné vyuZiti lokality.
V oploceném aredlu, ktery se nachdzi zdpadné€ od ucelové piistupové komunikace do lokality
MasSovické stielnice, bude provéfeno mozné vyuziti i pro fotovoltaickou elektrarnu v rozsahu a
s podminkami, které byly sou¢asti zmény ¢. 2 UPO Masovice, jejiZ pofizovani bylo ve fizi skon¢eného
spole¢ného jednéni z rozhodnuti Zastupitelstva obce MaSovice ukonceno.

V zastavitelnych plochich a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym dzemnim
rozhodnutim.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemi bude tzemnim planem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti. S piihlédnutim
kucelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuziti 1ze sohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale
podrobngéji ¢lenit dle § 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani dzemi.

Urbanisticka koncepce

e Uzemni plin MaSovice navdZe na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO
MasSovice po zméné€ €. 1. MoZnost pfevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto dizemnim
planem, pokud dosud nebyly zastavény, bude provéiena s ohledem na aktudlni pozadavky a stav
v uzemi.

* Bude respektovdna urbanistickd struktura obce. Stopa zdstavby historického jadra obce, kterou
tvofi svaZzitd pravouhle zatoCend ndves se zdstavbou selskych usedlosti, odpovidd ptivodnimu
zaloZeni obce, coZ dokldda mapa stabilniho katastru. Navsi dominuje kostel a budovy $koly a fary.
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Vs w2z

Severné do nejnizsi Casti obce je situovdna domkaiskd zdstavba. Pozdé&ji se zdstavba rozsitila
podél silnic na Podmoli a na Znojmo. V minulém desetileti se obec rozrostla o lokalitu se
zastavbou rodinnych domi v lokalité ,,PSeni¢né* situované pfi severovychodnim okraji obce.

Dal$i rozvoj vlastniho sidla je limitovdn pfedev§im pfirodnimi limity. Mezi n& pati{ zejména
Nérodni park Podyji a jeho ochranné pasmo, které zasahuje do obce z jihu. Dal$im piirodnim
limitem jsou tzemi néleZici do soustavy Natura 2000. Jsou to ptaci oblast Podyji, evropsky
vyznamné lokality Podyji, MaSovicka stfelnice a MaSovicky lom, které se nachdzi a nckteré
zasahuji aZ k obci z jihu, jihovychodu a vychodu. Rozvoj sidla tedy pfipadd v dvahu prakticky
jen pfi severnim , severozdpadnim a zdpadnim okraji obce.

Pokud jde o plochy pro bydleni, zaznamenala obec zdjem soukromého investora o vymezeni
plochy pro bydleni v rozsahu cca 1000 m2 v ndvaznosti na lokalitu s vystavbou rodinnych domi
,PSenicné* a v tésném sousedstvi s evropsky vyznamnou lokalitou MaSovicky lom. Dalsi plochy
bydleni budou hleddny pti severnim a severozdpadnim okraji obci. Déle bude provéfeno prevzeti
ploch pro bydlent, které jsou souédsti platného UPO Magovice a dosud nebyly zastavény.

Citliva je oblast MaSovické stielnice, nebot’ lezi pobliz hranice NP Podyji, v ptaci oblasti Podyji a
v sousedstvi evropsky vyznamné lokality MaSovickd stfelnice. 'V tomto dzemi se nachdzi dva
objekty, které slouZi k trvalému bydleni a dalsi objekty, které néleZely k provozu byvalé vojenské
stielnice a dnes jsou vyuzivany ke skladovani. VSechny zminované stavby a souvisejici pozemky
s podilem zpevnénych ploch jsou ve vlastnictvi obce MaSovice. Vzhledem k jejich umisténi
v pfirodné cenném Uzemi se neuvazuje se zmeénou stavajictho vyuZiti vyse popsané lokality. Pouze
se timto zaddnim poZaduje provéfit mozné vyuZiti oploceného aredlu umisténého zdpadné od
piistupové ucelové komunikace do lokality MaSovické stielnice i pro fotovoltaickou elektrdrnu
v rozsahu a s podminkami, které byly sougasti zmény ¢. 2 UPO Masovice, jejiZ potizovani bylo ve
fazi skonc¢eného spole¢ného jednani z rozhodnuti Zastupitelstva obce Masovice ukonceno.

Bude respektovdno a posileno centrum obce, respektoviny dominanty obce a stdvajici charakter
sidla a hladina z4stavby.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné izemi , nebudou navrhovany ve volné
krajing. Uzemn{ pldn stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptsobem vyuZiti (hlavni
vyuziti, pokud je moZné jej stanovit, piipustné vyuZiti, popiipadé¢ podminéné piipustné vyuZziti —
v tomto piipadé musi byt stanovena podminka, kterd podmini vyuZiti plochy pro dany ucel). Déle
uzemni pldn stanovi podminky prostorového uspofadédni, v¢etné zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkul v plochéch).

V ptipadé€ potieby bude stanoveno potfadi zmén v tizemi — etapizace.

Koncepce uspoi-adani krajiny

Bude provéfena sit’ ucelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem na

potteby zemé&délstvi, lesnitho hospodafstvi, cykloturistiky a pé&si turistiky.
Respektovany budou turistické i naucené stezky
Z poli od silnice na Bezkov je obec pii siln&jsich deitich ohroZovana vodou. Proto UP navrhne

s,

upravy, které zvysi retencni schopnost tohoto tzemi.

MaSovicky dvir vychodné od obce je pfi siln€jSich destich rovnéZz ohroZovén vodou z poli ze
severu. UP navrhne opatieni ke zvySeni reten¢ni schopnosti této €asti tizemi.

S ohledem na krajinny rdz nebudou vymezovéany plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny,
kromé provétfeni vyuziti oploceného aredlu v lokalit¢ Masovické stfelnice i pro fotovoltaickou
elektrarnu s podminkami uvedenymi v odstavci Urbanistickd koncepce tohoto zadéni.

Budou vytvoireny piedpoklady pro pfipadnou realizaci protieroznich opateni v krajiné.

Bude zpfesnén a zapracovan nadregiondlni Gzemni systém ekologicke stability (dle ZUR) a
aktualizovano teSeni lokdlniho USES z platného UPO.

Budou navrZeny jednostranné vysadby vhodnych dfevin podél polnich cest a kolem stdvajicich

vodoteci (zejména kolem MaSovického potoka a jeho pravostranného ptitoku) v k.u v usecich, kde
dosud chybi.
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Budou navrzeny liniové a plo$né vysadby kolem stdvajictho aredlu byvalého zemédé€lského
druZstva severné od obce (byvalé zemédélské druZstvo) a kolem piipadnych zastavitelnych ploch,
které na aredl budou navazovat. zejména pak mezi nimi a obytnou zistavbou. Zeletr bude plnit
funkci protiprachovou, protihlukovou a pohledové odcloni vyrobni plochy zvlasté od ploch
obytnych.

Bude navrzen pas zelené kolem stavajici lokality rodinnych domd ,,PSeni¢né“ i kolem piipadnych
zastavitelnych ploch pfi severnim okraji obce. Zeleni bude plnit funkci ochrannou (proti vétru) i
estetickou a krajinotvornou.

Bude navrZeno ozelenéni byvalé skladky inertniho odpadu severné od obce pfi silnici na Citonice.
Reseni UP vezme v tvahu podklad predany Spravou NP Podyji — vymezeni lokalit zvI4sté
chranénych druhti rostlin a Zivoc¢ichti

Uzemni plan bude feSit posileni ekologické stability izemi obce MaSovice a zvysSeni lesnatosti
v feSeném Uzemi. Upfednostiiovdno bude pfitom zakladdni lesnich porostii a krajinné zelené
v takovych polohéch, kde bude mit tato zeleni viceucelovy vyznam — ekologicky, protierozni,
rekreacni.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

UP nebude ménit stavajici koncepci dopravy.

Nové navrzené plochy budou navazovat na stavajici a prodlouZené mistni komunikace.
Budou respektovany stavajici cyklotrasy a turistické trasy, které prochazi izemim.
Bude provétena moznost doplnénf sité cyklotras.

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zdsobovani obce vodou. Obec md vybudovan
vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je zasobovan vodou ze skupinového vodovodu Znojmo, jehoz
zdrojem vody je Znojemskd predhradni nddrZz. Nové zastavitelné plochy budou na vodovod v obci
napojeny.

Odvadeéni a ciSténi odpadnich vod. Systém oddilné kanalizace zlstane zachovdn. V obci je
proveden rozvod splaskové kanalizace, ktery je napojen na kanalizani sbéra¢, kterym jsou
odvadény splaskové vody pies kanalizani systém mésta Znojma na cCistirnu odpadnich vod
v DobSicich.  Splaskové vody znovych zastavitelnych ploch budou odvedeny do splaskové
kanalizace.

Destové vody budou v zajmu zachovani odtokovych pomérii v maximdlni mozné mife zdrZzovany
na pozemku a vsakem odvadény do ptdy.

Zasobovéni elektrickou energii — bude vyhodnoceno zdsobovani el. energii s ohledem na ndvrh
zastavitelnych ploch a popiipad€ navrZzena plocha pro umisténi nové trafostanice. Pokud to
vzhledem k vymezeni zastavitelnych ploch bude pottebné, budou navrZzeny pielozky vedeni VN.
Zasobovani plynem — bude respektovéna stavajici koncepce.

Zasobovani teplem — obec nemad centrdlni tepelny zdroj ani neuvaZuje o jeho ziizeni.

Vefejna komunikacnf sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovana.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komundlniho odpadu. Bude
respektovan stdvajici systém naklddani s odpady, tj. svozem na urcenou lokalitu mimo feSené
uzemi.

Obcanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stdvajici plochy obc&anského
vybaveni.
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Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi a zohlednit pozadavky zahrnuté v kap. C) tohoto
zadé4ni UP.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Kromé hodnot tzemi stanovenych zvlastnimi prdvnimi pfedpisy nebo na zdklad€ nich, se za hodnoty
Uzemi povazuji :

Prirodni hodnoty

e Vzhledem knizké ekologické stabilit€¢ krajiny v k.i. MaSovice jsou pifrodnimi hodnotami i
biehové porosty podél MaSovického potoka a jeho pravostranného pfitoku, doprovodnd vegetace
podél cest a dalsi rozptylena zeleni v krajin€, kterd neni na lesni pade.

Vyska zastavby nesmi naruSit vyhled na dominanty obce. Bude zachovdno harmonické méfitko
krajiny.

Kulturni hodnoty tizemi

e Urbanistické hodnoty tzemi : charakter sidla, stdvajici urbanisticka struktura pfedev§im jadra obce,
kterd je zachovand v témét zméneéné podobé, hladina z4stavby, dominanty obce.

® Architektonicky a historicky cenné stavby a jejich soubory : selské domy Masovice 34 a 35, fara,
Skola, pomnik padlym v 1. svétové valce

e Stavebni dominanty : kostel sv. Jana Kititele, fara, Skola, budova obecniho tfadu.

%

® Drobné stavby v krajiné (kiiZe, poklony, kapli¢ky), které nejsou paméatkoveé chranény
Bude zachovén charakter zdstavby a kulturni krajiny.

Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozadavky, tykajicich se chrdnéného venkovniho prostoru, chrdnéného vnitfniho
prostoru staveb a chrdanéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
z4ak.¢.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zmén€ nckterych souvisejicich zdkonil ve znéni
pozdéjsich zmén a doplitkti v pfipad¢ situovani a rozsahu navrhovanych ploch urcenych k bydleni ve
vztahu k jiZ stavajicim podnikatelskym objektiim (stavajicim zdrojim hluku)..

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

e Vefejné prospeésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :
- dopravni a technickd infrastruktura, jejiZ potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy,
e Vefejné prospésna opatieni, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
- piipadné protierozni opatfeni.
® Asanace, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit:
- v feSeném tizemi nebudou navrhovény.
e Stavby a opatieni k zajiStovany obrany a bezpecnosti statu:
- v feSeném tizemi nebudou navrhovény.
e Vefejné& prospés$né stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni préavo:
- dopravni a ploSnd technickd infrastruktura, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové
vymezené plochy, pokud obec uplatni na pfedkupni pravo pozadavek.
e Vefejné prospésnd opatieni, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo:
- v feSeném tizemi se s nimi nepocita.
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H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zijmy civilni a poZarni
ochrany, které budou specifikovany ve stanoviscich ptislusnych dotcenych organi.

Na hranici k.d. Znojmo-Hradisté a k.d. MaSovice se nachdzi vyhradni loZisko vyhrazeného nerostu —
papirenskych kaolin, pro néZz byl stanoven dobyvaci prostor. ReSenim UP nebude nijak
dotceno.Sesuvné ¢i poddolované dzemi se v k.d. Masovice nenachazi.

Zadné stanovené zdplavové tzemi do k.u. MaSovice nezasahuje.

I) POZADA’VKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
vV UZEMI

V tzemnim pldnu je tfeba vyfesit nasledujici zavady v dzemi, vzajemné stiety zdmérd na provedeni
zmén v Uzemi a stiety téchto zaméra s limity vyuziti dzemi.

e Vytvofit izemni podminky pro feseni zdvad v dzemi
- ekologicky nestabilni (KES = 0,37) — fesit podle pozadavkt uvedenych v kapitole D) odstavci
Koncepce uspotadani krajiny tohoto zadani
o Redit vzdjemné stfety zimérii na provedeni zmén v tizemi a stiety zdmérd s limity vyuZitf dzem:
- situovani zastavitelnych ploch ve stfetu s ochranou zemédélské pudy, zejména se ZPF tiidy
ochrany L. a II. Minimalizovat zdbory pudy tiidy ochrany 1. a II.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se pfedpokladd vymezeni ndsledujicich zastavitelnych
ploch (bliZe specifikovanych v kap. c) a e) tohoto zadani) pro:

- bydleni

- vyrobu a skladovéan{

- dopravni infrastrukturu

- piipadné& pro ploSnou technickou infrastrukturu

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Provéfeni izemni studii bude stanoveno pfedev§im pro ndvrhové plochy bydleni vé&tSi neZ 1,5ha, dale
pro plochy, kde bude tfeba ujasnit koncepci vefejné infrastruktury. Dédle bude tizemni studie
pfedepsdna pro navrhové plochy, u niZ se budou vzhledem ke kulturnim a pfirodnim hodnotam lokality
vyzadovat zvySené ndroky na urbanistické a architektonické feseni.

L) POZAQAVKY NA VYMEZENi, PLOCH A I§ORIDORI°J, PRO K:TERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIMPLANEM

UP Masovice nebude vymezovat 7idné plochy ani koridory, u kterych by bylo nutné provéieni zmén
jejich vyuZiti regulaénim pldnem.
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M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV
NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude doplnéno az na zdkladé vysledku projednani zaddni UP Masovice a stanoviska piislu§ného
dotéeného orgdnu. Toto zadani nepoZaduje hledat nové plochy pro vyrobu a skladovini nebo rozsihlé
plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu s vyznamnymi dopady na Zivotni prostiedi a vefejné
zdravi. S rozvojovymi plochami smérem k NP Podyji, rozsahlé ptaci oblasti, kterd zabird nejen tzemi
ndrodniho parku a evropsky vyznamnym lokalitdm se napocita. Jedinou vyjimku tvoii poZadavek na
vymezeni plochy pro bydleni v sousedstvi evropsky vyznamné lokality Masovicky lom. Vzhledem
k popsanym piirodnim limitim v dzemi, které jsou urcujici pro mozné sméery rozvoje, je timto zadanim
uloZeno hledat rozvojové plochy pro bydleni, nebot’ tato funkce ma v izemi rozvojovy potencidl, pii
severnim, severozdpadnim a zdpadnim okraji obce. Tedy mimo ochranné padsmo NP Podyji, pfi okraji
obce vzdalenéj$im od ptaci oblasti a evropsky vyznamnych lokalit, na plochéch, které jsou z podstatné
casti dnes vyuzivany jako ornd piida. Pokud jde o plochy vyroby a skladovéni, budou respektovany
plochy stavajici a bude provéieno pouze pievzeti dodnes nevyuZzité plochy vedle stavajici zemédélské
farmy z dosud platného UPO. Plochy v lokalité Masovické stielnice, které sice leZi v ptadi oblasti a
v sousedstvi evropsky vyznamné lokality MaSovicka stfelnice, budou vymezeny ve stidvajicim vyuZziti,
s jeho zménou se nepocitd. Jen v oplocené ¢4sti situované zdpadné od piistupové ticelové komunikace
do lokality MaSovické stfelnice je poZadovdno provéfit moznost jejiho vyuZiti i pro fotovoltaickou
elektrarnu v rozsahu a s podminkami, které byly obsahem zmény ¢&. 2 UPO Magovice, jejiz pofizovani
bylo ukonceno z rozhodnuti Zastupitelstva obce MaSovice ve fazi skonceného spole¢ného jedndni.
Soucasny vliv stavajicich ploch a objektii v lokalit¢ MaSoviceké stfelnice na ptaci oblast a evropsky
vyznamné lokality, pokud né&jaky je, se nezméni. MoZnost vyuZiti popsaného oploceného aredlu pro
fotovoltaickou elektrdrnu byla feSena zménou &. 2 UPO Masovice, v rdmci projednéni jejtho zadani
prislusny dotceny organ (Sprava NP Podyji) dospél k zavéru, Ze zimér nemulize mit vyznamny vliv na
Ptaci oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v kompetenci Spravy NP Podyji. Z vySe uvedenych
divodu se posuzovani vlivli tizemniho planu na Zivotni prostfedi a tedy i posuzovani vlivi izemniho
planu na udrZitelny rozvoj izemi nepfedpoklada.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni poZadovano feSit varianty zdmérti na zmény v Uzemi. Pokud vécné i mistné
pfislusny doteny orgdn (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude pozadovat zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebude koncept UP MaSovice zpracovan.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Magovice bude zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovéni
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢€jsich predpist a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zdkonu.

Uzemn{ plan bude fesit celé k.i. MaSovice.

Obsah tizemniho planu - navrh Gzemniho planu:
I. UP MasSovice

z w2z

A. Textova a tabulkova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné€ zavaznych pravnich predpisi

B. Graficka céast
I.1. Vykres zdkladni ¢lenéni tizemi M 1 :5000
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1.2. Hlavni vykres M 1 :5000
1.3. Vykres vetejné prosp€snych staveb, opatieni a asanaci M 1 :5000

II. Odivodnéni UP MaSovice

A. Textova Cast, v rozsahu dle platnych obecné zdvaznych pravnich predpist

B. Graficka ¢ast

II.1 Koordinaéni vykres M 1:5000
II.2. Koordinaén{ vykres — vyfez zastavéného uzemi M 1 : 2000 nebo 1 : 2500
II.3 Vykres SirSich vztahii M 1:25000
I1.4 Predpokladané zdbory pudniho fondu. M 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Magovice i odiivodnéni UP pro potieby spole¢ného jedndni -1 x v titéné podobg,
v elektronické podobé& vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Névrh UP Magovice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni,
v tiSté€né podobé

- Odiivodnéni navrhu UP Magovice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1paré nebo 2
vyhotoveni, v ti§téné podobé

- Cistopis UP Masovice a Odiivodnéni UP Masovice: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v tiSt€né podobé¢ a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucdsti grafické C€asti uzemniho pldnu, budou zpracovdny nad mapovym

podkladem v méfitku katastrdlni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

Dokumentace bude vyti§téna barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listl)) bude dohodnuta
v prubéhu praci. Déle bude tzemni plan objednateli piedan téZ v digitdlni form& ve formatu .doc
(textova Cast), .pdf a .dwg (grafickd cast).

Dokumentace bude opatifena tabulkou pro provedeni zdznamu o ucinnosti s obsahem dle ust. §14
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Ccistopisu tuzemniho planu bude podepsdna a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta.
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