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. UVOD

Lednice lezi v okrese Bfeclav, kde sousedi s katastralnimi uzemimi Charvatskd Nova Ves,
Hlohovec, Sedlec u Mikulova (ORP Mikulov), Bulhary, Pritluky, Rakvice, Podivin a Ladna.

Obec Lednice je samostatna obec se sidlem obecniho tfadu. Spravni tizemi obce Lednice je
tvofeno katastralnim tizemim Lednice na Morave a Nejdek u Lednice. Obec patii do spravniho izemi
obce s rozsifenou puisobnosti Bieclav. Stavebni tfad je pii M&U Bieclav.

Lednice ma za sebou bohatou historii, cely Lednicko — Valticky areal byl zapsan v roce 1996
na seznam UNESCO. V k.. Lednice na Moravé lezi nejcennéjsi ¢ast Lednicko-Valtického aredlu,
zamek a zamecky park, které vybudovali Lichtenstejnové. Lednicko-valticky areal udivuje pfedevsim
jedine¢nymi parkovymi a krajinnymi upravami a fadou romantickych objekt v osach pruhledd.

Obec méa zpracovany a dosud platny Gizemni plan sidelniho utvaru. UPN SU Lednice byl
schvalen Obecnim zastupitelstvem Lednice 15. 2. 1996, v nasledujicich letech k nému byly postupné
potizeny 3 zmény.

Zastupitelstvo obce Lednice schvalilo pofizeni nového tizemniho planu Lednice a podpis
smlouvy o dilo na jeji provedeni se spole¢nosti AR projekt, s.r.o. Brno. Na zakladé zadani schvaleného
zastupitelstvem obce dne 18. 12. 2008 byl v roce 2010 zpracovan koncept izemniho planu. Nasledné
byly prace na UP pieruseny z diivodu rozporti zaméra s vyhlagenym zaplavovym tzemim, s lokalitami
soustavy Natura 2000 a ochrannymi pasmy vodnich zdroji. Ze stejného divodu nebyly rovnéz
dokonéeny Posouzeni SEA a Natura ke konceptu tizemniho planu.

V obdobi preruseni praci na UP Lednice byly vydany na 25. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje, které se konalo dne 22. 09. 2011, Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale jen ZUR JMK). ZUR JMK zpiesiiuji rozvojové osy, navrzené koridory dopravni a technické
infrastruktury a jejich prichod uzemim, vymezuji plochy a koridory uzemniho systému ekologické
stability. Tyto zaméry bude nutné prevzit do UP Lednice.

Na vyrobnim vyboru uskutecnéném 6. 1. 2012 se zastupci objednatele (Obce Lednice),
pofizovatele (M&U Bieclav) a zpracovatele dohodli, Ze bude upuiténo od vybranych konfliktnich
zaméri a nebude pozadovano variantni feSeni. Je proto mozné upustit od dopracovani konceptu
tizemniho planu a I. etapa konceptu UP Lednice bude vyuzita pro naformulovani nového zadani a
pro zpracovani navrhu izemniho planu.
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1. POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zpracovani izemniho planu bude v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
vydanou vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 dne 20. 7. 2009. Uzemni plan Lednice zohledni
vybrané republikové priority izemniho planovani, zejména bude:

(10) vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi, spoéivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi.

(12) podporovat zlepseni integrace tizemi do stitedoevropského prostoru EU. Za timto uéelem vytvaret
vV uzemi podminky pro zkvalitnéni vetejné infrastruktury.

(14) ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny.

(16) pti stanovovani funkéniho vyuziti uzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodatsky rozvoj a
zivotni uroven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feseni

(19) stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvaret predpoklady piedev8im pro nové vyuzivani opuSténych arealtt a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zeméde€lského a jiného pivodu).

(22) vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladli tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), s cilem zachovani a rozvoje jejich hodnot.
Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které
umoziuji celosezonni vyuziti pro rizné formy turistiky (napft. pési, cyklo, hypo).

(23) podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to G¢elné, do spole¢nych koridort.

(24) Vytvaiet podminky pro zvySovani bezpe€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napft. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(25) Vytvatet podminky pro ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.), zejména zajistit izemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tizemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich jen
ve vyjimecnych a zvlast odGvodnénych pfipadech. V zastavénych uzemich a zastavitelnych
plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody
S cilem zmirnovani uc¢inkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych
skod.

(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splilovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i budoucnosti.

(38) piedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridori a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR 2008 k feSenému uzemnimu
planu:

Resené Uzemi je soucasti rozvojové osy OS10 (Katovice-) hranice Polsko/CR/- Ostrava- Lipnik
nad Be¢vou- Olomouc-Bieclav-hranice CR/Slovensko (-Bratislava) odst. (61).

Resené tizemi je soucasti Gizemi feSeného platnou uzemné planovaci dokumentaci velkého
uzemniho celku, Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ZUR) byly vydany na 25. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, dne 22 .09. 2011.
ZUR JMK zpiesnily rozvojovou osu OS10 stanovenou Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, obec Lednice lezi mimo tuto rozvojovou osu.
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Spravni izemi obce Lednice je doteno zamery:

e POI3 protipovodiovd opatfeni nadmistniho vyznamu (vefejné prospéSné stavby a vefejné
prospesna opatieni): Pritlucké poldry (Dyje)

e POI protipovodiova opatieni nadmistniho vyznamu (vefejn€ prospésné stavby a vetejné prospesna
opatfeni) - jednotlivd prioritni oblast, pod kterou patii mimo jiné i zasadni opatieni €.5
Rekonstrukce suchych nadrzi (poldrit) a fizenych inundaci pod vodnim dilem Nové Mlyny

e NRBCI12 — nadregionalni biocentrum

e NRBK15 — nadregionalni biokoridor

e RBC129, RBC130, RBK103 — regionalni USES

e Koridory cyklistickych tras a stezek nadmistniho vyznamu - Bteclav, Bulhary, Hlohovec, Kostice,

Lanzhot, Lednice, Moravska Nova Ves, Podivin, Ptitluky, Tvrdonice, Tynec, Valtice, Velké
Bilovice

PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Odst. (174) Plochy protipovodiiové ochrany nadmistniho vyznamu PO1 - Jednotliva prioritni oblast,
pod kterou patfi mimo jiné i zasadni opatieni ¢.5 Rekonstrukce suchych nadrzi (poldrt) a fizenych
inundaci pod vodnim dilem Nové Mlyny a PO13 - Pritlucké poldry (Dyje).

Odst. (175) Uzemni identifikace:

I?Ol — ORP BRECLAV - obce - Bieclav, Bulhary, Hlohovec, Hrusky, Ladn4, Lednice, Moravsky
Zizkov, Podivin, Ptitluky, Rakvice, Valtice, Velké Bilovice, Zajeci

PO13 — ORP BRECLAV — obce- Bulhary, Lednice, Podivin, Pritluky, Rakvice

Odst. (176) Pozadavky na usporadani a vyuZiti izemi

a) Vytvorit izemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodinovych opatfeni PO1 — PO15
vhodnou kombinaci zdsahli v krajin€ zvySujicich pfirozenou akumulaci a retardaci vody v tizemi
s technickymi opatfenimi, snizujicimi povodnové pritoky.

b) Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi (poldrt), vyznamné
srazejici povodiové Spicky na mensich tocich.

ﬁkoly pro uzemni planovani

a) Zptesnit a vymezit plochy a koridory protipovodiiovych opatieni v sou¢innosti se spravci siti a
dopravni infrastruktury s ohledem na limity vyuziti izemi, pfedev§im u PO1 s EVL a PO v povodi
Dyje, u PO2 s EVL a PO v povodni Dyje a Moravy, u PO3 s EVL a PO v povodni Svratky, u PO13
s EVL Niva Dyje, PO Lednickeé rybniky a PO Palava, u PO14 s EVL Pifisnoticky les, EVL KniZeci les
a Zidlochovicky zdmecky park.

b) Zajistit uzemni koordinaci a ochranu ploch a koridorti v UPD dot&enych obci.
¢) V UPD obci vymezit a respektovat stanovend zaplavova izemi, zejména jejich aktivni zony.

UZEMI EKOLOGICKE STABILITY

Odst.(181) Na spravni uzemi Podivina zasahuji nasledujici plochy a koridory nadregionalniho a

regionalniho uzemniho systému ekologické stability (USES) vymezené v ZUR JMK:

¢ Nadregionalni biocentrum NRBC 12

e Nadregionalni biokoridor NRBK15 - biokoridory vymezeny koridorem $ite 400 m, jehoZ osa
uréuje smér propojeni

e Regionalni biocentrum RBC129, RBC 130, RBK 103 — regionalni USES

Uzemni identifikace:

Ident. Nazev ORP Obec
kod
NRBC12 | Hloho- BRECLAY Breclav, Hlohoveé, Lednice, Valtice
veckeé MIKULOV Sedlec
rybniky
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| NRBK15 | BRECLAV | Breclav, Bulhary, Lednice, Podivin, Pfitluky, Zajeéi

RBC129 | Niva Dyje BRECLAY Breclav, Ladna, Lednice, Podivin
RBC130 | Kfivé Jezero - Bulhary, Lednice, Pritluky, Rakvice, Zajeci
Pastvisko MIKULOW Milovice
| RBK103 | BRECLAV [ Breclav, Lednice |

Odst. (182) Pozadavky na uspoi‘adani a vyuZiti izemi

a) Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti izemi, ktera by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridor oproti soucasnému stavu
(tj. stavu v dob& vydani ZUR JMK), popt. by znemoznila zaloZeni vymezené skladebné &asti USES
v budoucnosti. Zejména chranit uzemi vymezend jako biokoridory pied zastavbou ¢i zménami
ve vyuziti Uzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv
v soucasnosti uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Vymezeni skladebnych ¢asti USES v ZUR JMK a v navazujicich izemn& planovacich
dokumentacich obci neni taxativnim divodem pro piipadné neuskute¢néni tézby v lozisku nerostnych
surovin. P tézbé musi byt v maximalné mozné mife respektovana funkce USES ve stanoveném
rozsahu. V piipadé omezeni funkce USES v dusledku t&7by v dokumentacich Povoleni k hornické
¢innosti a Plan dobyvani navrhnout rekultivacni opatieni dle pokynd pfislusného organu ochrany
ptirody.

Ukoly pro tizemni planovani

a) V UPD obci zptesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridor) neregionalniho a
regionalniho USES.

b) Zpiestiovani v UPD obci provadét pii dodrzeni principti projektovani USES (pravni normy,
metodiky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn.:

— pro biocentra: dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené biocentrum
ve zptesnénych hranicich musi byt minimalné 50 % své plochy v piekryvu s vymezenim plochy
podle ZUR JMK

— pro biokoridory: dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK — vymezeny biokoridor
ve zptesnénych hranicich se musi nachazet v celém svém rozsahu uvnitf vymezené¢ho koridoru
podle ZUR IMK.

c) P zpfesiiovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat feseni, které nebude znamenat stiet
se zajmy ochrany lozisek nerostnych surovin, zejména v ptipadech, kdy tzemni podminky umoznuji
upfesnit vymezeni biokoridoru mimo lozisko nerostu.

d) Koordinovat vymezovani skladebnych &asti USES vsech trovni vyznamnosti (nadregionalni,
regionalni, lokalni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrzena ndvaznost a propojenost systému.

e) Respektovat schvalené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na nadregionalni trovni
jako nezastavitelné s vyjimkou umist'ovani liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, pokud
bude ptipustnost takového umisténi dostate¢né prokazana v prislusnych fizenich podle stavebniho
zakona.

UPRESNENI PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Odst. (203) Ze ZUR vyplyvaji tyto ukoly pro izemni planovani:

e Prosazovat piirodé Setrné formy vyuzivani izemi, navrhy na zvySovani biodiverzity tzemi a
na obnovu zastoupeni pfirody v izemi s naruSenou ptirodni slozkou.

e Upiesnit Gizemni vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvki USES, dbat na zachovéni
ptirod¢ blizkych biotopd v uzemi a na Uzemni respektovani lokalit ohrozenych rostlin a
zivocicht.

e Podporovat tizemni Upravy a opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti Uzemi a
ke kultivaci vodnich tokti, vodnich ploch, zdroji podzemni vody a vodnich ekosystémd.
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Dbat na citliva a kvalitni feSeni dostavby a rozvoje lazenskych mist a jejich zazemi a
na kvalitu obytného a piirodniho prostiedi v tizemi.

Respektovat vyhradni loziska a loziska bez chranéného loziskového uzemi a dobyvaciho
prostoru a vymezena tizemi s prognoznimi zasobami nerostnych surovin, provéfovat izemni
podminky pro tézbu surovin, dbat na zajisténi rekultivace uzemi po té€zbé surovin a na feseni
zpusobu dalsiho vyuzivani uzemi.

Prosazovat hospodarné vyuzivani zdroji nerostného bohatstvi a moznosti konverze vyuzivani
vytézenych lozisek jako zasobnikd.

KULTURNI HODNOTY

Odst. (204) Podle charakteristiky ZUR registrujeme na tizemi Lednice tyto kulturni hodnoty:

Pamatkovy fond kraje (pamatka UNESCO Lednicko-valticky areal, nemovité narodni kulturni
pamatky, pamatkové rezervace a pamatkové zony);
Uzemi s archeologickymi nalezy

Odst. (205) Ze ZUR vyplyvaji vLednici pro \izemni planovani tyto uikoly:

Vytvéaret izemni podminky pro zachovani vyjime¢nych hodnot pamatkového fondu kraje, dbat
na kvalitu a soulad feSeni navazujici zastavby.

Vytvéiet uzemni podminky pro ochranu lokalit archeologickych nélezt.

Vytvéfet izemni podminky pro ochranu pamatkového fondu kraje s cilem maximalniho
zachovani kulturnich hodnot uzemi.

Vytvafet tzemni podminky pro uU¢innou ochranu kulturniho dédictvi kraje s ohledem
na predmet pamatkové ochrany, prostiedi kulturnich pamatek, Gzemi urcenych k ochrané
kulturnich pamatek ¢i jejich prostiedi a dalSich tizemi vykazujicich pamatkové hodnoty ¢i
schopnosti ochranit pamatkové hodnoty.

Vytvéret izemni podminky udrzitelného rozvoje izemi Lednicko-valtického aredlu, které by
respektovaly jedinecnost této kulturni pamatky UNESCO a jejiho prostfedi a podporovaly jeji
ucinnou ochranu.

CYKLISTICKA DOPRAVA

PLOCHY A KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU

Odst. (129) ZUR JMK v souladu s UV CR &. 678/2004 Sb. respektuji vedeni dalkovych cyklistickych
koridorti EuroVelo (EV); EV 4 Roscoff - Kyjev v koridoru (Némecko —) Praha — Brno — Vy$kov —
Ostrava (— Polsko — Ukrajina) a EV 9 Balt — Jadran v koridoru (Polsko —) Olomouc — Blansko — Brno —
Mikulov — Bfeclav (— Rakousko), na uzemi Jihomoravského kraje zasahujici Uzemi téchto obci:

EuroVelo 9
ORP Obec
BRECLAV Breclav, Hlohovec, Lanzhot, Lednice, Valtice

Odst. (130) Pro uzemni vymezeni koridorti EuroVelo 4 a EuroVelo 9 v UPD dotéenych obci se
stanovuji tyto Ukoly pro uzemni planovani:

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti s ndvaznostmi
na evropskou sit EuroVelo a ostatni mezinarodni sit cyklistickych koridort.

Ukoly pro Gzemni planovani

a) V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit izemni vymezeni koridorti EuroVelo 4 a EuroVelo
9 v souladu se souvisejici zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridoru v SirSich
navaznostech s tim, Ze v extravilanu budou vymezeny trasy mimo hlavni dopravni prostor silnic Il. tfidy a mimo
dopravni prostor silnic lll. tfidy zafazenych do tahu krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK.

b) Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridor(i v UP dot&enych obci.

Odst. (131) ZUR JMK na Gzemi Jihomoravského kraje vymezuji vedeni mezinarodni a krajské sité
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cyklistickych koridorti, zasahujicich tzemi téchto obci:
Krajské cyklistické koridory
ORP Obec

BRECLAV Breclav, Bulhary, Hlohovec, Kostice, Lanzhot, Lednice, Moravska Nova Ves,
Podivin, PFiluky, Tvrdonice, Tynec, Valtice, Velké Bilovice

Odst. (132) Pro uzemni vymezeni mezinarodniho cyklistického koridoru Brno — Wien, ostatnich
mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridord v UPD dotéenych obci se stanovuji tyto ukoly
pro uzemni planovani:
Pozadavky na usporadani a vyuziti izemi
a) Vytvofit uzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreaéni vyuziti s navaznostmi na
mezinarodni a krajskou sit cyklistickych koridord sousednich zemi a kraja.
Ukoly pro Gizemni planovani
a) V UPD dot&enych obci provéfit Gzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni mezinarodnich a krajskych
cyklistickych koridord v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridord cyklistické
dopravy v SirSich navaznostech.

b) Zajistit tzemni koordinaci a ochranu mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridorti v UPD dot&enych
obci.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorG nadmistniho vyznamu v k.. Lednice a Nejdek
u Lednice nejsou v ZUR obsazeny.

Pozadavky na izemni rezervy pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu v k.. Lednice a
Nejdek u Lednice nejsou v ZUR obsazeny. Uzemnim planem bude respektovana dokumentace ZUR
JMK.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Upraveny navrh zadani izemniho planu Lednice vychazi z Uzemné analytickych podkladii (dale
jen UAP) spravniho uzemi ORP Bieclav, které byly pofizeny v r. 2008 a aktualizovany v r. 2010.
Zavery a pozadavky vyplyvajici z vySe jmenovaného dokumentu jsou zapracovany do dalSich kapitol
tohoto zadani.
Z UAP pro feseni izemniho planu vyplyvaji tyto ziméry:

- prestavba stavajiciho vedeni 220 na VVN 400kV, vcetné rozvoden (Sokolnice-hranice
CR/Rakousko(Bisamberg) — (Bulhary, Hlohovec, Lednice, Pritluky, Valtice, Zajeéi) (tento
zamér viak neni obsaZen v nadfazenych dokumentacich a UP ho nebude fegit)
obchvat silnice I11/41417 v Lednici (odklonéni dopravy Bfeclav — Lednice od lazenské
zony)
cyklostezky

- rozsifeni lazni Lednice

- golfové hiiste Lednice
Dalsi zaméry obsazené v UAP, vztahujici se k celému tizemi ORP:

- (realizace protipovodiovych opatieni )

- (rozvoj bydleni)

- (rekreacni zony, vinné sklepy, vini¢ni stezky, zatizeni na podporu cestovniho ruchu)

- revitalizace vodnich tokt

Dale z UAP vyplyvaji pozadavky na vyfeSeni stfetd zamérd s limity vyuiti izemi, stfetd zamérd
navzajem a ostatni problémy:
- Zamér t€zby hoflavych uhlovodikii na uzemi Lednicko-valtického arealu (LVA) x ochrana
krajinafskych hodnot LVA
- Soustiedéna oblast rozvoje cestovniho ruchu x ochrana LVA
- Zamér zfizeni golfového hiisté v Lednici x aktivni zona zaplavového uzemi

UPRAVENY NAVRH ZADANI UZEMNIHO PLANU LEDNICE Strana: 9



- Zamér MZP na vyhlaseni CHKO jako piekryti EVL Soutok-Podluzi (nesouhlas mistnich
samosprav, obavy obyvatel ze ztraty moznosti volného pohybu v krajiné, omezeni rozvoje
obci)

Dalsi stiety obsazené v UAP, vztahujici se k celému tizemi ORP:

- (omezeni zabort ZPF — Gcelné a optimalizované vyuziti pozemkt pro stavbu, poptavka
zejména po bydleni v RD.

- (ptipustnost té€Zby uhlovodiki v chranénych zonach - nové zpusoby tézby jiz jsou Setrné
k ZP, v mist¢ je tradi¢ni, do¢asna a Ize je zkombinovat i s ochranou komponované krajiny —
nalézt spole¢nou fe¢ s DO (Ministerstvo kultury, organy pamatkové péce, NPU) za podpory
MPO)

Podle vyhodnoceni SWOT analyzy se izemi Lednice jevi ve vSech tiech pilifich rozvoje vyvazené a
obec je ptipravena vyuzit sviij potencial.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Ukolem nového uzemniho planu je najit vhodné plochy zejména v rozsahu vyhlagky &. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, v platném znéni a navrhnout je tak, aby byl zajistén
vyvazeny rozvoj obce. Uzemni plan vymezi hranici zastavéného tGizemi podle platného stavebniho
zékona, tedy k datu, které bude v dokumentaci uvedeno. Uzemni plan se zamé&ii zejména na vytvofeni
podminek pro vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek, které budou respektovat hodnoty uzemi a také
pfirodni a technické limity vyuziti Gzemi. Pii navrhu rozvojovych lokalit bude respektovana
urbanisticka struktura obce a v maximalni mozné mife dodrZena navaznost na soucasné zastavéné
tizemi obce. Uzemni plan umozni naplnit strategické plany a zaméry V feSeném tzemi v souladu
S principy trvale udrzitelného rozvoje.

Podminky pro Zivot obyvatel, ale i pro rekreaci, jsou pfiznivé. Uzemi je rovn&Z relativné
ekologicky stabilni @ ma dobré pfedpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj obce. Jedinecnost obce
Lednice spociva ve spojeni cennych kulturné-historickych staveb (zamek Lednice, salety) s koncepéné
budovanym krajinnym komplexem, neomezujicim se jen na zamecky park, ale zahrnujicim celé fesené
uzemi i okolni katastralni uzemi. Tento komplex — Lednicko-valticky areal - zahrnuty na seznam
Svétoveho pfirodniho a kulturniho dédictvi UNESCO, tak spoluvytvari mimotadné kvalitni rdmec
pro rozvoj cestovniho ruchu a 1é¢ebnych lazni.

Extremni zajem o bytovou vystavbu v Lednici, diky atraktivit¢ obce a velmi dobré dosazitelnosti
center osidleni s pestrou nabidkou kulturniho vyziti a pracovnich prilezitosti, mize v pripade
nekoordinovaného rozvoje vést k oslabeni socialnich vazeb mezi obyvateli. Jedna se o jev znamy
z obci dosidlovanych po II. svétové valce. Je proto vhodné limitovat dynamiku obytné vystavby. Lze
piedpokladat, Zze limitni velikost nartistu po¢tu obyvatel v horizontu 15-20 let by neméla piesahnout
25% poétu stavajictho obyvatelstva. V priizkumech a rozborech pro UP Lednice byly posouzeny i
tzv. prahové situace. Z posouzeni vyplynulo, Ze obec ma rezervy rlstu poctu obyvatel cca 28-41 %,
tj. na cca 3070-3380 obyvatel. To odpovida vystavbé piiblizné 330 rodinnych domi.

Shrnuti nejvyznamnéjsich doporuceni:

1. Nerozsitovat plochy pro vyrobu a skladovani, u stavajicich vyrobnich ploch posoudit mozZnosti
utlumu vyroby a zménu funkéniho vyuziti.

2. Zacilovou velikost Lednice povazovat v izemnim planu 3000-3500 obyvatel.

3. Neuvazovat vobci, zejména v blizkosti lazni, vystavbu kapacitnich ubytovacich zafizeni,
predevsim kempt a vétsich hotelovych komplext.

Uzemni plan se zam&i na vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni, lazefistvi, rozvoj rekreace,
obcanského vybaveni se zaméfenim na cestovni ruch, pfi souc¢asném respektovani hodnot Gizemi a
ptirodnich a technickych limitd vyuZziti izemi, predevsim:

- pamatkové zony Lednicko — valticky areal
- nemovité narodni kulturni pamatky a nemovitych kulturnich pamatek
- pamatky UNESCO
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- uzemi archeologického zajmu
- urbanistické struktury obce

- nadregionalniho a regionalniho uzemniho systému ekologické stability: NRBC12,
NRBK15, RBC129, RBC130, RBK103

- Evropsky vyznamné lokality Niva Dyje (CZ0624099),

- Evropsky vyznamné lokality Lednice - zamek (CZ0623016),

- Evropsky vyznamné lokality Bezrucova alej (CZ0623803),

- Evropsky vyznamné lokality Rybni¢ni zdmecek (CZ0623782),
- Ptaci oblasti Lednické rybniky (CZ0621028),

- narodni pfirodni rezervace Lednické rybniky,

- narodni pfirodni paméatky Pastvisko u Lednice,

- pfirodni pamatky Kvétné jezero,

- biosférické rezervace Dolni Morava,

- ptirodniho parku Niva Dyje.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE ~ USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemni rozvoj obce zohledni historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Sidlo si
ponecha sviij multifunkéni charakter. Uzemni plan bude klast diiraz na vyvazeny rozvoj celého sidla,
zejména pak bydleni, rekreace a ob¢anského vybaveni (lazenstvi), bude respektovat pfirodni a kulturni
hodnoty tizemi, zohledni stanovené zaplavové uzemi, plochy poldri a ochranna pasma vodnich zdroju.
V ptirozenych zaplavovych tzemich vodnich tokt nebudou navrhovany zastavitelné plochy. Uzemni
plan komplexné posoudi a rozsah ploch vyroby vzhledem k lazefiskému a rekreaénimu charakteru
obce. Zpracovatel stanovi zasady funkéniho uspofadani tzemi a navrhne regulaci vyuZiti tzemi
S ptipadnymi konkrétnimi podminkami. Zejména stanovi potiebnou miru zelené v zastavitelnych
plochach. Jednotlivé funkéni plochy budou podrobeny komplexni analyze a pfip. prehodnoceny.
Pro zastavitelné plochy bude navrzena vyskova hladina (max. vyska staveb) a intenzita vyuziti ploch,
tzv. koeficient zastavéni ploch. Nova zastavba bude feSena v souladu s métitkem stavajici zastavby.
Pro nezastavéné uzemi budou stanoveny regulativy vyuziti tzemi s ohledem na ochranu ZPF. Sou¢asné
budou posouzeny moznosti umisténi samostatnych staveb (arealtl) mimo zastavéné tizemi, napf. chov
koni, vinafstvi, penzion apod. P¥i zpracovani navrhu UP Lednice bude vyuzita diive zpracovana
tizemné planovaci dokumentace. Uzemni plan zohledni stavajici stavby a zafizeni.

Plochy pro bydleni budou komplexné posouzeny a nové umistovany zejména V navaznosti
na zastavéné uzemi Lednice a Nejdku, pii pfijezdech do sidel. Uzemni plan posoudi také vymezeni
ploch pro nizkopodlazni bytové domy.

Rozsah ploch pro ob¢anskou vybavenost bude posouzen a jejich mnozstvi optimalné doplnéno.
Plochy obcanské vybavenosti pro lazenstvi budou rozvijeny zejména podél silnice 111/41417, s vazbou
na stavajici objekty lazni. Na okraji lazeiiského aredlu budou navrzeny plochy zelené, které budou
slouzit k rekreaci lazeniskych hostli, obyvatel obce i rekreantli, a které propoji zastavéné tizemi s
Gipravami v okoli rybnikid. Uzemni plan vymezi plochy pro mozné rozsiteni vysoké skoly.

Plochy pro obcanské vybaveni charakteru ubytovani v ramci cestovniho ruchu se budou
orientovat zejména na penziony, ubytovani v soukromi a mensi hotely. Uzemni plan posoudi
sportovni arealy na tizemi obce, navrhne jejich rozsifeni, ptipadné vymezi arealy nové s ohledem
na potteby obce.

Uzemni plan posoudi moznosti rozsiteni ploch pro parkovani (plochy pro zachytna parkovisté),
posoudi také moznost umisténi plochy sbérného odpadového dvora v blizkosti mistni ¢asti Nejdek.
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E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan provéfi funkénost stavajicich inzenyrskych siti a doplni chybgjici inzenyrské sité
Vv zastavéném tUzemi. Navrhne také rozvoj inzenyrskych siti v zastavitelnych plochach. Rozvoj
jednotlivych druht technické infrastruktury bude navrzen s respektem k soucasnému stavu siti, jejich
kvalité a kapacité. Plochy pro technickou vybavenost budou vymezeny tak, aby jejich umisténi bylo
optimalni, nerusilo zakladni funkce v izemi a neptisobilo rusivé v krajin¢.

V k.. Lednice na Moravé se nachazi jimaci uzemi Skupinového vodovodu (SV) Mikulov a JU
SV Bieclav. Obec Lednice, véetné mistni ¢asti Nejdek, je zdsobena vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu, ktery provozuje VaK Bfeclav, a.s. Obec je pfipojena na Skupinovy vodovod Mikulov.

Vodojem Lednice 2 x 650 m® lezi v zapadni &asti feSené¢ho tzemi, na hranici s k.u. Bulhary.
Zasobovaci vodovodni fad pro obec Lednici se od vodojemu rozdéluje do dvou smért. Severni vétev
zésobuje mistni &ast Nejdek, vychodni vétev pak Lednici. UP posoudi stavajici i vyhledové potieby
vody, tlakové poméry a akumulaci. Bude respektovat zamér na rekonstrukci a rozsiteni Gpravny vody
na vyssi kapacitu a rekonstrukci CS v JU Lednice. Déle bude izemni plan fesit rozvoj vodovodni sité
V navrzenych zastavitelnych plochach. Bude ptitom kladen diraz na potiebu zaokruhovani vodovodni
Site.

Lednice je odkanalizovdna jednotnou kanaliza¢ni siti. VétSina odpadnich vod je odvedena
na &istirnu odpadnich vod. Uzemni plan bude respektovat piipravenou projektovou dokumentaci
na vystavbu kanalizace v dosud neodkanalizovanych lokalit. Uzemni plan bude fesit odkanalizovéni
vSech zastavitelnych ploch.

Na useku zasobovani elektrickou energii uzemni plan posoudi stavajici systém zdsobovani a
provede vypocet zatizeni bytovych odbérii podle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby
a orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbért. Podle vysledku pak bude proveden
pfipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic VIN/NN.

Uzemni plan nepiedpoklada v k.. Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice umistovani novych
vyroben elektrické energie. Bude provéteno UP.

Obec Lednice i mistni &4st Nejdek jsou plynofikovany. Uzemni plan bude fesit dalii rozvoj
plynovodni sité, zejména v navrzenych zastavitelnych plochach.

Pies feSené uzemi vedou tfi radioreleové paprsky (RR). VSechny RR paprsky prochazeji
nad fesenym uzemim v relativné velké vyice, nebudou proto omezovat béznou stavebni &innost. UP
zohledni tuto skutecnost v ptipadé potieby navrhne zménu feseni.

Mistni telekomunikacni sit' v Lednici je kabelizovdna, stavajici vedeni bude respektovano,
pripadné navrzeno jeho rozsifeni.

Na tseku nakladani s odpady Gizemni plan posoudi stavajici moznosti izemi a navrhne potiebné
plochy pro ukladani odpadu (sbérny dvur).

Uzemni plan posoudi vybudovani jihozapadniho obchvatu obce, tj. vedeni komunikace
v soubéhu s zelezni¢ni trati, kolem vyrobniho arealu dale k jihu, kde by obchvat obce vyustil na silnici
111/41417. Posoudi zamér jako obsluznou spojku rozvojovych ploch a moznost odklonem dopravy
snizit hlukovou zat¢z lazenského arealu.

Uzemni plan bude respektovat realizovany pritah obci 11/422. Uzemni plan bude fesit parkovani
kratkodobych navstévnikt obce.

Piipadné Upravy ostatnich usekd silnic se budou tykat odstranéni dopravnich zavad a zlepSeni
jejich technickych parametrii. Upravy silnic mimo zastavéné tizemi budou provadény podle zasad CSN
736101 ,,Projektovani silnic a dalnic“. Upravy silnic v zastavéném uzemi budou provadény
v odpovidajicich funkénich skupinach a typech mistnich komunikaci dle zisad CSN 73 6110
»Projektovani mistnich komunikaci®.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy. UP navrhne nové cyklotrasy
predevsim v zapadni Casti feSen¢ho izemi a navrhne cyklostezku od Charvatské Nové Vsi k 1aznim.
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F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Podminky ochrany budou vychazet z izemné planovacich podkladl, zejména z uizemné analytickych
podkladti. Uzemni plan bude respektovat stavajici architektonické a piirodni hodnoty celého dotéeného
uzemi, a to jak zastavéné Casti sidel, tak volné krajiny. K podpofe dochovaného krajinného razu budou
respektovana tizemi soustavy Natura 2000 a stavajici a vymezené prvky USES. Pro rozvojové plochy
budou stanoveny regulativy, zejména vyskové.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

V ramci soustavy Natura 2000 budou v katastralnim tizemi Lednice na Moravé a k.u. Nejdek
u Lednice respektovany evropsky vyznamné lokality - Niva Dyje, Lednické rybniky, Lednice — zamek,
Bezrucova alej, Rybni¢ni zdmecek a ptaci oblast Lednické rybniky.

Souc¢asti EVL Niva Dyje je narodni piirodni rezervace Lednické rybmiky, narodni ptirodni
pamatka Pastvisko u Lednice, ptirodni park Niva Dyje a piirodni pamatka Kvétné jezero. V ramci
ochrany dédictvi UNESCO je povaZzovana za limit Biosféricka rezervace Dolni Morava. Rozsah této
rezervace bude pievzat z UAP ORP Breclav.

Uzemni systém ekologické stability:
Bude uzemnim planem provéten a ptipadné aktualizovan.

V ramei prvki neregionalniho a regiondlniho USES budou za limit vyuziti izemi v rdmci soustavy
USES v uzemnim planu povazovany:

- NRBC12 (diive oznacované NRBC 2011 Hlohovecké rybniky)

- NRBK 15 (dtive ozna¢ovany NRBK K161)

- RBC130 Vychodné od Nejdku

- RBC129 vychodné od Lednice

- RBK103 (dfive oznacované RK 139), regionalni biokoridor spojujici NRBC12 s RBC129
vychodné od Lednice. Ostatni dalezité vyznamné krajinné prvky podle zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, budou v dokumentaci zohlednény.

Ochrana kulturnich hodnot

Uzemni plan bude respektovat viechny stavajici vymezené pamatkové chranéné objekty. Budou
respektovany - pamatka UNESCO (Lednicko-valticky areal), kulturni pamatky, historicka mista,
vyznamné dominanty, prihledy a dalsi architektonicky cenné soubory a budou vytvofeny podminky
pro jejich uchovani a pro zachovani jejich prostfedi. Predmét ochrany, tj. pamatkovd hodnota
pamatkové zony Lednicko-valticky areal, spociva v historické osobitosti mista, historickych vazbach
sidel 1 jednotlivych historickych objektt v krajing€, v samotné krajin€ (terénni Utvary, krajinny raz
uzemi).

Bude respektovano zejména prostorové uspoifadani krajiny a sidel, jejich historicky pudorys,
charakter a méfitko zastavby a zachovat stavajici panoramatické pohledy. Bude chranéna historicka
cestni sit’ jako zékladni struktura kulturni krajiny. UP zajisti priichodnost zastavénym i nezastavénym
tizemim mésta. UP vymezi, pokud to bude G&elné, architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby,
pro které mtize vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Pokud to bude z hlediska vetejnych zajmi potiebné, budou vymezeny stavby nezpuisobilé pro zkracené
stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

Katastralni uzemi Lednice na Moravé a Nejdek u Lednice je mozné v celém jejich rozsahu
povazovat za Gizemi s archeologickymi nalezy.

Ochrana podzemnich vod

Vychodni &ast fe§eného tzemi lezi v CHOPAV — KVARTER REKY MORAVY. Re$eného
uzemi se dotykaji ochrannd pasma vodnich zdroji I. a Il. stupné, kterd budou zakreslena a
respektovana.

Ochrana ovzdusi
Ve v8ech novych zastavitelnych plochach uréenych pro bydleni nebo obCanské vybaveni bude
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feSena plynofikace nebo alternativni zdroje vytapéni a ohievu vody.

Ochrana proti hluku

Bude provéfeno mozné ohrozeni hlukem a tyto vlivy vhodnou skladbou ploch, ptipadné
regulativy, feSeny.

Ochrana zemédé€lského puidniho fondu

Uzemni plan Lednice vyvola nariist zaborti zemédélského piidniho fondu. Zemé&délska piiloha
bude zpracovana jako soucast izemniho planu se zfetelem k platnému zakonu o ochrané zemédélského
ptdniho fondu.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Budou minimalizovany zabory PUPFL.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vefejné prosp&iné stavby,
vefejné prospésna opatieni a asanace, véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného
uzivani pro stanoveny ucel.

Jako vetejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢c. 183/2006 Sb.,
mohou byt vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu, stavby urcené k
rozvoji nebo ochrané tzemi obce a plochy pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny, zaloZzeni
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatfeni, pro které bude mozné uplatnit
pouze predkupni pravo, mohou byt vymezeny plochy pro vefejnad prostranstvi, parky, pro vetejnou
obcanskou vybavenost zakladajici opravnéni zfidit pfedkupni pravo (plochy staveb pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, lazenistvi, kulturu, vefejnou spravu).

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zajmy obrany statu

Budou zohlednéna veskera ochrannd a bezpeCnostni pasma vSech objekti a zafizeni
podle pozadavki dotéeného organu z hlediska obrany obyvatelstva.

Z4jmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana podle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptipravé a
provadéni kol ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich poZzadavkt dotéenych organi, které budou
uplatnény pfi projednani navrhu zadani uzemniho planu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi nejsou loziska nerostnych surovin. V jihovychodni ¢asti k.u. Lednice se
nachazeji téi zlikvidované vrty, které budou dokumentaci zohlednény, véetné omezeni ztoho
plynoucich.

Poddolovana izemi, sesuvna uzemi
V feseném uzemi nejsou znama zadna poddolovana ani sesuvna tizemi.
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Zaplavova uzemi, ochrana pfed povodnémi

V katastralnim izemi lednice na Morave a Nejdek u Lednice bylo stanoveno zaplavové izemi
vodnich tokl a aktivni a pasivni zoéna zaplavového tizemi. V zaplavovém tzemi nebude navrhovana
nova zastavba, s vyjimkou vybranych aktivit (viz. kapitola D). Do feSeného izemi zasahuje Ptitlucky
poldr a fizena inundace Bulhary-Bieclav na fece Dyji. Uzemi se dotyka ohroZeni prilomovou vinou
vzniklou zvlastni povodni zptisobenou poruchou & havarii (protrzenim hraze) vodniho dila. Uzemni
plan provéii a navrhne opatieni ke snizeni ohrozeni tizemi pfirodnimi jevy jako jsou zaplavy, sesuvy
apod.

Ochrana vodniho zdroje
Uzemni plan bude respektovat pasma ochrany vodniho zdroje.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI

V soucasné dobé se Lednice rozviji zejména jako stfedisko rekreace a lazenské péce. Tyto
priority — lazefistvi a cestovni ruch - jsou ale souasné limitem pro hospodaiské vyuziti tizemi.
Jakékoliv funkce zaméfené na primyslovou vyrobu, skladovani, logisticka centra, ale do jisté miry i
velkovyrobni zemédélské obhospodarovani pudy snizuji atraktivitu Uzemi a zhorSuji podminky
pro rozvoj funkci zaméfenych na cestovni ruch a turistiku.

Je proto potfebné, aby tzemni plan provéiil podporu rozvoje dalsi prumyslové vyroby,
s ohledem na odlisné zaméfeni obce v soucasnosti a Lednicko-valticky areal, zahrnuty na seznam
Svétového prirodniho a kulturniho dédictvi UNESCO, jehoz je soucasti. Nevhodné podminky
pro vyrobu zpusobené zejména konflikty s rozvojem cestovniho ruchu, ochranou ptirody a krajiny a
ochranou obrazu obce budou proto posouzeny a zohlednény v navrhu izemniho planu. U stavajicich
vyrobnich ploch bude posouzena moznost utlumu vyroby a zménu funkéniho vyuziti.

Byla dokonc¢ena pielozka silnice II. téidy ¢. 422 - prutah obci, ktera zmirnila dopravni zavady a
pfinesla zklidnéni dopravy, zejména v centralni ¢asti v predprostoru zamku. Uzemni pldn komplexné
provéti dopravni sit), zejména pak navaznost prutahu na silnici 111/41417 (jihozapadni obchvat obce) a
navazujici sit’ mistnich komunikaci, ploch pro dopravu v klidu (parkovisté) a komunikaci pro pé&si.

Nejproblematictejsi se jevi feSeni parkovani. V soucasné dobé je v obci cca 400 parkovacich
mist, $pickova potieba parkovacich mist ale ¢ini cca 1400 parkovacich mist. Nartst oproti dnesnimu
stavu je tedy vice nez 200%! Je ziejmé, Ze na useku dopravy v klidu jiz obec dosahla prahové situace a
feSeni deficitu parkovacich mist, v€etné piipadné navazujici mistni dopravy od zachytnych parkovist
do centra obce, bude jednou z priorit, které budou tizemnim planem provéfeny.

J) POZADAVKY NA VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy zejména pro bydlent,
obcanské vybaveni, lazeiistvi, plochy sportovni, plochy rekreace a plochy smisené obytné. Pfedpoklada
za podminky zdGvodnéni se pfipousti i vymezeni ploch s jinym zplisobem vyuziti nez je stanoveno
v §§ 4-19 vyhlasky.

Uzemni plan vymezi hranici zastavéného tizemi mésta v souladu s ust. § 58 stavebniho zakona
S uvedenym datem, ke kterému byla hranice vymezena.

Nové zastavitelné plochy budou vymezovany piedevS§im v predpokladanych smeérech
dlouhodobého vyvoje a s ohledem na potieby rozvoje obce a miru vyuziti zastavéného uzemi, dale
S ohledem na ucelné vyuziti a prostorové uspofddani tzemi a na hospodamné vyuzivani vefejné
infrastruktury. VSechny navrhované plochy vymezi tzemni plan jako plochy zastavitelného tzemi
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S pfisluSnymi regulacemi. Zastavitelné plochy budou navrzeny zejména tak, aby navazovaly
na vymezené zastavéné izemi mésta. Zastavitelné tizemi nebude vymezovano v téch ¢astech obce, kde
by dalsi rozvoj vyvolaval negativni dopady na jiz zastavéné tzemi, pfipadné v takovych ptipadech
budou stanoveny podminky pro dalsi rozvoj.

Zastavitelnym plocham budou stanoveny podminky prostorové regulace s ohledem na efektivni
vyuziti a charakter izemi. Bude navrhovana ochrana vetejnych prostranstvi.

V ramci zastavéného tizemi obce budou navrzeny plochy pfestavby a stanoveny regulacni
podminky s cilem zaclenit tyto plochy do struktury obce. Jako plochy pifestavby budou vymezeny
zejména plochy zeméde€lské vyroby, vyrobnich podnikt apod., které jsou vyuzivany jen ¢astecné nebo
jsou zcela nevyuzité.

Hodnotna ¢ast krajiny bude ponechdna jako nezastavitelné tizemi.

K) POZADAVKY NA VY,MEZENi PLOCH A KQRIDOR,IOJ, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

V zastavitelnych plochach, u kterych podminky funkéni a prostorové regulace vzhledem k jejich
rozsahu nebo charakteru nelze stanovit pfimo izemnim planem, bude uloZeno provéteni jejich vyuziti
tizemni studii. Uzemni studie stanovi zejména koncepci veiejné infrastruktury véetné pozadavka
na feseni vefejnych prostranstvi a obecné podminky prostorové regulace.

UP bude obsahovat lhiitu pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat
o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

L) POZAQAVKY NA VYMEZENi, PLOCH A ;(0R1D0RI°J, PRO K’,[ERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Néavrh zadani nepredpoklada, ze by v uzemnim planu byly vymezeny plochy nebo koridory, pro
které by bylo nutné provefit jejich vyuziti regulacnim planem. Tyto poZadavky budou upfesnény
V ramci zpracovani navrhu UP.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Ptipadné pozadavky, eventualné€ vylouceni vyznamného vlivu na evropsky vyznamné lokality
(EVL) ¢i ptaci oblast od ptislusnych dotcenych organti vyplynou az v prub&hu procesu projednavani
tohoto zadavaciho dokumentu. Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi bude
zpracovano v pfipade, ze dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni tento pozadavek
nebo pokud nebude vylouéen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Bude
dopInéno na zékladé¢ vysledka projednani ndvrhu zadani uzemniho planu s dotCenymi organy.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY
NA ZPRACOVANI VARIANT

Neptedpoklada se zpracovani konceptu. Pro tzemni plan neni prozatim uplatnén pozadavek
na feseni ve variantach. Bude doplnéno na zéklad¢ vysledki projednani tohoto navrhu zadéni.

O) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Lednice bude zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani
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a stavebnim fadu, v platném znéni, avsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu
zdkonu. Néavrh tzemniho planu a v piipadé Ze bude zpracovavan koncept tak i koncept UP bude
obsahovat:

Textovou ¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a vymezenim
vefejné prospesnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni.

Grafickou é&ast :

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uizemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vetejné infrastruktury™ 1:5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

Oditivodnéni izemniho planu bude obsahovat:

Textovou ¢&ast S komplexnim zdivodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim ptedpokladanych
dusledki feSeni na ZPF A PUPFL.

Grafickou ¢ast:

1. Koordinac¢ni vykres 1:5000
2. Vykres piedpokladanych zabor( pidniho fondu 1:5000
3. Vykres Sirsich vztah 1:25000 (ptip. 1:50000)

* V pripad¢ potfeby bude koncepce vefejné infrastruktury zpracovana v samostatnych vykresech tak,
jak stanovi objednatel po dohod¢ se zpracovatelem v prib&éhu zpracovani (koncepce dopravy,
zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani plynem, zasobovani elektrickou energii, spoje
zasobovani teplem, koncepce ob¢anského vybaveni a vetejnych prostranstvi).

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

v Navrh UP Lednice, Odtivodnéni navrhu UP Lednice: 2 vyhotoveni, v ti§téné podobé a
digitaln¢ ve formatu PDF

v' Upraveny navrh UP Lednice odiivodnéni tizemniho planu: 2 vyhotoveni, v ti§téné podobé a
digitaln¢ ve formatu PDF

v Cistopis UP Lednice a Odtvodnéni UP Lednice: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v tisténé podobé a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresa (listd) bude dohodnuta
v prib&hu praci. Déale bude uzemni plan objednateli pfedan téz v digitalni formé ve formatu .pdf a
.doc(textova c¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast), a .dgn (v MicroStation). Pro praci v GIS bude zajisténo
predani UP podle datové struktury pozadované Jihomoravskym krajem (format * shp).

Schvaleno Zastupitelstvem obce Lednice dNe.................ooooiiiiiiii i

StAroSta ODCE LEANICE . ..o e e e
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