Méstsky Urad ve Znojmé, odbor rozvoje (ddle jen Giad Uzemniho planovani), ktery na Zadost obce
Lechovice porizuje v souladu sust. 8 6 odst. 1 pism. c) zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich predpisi, Uzemni plan pro obec Lechovice,
zpracoval podle ust. 8 47 odst. 1 stavebniho zékona a § 11 vyhl.¢. 500/2006 Sh., o uzemn¢
analytickych podkladech, Gzemné plénovacich dokumentaci a zptasobu evidence Uzemné planovaci

¢innosti (déle jen vyhlaska) tento navrh
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Tento névrh zadani je zpracovan vrozsahu stanoveném prilohou ¢. 6 vyhlasky a bude vergné
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Porizovatel Uzemniho planu: Meéstsky Urad Znojmo, odbor rozvoje, oddéleni tzemniho planu
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce L echovice

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Uzemni plén bude v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR
2008"), konkretizujici ukoly Gzemniho pléanovani v republikovych, pteshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledni vybrané republikové priority Gzemniho planovéni pro zajidtani
udrZitelného rozvoje zemi. Uvedeny jsou ty priority, které maji vztah k feSenému Gzemi :

(14) Ve vergném zamu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znatnou hodnotu, napt. i
jako turistické atraktivity. Jegjich ochrana by méla byt provazana s potiebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci dévat piednost
komplexnim ieSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a poZzadavky, které ve svych
dasledcich zhor3uji stav i hodnoty Gzemi. Pt feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zohlediovat
také poZadavky na zvy3ovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

(17) Vytvéret v izemi podminky k odstranovani dusledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zefména v regionech strukturang
postiZzenych a hospodéaisky slabych a napomoci tak FeSeni problémi v téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

(19) Vytvaret piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenskéno a jiného puavodu).Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi
(podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajisti ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemedelské a lesni pidy) a zachovéni verejné zeleng, veéetné minimalizace jei fragmentace.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nggméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatieni. S ohledem nato pii Uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verginé zgmy, napt. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zegména formou dasledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadi, ochrannych pasem vodnich zdroji,
chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélskéno padniho
fondu a lesniho padniho fondu. Vytvéiet Gzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a
zvySovani a udrZzovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajin¢ a pro ochranu krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovéani
udrZovani rozmanitosti venkovske krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvéiet podminky pro
prirodnich zdroja.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Uzemi pro ruzné formy cestovniho ruchu
(napt. cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika), pri zachovéani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoro¢ni vyuZziti pro razné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to i¢elné, do spolecnych koridor.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatel pied potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) scilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod. Zejména zgjistit Uzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovani staveb a opatieni
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na ochranu pied povodnémi a pro vymezeni Uzemi ur¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvéret
podminky pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidieni a
kulturni kragjinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovéni, vsakovani i
vyuzivani dest’ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirnovat G¢inka povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich verginou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlas' odavodnénych piipadech. Vymezovat a chréanit
zastavitelné plochy pro premisténi zéstavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR 2008 k feSenému Gzemnimu
planu:

- feSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani na rozvojové ose vymezené v Palitice
tzemniho rozvoje CR 2008,

- feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR,

- feSené Uzemi neleZi vtrase transevropskych multimodalnich koridora, koridort
vysokorychlostnich trati, koridorti dalnic a rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy,
koridora € ektroenergetiky, koridora VVTL plynovodi, koridori pro dalkovody.

Uzemni plan (déle jen ,UP*) Lechovice bude v souladu svydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje

Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK*"). UP zohledni priority Gzemniho planovéni kraje pro

zajidéni udrZitelného rozvoje tzemi, které se vztahuji k fFeSenému Gzemi a jsou feSiteiné v UP.

Dle ZUR JMK je Uzemi obce Lechovice sougasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2

Pohorelicka, do Uzemi zasahuje koridor dopravni infrastruktury D27 - téipruhové silnice |. t¥idy 1/53

Znojmo — Pohotelice, do Uzemi zasahuje regionalni biocentrum RBC112, Uzemim prochézi koridor

nadregiondniho biokoridoru NRBK23 a koridor regiondlniho biokoridoru RBK157, Gizemi obce je

zafazeno do oblasti se shodnym krajinnym typem F 17.2.1aF 17.2.9.

o UP zohledni pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi a dkoly Uzemniho planovani pro planovani
ausmeriiovani rozvoje rozvojové osy N-OS2 die ZUR JMK:

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

- Podporovat pirednostné realizaci pirestavby silnice I/53 Znojmo — Pohotdice.

- Podporovat rozvoj bydleni a hospodéiskych aktivit ve vech obcich osy.

- Podporovat redlizaci planovanych staveb technické infrastruktury.

Ukoly pro Gzemni plénovani

- Zpiesnit vymezeni ploch a koridorti vymezenych ZUR JMK.

- Dbéd na minimalizaci negativnich vlivi Uzemniho rozvoje na kulturni a civilizagni
hodnoty, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, na prirodni
a krgjinné hodnoty Uzemi a na dodatesné zastoupeni verginé zelené v jeho urbanizovanych
Céstech.

- Respektovat Uizemni ochranu v ZUR JMK vymezenych Gzemnich rezerv.

o UP zpiesni vymezeni koridoru dopravni infrastruktury D27 tipruhové silnice |. tidy 1/53 Znojmo
— Pohotelice (verginé prospésna stavba die ZUR JMK) a zohledni, poZzadavky na usporédani a
vyuziti izemi a ukoly pro Uzemni planovani koridoru stanovené pro planovani a usmériiovani
tzemniho rozvoje die ZUR JMK.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

- Vytvorit Uzemni podminky pro vedeni koridoru silnice 1/53 Znojmo - Pohorelice
s navaznostmi na koridory kapacitni silnice S8(1/38) a R52 (dle PUR CR 2008) scilem
zgjisténi kapacitni komunikacni ndvaznosti Znojemska na rozvojovou oblast OB3 Brno a
jegi ja&drové uzemi, pro zkvalitnéni prepravnich podminek a obsluhy vereinou dopravou
Uzemi rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS2 Pohorelicka

- Vytvorit Gzemni podminky pro zkvalitnéni navazujici silni¢ni infrastruktury a obsluhy
Gzemi.
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Ukoly pro Gzemni plénovani

Zpresnit a vymezit koridor silnice 1/53 s ohledem na jeho piepravni funkci, minimalizaci
negativnich vlivi na obytnou a rekreacni funkci, pfirodni hodnoty, krajinny réz a
minimalizaci stieta s limity vyuZiti Gzemi, piedevSim, predevSim s EVL JeviSovka a EVL
Meandry Dyje.

Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru silnice /53 v UPD dotgenych obci.

o UP zpiesni vymezeni regionalniho biocentra RBC112, nadregiondlniho biokoridoru NRBK23 a a
regiondlniho biokoridoru RBK157 a zohledni poZadavky na usporadani a vyuZiti Gzemi a Ukoly
pro Uzemni planovani stanovené pro planovani a usmériovani GUzemniho rozvoje v plochach a
koridorech nadregionalniho aregionalniho USES die ZUR JMK.

Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi

Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pred zménou ve vyuziti Gzemi, kterd by
znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridori oproti
sou¢asnému stavu (tj. stavu v dobé vydani ZUR JMK), popi. by znemoznila zalozeni
vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zgména chrénit Gzemi vymezena jako
biokoridory pred zastavbou ¢i zménami ve vyuZiti Gzemi, které by v budoucnosti
znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v sou¢asnosti Uzemni predpoklady
pro souvislé propojeni existuji.

Ukoly pro Gzemni plénovani

V UPD obci zpiesiovat vymezeni  skladebnych ¢&asti  (biocenter, biokoridori)
nadregionél niho a regionalniho USES.
Zpresiiovani v UPD obci provadst pri dodrZeni principa projektovani USES (prévni
normy, metodiky) a v ramcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn:
- pro biocentra : dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené
biocentrum ve zpiesnénych hranicich musi byt minimalné 50 % své plochy v prekryvu
s vymezenim plochy dle ZUR JMK;
pro biokoridory : dodrZet lokalizaci biokoridoru die vydanych ZUR JMK — vymezeny
biokoridor ve zpresnénych hranicich se musi nachazet v celém svém rozsahu uvniti
vymezeného koridoru dle ZUR JMK.
Pri zpresiovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat ieSeni, které nebude
znamenat stiet se zgmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zefména v piipadech, kdy
Uzemni podminky umoziuji uptesnit vymezeni biokoridoru mimo loZisko nerostu.
Koordinovat vymezovani skladebnych ¢asti USES vdech Grovni  vyznamnosti
(nadregiondlni, regionalni, lokalni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrzena navaznost
a propojenost systému.
Respektovat schvélené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondni Urovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb dopravni
a technické infrastruktury, pokud bude pripustnost takového umisténi dostatecné
prokazana v prislusnych fizenich podle stavebniho zakona.

o UP zohledni poZzadavky na usporadani a vyuziti tzemi a tkoly pro uzemni planovani pro oblast se
shodnym krajinnym typem dle ZUR JMK.
F17.2.1

Pozadavky na usporadani a vyuziti Uzemi , Ukoly pro Gzemni planovani

Vytvéiet Uzemni podminky pro podporu a rozvoj zemédélské vyroby zaloZzené na
ekologicky Setrné rostlinné vyrobg.

Vytvéaret Uzemni podminky pro dochovani rézovitosti krajiny v oblastech slokalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regiondlni CR zalozeny na vinatstvi, vinohradnictvi.
Vytvéiet Uzemni podminky pro moznou redlizaci investic do pudy pro zabranéni erozi
pady a vytvoreni funkénich USES.

F17.2.9
Pozadavky na usporadani a vyuziti Gzemi, Ukoly pro Gzemni planovani
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- Vytvaret Gzemni podminky pro pieménu zemédélstvi na lukareni, zpétné zatraviiovani
byvalych luk a pastvin.

- Vytvéret Uzemni podminky pro rozvoj vysoce intenzivniho, pritom v3ak piirodé blizkého
lesniho hospodaistvi.

- Vytvéret tzemni podminky pro ochranu nivnich ekosystémi, uvolnéni aktivni nivy od
staveb a zarizeni snizujicich jgi prato¢nost, ochrana ekosystémi nivy institutem
prirodnich parka a mal oplosnych chranénych tzemi.

Z hlediska &rsich Gzemnich vztaht, které nejsou obsahem PUR 2008 ani ZUR JMK, je tieba resit
napojeni USES na USES na sousednich katastralnich tizemich.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji pro feSené Gizemi vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Respektovat limity vyuziti Gzemi :

(0]

o O O O

O O 0O 0O OO0 O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0o0OOo0OOoOoOo

silnice 1/53, 11/414 ajegjich ochranné pasmo

stavajici cyklotrasy mistniho vyznamu : Znojemska vinarska stezka a cyklostezka ¢. 5008

VTL plynovod a jeho bezpetnostni a ochranné pasmo

regulacni stanice plynu, jgji ochranné a bezpecnostni pasmo, regulétor distribucni

stanice katodické ochrany a jgi ochranné pasmo, anoda, ochranné a bezpetnostni pasmo
anodového uzemnéni

STL plynovod a jeho ochranné pasmo

NTL plynovod a jeho ochranné pasmo

vodni zdroje ajejich ochranné pasmo

vodovodni fady ajgich ochranné pasmo

stavajici COV ajgi ochranné pasmo

kanaliza¢ni fady a jgjich ochranné pasmo

stavajici trafostanice a jgich ochranné pasmo

vedeni VN ajgjich ochranné pasmo

komunikacni vedeni zemni a jeho ochranné pasmo

komunika¢ni vedeni radiové smérové

radioteleskopy (T-mobile Czech Republic a.s. a Telefénica 02 Czech Republic a.s.)

Evropsky vyznamné |okalita soustavy Natura 2000 JeviSovka CZ0623041

lokalita vyskytu zvlasté chranéného druhu s narodnim vyznamem — drop velky

pozemky uréené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 k od okraje lesa

vyznamné krajinné prvky ze zakona — vodni toky a plochy

zéplavoveé Uzemi vodniho toku JeviSovka

pamétkové chranéné stavby -  boZzi muka u silnice v obci, sousoSi Nesvétési Trojice,
zvoni¢ka, pohiebni kaple Kubecki (bozi muka, kaple P.Marie, oploceni), krucifix u silnice na
Brno, sousoSi Uk#izovaného s Mé&ri Magdalénou, farni koste Navstiveni Panny Marie, socha

sv. Antonina Paduanského v nice knéZisté farniho kostela, socha sv. Jana Nepomuckého pod
kostdem, pomnik padlych, zamek, kasSna sdelfiny vzameckém parku, kaSna Leda
v zdmeckém parku, park u zamku.

ochranné pasmo elektronického komunikacniho zatizeni MO na stanovi&ti BoZice, zamove

Uzemi do 3 km od stanovisté Bozice —jgich ochranné podminky
letovy koridor pro lety v malych a piizemnich vyskéch MO — podminky jeho ochrany
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Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje tzemi, tj.:
0 vytvorit Uzemni podminky pro vyuZziti silnych stranek a prilezitosti:
- prilezitosti je realizace systému protipovodnovych opatieni k ochrané zastavéného tUzemi
- vysoky podil kultury orné ptida a specid nich kultur (vinice, ovocné sady)
- prileZitosti je obnova vétrolami a zvySeni ochrany pady pred erozi
- prileZitosti je zalesnovani vhodnych pozemkd, které jiz neslouzi zemedélské vyrobe
- sidloje vybaveno viemi druhy inZenyrskych siti
- prileZitosti je zlepSeni dostupnosti regionu modernizaci stavajici silnice 1/53
- prilezitosti je snizovani znecisténi ovzduSi a hluku a zvySeni bezpetnosti dopravy
vybudovanim obchvatu L echovi
- rast poctu obyvate v poslednich deseti letech
- dobraveékova struktura obyvatel

- predpoklady pro rozvoj novych forem cestovniho ruchu a rekreace opirgjici se o vinaistvi,
cykloturistiku a agroturistiku

- prirastek byt v letech 2003 - 2010

- moznosti polyfunkeniho vyuZiti objekt k bydleni i podnikéani

- ZlepSeni urbanistické efektivnosti obytné zastavby (dostavba proluk, dosud nevyuzitych
stavebnich pozemkii)

- podporatvorby novych pracovnich mist (napt. zajisténim pozemka pro drobné podnikani

0 vytvorit Uzemni podminky pro ieSeni slabych stranek a hrozeb :

- do zastavéného Uzemi obce zasahuje zaplavoveé Uzemi (Qio0) Vodniho toku JeviSovka

- Uzemi ekologicky nestabilni (koeficient ekologické stability KES tj. podil ploch
ekologicky stabilnich (lest, luk, pastvin, zahrad, vinic, ovocnych sadt, rybniki, ostatnich
vodnich ploch, doprovodné a rozptylené zeleng, piirodnich ploch) a ekologicky
nestabilnich ploch (orna pada, chmelnice, zastavéné plochy, ostatni plochy) KES=0,34)

- hrozbou miZze byt urbanizace volné krgjiny.

- nizky podil lesa, pokles podilu lesa mezi lety 2008 - 2010
silnice 1/53

- pidy ohrozené vétrnou a vodni erozi diky intenzivnimu zemédélstvi a nizkému podilu
trvalych travnich porosta

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP (predevsim z problémového vykresu a okruhu problémi k feSeni)
jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

Uzemni plan Lechovice navaze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym Uzemnim
pléanem obce (ddle jen ,, UPO*) Lechovice, po zménéch ¢. 1 a2. MoZnost prevzeti zastavitelnych ploch
vymezenych timto Gzemnim planem, pokud dosud nebyly zastavény, bude provérena s ohledem na
aktudlni poZzadavky a stav v Uzemi.

V Uzemnim planu budou vymezeny plochy pro:

- bydleni umérné sohledem na velikost a potieby obce, zeména bude provéireno prevzeti dosud
nevyuzitych ploch z platného UPO;

- vyrobu a skladovani. Bude provérena moznost vymezeni plochy pro vyrobu maximalné v rozsahu
vyhledové plochy pro vyrobu podle dosud platného UPO v navaznosti na stavajici vyrobni aredl jizng
od obce a v navaznosti na navrhovany obchvat Lechovic;

- pro vybaveni Gzemi komeréniho typu. V lokalitéch, ve kterych jsou platnym UPO vymezeny plochy
obc¢anského vybaveni v navaznosti na navrhovany obchvat Lechovic, provérit moznost vymezeni
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ploch, které by pripoustély vyuziti napi. pro maloobchod, ubytovani, stravovani, sluzby,
administrativu, drobnou vyrobu, ¢erpaci stanici PHM apod.;

- pro rozSiieni sportovniho arealu pii severnim okraji obce - bude provéreno prevzeti plochy pro sport
navazujici na stavajici sportovni aredl  vymezené platnym UPO s ohledem na aktualni poZadavky a
stav v Uzemi;

- pro obecni spoletensky dam;

- pro premisténi cistirny odpadnich vod z divodu komplikovanych vlastnickych vztahi a jeich
slozitého narovnani, dalsim diivodem je i nutnost rekonstrukce stévajici COV. V rdmci plochy pro
COV provéfit moznost vyuZiti i pro sbérné misto.

- pro vergina prostranstvi — budou respektovany stavajici plochy verejnych prostranstvi. Jako verginé
prostranstvi bude vymezena plocha na kiizovatce silnic 1/53 a 11/414 v obci v okoli byvalé prodejny.
Pripadné, pokud to bude diivodné, budou vymezeny dalSi plochy vereinych prostranstvi.

- sit” hlavnich a¢elovych komunikaci zajist'ujicich zlepSeni prostupnosti krajiny

- pro cestu pro pési piipadné cyklisty, kterd komunikagné spoji ¢ast obce kolem zamku s vlastni obci
jinou trasou, neZ po stavajici frekventované silnici 1/53;

- dopravni atechnickou infrastrukturu, jejiZ potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené plochy;

- dopravu v souvislosti shomogenizaci silnice 1/53 — bude prevzata plocha dopravy pro pieozku
silnice 1/53 (obchvat Lechovic), kterd je vymezena v platném UPO. Bude provéieno i prevzeti
dalSich ploch pro dopravu, které souvisi s obchvatem L echovic.

Bude provéreno opodstatnéni a aktualnost prevzeti vymezenych navrhovanych ploch pro parkovisté
podie platného UPO .

V zastavitelnych plochéch a v zastavéném Uzemi budou zohlednény pozemky s platnym Uzemnim
rozhodnutim.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI  UZEMi
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy srozdilnym zpaisobem vyuziti. S prihlédnutim
k icelu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsSi nez 2000 m2. Plochy
srozdilnym zpisobem vyuZiti 1ze sohledem na specifické podminky a charakter Uzemi déle
podrobngji ¢lenit dle § 3 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan Lechovice navéZze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnym UPO
Lechovice, po zménach ¢. 1 a 2. Moznost pievzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto
Uzemnim planem, pokud dosud nebyly zastavény, bude provérena sohledem na aktudni
pozZadavky a stav v Uzemi.

Obec |eZi na byvalé cisarské silnici (dnes silnice 1/53). Jadro obce méa charakter Siroké ulicovky
zakoncené panskym dvorem. Pozdgji se obec rozSitila kolem cisaiské silnice. Popsana urbanisticka
struktura obce se zachovala v téméi nezménéné podobé, coz doklada mapa stabilniho katastru
zroku 1824. V minulém stoleti se obec rozSifovala predevsim zapadnim smérem podd silnice na
obec Pré&ce. Druhou ¢ést obce tvori osada se stavbami kolem cisarské silnice u zamku na kopci nad
vlastni obci. Oddélena je od ni tokem JeviSovky, jgi tdolni nivou a zalesnénym svahem.

Rozvoj obce je limitovan z jihu zaplavovym Uzemim JeviSovky, ze severu trasou planovaného
obchvatu Lechovic. Pripada v Gvahu v omezené mite v rdmci zastavéného Uzemi, vétsi rozvoj je
mozny zdpadnim smérem na pozemcich kolem silnice na Préte a pii severnim okraji obce ve
vazbé¢ na pldnovany obchvat.

Bude respektovan stavajici charakter sidla, hladina zastavby, pohledové osy na dominantni stavbu
kostela Nav&tiveni Panny Marie na kopci nad obci. Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi, nebudou navrhovany ve volné krajing.Uzemni plan stanovi podminky pro
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vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je moZné jg stanovit, pripustné
vyuziti, popripadé podminéné pripustné vyuziti — v tomto piipadé musi byt stanovena podminka,
ktera podmini vyuziti plochy pro dany Gc¢el). Dale Uzemni plan stanovi podminky prostorového
usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zéstavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

V pripadé potieby bude stanoveno poradi zmeén v Uzemi — etapizace.

K oncepce usporadani krajiny
Bude provétena sit’ Ucéelovych komunikaci a navrzeno jegich doplnéni zgména sohledem na
potieby zemedglstvi, lesniho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.
Budou navrzeny vychazkové trasy spojujici lokalitu s revitalizovanym rybnikem severovychodné
od obce a lesnim komplexem ve svahu nad nim a se stavbami kostela, zamku, pamétniku padlym,
hrobkou K ubeckii.

Bude navrzZena revitalizace prostoru mezi ,, vétSim*“ a,, menSim* rybnikem severovychodné od obce
véetné naucné a vychazkove trasy.

Budou vytvoreny dalSi podminky pro protierozni opatieni, které popiipadé nejsou soucasti planu
spole¢nych zafizeni a ukézou se jako potiebné.

Bude proverena moznost zalesnéni vhodnych pozemki, které jiz neslouzi zemédelske vyrobe.
Systém zalesnéni bude sladén se systémem USES.

S ohledem na krajinny réz nebudou vymezovény plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.
Bude upfesnén a zapracovan nadregionalni a regiondlni Uzemni system ekologicke stability (dle
UAP) a navrzeno teSeni lokdlniho USES. ReSeni USES bude sladéno splanem spolecnych
zarizeni.

Budou navrZeny liniové a ploSné vysadby kolem stavajiciho vyrobniho aredlu jizné od obce
(byvala cihelna a navazujici provozy) a kolem pripadnych zastavitelnych ploch, které na aredl
budou navazovat. Zelen bude pInit funkci protiprachovou, protihlukovou a pohledové odcloni
vyrobni plochy.

Budou navrzeny jednostranné vysadby vhodnych dievin podél polnich cest a kolem toku
JeviSovky v mistech, kde dosud chybi.

Uzemni plan bude fesit posileni ekologické stability Gzemi obce Lechovice a zvySeni lesnatosti
v ieSeném Uzemi. Upiednostiiovano bude pritom zakladéni lesnich porosti a krajinné zeleng
v takovych polohach, kde bude mit tato zelei vicelcedovy vyznam — ekologicky, protierozni,
rekreacni.

Bude respektovan plan spolecnych zarizeni, ktery je soucasti komplexnich pozemkovych Uprav,
které jsou v soucasné dobé pied dokoncenim. Soucasti planu spolesnych zatizeni je feSeni USES,
cestni sité, protieroznich opatieni.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUK TURY

Dopravni infrastruktura

- UP nebude menit stavajici koncepci dopravy
Bude pievzata dopravni plocha pro homogenizaci silnice 1/53, ktera je soucéasti dosud platného
UPO, véetné navrhovanych dopravnich nutnych pro obsluhu Gzemi v souvislosti s pléanovanym
obchvatem.
Pokud nebudou navrzené zastavitené plochy navazovat na stavgjici mistni komunikace, navrhne
UP jgjich doplnéni.
Budou respektovany stavajici cyklotrasy aturistické trasy, které prochazi Gzemim., piipadné budou
navrzeny nové cyklotrasy.
Bude provérena potieba parkovacich ploch (zefména u zamku a sportovniho aredlu, pripadné
pobliz zastédvek autobusove dopravy).
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Technickd infrastr uktura

Zéasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani obce vodu ze stavajiciho viastniho
vodovodu se zdrojem vody na Uzemi obce. Bude vyhodnocena spotieba vody a tlakové poméry
sohledem na navrh zastavitelnych ploch. Na z&kladé vyhodnoceni bude navrzeno piipadné
posileni kapacity vodovodu.

Odvadéni a c¢isténi odpadnich vod — systém oddilné kanalizace bude zachovan. Obec je
odkanalizovéna do vlastni COV, které slouZi i obcim Bantice a Préce a nachézi se jihovychodng od
obce u toku JeviSovky. Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny splaskovou
kanalizaci na ¢istirnu odpadnich vod. Vzhledem ke komplikovanym majetkovym poméram
pozemkil, na nichZ je stavba COV umisténa, a jejich sloZitého narovnani, uvaZuje obec o nalezeni
vhodné plochy pro jgi premisténi. K tomu ji vede i nutnost posileni kapacity stavajici COV
vzhledem k piedpokladaném budoucimu rozvgji vSech tii obci, které odvadi splaskové vody na
stavajici COV.

Dest’'ové vody budou v zajmu zachovani odtokovych pomeéri v maximalni mozné miie zdrzovany
na pozemku a vsakem odvéadény do pudy.

Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani €. energii sohledem na navrh
zastavitelnych ploch a popiipadé navrZena plocha pro umisténi nové trafostanice.

Zéasobovani plynem — bude respektovana stavajici koncepce.

Zéasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho ziizeni.

Vergind komunikaeni sit’ — zakladni telekomunikacni sit’ bude zachovéna.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu. Bude
respektovan stavgjici systém nakladani sodpady, tj. svozem na uré¢enou lokalitu mimo ieSené
Uzemi. Bude provétena moznost vyuZiti plochy pro COV i pro sbérné misto.

Obéanské vybaveni

Koncepce obcanskeho vybaveni se nemeni. Budou respektovany stavajici plochy obcanského vybaveni
a zohlednény pozadavky zahrnuté v kap. c) tohoto zadani UP.

Veig na prostranstvi

Budou respektovany stavajici plochy verejnych prostranstvi a zohlednény poZadavky zahrnuté v kap.C)
tohoto zadani UP.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Kromé hodnot Gzemi stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy nebo na zékladé nich, se za hodnoty
Uzemi povazuji :

Piirodni hodnoty
Vzhledem k nizké ekologické stabilité krajiny v k.U. Lechovice jsou piirodni hodnotou i veSkeré
plochy porostlé vzrostlou vegetaci, které nejsou pozemky uréené k plnéni funkce lesa.
Pohledové osy od kostda Navdtiveni Panny Marie zapadnim smérem ke Znojmu a
severovychodnim smérem k Miroslavi .

Kulturni hodnoty Uzemi
Urbanistické hodnoty Uzemi : charakter sidla, hladina zastavby, stavajici urbanisticka struktura
jédra obce, komplex kostela a zamku, dominanta obce — kostel Nav&tiveni Panny Marie.
Architektonicky cenné stavby a jejich soubory : kostel Nav&tiveni Panny Marie, pohiebni kaple
Kubeckii, zamek.
Stavebni dominanty : kostel Nav&tiveni Panny Marie.
Drobné stavby v krajiné (kiize, poklony, kapli¢ky), které nejsou pamatkové chranény.
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Bude zachovan charakter zastavby a kulturni krajiny.

Ochrana proti hluku

Budou respektovany pozadavky, tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného vnitiniho
prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych § 30 odst. 3
z&k.¢.258/2000 Sh., o ochran¢ verginého zdravi a o zméné nekterych souvisgicich za&kona ve znéni
pozdéjSich zmeén a doplikt v pripadé situovani a rozsahu navrhovanych ploch uréenych k bydleni ve
vztahu K jiZ stévajicim podnikatel skym objektam (stéavajicim zdrojiam hluku)..

G) POZADAVKY NA VEREINE PROSPESNE STAVBY, VEREIJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Vergné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit :

- homogenizace silnice 1/53 (obchvat Lechovic),

- dopravni a technicka infrastruktura, jgiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy, piipadné dalSi potiebné navrhované dopravni a technickd infrastruktura,

Verginé prospédna opatieni, pro které Ize prava k pozemkam a stavbdm vyvlastnit

- pripadna protierozni opatieni, protipovodiiovad opatieni. nebo opatieni ke zvySovéani
retenc¢nich schopnosti Gzemi, pokud se obec rozhodne o jeich zafazeni mezi verginé
prospésna opatieni.

Asanace, pro které |ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Stavby a opatieni k zajist’ovany obrany a bezpednosti stétu:

- vieSeném Uzemi nebudou navrhovany.

Vergngé prospesné stavby, pro které lze uplatnit predkupni pravo:

- dopravni a ploSné technicka infrastruktura, jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na nové
vymezené plochy, dalSi navrhovana dopravni a plodna technicka infrastruktura, vereginé
obc¢anské vybaveni a navrhované veregné prostranstvi, pokud obec uplatni na predkupni pravo
poZadavek.

Verginé prospésna opatieni, pro které [ze uplatnit predkupni pravo:

- vieSeném Uzemi se s nimi nepocita

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

UP bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a z&gmy civilni a pozarni
ochrany, které budou specifikovany ve stanoviscich prislusnych dotéenych organt.

CeéreSené izemi se nachézi v ochranném pasmu el ektronického komunikagniho zatrizeni Ministerstva
obrany na stanovisti BoZice a v letovém koridoru pro lety v malych a piizemnich vyskach. Podminky
ochrany téchto dvou zgjmovych Gzemi Ministerstva obrany je tieba respektovat.

V feSeném Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin ¢i dobyvaci prostory. Rovnéz se zde
nenachézi poddolovana ani sesuvna Gzemi.

Do severniho okraje zastavéného Uzemi obce zasahuje stanovené zaplavové Uzemi vodniho toku
JeviSovka. Zabir4 plochu s fotbalovym hiistém a plochu sjednim rodinnym domem s investicemi
vybudovanymi jedté pred vyhléSenim zéplavového Gzemi.  UP navrhne opatieni, kterd4 vytvori
piedpoklady pro ochranu zastavéného Gzemi.

1) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI

V Uzemnim plénu je tieba vyiesit nadedujici urbanistické, zavady v Gzemi, vzgemné stiety zameéra na
provedeni zmén v Uzemi a stiety téchto zdmeéra s limity vyuZziti tzemi.
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Vytvorit Uzemni podminky pro ieSeni zavad v Uzemi

- pritah frekventované silnice 1/53 obci — toto zadéni poZaduje pievzit z platného UPO
dopravni plochu pro obchvat Lechovi (piel ozku sinice 1/53).

- nizka ekologicka stabilita Uzemi — poZadavky na vytvoreni predpokladii pro zlepSeni
ekologické stability Uzemi jsou uvedeny v kapitole D) v kapitole Koncepce usporadani
krajiny

ReSit ohrozeni Uzemi povodnémi ajingmi rizikovymi prirodnimi jevy :

- stanovené zaplavoveé Uzemi do zastavéného Uzemi - poZzadavek na névrh opatieni smétujici
k ochran¢ zastaveného Uzemi pred zaplavenim je uveden v kapitole D) odstavci Koncepce
usporadani krajiny

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se predpoklada vymezeni nasledujicich zastavitelnych
ploch (bliZe specifikovanych v kap. ¢) a €) tohoto zadani) pro:

- bydleni

- vyrobu a skladovani

- vybaveni tzemi komeréniho typu

- obc¢anské vybaveni

- dopravni infrastrukturu

- plodnou technickou infrastrukturu
S plochami prestavby se nepocita

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Provéteni Uzemni studii bude stanoveno piedevsim pro plochy, ve kterych bude tieba ujasnit koncepci
vergine infrastruktury.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANiI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY
REGULACNIMPLANEM

UP Lechovice nebude vymezovat zadné plochy ani koridory, u kterych by bylo nutné provéeni zmén
jegjich vyuziti regulacnim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMIi, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA
VLIVU NA ZIVOTNIi RPOSREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU €I PTACi OBLAST

Bude doplnéno aZ na zékladé vysledku projednani zadani UP Lechovice a stanoviska prislusného
dotéeného organu. Toto zadani nepoZaduje hledat nové plochy pro vyrobu. Pouze Zada proveérit
moznost vymezeni plochy, ktera je platngym UPO zaiazena mezi plochy vyrobni vyhledové a tudiz se
s uvedenym zpusobem vyuziti plochy v budoucnu v Gzemnim planu pogita, jako plochy zastavitelné.
Toto zadani uklada respektovat mimo jiné evropsky vyznamnou lokalitu v Gzemi, tedy nepocita stim,
Ze by navrhované zastavitelné plochy zasahovaly do uvedenych chranénych Uzemi. Proto se
pozadavek na posuzovani vlivii UP na Zivotni prostiedi a tedy i posuzovani vliivu UP na udrZitelny
rozvoj neprepoklada
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N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni pozadovano fesit varianty zameri na zmeény v Uzemi. Pokud véene i mistné
prislusny dotceny organ (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude pozadovat zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebude koncept UP Lechovice zpracovan.

O) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNEN{ SOHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY
K RESENi VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

UP Lechovice bude zpracovan v souladu sezékonem ¢&.183/2006 Sh., oUzemnim planovani
a stavebnim tadu, a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu zakonu.
Uzemni plén bude teSit celé k.U. Lechovice.

Obsah tizemniho planu - névrh tzemniho planu:
I. UP Lechovice
A. Textova atabulkova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpisi
B. Graficka cast

I.1. Vykres z&kladni ¢lenéni Uzemi M 1: 5000
[.2. Hlavni vykres M 1: 5000
| 3. Vykres verginé prospédnych staveb, opatieni a asanaci M 1 : 5000

I1. Odiivodnéni UP L echovice

A. Textova cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi

B. Graficka cast
1.1 Koordinacni vykres M 1: 5000
[1.2. Koordina¢ni vykres — vyiez zastavéného Uzemi

M 1: 2000 nebo 1 : 2500

[1.3 Vykres SirSich vztaha M 1: 25000
I1.4 Predpokladané zabory pudniho fondu. M 1: 5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Névrh UP Lechovice i odavodnéni UP pro potieby spolesného jednani -1 x v tidténé
podobé, v dektronické podobé vykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Névrh UP Lechovice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v tisténé podobé

- Odavodnéni ndvrhu UP Lechovice pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1paré nebo
2 vyhotoveni, v tisténé podobé

- Cistopis UP Lechovice a Odivodnéni UP Lechovice: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v tisténé podob¢ a digitalng.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucésti grafické casti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v metitku katastrédlni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vyti&téna barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykresi (listti) bude dohodnuta
v prabéhu praci. Dale bude Uzemni plan objednateli predan té&z v digitdlni formé ve formétu .doc
(textova cast), .pdf a.dwg (graficka cast).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o G¢innosti s obsahem dleust. 8§14 odst.
1 vyhl&sky.

Dokumentace cistopisu Uzemniho planu bude podepsana a opatiena autorizaénim razitkem
projektanta.
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