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Obsah:

Uvod

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popiipadé z dalsich SirSich tzemnich vztahti

b) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z uzemné analytickych podkladt

¢) Pozadavky na rozvoj tizemi obce

d) Pozadavky na plosné a prostorové uspotadani tzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspotradani
krajiny)

e) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

f)  Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, vetejné prospéSna opatieni a asanace

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napiiklad pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pted povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

i)  Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetl zajmt a problémt v tzemi

j)  Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti tizemni
studii

1)  Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovéani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulaénim planem

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud doteny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni
prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

n) Ptipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkd na zpracovani variant

0) Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na uspotfadani obsahu jejich
odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni

p)  Zvlatni pozadavky po schvaleni upraveného navrhu zadani Zmény ¢. 3 UPO Strazovice
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Navrh zadani Zmény <. 3 uzemniho planu obce StraZovice

Uvod

Névrh zadani Zmény ¢. 3 uzemniho planu obce Strazovice (dale jen ,,Zména &. 3 UPO Strazovice™) je zpracovan
v rozsahu piilohy ¢. 6 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemni plan obce StraZovice byl schvalen zastupitelstvem obce dne 03.09.1999.

Zména ¢. 1 uzemniho planu obce StraZovice byla schvalena zastupitelstvem obce dne 01.07.2005.

Zména ¢. 2 uzemniho planu obce StraZovice byla vydana zastupitelstvem obce dne 02.11.2009.

Zména ¢. 3 UPO Strazovice predstavuje v koneéném vyétu 5 navrhovanych zmén pro fe$ené tizemi obce
Strazovice. Zastupitelstvo obce Strazovice (dale jen ,,ZO%) projednalo na svém zasedani dne 01.09.2011 pofizeni
2 navrhovanych zmén. Na svém zasedani dne 26.10.2011 bylo schvaleno doplnéni pfedchozich dvou
navrhovanych zmén o dal§i 3 zmény. Dne 04.11.2011 byla na MéU Kyjov, Odbor tifad tizemniho planovani,
podana ,,Zadost o Zménu Uzemniho planu obce StraZovice® s vyétem jednotlivych zmén a v piiloze s zidostmi
navrhovateldl Bc. Cevely a pana Nedvéda. Vsichni navrhovatelé (tedy obec Strazovice, Be. Cevela, p. Nedvéd)
byli, vzhledem k zji§téné netiplnosti podanych navrhi, vyzvani (dopisem odeslanym M&U Kyjov, Odborem tiad
uzemniho planovani ke dni 22.11.2011) k odstranéni nedostatklli. Po odstranéni nedostatkli byl zastupitelstvu
obce na zasedani dne 09.02.2012 piedlozen navrh usneseni na schvaleni potizeni Zmény & 3 UPO StraZovice
spolu se stanoviskem pofizovatele. Dne 10.02.2012 byl M&U Kyjov, Odboru titad tizemniho planovani, dorugen
vypis usneseni ZO Strazovice ze zasedani dne 09.02.2012, kterym ZO Strazovice schvaluje pofizeni Zmény €. 3
UPO Strazovice.

O zajisténi pofizeni Zmény ¢&. 3 UPO Strazovice byl pozadan M&U Kyjov, Odbor uiad uzemniho planovani, a to
dne 04.11.2011.

Zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem na pofizovani Zmény &. 3 UPO Strazovice byl uréen ZO starosta
MVDr. Vladimir Zdansky a to na zasedani ZO dne 16.12.2011.

I. Vycet navrhovanych zmén dle podanych navrhi na pofizeni Zmény ¢. 3 UPO Strazovice:
S ohledem na obci Strazovice pfedané navrhy na pofizeni zmény Uzemniho planu obce, jejich charakter,
umisténi a rozsah v izemi je definovan vycet, povaha a zdivodnéni navrhovanych zmén takto:

Navrhovana zména ¢. 1:

Navrhovatel: obec Strazovice

Soucasné vyuziti ploch: Plocha je v UPO definovéna jako vyroba a technicka zafizeni s funk&nim
typem Vz zemédélské arealy, zemédélské sluzby a Vs vyrobni sluzby, femesla,
drobné podnikatelské aktivity
Jedna se o plochu byvalého zeméd€lského druzstva Strazovice s zivocisnou
vyrobou.
Tato plocha v8ak neni jiz 8 let vyuZivana.

Zdtvodnéni: Vyuziti plochy k uc¢elim bydleni v rodinnych domech.
Vzhledem k souéasnému stavu vyuziti této plochy, existenci inZzenyrskych siti,
vlastnictvi nékterych pozemki této plochy a nemoznosti vyuziti uzemnim
planem obce jiz vymezenych ploch pro bydleni (slozité majetkopravni vztahy)
pozaduje obec tuto zménu funkéniho vyuziti.

Néavrh uhrady nakladu: hrazeno navrhovatelem

Poloha: jihovychodni ¢ast stavajici plochy pro vyrobu - plocha byvalého ZD
Navrhovana zména €. 2:

Navrhovatel: obec Strazovice

Soucasné vyuziti ploch: Orné pada vyuzivana k orbe¢.

Zdavodnéni: Vyuziti ¢asti plochy k ti€eliim bydleni v rodinnych domech.

Plocha je v UPO definovéana jako krajinné zény s prevazujicim charakterem
produkénim — orné pida.
Vzhledem k existenci inzenyrskych siti v blizkosti této plochy, dobrému
napojeni na dopravni sit, dobré poloze ke svétovym stranam a nemoznosti
vyuziti izemnim planem obce jiz vymezenych ploch pro bydleni (slozité
majetkopravni vztahy) pozaduje obec tuto zménu funkéniho vyuziti.

Navrh thrady nakladt: hrazeno navrhovatelem

Poloha: pozemek KN parc. ¢. 1271/8
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Navrhovana zména ¢. 3:
Navrhovatel:
Soucasné vyuziti ploch:

Zdtvodnéni:

Névrh uhrady naklada:
Poloha:

Navrhovana zména ¢. 4:

Navrhovatel:
Soucasné vyuziti ploch:

Zduvodnéni:

Néavrh thrady nakladu:
Poloha:

Navrhovana zména ¢. 5:
Navrhovatel:
Soucasné vyuziti ploch:

Zduvodnéni:

Navrh uhrady nakladu:
Poloha:

Zména ¢&. 3 UPO Strazovice

Be. Stanislav Cevela, Strazovice 200, 696 38 Strazovice

Plocha je v UPO definovana jako krajinna zeleii s funkénim typem Zk krajinna
zelet a krajinné zony s pievazujicim charakterem produkénim s funkénim
typem Pv vinice.

Cast plochy, dotéena navrhem, je v soutasné dobé bez vyuziti z divodu
nekvalitni pidy. Z tohoto divodu zde nebyla vysazena vinice tak, jako ve
zbytku plochy.

Vyuziti ¢asti plochy k uc¢eltim bydleni v rodinném domeé.

Navrhovatel uvedl objektivni rodinné divody, pro které pozaduje zménu
vyuziti pravé vtéto lokalité. Dale uvedl nemoznost vyuziti ploch jiz
vymezenych Uzemnim planem obce z divodu slozitych majetkopravnich
vztaht.

hrazeno navrhovatelem

jihovychodni ¢ast pozemku KN parc. €. 403/8

obec Strazovice

Plocha je v UPO definovéna jako krajinné zony s pfevazujicim charakterem
produkénim s funkénim typem Pp drobna parcelace.

Plocha je v KN vedena jako vinice, avSak neni k tomuto uéelu vyuzivana.
Vyuziti ¢asti plochy k u¢eliim bydleni v rodinnych domech.

Plocha neni k danému t¢elu vyuZivana jiz po n¢kolik let. Jedna se o rozsiteni
zastavitelnych ploch v této ¢asti obce.

hrazeno navrhovatelem

pozemky KN parc. ¢. 1078 a 1079

Jifi Nedvéd, Lidicka 1129/3, 697 01 Kyjov

Plocha je v UPO definovéna jako krajinné zény s pfevazujicim charakterem
produkénim — orna puda s funkénim typem Po. Plocha je v KN vedena jako
orna puda, k tomuto ucelu je taktéz vyuzivana.

Navrhovatel v doplnéném navrhu uvadi, ze soucasné vyuziti jednoho pozemku
je doprava na asfaltové hospodarské cesté a pozemku druhého jako zatravnéna
orna pida.

Navrhovatel pfedpoklada vyuziti této plochy pro hostinskou cinnost a
ubytovani. Dale souc¢asti jeho zaméru je vytvoreni plochy pro vznik parkoviste.
Navrhovatel predpoklada svym zamérem doplnit v blizkosti jiz stavajici plochu
obcanské vybavenosti nachazejici se v katastralnim tzemi Vétetov. Dale
navrhovatel uvadi, ze v blizkosti zamyslené zmény funkéniho vyuziti se
nenachazi zadné izemnim planem obce jiz vymezené plochy pro ob¢anskou
vybavenost.

Navrhovatel ve svém navrhu na pofizeni uvadi, Zze se v zadném ptipadé do
stavajici komunikace (tj. hospodaiska cesta) jeho zamérem zasahovat nebude.
hrazeno navrhovatelem

pozemek KN parc. ¢. 748/3 a severozapadni ¢ast pozemku KN parc. ¢. 748/1
s navaznosti na silnici 1/54 a mistni hospodaiskou komunikaci

II. Komentai porizovatele k souboru navrhovanych zmén:

S ohledem na pravni stav Uzemniho planu obce Strazovice (tj. Uzemni plan obce véetné zmény €. 1 a 2) a
charakter, umisténi a rozsah navrhovanych zmén v tzemi navrhovateli pofizovatel doporucuje definovani dil¢ich

zmén takto:

Dil¢i zména ¢. 3.1:  zména funkéniho vyuZiti na plochu pro bydleni s funkénim typem Br rodinné domy
Obsah: navrhovand zména €. 1
Zdavodnéni: pozadavek navrhovatele odpovida regulativiim pro uvedené funkcni vyuziti

Dil¢i zména €. 3.2:  zména funkéniho vyuZiti na plochu pro bydleni s funkénim typem Br rodinné domy
Obsah: navrhovana zména ¢. 2
Zdtvodnéni: pozadavek navrhovatele odpovida regulativiim pro uvedené funkéni vyuziti
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Dil¢i zména €. 3.3:  zména funkéniho vyuziti na plochu pro bydleni s funkénim typem Br rodinné domy
Obsah: navrhovana zména ¢. 3
Zdtvodnéni: pozadavek navrhovatele odpovida regulativiim pro uvedené funkéni vyuziti

Diléi zména ¢. 3.4:  zména funkéniho vyuZiti na plochu pro bydleni s funkénim typem Br rodinné domy
Obsah: navrhovana zména ¢. 4
Zdtvodnéni: pozadavek navrhovatele odpovida regulativiim pro uvedené funkéni vyuziti

Dil¢i zména €. 3.5: zména funkéniho vyuziti na plochu pro obéanské vybaveni s funkénim typem Od
obchod, sluzby, pohostinstvi, ubytovani

Obsah: navrhovana zména €. 5

Zdtvodnéni: pozadavek navrhovatele (hostinskd c¢innost a ubytovani) odpovida regulativim pro
uvedené funkéni vyuziti,
pozadavek navrhovatele (parkoviste) je vzhledem k jeho celu a ustanoveni §6 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, zafazen jako soucast této
dil¢i zmény s uvedenym funkénim vyuzitim

Souhrn dil¢ich zmén obsahuje veskeré nalezitosti navrhu na pofizeni zmény tizemniho planu tak, jak je definuje
ustanoveni § 46 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,stavebni zakon®). Pofizovatel doplnil navrh zadani Zmény ¢&. 3 UPO Strazovice (v pribéhu
potizovani) o odborny urbanisticky nazor na zamyslené zmény, kterym byly pfedev§$im posouzeny a provéieny
potfeby zmény v uzemi v patfiénych souvislostech a zaroven uvedeny jejich charakteristiky do souladu
s koncepci platného UPO Strazovice.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné plianovaci dokumentace vydané
krajem, popiipadé z dalSich SirSich tizemnich vztahi

Politika vizemniho rozvoje Ceské republiky

Ze schvalené Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR 2008%), ktera byla schvéilena
usnesenim vlady &. 929 dne 20. Gervence 2009, vyplyva pro fesené tizemi Zmény &. 3 UPO Strazovice, kromé
obecnych republikovych priorit izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici
pozadavek: ,,Zabezpeceni koridoru pro posileni a zalohovani vyznamné vnitrostatni ptepravni cesty plynovodu,
prochézejici zemi vice kraji.”. Jedna se o koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu.

Pozadavky na pfedmétné Gizemi fesené Zmény &. 3 UPO Strazovice, vyplyvajici z PUR CR 2008, se tedy
roz§ifuji i o oblast kapitoly ,,2.2 REPUBLIKOVE PRIORITY*, tedy odstavce 14 az 32. Vzhledem k soudasnym
trendim, pfedevSim umistovani staveb pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji energie a staveb, jez

vvvvvvv

e ochranu a rozvoj prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot twzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi

e v co nejvetsi mife zachovani urbanistické struktury Gizemi a struktury osidleni

e vyse uvedené body provazat s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje

e zvazovani potenciadlnich disledki, vyvolanych provedenymi navrhy

e udélovani prednosti komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd pfi
stanovovani zptisobu vyuziti izemi

e vytvareni predpokladt pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch

e vyuzivani zastavéného Gzemi

e umistovani rozvojovych zadmérd, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potiebna kompenzacni opatreni

e vytvafeni podminek pro rozvoj a vyuziti izemi pro rizné formy cestovniho ruchu

e zlepSovani dostupnosti tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury vytvareni podminek pro
preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Pii zpracovani navrhu Zmény & 3 UPO Strazovice provéfit vystupy platnych Zasad tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK®) a posoudit vzajemny vliv mezi ZUR JMK a feSenymi dil¢imi
zménami. Elementarni feSeni, ktera jsou obsazena v ZUR JMK a zasahuji do katastrilniho uzemi obce
Strazovice, jsou nasledujici:

o USES — regionélni biokoridor RBK 105

e protipovodiova oblast
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e plynovod VVTL

Z vyse uvedenych elementirnich fe$eni mohou byt dvé a to ,JUSES — regionalni biokoridor RBK105* a
,.protipovodiiova oblast* ovlivnény Zménou ¢. 3 UPO Strazovice. Z tohoto diivodu Zména &. 3 UPO Strazovice
proveti a vyhodnoti miru zasahu do dvou vySe uvedenych elementarnich feSeni v ¢astech uzemniho planu obce
meénénych pfedmétnou zménou.

b) PoZadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady (dale jen ,,UAP SO ORP Kyjov“) byly zpracovany pro celé tizemi spravniho
obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti Kyjov (dale jen ,,SO ORP Kyjov*) vroce 2008. V roce 2010 byla
zpracovana uplna aktualizace ¢.1/2010 téchto podkladi (dale jen ,;jiaUAP SO ORP Kyjov®).

Na zakladé dokumentt obsazenych v taUAP SO ORP Kyjov pro jednotlivé &asti uzemi dotéené Zmény &. 3
UPO Strazovice (dale jen ,,dotéené uzemi®) vyplyvaji nasledujici daleZité problémy, jejichz feSeni provéti a
navrhne pfedmétna zména tzemniho planu obce s ohledem na rozsah dil¢ich zmén:

Celé katastralni uzemi obce Strdzovice je oblasti intenzivniho zemédélského vyuziti. Zavadu v uzemi vykazuje
predevsim chybéjici likvidace odpadnich vod (vliv na vsechny dil¢i zmény) a dale hlukové a imisni zatizeni
z automobilové dopravy (vliv na dilci zménu ¢. 3.5). Problematickou oblasti k reSeni je stiet zdastavby s krajinou
a vyrobna elektiiny, kterd je v problémovém vykrese tiaUAP SO ORP Kyjov zarazena do skupiny stretii zamérii a
stretit s limity vyuzZiti uzemi (miize ovlivnit dil¢i zménu ¢. 3.2). Do této skupiny je taktéz zarazeno krizeni
navrhované silnice I. tiidy s USES (miize ovlivnit dil¢i zménu ¢ 3.5). Ddle v dokumentu Rozbor udrZitelného
rozvoje tizemi, ktery je nedilnou soucdsti 1aUAP SO ORP Kyjov, je uvedena identifikace zdvad na tizemi ORP
Kyjov a jedna se predevsim o fotovoltaické elektrarny (zabor ZPF), nizké zastoupeni trvalé vegetace a zavislost
na nékolika malo pracovnich centrech a klicovych zaméstnavatelich.

K vyse uvedenym problémiim je tieba piihlizet pfi zpracovani Zmény &. 3 UPO StraZovice, stejné je nutné
prihlizet k racionalnimu rozvoji a rychlosti zvétSovani zastavby v obci.

c) PozZadavky na rozvoj izemi obce

PoZadavky na realny rozvoj tizemi obce StraZzovice formou uplatiiovanych dil¢ich zmén vybocuji z dohodnutych
pravidel — tedy ze schvaleného UPO Strazovice z roku 1999. Uzemnim planem vymezené a dohodnuté funkéni
schéma vyuziti ploch je Zmény &. 3 UPO Strazovice naruseno a je tedy tieba najit, vyhodnotit a rozhodnout o
souvislostech novych a to na zaklad¢ vystupti z projednani s DO, sousednimi obcemi a vefejnosti.

S védomim principu pfedbézné opatrnosti vyhodnotit ucelné vyuziti a prostorové usporadani dotéeného uzemi
(poptipadé jej upravit &i doplnit) ve vztahu kjiz vymezenému funkénimu vyuziti v UPO s ohledem na
pojmenované zavady (problémy k feSeni) uzemné analytickymi podklady. Dulezitym faktorem v pfipadé
rozhodovéani o novych skute¢nostech, ktery bude nedilnou soudasti pii feseni Zmény ¢. 3 UPO Strazovice, je
odborny nazor urbanisty — projektanta Zmény &. 3 UPO Strazovice.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspoiadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Z divodu naruseni stavajici urbanistické koncepce navrhovanymi zménami je nutno proveftit jeji redlnou
vypovidaci hodnotu.

Povérit, zvazit a poptipadé¢ navrhnout upravu plosného a prostorového uspofadani navrhovanych zmén
navrhovateli (tzn. zmenseni ¢i zvétSeni rozsahu navrhovanych ploch) s ohledem na zajisténi navaznosti na jiz
vymezené funkéni plochy v UPO (véetnd jiz vydanych Zmén &. 1 a 2 UPO Strazovice).

Pii vymezovani zastavitelnych ploch podrobné zdivodnit dotéeni pozemkd nalezejicich do zemeédélského
pudniho fondu, jejich rozsah a nezbytnost s piihlédnutim k dosavadnimu vyuziti ploch nezemédélské pudy. Ve
vyhodnoceni piedpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na ZPF vyhodnotit toto feSeni zpravidla ve
srovnani s jinym moZnym feSenim.

Zménu funkéniho vyuziti posoudit ve vztahu k tfidé ochrany zemedélské pudy.

V tabulkové ¢asti uvést u jednotlivych ndvrhovych lokalit vymeéru podle tfid ochrany ZPF.

€) Pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury
Provéfit soucasny stav a kapacitni moznosti stavajici sit¢ vefejné infrastruktury v rozsahu Zmény ¢. 3 UPO
¢. 3 UPO

Strazovice (dopravni, technickd) a pfipadné navrhnout jejich Gpravu a rozsifeni pro nové (Zménou
Strazovice dotcené) navrhové funkeni plochy.
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Dopravni infrastruktura

Zména uzemniho planu obce bude pii pfipadném navrhovani dopravni infrastruktury respektovat ustanoveni
CSN 73 6102 ,Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich®, CSN 73 6101 »Projektovani silnic a
dalnic“ a CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci®.

Navrhnout nové zpevnéné plochy u dil¢i zmény €. 3.5 a dale provéfit potiebu a poptipadé navrhnout nové
zpevnéné plochy v souvislosti s vymezovanim ostatnich dil¢ich zmén pokud tuto potfebu vyvolaly. Velikost
téchto ploch navrhnout souc¢asné s feSenim vyuzivani, vsakovani nebo odvadéni destovych vod.

Technicka infrastruktura

Pii piipadném navrhovani technické infrastruktury respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemni energetické
koncepce Jihomoravského kraje.

Provétit moznost uvedeni nasledujici podminky do textové ¢asti zmény uzemniho planu obce: ,, Destové vody
budou v maximalni mozné mire uvadeny do vsaku, jimany a vyuzivany k zalivce. *.

Zmeéna uzemniho planu obce bude pii pfipadném navrhovani rozsifeni vodovodni ¢i kanalizacni sité respektovat
Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

Nové vodovodni fady a kanaliza¢ni stoky navrhovat v mistech vefejnych uli¢nich prostort.

U nové navrhovanych lokalit provétit a poptipadé navrhnout pozarni zabezpeceni (pozarni hydranty, pozarni
nadrze) piednostné pfed osazovanim pozarnich hydrantli na vodovodni sit’.

U vyse poloZzenych lokalit provéfit tlakové poméry vetejného vodovodu.

Obcanské vybaveni
Plocha obc¢anského vybaveni je pfedmétem dil¢i zmény ¢. 3.5. Provéfit nutnost navrzeni a popfipadé navrhnout
dalsi plochy ob&anského vybaveni ve vztahu k ostatnim dil¢im zméndm.

Vetejna prostranstvi

Rozsifeni ploch pro bydleni a obéanskou vybavenost mize zakladat potiebu vymezeni vefejnych prostranstvi

v ¢astech obce, kde budou plochy pfedmétnych dil¢ich zmén navrhovany. Provéfit potfebu a ptipadné navrhnout
plochy vetejnych prostranstvi v souvislosti s navrhovanymi dil¢imi zménami.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Zachovat piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty izemi vymezené ve stavajicim UPO a zvazit navrzeni a zptisob
ochrany, jak stavajicich tak i novych hodnot (na zakladé provedenych prizkumi uzemi) v téch ¢astech tizemi,
ktera se bezprostredné dotykaji fesenych dil¢ich zmén, tj. nové vymezovanych (provéfovanych) ploch.

Cilem tohoto feseni je taktéz ziskani podkladu pro zah4jeni vetrejné diskuze o potencidlu izemi a mite jeho
vyuziti.

Ptirodni hodnoty
V souvislosti s vymezovanim plochy dil¢i zmény €. 3.5 zachovat stavajici skupinu pamatnych stromi ,,Lipy pod

Babylonem*® (jev €. 32 dle vyhlasky 500/2006 Sb.). Pii vymezovani pfedmétné plochy ponechat volny odstup od
vyse uvedené skupiny pamatnych stromt. Vzdalenost volného odstupu provéii a navrhne projektant.
Dale bude vymezeni této dil¢i zmény respektovat jiz navrzeny prubéh regionalniho biokoridoru.

Kulturni hodnoty
Pti vymezovani ploch dil¢ich zmén €. 3.2 a 3.3 respektovat I1. kategorii izemi s archeologickymi nalezy.

Dale u dil¢i zmény €. 3.3 respektovat plosnou urbanistickou hodnotu a navrhovanou dil¢i zménu této hodnoté
Vv co nejvetsi mitfe prizplsobit.

Civilizacni hodnoty
Pti vymezovani ploch dil¢i zmény €. 3.2 respektovat stavajici pribeh cyklotrasy.

2) Pozadavky na veiejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace
Posoudit dle platné legislativy, souasnych a budoucich potieb obce soucasny stav, upravit a poptipad¢ vymezit

vefejné prospéiné stavby, vefejné prospéina opatfeni a asanace v lokalitaich dotéenych Zménou & 3 UPO
Strazovice a v Castech tizemi bezprostiedné na tyto lokality navazujicich ¢i pfedmétné lokality ovliviiujicich.
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h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisu (napiiklad poZadavky na ochranu
veiejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby tizemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Zajmy civilni ochrany budou feSeny v intencich § 18 az 20 vyhlasky & 380/2002 Sb., MVCR k ptipravé a
provadeéni ukold ochrany obyvatelstva. Potfebu tohoto feSeni posoudi a popfipadé zpracuje projektant Zmény ¢.
3 UPO Strézovice.

Provéfit existenci a potfebu navrzeni novych ochrannych opatfeni v izemi (meliorace, protierozni opatieni) a
popfipadé tato opatfeni navrhnout.

Provéfit moznost vzniku lokalnich zaplav (pfivalové deste) a pripadné navrhnout vhodnéa opatfeni, jen pokud
souviseji s nové vymezovanymi funkénimi plochami Zmény &. 3 UPO Strazovice.

Geologickd stavba uzemi
V blizkosti dil¢i zmény €. 3.5 je evidovano poddolované Gzemi. Zména ¢. 3 UPO Strazovice provéii miru
ovlivnéni tohoto poddolovaného tizemi dil¢i zménou €. 3.5 a navrhne feseni.

Ochrana pfirody a krajiny

Provéiit mozné ovlivnéni prvka USES diléi zménou &. 3.5 (pfedevsim regionalni biokoridor RBK105) a
popiipadé navrhnout zajisténi uzemniho zabezpeceni jejich funkénosti.

Respektovat zajmy ochrany ovzdusi dotéenych lokalit v souladu s ust. §3 zékona ¢. 86/2002 Sb.

Ochrana PUPFL
Pii vymezovani funkénich ploch jednotlivych dil¢ich zmén respektovat vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Ochrana ZPF
Respektovat vyhlasku MZP €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji n€které podrobnosti ochrany ZPF.
Respektovat metodicky pokyn MZP CR ¢.j. OOLP/1067/96 ze dne 01.10.1996.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
Loziskova uzemi nejsou na k.u. StraZovice evidovana. Do tohoto izemi nezasahuji zadné dobyvaci prostory.

i) PoZadavky a pokyny pro FeSeni hlavnich stietii zajmu a problému v izemi

Piipadné stiety zajmu a problémul v uzemi feSit s ohledem na potieby obce a ochranu Zivotniho prostiedi a s
ohledem na doposud znamé fakta (viz. Uplna aktualizace ¢. 1 UAP SO ORP Kyjov) z jiZz veiejnou spravou
provétenych problémi v SO ORP Kyjov.

Vyéet jednotlivych stietd a problémi v dotéeném tzemi (vychazi z Uplné aktualizace ¢. 1 UAP SO ORP Kyjov),
které projektant Zmény &. 3 UPO Strazovice provéii, posoudi a zpracuje jejich feSeni, je uveden v bodé b)
odstavec 2 tohoto navrhu zadani. Provéfeni se bude vztahovat ke stietim a problémtiim v rozsahu Zmény €. 3
UPO Strazovice.

i) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Vyznacit hranice zastavéného tizemi v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
tadu (stavebni zdkon), v rozsahu fesené Zmény ¢&. 3 UPO Strazovice.

Vymezit zastavitelné plochy v pripadé dil¢ich zmén €. 3.2 — 3.5 a v pfipadé dil¢i zmeény €. 3.1 plochu piestavby,
s budoucim vyuzitim pro bydleni v rodinnych domech, s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury obce, v
souladu s kapitolou ,,republikové priority...“ PUR CR 2008.

U dil¢i zmény ¢&. 3.5 provéfit stanoveni regulativu v souladu s pravnim stavem Uzemniho planu obce Strazovice,
tedy napfiklad omezeni poctu podlazi, tvaru stiechy, atd.

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

Provéteni zmén vyuziti ploch vymezovanych dil¢ich zmén €. 3.2 — 3.5 uzemni studii se nepozaduje.

Ptipadnou nutnost a ucelnost potieby izemni studie u dil¢i zmény €. 3.1 a 3.5 vyhodnoti projektant Zmény €. 3
UPO Strazovice a poptipadé navrhne pro vymezenou funkéni plochu této dil¢i zmény provéfeni jejiho vyuziti
uzemni studii.
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1) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Zména & 3 UPO Strazovice nevymezi plochy a koridory, pro které by byly podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem.

m)  PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, pokud dotceny organ
ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylou¢il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast

Bude doplnéno v piipadé, Ze na zakladé vysledku projednani navrhu zaddni Zmény ¢. 3 UPO StraZovice
s dotCenymi organy vyvstane pozadavek na potfebu zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni
prostiedi nebo nevylouéi-li dot€eny organ vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast.

Ptaci oblast NATURA 2000

Zména ¢&. 3 UPO Strazovice nebude mit vyznamny vliv na pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem ke
skute¢nosti, ze na Gizemi obce ptacéi oblast neni vymezena.

Ve vztahu k poloze dil¢ich zmén je nejbliZsi ptaéi oblast ,,Hovoransko-Cejkovicko® vzdalena cca 6,7 km.

Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000

Vzhledem ke vzdalenostem jednotlivych diléich zmén od evropsky vyznamné lokality ,,Vétefovska vrchovina®
(dil¢i zména ¢. 3.1 vzdalena 0,43 km; dil¢i zména €. 3.2 vzdalena 0,41 km; dil¢i zména €. 3.3 vzdalena 0,2 km;
dil¢i zména €. 3.4 vzdalena 0,65 km; dil¢i zména €. 3.5 vzdalena 0,37 km) a pfedevsim k jejich funkénimu
charakteru se nepiedpoklada vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu soustavy Natura 2000.

n) Ptipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné poZadavkii na zpracovani variant

Pokud v pribéhu projednani névrhu zadani bude uplatnén pozadavek dotéeného organu nebo obce, bude
zpracovan koncept Zmény ¢. 3 UPO Strazovice.

Pokud nebude stanoviskem dot¢eného organu pozadovan urcity pocet variantnich feSeni véetné jejich navrhu,
urc¢i pocet variant pfipadného konceptu a navrhne jejich feSeni projektant.

0) Pozadavky na uspoiadani obsahu konceptu a navrhu uzemniho planu a na uspoiadani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k ieSeni véetné méritek vykresu a
poctu vyhotoveni

Zpracovat navrh Zmény ¢. 3 UPO Strazovice v souladu se stavebnim zikonem, v souladu s provadéci vyhlagkou
¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006°) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gizemi.

Po formélni strance bude dokumentace Zmény ¢&. 3 UPO Strazovice ¢lenéna v souladu s vyhlagkou &. 500/2006
tak, aby bylo mozno tuto zménu vydat.

Dokumentace, pro Gcely projednani, bude ¢lenéna na navrh zmény tizemniho planu a odivodnéni navrhu zmény
uzemniho planu, pfi¢emz kazda z téchto ¢asti bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

V souladu s ustanovenim §16 vyhlasky &. 500/2006 bude Zména & 3 UPO Strazovice vydéna v rozsahu
ménénych ¢asti tizemniho planu, tedy takto:
e textova ¢ast bude zpracovana pouze v rozsahu a se specifikaci, ve kterych ¢astech se textova cast
pavodniho UPO méni, doplituje, &i piestava platit,
e graficka &ast bude znazoriovat plochy dil¢ich zmén Zmény &. 3 UPO Strazovice s piesahem na
okolni pozemky (piesah bude v rozsahu dle uvazeni projektanta) a nazvy a ¢islovani vykresu
budou zachovany dle platné koncepce UPO.

Graficka cast bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydana v méfitku 1:5000.
Pokud bude soucésti zpracovaného navrhu zmény uzemniho planu (dle odborného uvazeni projektanta) vykres
Sirsich vztahti, bude zpracovan a vydan v meritku 1:50 000.

Navrh Zmény ¢. 3 UPO Strazovice bude zpracovan digitalng ve formatech DGN, DOC a XLS, vydan ve formatu
PDF a v tisténém vyhotoveni a piedan v té€chto formatech ptislusné obci.
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Rozsah vyhotoveni Zmény ¢. 3 UPO Strazovice:

. Névrh Zmény ¢. 3 UPO Strazovice:
e 2 vyhotoveni v tisténé podobé (1x obec Strazovice, 1x pofizovatel)
e 1 vyhotoveni digitalné¢ na CD-ROM médiu (obec Strazovice)

II.  Upraveny Navrh Zmény ¢. 3 UPO Strazovice (podle vysledki spole¢ného jednéni a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude Navrh Zmény &. 3 UPO Strazovice upraven a odevzdan pro Ggely vefejného
projednani):

e 2 vyhotoveni v tisténé podobé (1x obec Strazovice, 1x pofizovatel)
e 1 vyhotoveni digitalné na CD-ROM médiu (obec Strazovice)

III. Pravni stav Zmény ¢&. 3 UPO Strazovice:
e 4 vyhotoveni v ti§téné podobé (1x obec Strazovice, 1x tfad izemniho planovani M&U Kyjov, 1x
stavebni ufad M&U Kyjov, 1x Krajsky tfad Jihomoravského kraje)
e 1 vyhotoveni digitalné na CD-ROM médiu (obec Strazovice)

V piipadé neprovadéni zasahi do navrhu lze pfi zpracovavani pravniho stavu doplnit pocet vyhotoveni do vyse
zminénych 4 ks.

P) Zvlastni pozadavky po schvileni upraveného navrhu zadani Zmény &. 3 UPO StraZovice
Pokud charakter Zmény &. 3 UPO Strazovice ovlivni vy&et & obsah sledovanych jevi (dle predané tabulky

v ramci piedané taUAP SO ORP Kyjov), je nutné charakterizovat jev novy ¢ zménu sledovaného jevu jako
zpétnou vazbu pofizované Zmeény ¢. 3 UPO StraZovice na obsah tizemné analytickych podklada.
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