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A) UVOD
Bilovice naq Svitavou lezi v okrese Brno - venkov, kde sougedl’ s katastralnim uzemim Obrany,
SohéSice, Oresin, Utéchov u Brna, Adamov, Babice nad Svitavou, Ricmanice a Kanice.

Obec Bilovice nad Svitavou je samostatna obec se sidlem obecniho Gfadu, spravni Uzemi je
shodné s katastralnim Gizemim. Patfi do Gizemniho obvodu obce s rozsifenou piisobnosti Slapanice, obci
s povéfenym obecnim GFadem jsou rovnéZ Slapanice. Stavebni Gfad je pfi obecnim G¥adé Bilovice nad
Svitavou. Uzemni plan Bilovice nad Svitavou byl zpracovan firmou AR projekt s.r.o., Brno. Dokongen
byl v roce 2008 a vydan 16.12.2009.

Zastupitelstvo obce schvalilo 20.9.2010 pofizeni zmény €. 1 Gzemniho planu Bilovice nad
Svitavou a podpis smlouvy o dilo na jeji provedeni se spoleCnosti AR projekt, s.r.o. Brno. Pofizeni
uzemniho planu Bilovice nad Svitavou zajistuje Méstsky GFad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni
Uzemniho planovani a pamatkové péce.

Zmeéna €. 1 izemniho planu bude FeSit ¢ast katastralniho Gzemi Bilovice nad Svitavou ve vyfezu.

B) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zpracovani tzemniho planu bude v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008
vydanou vladou Ceské republiky usnesenim €. 929 ze dne 20.7.2009 vytvafet predpoklady pro
udrZitelny rozvoj Gzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich podminek pro pFiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel v Gzemi, konkretizovat Ukoly
Uzemniho planovani v republikovych, preshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor(i a ploch dopravy, koridorl a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 k FeSenému Gzemnimu
planu:

- TeSené Uzemi je souCasti rozvojové oblasti Brno OB3

- TeSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

- TeSené Uzemi leZi v trase stavajiciho Zelezniéniho koridoru ZD7

- TeSené Uzemi nelezi v trase koridorl jiné dopravni ani technické infrastruktury.

Zpracovani zmény ¢&. 1 tzemniho planu bude upraveno v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky 2008.

ReSené Gizemi je soucasti Gizemi Feeného Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zésady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 25. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 22.9.2011, nabyti G¢innosti 17.2.2012.

) ZUR zpfeshiuji navrzené koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich priichod Gzemim.
ZUR rovnéz vymezuji plochy a koridory Gzemniho systému ekologické stability.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( nadmistniho vyznamu:

1. Respektovat plochy regionalniho biocentra (RBC038), zpresnit vymezeni skladebne Casti
USES - RBC je obsaZeno v platném UP Bilovice nad Sv.

2. Respektovat plochy regionalniho biokoridoru (RBKO51, RBKO052), zpresnit vymezeni
skladebné ¢asti USES — RBK je obsaZzen v platném UP Bilovice nad Sv.

3. RBCO043 lezi za hranici katastralniho Uzemi Bilovice nad Sv., v k.U. Kanice, mimo feSené
Uzemi — Zadné opatreni ve zméné UP Bilovice nad Sv.
opatfeni ve zméné UP Bilovice nad Sv.

5. Zajistit uzemni koordinaci koridoru ZD7 pro zvySeni rychlosti

6. Zajistit (zemni vymezeni koridor( cyklistickych tras a stezek - EuroVelo 9 a cyklotras
nadmistniho vyznamu — je obsazeno v platném UP Bilovice nad Sv.
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zvy3eni rychlosti Zeleznigni traté ¢. 260 Brno — Ceska Trebova (do 5 let od vydani ZUR JMK) — z&dné
opatfeni ve zméné UP Bilovice nad Sv.

C) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Navrh zadani Zmény ¢&.1 Gzemniho planu Bilovice nad Svitavou vychazi z Uzemng analytickych
podkladd (dale jen UAP) spravniho uzemi ORP Slapanice, které byly pofizeny vr 2010. Zavéry a
poZadavky vyplyvajici z vySe jmenovaného dokumentu jsou zapracovany do dalSich kapitol tohoto
zadani.

Dle vyhodnoceni SWOT analyzy se Uzemi jevi z hlediska Zivotniho prostfedi jako dobré, z
hlediska socialniho pilife jako dobré, ale z hlediska hospodarského rozvoje jako Spatné (vysoka
nezaméstnanost, velka vzdalenost od dopravni trasy - D1, D2, letisté, chybéjici podnikajici subjekty).
Celkové se dané Uzemi jevi jako nevyvazené.

D) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE

1.1 Navrh RI - plochy rekreace

1.2 Navrh RI - plochy rekreace

1.3 Navrh RI - plochy rekreace

1.4 Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

1.5 Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

1.6 Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

1.7 Zahrnout plochu BR16 mezi plochy, u nichz je uplatnén poZadavek na zpracovani regulatniho

planu. Stanovit koeficient zastavéni plochy umoziujici vystavbu max. 15 rodinnych domd.

1.8 Zména regulativid ploch RI.

Divodem pro zpracovani zmény Gzemniho planu je pfedevsim poZadavek majitelll pozemkd na novou
vystavbu.

Stavajici plochy vymezené pro obytnou vystavbu zatim nejsou zastavény, protoZze Uzemni plan byl
schvélen a vydan teprve nedavno. Nékteré z nich, (jedna se o vétsi plochy) jsou nedostupné, protoze
jsou zatizené nevyjasnénymi vlastnickymi vztahy. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch zménou
Uzemniho planu je tedy v souladu s ustanovenim § 55 odst. (3) zakona €. 183/2006 Sb., nebot’ byla

vvvvv

E) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE = USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Zakladni urbanistické koncepce rozvoje obce, stanovena platnym tGzemnim planem, nebude ménéna —
zmeény Uzemniho planu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji ji.
Struktura funk&nich ploch bude pfevzata z izemniho planu.

F) POZADAVKY NA RESENI VEREJINE INFRASTRUKTURY

Zmeéna €. 1 Gzemniho planu Bilovice nad Svitavou nebude mit Zadny vliv na sit’ stavajicich silni¢nich
komunikaci. Zakladni komunikacni sit’ zlistane nezménéna.

TaktéZ nebude mit zména UP Bilovice nad Sv. Zadny vliv na stavajici Zeleznici, jeji ochranna pasma a
vymezeny koridor VRT.

Koncepce feSeni technické infrastruktury nebude ménéna, bude prevzata ze schvaleného Uzemniho
planu. Zména €. 1 uzemniho planu Bilovice nad Svitavou bude FeSit napojeni rozvojovych lokalit na
stavajici technické vybaveni Gzemi. Pro umisténi stavebnich pozemk( pro obytnou vystavbu se
nepripousti individualni nakladani s odpadnimi vodami (malé COV, jimky na vyvazeni, septiky), a to
ani jako docasne feSeni.



U ploch dil¢ich zmén ¢. 1.1, 1.2 je moZné napojeni na stavajici vodovod a kanalizaci pro vefejnou
potfebu. Plocha €. 1.3 bude odké&zana na individudIni zasobovani vodou i nakladani s odpadnimi
vodami.

Koncepce nakladani s tuhymi odpady nebude zménou tzemniho planu ménéna.

G) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Ochrana kulturnich hodnot
Zmeéna €.1 tzemniho planu bude respektovat vSechny stavajici vymezené pamatkové chranéné objekty.

ReSené Gizemi je v celém rozsahu evidovano za Uzemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2 zék.
¢. 20/1987 Sh. O statni pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisl. V pripadé jakychkoliv zemnich
praci a Uprav terénu v katastralnim Gzemi obce je jejich investor povinen dle § 22 odst. 2 zak. 20/1987
v platném znéni jiz v dobé pFipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
vyzkumu s instituci opravnénou k provadéni archeologickych vyzkumd.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

Za limity vyuZiti Gzemi jsou v ramci soustavy Natura 2000 ve zméné €. 1 Gzemniho planu povazovéany
Evropsky vyznamna lokalita ,,EVL CZ 0624132 Udoli Svitavy* a ,,EVL CZ0624130 Moravsky kras*.

V rédmci soustavy Natura 2000 nebyla v katastralnim Gzemi Bilovice nad Svitavou vymezena Zadné Ptaci
oblast.

V severni ¢asti katastralniho Gzemi byl v platném Uzemnim planu navrZzen Pfirodni park Vranovské lesy.
V k.0. Bilovice nad Svitavou se nachazi 4 pamatné stromy. Pamatny strom ma zakonem stanovené
ochranné pasmo, kterému odpovida kruh o poloméru desetinasobku priméru kmene méfeného ve vysi
130 cm nad zemi.

Déle je v k.0. evidovano vétsi mnozstvi vyznamnych krajinnych prvka.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu bude respektovat zvlasté chranéna Uzemi, vyznamné krajinné prvky a
pamatné stromy.

Uzemni systém ekologické stability:
Za limit vyuZiti Gzemi budou v ramci soustavy USES povazovany biocentra a biokoridory vymezené
platnym Gzemnim planem:
e regionalni biocentrum RBC Maluzin €.234 (v ZUR oznacen jako RBC038) - lezi mimo Gzemi
feSeného znénou €. 1
e regionalni biokoridor RBK Svitava 1504 (v ZUR oznagen jako RBK051)
e regionalni biokoridor RBK050 (v UP Bilovice nad Svitavou oznaten RBK1504) - lezi mimo
Uzemi FeSeného znénou €. 1
e regionalni biokoridor RBK 1468 (v ZUR oznacen jako RBK050)
e regionalni biokoridor RBK 1504 (v ZUR oznagen jako RBK052)
e 11 mistnich biocenter (LBC) a mistni biokoridory (LBK).
Zmeéna €. 1 izemniho planu bude respektovat tzemni systém ekologicke stability.

Ochrana povrchovych vod 3
Uzemim protékd vodni tok Svitava, potok Kuni, Casnyf, Melatin a dalSi bezejmenné drobné vodni
toky. Pasma uzivani pozemkd podél vodnich tok( budou ve Zméné ¢. 1 Gzemniho planu respektovana.

Ochrana podzemnich vod
V Uzemi se nevyskytuji vyznamné vodni zdroje s ochrannymi pasmy.

Ochrana ovzdusi
Ve vsech novych zastavitelnych plochach pro bydleni bude feSena plynofikace nebo alternativni zdroje
vytapéni a ohfevu vody.

Qchrana proti hluku
Zadné pozadavky.




Ochrana zemédélského pldniho fondu

Zmeéna €. 1 izemniho planu Bilovice nad Svitavou vyvola nardst zabor( zemédélského plidniho fondu.
Zemgédglska priloha bude zpracovana jako soucast Gzemniho planu se zietelem k zakonu CNR
¢. 334/92 Sh. o ochrané zemédélského pldniho fondu a podle Spoleéného metodického doporuceni
OUP MMR a odboru ochrany horninového a pldniho prostredi MZP (07/2011)

Zemédélskd priloha bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou Cast v méfitku 1:5000
s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.

Orientacni rozsah zaboru ZPF je vyhodnocen v pfiloze tohoto Zadani.

Ochrana pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
Zabor PUPFL se nepfedpoklada.

H) POZADAVKY NA VEREIJNE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Zména Uzemniho planu posoudi vymezeni vefejné prospéSnych staveb dopravni a technické
infrastruktury, v€etné ploch nezbytnych k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny Gcel.

) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zajmy obrany statu
Nejsou znamy zadné konkrétni pozadavky. Zlistava povinnost konzultovat vyskové stavby s VUSS.

Zajmy civilni ochrany
Nejsou zndmy Z&dné konkrétni pozadavky

Ochrana loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi nejsou znama Zadnd loZiska.
Poddolovand Uzemi, sesuvna Gzemi

V feSeném Uzemi nejsou znama Zadné poddolovana Gzemi.

Zaplavova uzemi, ochrana pred povodnémi
Na katastralnim Uzemi Bilovice nad Svitavou bylo stanoveno zéplavové Gzemi Q100. Zastavitelné
plochy zmény €. 1 Gzemniho planu neleZi v zaplavovém Gzemi.

J) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI
Nejsou zndmy Zadné pozadavky.

K) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Popis navrhovanych zmén:

Zména 1.1
PoZadovana zména: Navrh RI — plochy rekreace
Umisténi: k.. Bilovice nad Svitavou, lokalita Na Nivach, navazuje na stavajici plochu Rl a

navrhovanou plochu BR12.
Stavajici stav: orna plida, zahrady a sady se stavajici rekreacni stavbou
Uzemni plan:  orné plida
Limity vyuziti Gzemi: uZzivani pozemkU sousedicich s lesem do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Doprava, tech. vybaveni: na hranici lokality.
Navrhovanou zménou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.
Zména 1.2



PoZadovana zména: Navrh RI — plochy rekreace

Umisténi: k.U. Bilovice nad Svitavou, lokalita Na Nivach, navazuje na stavajici plochu RI
Stavajici stav: orna

Uzemni plan: zahrady a sady

Limity vyuziti Gzemi: uZzivani pozemkU sousedicich s lesem do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Doprava na hranici lokality, tech. vybaveni: na hranici lokality

v

Navrhovanou zménou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Zména 1.3
PoZadovana zména:Navrh RI — plochy rekreace
Umisténi: k.U. Bilovice nad Svitavou, lokalita Na Mladovych navazuje na stavajici plochu RI.

Stavajici stav: ostatni plocha, manipulacni plocha dle KN (cesta, trvaly travni porost)

Uzemni plan:  trvaly travni porost

Limity vyuziti Gzemi: uZzivani pozemkU sousedicich s lesem do vzdalenosti 50 m od okraje lesa
Doprava stavajici, technické vybaveni individualni

v

Navrhovanou zménou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Zména 1.4

PoZadovana zména: Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

Umisténi: k.. Bilovice nad Svitavou, lokalita Pod Casnyfem, navazuje na stavajici plochu BR,
RI a navrhovou plochu BR24.

Stavajici stav: zahrady

Uzemni plan:  zahrady a sady

Limity vyuziti Gzemi: Zadné

Doprava, tech. vybaveni: na hranici lokality, prodlouZeni bude feSeno navazujici Uzemni studii

v

Navrhovanou zménou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.

Zména 1.5

PoZadovana zména: Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

Umisténi: k.U. Bilovice nad Svitavou, lokalita VV Melating, navazuje na stavajici plochu BR, RI a
navrhovou plochu RI57.

Stavajici stav: zahrady

Uzemni plan:  navrh plochy rekreace R147

Limity vyuziti Gzemi: uzivani pozemkU sousedicich s koryty vodnich tokd

Doprava, tech. vybaveni: stavajici, na hranici lokality.

v

Navrhovanou zménou nedojde k rozsifeni zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP.

Zména 1.6

Pozadovana zména: Navrh BR - plochy bydleni v rodinnych domech

Umisténi: k.u. Bilovice nad Svitavou, lokalita Pod Castyfem navazuje na navrhovou plochu
BR22.

Stavajici stav: zahrada se stavbou

Uzemni plan:  zahrady a sady

Limity vyuZziti Gzemi: ochranné pasmo VN a navrh ochranného pasma VN.

Doprava: navrzena platnym tzemnim planem,

Tech. vybaveni: voda stavajici, na hranici lokality, kanalizace navrZena platnym Gzemnim planem.
Zmeéna Uzemniho planu bude Fesit posunuti ndvrhu nové trafostanice severnim smérem,
aby nebyla plocha 1.6 dotCena ochrannymi pasmy nové trafostanice a navrhované
pfipojky VN.

Navrhovanou zménou dojde k rozsifeni zastavitelnych ploch.



Zména 1.7

PoZadovand zména: Zahrnout plochu BR16 mezi plochy, u nichZ je uplatnén poZadavek na
zpracovani regulatniho planu. Stanovit koeficient zastavéni plochy umoZiiujici
vystavbu max. 15 rodinnych dom

Umisténi: k.U. Bilovice nad Svitavou, lokalita Mezi cestami ndvrhova plocha BR16.

Stavajici stav: orna plda

Uzemni plan:  orné plida

Zména 1.8
PoZzadovana zména: Zména regulativd ploch RI.
Do podmine¢né pripustnych vyuZiti zahrnout rodinné domy, za podminky, Ze stavby budou v
dosahu komunikace a inZzenyrskych siti (820 odst. 7 vyhl.¢. 501/2006 Sb., v platném znéni).

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITT UZEMNI STUDII

PoZadavek na vymezeni plochy, u které bude nutné provéfeni vyuZiti Uzemni studii, bude uplatnén u
plochy 1.4.

M) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO_ KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

PoZadavek na vymezeni plochy, u které bude nutné provéfeni vyuZiti regulacnim planem, bude
uplatnén u plochy BR16 (zména €. 1.7).

N) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Bude dopInéno na zékladé pozadavk( vznesenych pfi vefejném projednani navrhu zadani. PoFizovatel
nepredpoklada potfebu zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény €.1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj.

O) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

NepoZaduji se.

P) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY

K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sh., o izemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni, v souladu s platnymi provadécimi vyhlaSkami k tomuto zékonu.

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:
I. Navrh tzemniho planu: 2 vyhotoveni, v tisténé podobé.
1. Cistopis Gzemniho planu: 4 vyhotoveni, respektive doplnéni po&tu vyhotoveni do 4 ks,
v tisténé podobé + 1x digitalné na CD-ROM médiu.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listl) bude dohodnuta
v pribéhu praci. Dale bude Gzemni plan pofizovateli predan téz v digitalni formé ve formatu .pdf
(textova Cast), .pdf (tabulkova Cast) a *.dgn (graficka ¢ast v MicroStation).



Tabulkova Gast:

Ramcové vyhodnoceni uvaZzovanych zabor(i zemédélského pldniho fondu a PUPFL.

Osroaccr?;l ZpUsob vyuziti plochy Celkovy zébor
na vykrese ZPF (ha)
1.1 Plochy rekreace 0,8829
1.2 Plochy rekreace 0,3678
1.3 Plochy rekreace neni zabor
Plochy rekreace celkem 1,2507
1.4 Plochy bydleni v 0,2853
rod.domech
1.5 Plochy bydleni v neni zabor
rod.domech
1.6 Plochy bydleni v 0,2402
rod.domech
Plochy bydleni celkem 0,5255
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,7762
1.7 vymezeni RP neni zabor
1.8 zména regulativi neni zabor




