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Zakladni Udaje o platném Uzemnim planu m __éstyse a jeho zm énach

Méstys Medlov ma platny Gzemni plan obce (dale jen UPO) Medlov. Pofizovatelem byl Okresni tfad Brno —
venkov a zpracovatelem AD tvorba s.r.o, Atelier WHITE, Brno, Merhautova 118, projektantem pak Ing.arch.
Lubomir Habr CKA 02173.

UPO byl schvalen zastupitelstvem tehdy je$té obce Medlov dne 24.2.2000 a vyhlaska o zavaznych &astech
nabyla G¢innosti 11.3.2000. Pro UPO byly schvaleny zmény &.1,11, do konce roku 2006 a vydana zména &. il
v roce 2009. Méstys ma také od z&fi roku 2007 schvalenou Uzemni studii na lokalitu U Staré Vahy.
Zpracovani Uzemniho planu (dale jen UP) Medlov bylo zadano Ing.arch. Barbofe Jendkové, Jugoslavska
75a, Brno, CKA : 02872

Porizovatelem UP je Odbor Gzemniho planovani a stavebni Gfad Méstského Gfadu Zidlochovice dle § 6
odst.(1) pism.c) zakona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni.

Duvody pro po Fizeni uzemniho planu Medlov

UPO Medlov byl zpracovany v letech 1998 aZ 2000 a byl zmé&nén 3 obsahlymi zmé&nami, z nichZ posledni
byla vydana v roce 2009. Tyto zmény GUzemni plan obce znepfehlednily, nema komplexné zpracované celé
katastralni izemi, to je zpracované v méfitku 1:10000, dle barev a legendy je vymezeni nékterych Cinnosti
mimo zastavéné UGzemi zpochybnitelné, takZe rozhodovani podle UPO je na nékterych (zemich
problematické.

Dle § 188 stavebniho zakona Uzemni plan obce schvéleny pfed 1. lednem 2007 Ize bud do 31. prosince
2015 podle tohoto zakona upravit nebo pofidit novy Gzemni plan jinak pozbyva Gzemni plan obce platnosti.
PFi Gpravé Gzemniho planu obce na UP dle nového stavebniho zakona nelze vymezovat nové plochy.
Z UAP vyplyva nutnost vymezeni novych ploch — napf. zpFesnéni a vymezeni ploch pro dobyvani, zpfesnéni
pojeti zahrad za stavajicimi rodinnymi domy a neméné dulezité je zapracovani vydanych Zasad Guzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, kdy bude nutno zpfesnit vymezeni koridoru pro regionalni USES a plochy pro
protipovodnova opatfeni PO15. TaktéZz se predpoklada dokonceni komplexnich pozemkovych Gprav k.Q.
Medlov, jejichz Plan spole¢nych zafizeni je jiz schvalen.

Zastupitelstvo méstyse Medlov na svém zasedani dne 28.2.2012 rozhodlo o pofizeni UP Medlov.
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e a z UPD vydané krajem a z dalSich $irSich

Uzemnich vztah G

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*), schvalené vladou dne 20.7.2009,

usnesenim ¢.929/2009 vyplyvaji pro Uzemni plan Medlov tyto pozadavky:

e Zohlednit, Ze méstys patfi do rozvojové oblasti OB3 — Brno, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti Zidlochovice - jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych &innosti,
které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy pfesah, kdy rozvojové podporujicim faktorem je dobra
dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi komunikacemi, tak l.tranzitnim Zzelezni¢nim koridorem, silici
mezinarodni koopera¢ni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

« Néavrh UP neomezi budouci vyuZiti dopravnich koridorg.

e V zéplavovém Uzemi budou navrhovany zastavitelné plochy a vefejna infrastruktura jen ve zcela
vyjimeénych a zvlaSt oddvodnénych pfipadech (€1.26 PUR)

» PFi umistovani dopravni atechnické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat jeji
fragmentaci (€1.23 PUR)

» Zajistit zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace( ¢1.19 PUR)

» Vytvorit podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi (¢l.24 PUR)

+ Z hlediska Sirsich Gzemnich vztah(, které nejsou obsahem schvalené PUR ani ZUR provéfit v UP
pfipojeni cyklistickych stezek mikroregionu na centrum obce.

Ze Zasad Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZURY),schvalenych zastupitelstvem kraje
22.9.2011, vyplyvaji pro izemni plan Medlov tyto pozadavky:

e z¢Cl9

podporovat péci o typické a vyjimecné pfirodni, krajinné, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, které vytvareji charakteristické znaky Gzemi,
prispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Zivotnimu prostoru. Dbéat pfitom zvlasté
na;

a) zachovani potencialu, kvality a jedine€nosti kulturni krajiny v jeji rozmanitosti, s cilem
minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a podporovat Upravy vedouci ke zkvalitnéni krajinnych
hodnot Gzemi — se zaméfenim na dobyvaci prostory

b) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat pro kraj typické a historicky cenné
venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty - naves

c) vytvareni Uzemnich podminek pro vhodny pfistup k ochrané pudniho fondu, zejména
upfednostfiovanim ekologickych forem hospodafeni a zajisténim ochrany zemédelské a lesni
pudy pred vodni a vétrnou erozi a neodivodnénymi zabory pro jiné ucely, s cilem uchovéani
produkéni hodnoty Uzemi.

e z¢l 10:

a) zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni izemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektt a areald
pred vystavbou ve volné krajiné;

¢) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky na Uzemi
kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje

d) vytvafeni azemnich podminek pro rozvoj zemédélstvi, vinafstvi a lesniho hospodarstvi, s cilem
zabezpecdit jejich Gzemni néroky;

e) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce les v navStévnicky a rekrea¢né atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani dzemi;

g) vytvareni GUzemnich podminek pro rozvoj integrovaného systému nakladani s odpady a pro
koncepcéni omezovani vzniku odpadd pfimo u zdroje, s cilem upfednostiiovat jejich alternativni a
efektivni vyuzivani a celkové minimalizovat mnozstvi odpadu;

h) vytvareni Uzemnich podminek pro feSeni disledkd nahlych hospodarskych zmén, které mohou
vyvolat zménu v narocich na formu a na rozsah dosavadniho zplsobu vyuzivani dotéenych
ploch ¢&i koridord, s cilem zajistit v Gzemi podminky pro jejich opétovna vyuziti.

e z¢l12:

Vytvaret izemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod z plsobeni
pfirodnich sil v izemi.

e 7¢I 13:



Podporovat aktivity sméfujici k wvytvafeni Uzemnich podminek pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich
primarnich energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie.

o z¢Cl14

Vhodnym pfistupem k vyuzivani Gzemi a respektovani Gzemnich opatfeni zajistit Gzemni podminky pro
ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémua zvySujicich retenéni schopnost

Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroja kvalitni pitné a uzitkové vody

« z¢L15

Vytvaret Uzemni podminky k zabezpeéeni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné dopravni a
technické infrastruktury), k zajiSténi bezpecnosti Gzemi (zejména z hlediska zajmd obrany statu a
civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti zpisobenou ¢innosti ¢lovéka.

o z¢Cl 174-176:

Pro planovani a usmérnovani Gzemniho rozvoje ploch protipovod fové ochrany PO15 nadmistniho

vyznamu se stanovuji tyto poZzadavky na usporadani a vyuZziti Gzemi a tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvorit Gzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodfiovych opatfeni PO15 vhodnou
kombinaci zasah( v krajiné zvySujicich pfirozenou akumulaci a retardaci vody v Uzemi s
technickymi opatfenimi, snizujicimi povodnové pratoky.

b) Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi (poldrd), vyznamné

srazejici povodnové Spi¢ky na mensich tocich.

c) Zpresnit a vymezit plochy a koridory protipovodriovych opatfeni v sou€innosti se spravci siti a
dopravni infrastruktury s ohledem na limity vyuziti

d) Zajistit Gzemni koordinaci a ochranu ploch a koridord v UPD

e) V UPD obci vymezit a respektovat stanovena zaplavova Gzemi, zejména jejich aktivni zony.

+ Zz¢l.181-182

Pro planovani a usmérfiovani izemniho rozvoje v plochach a koridorech regionalniho USES krajiny , a to
RBC 137, RBC 138, RBK 139, RBK 140, RBK 074, RBK 14 5, RBK 146 se stanovuji tyto poZadavky na
usporadani a vyuziti Gzemi a tyto Ukoly pro tzemni planovani:

a) Vymezené plochy a koridory pro USES chranit pfed zmé&nou ve vyuZiti Gzemi, ktera by znamenala
snizeni stupné ekologické stability uvnitf vymezenych ploch a koridorG oproti sou¢asnému
stavu(tj. stavu v dobé& vydani ZUR JMK), popf. by znemoZnila zaloZeni vymezené skladebné
gasti USES v budoucnosti; zejména chranit Gzemi vymezena jako biokoridory pred zastavbou &i
zmeénami ve vyuziti Gzemi, které by v budoucnosti znemoznily souvislé propojeni biokoridorem,
ackoliv v sou€asnosti Gzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

b) Vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD neni taxativnim ddvodem pro pfipadné neuskute¢néni
téZby v lozisku nerostnych surovin. Pfi téZzbé musi byt v maximalné mozné mife respektovana
funkce USES ve stanoveném rozsahu.

c) VUPD zpfesfiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridord) regionalnino USES.

d) Zpfesnovani v UPD provadét pfi dodrzeni principd projektovani USES (pravni normy, metodiky)a
v rdmcich stanovenych vydanymi ZUR JMK, tzn.:

— pro biocentra: dodrZet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR JMK — vymezené biocentrum ve
zpfesnénych hranicich musi byt minimalné 50 % sve plochy v pfekryvu s vymezenim plochy dle
ZUR JMK

— pro biokoridory: dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR JMK — vymezeny biokoridor ve
zpfesnénych hranicich se musi nachazet v celém svém rozsahu uvnitf vymezeného koridoru dle
ZUR JMK.

c) Pfi zpfesfiovani vymezeni skladebnych ¢asti USES preferovat feSeni, které nebude znamenat
stfet se zajmy ochrany lozisek nerostnych surovin, zejména v pfipadech, kdy Gzemni podminky
umoziuji upfesnit vymezeni biokoridoru mimo lozZisko nerostu.

d) Koordinovat vymezovani skladebnych ¢asti USES vSech Grovni vyznamnosti ( regionalni,lokalni —
mistni) v UPD tak, aby byla dodrzena navaznost a propojenost systému.

e) Respektovat schvalené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na nadregionalni
Urovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb dopravni a technické
infrastruktury, pokud bude pfipustnost takového umisténi dostate¢né prokazana v pfisluSnych
fizenich dle stavebniho zakona.

e 2¢l132
Pro tzemni vymezeni cyklistickych koridorti v UPD se stanovuiji tyto Gkoly pro Gzemni planovani:

a) Vytvorit tzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i rekreacni vyuziti s
navaznostmi na mezinarodni a krajskou sit’ cyklistickych koridort sousednich zemi a kraja.

b) V UPD prové&iit Gzemni podminky a zajistit Gzemni vymezeni krajskych cyklistickych koridord v
souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci koridord cyklistické dopravy v
SirSich ndvaznostech.

c) Zaijistit tzemni koordinaci a ochranu mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridord v UPD



b) Pozadavky vyplyvajici z tzemn & analytickych podklad
zohlednit tyto limity:
e Trafostanice a jejich OP
» Radiolokaé¢ni zafizeni a jeho OP
+ VKP
e vyznamny vodni tok Jihlava, jeho zaplavové Gzemi a aktivni zonu
*  OP zemédélského arealu
« OPCOV
» dobyvaci prostory na vychodé Gzemi
«  CHLU na vychodé Guzemi
* sesuvné luzemi
» pldy Ltfidy ochrany
» farni kostel svatého Bartoloméje se 2 kfizi
* socha svatého jana Nepomuckého
»  kFiz pfi cesté na Némcicky na severu Uzemi pfi kat.hranici
+ VKP
e PP Niva Jihlavy
* migracné vyznamné Uzemi — zapad Uzemi
» dalkovy migracni koridor — zapad Uuzemi
e melioraéni kanaly
e PHO vodniho zdroje Cvréovice — zapad Uzemi
» loZiska nerostnych surovin
e progndzni loZiska ner. surovin
» Cerpaci stanice vody u arealu zem. objektu Klobasa
» vyrobnu elektfiny a jeji OP
» trafostanice a jejich OP
» vedeni el. soustavy jeji OP
» komunika¢ni vedeni, jejich zafizeni a jejich OP
» rychlostni silnice R52 a jeji OP
+ silnice Il tFidy [11/39523,111/39521 a 111/42510
e plynovod a jeho ochranné a bezpecnostni pasmo
* navrh prostorovych regulaci pfizptsobit historickému jadru a linilm mésta jako hodnoté a prostredi
kulturnich pamétek nachazejicich se vném a pobliz n¢j
* pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti bud 50m ¢&i jinak dohodnuté
vzdalenosti od okraje lesa
 Respektovat cyklotrasy a cyklostezky, popf.navrhnout jejich doplnéni dalSimi cyklotrasami a
cyklostezkami
* Nevytvéret pfedpoklady pro nevhodné dominanty naruSujici hodnotné krajinné dominanty
+  Zohlednit vyvoj o&ekavaného rozvoje bydleni dle UAP
* Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi, tj.:
Vytvofit Gzemni podminky pro vyuZziti silnych stranek a pfilezitosti:
- dobré dopravni dostupnosti
- pFizniva demograficka struktura populace
- realizace skladebnych ¢asti USES, revitalizace Fiéni sité
- podpora zakladani a rozvoje pfirodé blizkych ekosystému v prostorech po vytéZzeni
nerostnych surovin — pfilezitost pro rekreaci
- podpora obnovy krajinnych struktur
- zalesfiovani méné vyuzitelnych zemeédélskych pud
- vyuziti potencialu urbanizaéni osy Brno — Viden
- rozvijeni vinarské turistiky a na ni navazujicich sluzeb
- pfirodni zachovany tok se zaplavovym Gzemim a aktivni zénou
- vyhlidkova linie nad obci
- dostatek ploch pro ZPF — historicky obec zabyvajici se prvovyrobou
Vytvofit tzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb
- Vedeni prdjezdné dopravy obci
- Ohrozeni zastavéného Uzemi pfivalovymi desti
- Relativné neatraktivni oblast z hlediska cestovniho ruchu
- Nizké lesnatost
- ZnecCisténa povrchova voda ve vétsiné vodnich toku
- Ztrata sidelni identity a mistni obsluZnosti



- Spatna prostupnost krajiny

- Nizké retencni schopnost zemédélsky vyuZivanych ploch a dobyvacich prostort

- malo ploch pro hospodarsky rozvoj

- neni vymezena rekreac¢ni funkce

- nejsou regulovany plochy dobyvani nerostd

- rizika vyplyvajici z otevirani novych DP — hygienickd, znehodnocovani krajinného razu
Dal3i pozadavky vyplyvajici z UAP (pfedevsim z Problémového vykresu a okruhu problémd k
feSeni) jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

¢) PoZzadavky na rozvoj tzemi obce

pfizplsobit Gzemni plan poZzadavkim rozvoje méstyse jako sidla

obytné funkce budou v prostoru sidla v prioritnim postaveni pfed vyrobnimi

provéfit ve stavajicim UPO vymezené plochy pro bydleni z hlediska umérnosti k velikosti a potfebam
méstyse a jeho vyznamu v PUR vymezené rozvojové oblasti OB3

provéfit vymezeni novych (oproti platnému UPO) ploch pro jiné druhy dopravy — cyklotrasy,
cyklostezky, polni cesty pro zvySeni prostupnosti krajiny

proveéfit vymezeni ploch pro rekreaci

proveéfit potfebu vymezeni novych (oproti platnému UPO) ploch pro ob&anské vybaveni

vyrobni funkce, zatéZujici Zivotni prostfedi nebudou v Gzemi rozvijeny (nevztahuje se na dobyvaci
prostory a téZbu nerostnych surovin)

vymezit navrhové plochy pro hospodafsky rozvoj Umérné k velikosti stabilizovanych ploch a
vyznamu obce jako sidla ( nepfedpoklada se velky hosp.rozvoj)

vymezit plochy jako smiSené tam, kde je to ucelné

vymezit ostatni plochy dle vyhlasky ¢.501/06, kde navrhova plocha podle dosud platného UPO
neodpovidd pozadavkim rozvoje mésta a taktéz i v pfipadé ploch stabilizovanych a to dle
skute¢ného zplsobu vyuziti

dle Gcelnosti vymezit plochy Gzemnich rezerv i jiné zpusoby vyuziti

proveéfit plochy vefejnych prostranstvi (vymezenych stavajicim UPO) také s ohledem na dosavadni
zpusob zastavby, zvlaSté ve stabilizovanych plochach a vymezit dalSi plochy s timto zpGsobem
vyuZziti, bude — li to uCelné( respektovat platnou legislativu)

proveéfit a popf. doplnit sit hlavnich G¢elovych komunikaci zajistujicich zlepSeni prostupnosti krajiny
proveéfit Gzemi z hlediska nutnosti vymezeni systému pro odvadéni pfivalovych vod

vymezit plochy vodni a vodohospodaFské pro protipovodniova opatieni

proveéfit aktualnost vymezeni ploch pro vodni elektrarnu

upravit prostorové regulace na vSech vysSe uvedenych plochach tak, aby odpovidaly poZzadavkim
rozvoje méstyse a platné legislativé (Zivotni prostfedi, prostfedi kulturnich pamétek, zachovéani
hodnot prostredi)

zohledfovat pfi navrhu dosud platny UPO

pFi navrhu USES zohlednit taktéz USES na Gzemi sousednich obci

v zastavitelnych plochach a v zastavéném Gzemi budou zohlednény pozemky s platnym Gzemnim
rozhodnutim

zastavéné Uzemi bude vymezeno dle skute¢ného zastavéni

vymezit plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v navaznosti na nové
vymezené plochy.

proveéfit nutnost vymezeni ploch prestavby a asanaci

Gcel vyuziti plochy nesmi nepfiznivé ovlivnit okolni zastavbu a zivotniho prostfedi, zejména nelze
pfipustit aktivity v takovém rozsahu, v némz by mohly negativné ovlivhovat kvalitu bydleni

vymezit stabilizované plochy dle stavajiciho zpisobu vyuziti

provéfit vymezeni ploch ve stavajicim UPO jako PZ — plochy zahrad — dle stavajicich regulaci
nezastavitelné objekty spojenymi s bydlenim v souvislosti s jejich zafazenim jako ploch
stabilizovanych zejména bydleni, zahrad popF . navrhovych ploch

d) Pozadavky na fFeSeni ploSného a prostorového uspo Fadani tzemi (na urb. koncepci a koncepci
uspo radani krajiny)

Uzemi bude UP ¢&lenéno na plochy s rozdilngm zptsobem vyuZiti, s pfihlédnutim k Géelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétSi nez 2 000 m2. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale podrobnéji ¢lenit dle
§ 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

zastavitelné plochy nebudou graficky podrobnéji feSeny, pokud nebude feSenim nutno vyjadrit urcity
urb.zameér



Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahuStovaly a minimalizovaly tim zébor
krajiny.

UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné
jej stanovit, pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti).

Dale UP stanovi podminky prostorového uspofadani, véetné zéakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku v plochach).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory Gzemnich rezerv s cilem provéfit moznost
budouciho vyuziti pro stanoveny ucel. V pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a
technické infrastruktury) bude stanoveno pofadi zmén v Uzemi — etapizace

pfi vymezovani mensSich ploch (napf. obsahujicich chranéné prostory dle zakona ¢&. 258/2000,
dopravné obtizné pfistupnych apod.) je nutno jiz ve fazi navrhu posoudit, zda je mozno plochu vyuzit
k hlavnimu G¢elu vyuziti, ke kterému byla vymezena

Pfi zajiStovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zejména od dopravy, se musi prednostné
uplatfiovat opatfeni urbanisticka pfed opatfenimi chranicimi jednotlivé stavby tak, aby byly spinény
podminky pro ochranu hluku v chrdnéném venkovnim prostoru, chranéném venkovnim prostoru
staveb a chrdnéném vnitfnim prostoru staveb

zachovat urbanistické a civiliza¢ni hodnoty v izemi

navazat na zp Gsoby vyuziti ploch vymezené platnym UPO a prov  &fit dosud nevyuZzité
navrhové plochy tohoto UPM z hlediska vyuZiti navrh ~ ovaného dosud platnym UPO

proveéfit moznost lokalizace ploch Gzemnich rezerv

navrhové plochy zastavitelné nebudou umistovany v zaplavovém Gzemi

v zastavitelnych plochach s moznosti staveb bydleni nebudou umistovany s ohledem na krajinny raz
stavby technické infrastruktury typu stozar( telefonnich a jinych operatoru

proveéfit umisténi rekreaénich ploch mimo aktivni z6nu a zaplavové Gzemi toku u mlyna

stavajici stabilizované plochy vyhodnocovat v ramci vzajemnych souvislosti a polohy pfipadné feSit
jejich jinou specifikaci

priimyslovou vyrobu rozvijet mimo mozny negativni dosah na plochy bydleni

navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti

provéfit nezastavéné zastavitelné plochy vymezené stavajicim UPO z hlediska aktualnosti jejich
vyuziti

provéfit Upravu stavajicim UPO vymezené zastavitelné plochy R5 — navaznost s DP a miru
zapracovani zastavovaci studie vypracované na tuto plochu

proveéfit stavajicim UPO vymezenou zastavitelnou plochu Z8 z hlediska optimalizace jeji velikosti a
vymezeni vefejnych prostranstvi

proveéfit zamér prevedeni plochy kolem p.¢. 454/2 — za farni zahradou na plochy bydleni

proveéfit plochy vedené jako prestavbové

do plochy kolem O1 a Z2 zapracovat zastavovaci studie schvéalené obci

proveéfit vymezeni ploch pro drobné podnikani a femeslnou vyrobu jizné od pozemkud zastavénych
rozestavénou stavbou jizné pod arealem byvalého ZD

Koncepce uspo fadani krajiny

zajistit minimalni dotéeni krajiny

vétsi plochy pro rozvoj nebudou vymezovany smérem vyrazného zasahu do Pfirodniho parku Niva
Jihlavy

proveéfit sit hlavnich uéelovych komunikaci a navrhnout jeji doplnéni zejména s ohledem na potieby
cykloturistiky a pési turistiky

nebudou vymezovany nové plochy pro fotovoltaické elektrarny a plochy vétrné elektrarny

bude zohlednén Projekt krajinného planu regionu Zidlochovicko

zohlednit pfi navrhu funkéni a prostorové regulace platného UPO

navrhnout pro plochy podminky pro jejich vyuziti s ohledem na dosavadni hodnoty v zemi

Bude upfesnén a zapracovan regionalni Uzemni systém ekologické stability (dale jen ,USES"),
vyplyvajici ze ZUR, a navrzeno Fe3eni lokalniho USES, upfesnéna a zapracovana lokalizace feSeni
mistniho USES, vychazejiciho z generelu lokalnino USES.

Bude respektovan navrh protieroznich Gprav, véetné navrhu pfevodu vybranych lokalit orné pady do
trvalych travnich porostd, jak vyplyva z Planu spoleénych opatfeni komplexnich pozemkovych Gprav,
a zkoordinovan s dalSimi Gpravami v Gzemi



budou navrzeny Upravy ploch ve stanovenych dobyvacich prostorech po jejich vytézeni s ohledem
na plany sanace a rekultivace

proveéfit Gzemi mezi starym mlynskym nahonem a fekou Jihlavou v jeji aktivni z6né — nyni vyuzivano
k zahradkareni s objekty chat a kGlen — a navrhnout G¢el vyuziti odpovidajici limitdm

e) Pozadavky na feSeni ve fejné infrastruktury
Doprava

UP neméni stavajici koncepci dopravy

budou provéfena mozna feSeni dopravnich zavad — zejména styk komunikaci 39521 a 39523 v obci
a prdchod komunikace 39521 kolem kostela smérem na Némgicky — zapracovat studii VUT

zamér - obchvat na Némcicky ze stavajici UPD v novém UP nezachovavat

nevymezovat jednotlivé mistni komunikace, pokud mohou byt umistény v plochach jiného vyuziti dle
vyhl.501/06 Sh.a nejsou vefejné prospéSnymi stavbami

nové navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace
bude provéfena potfeba parkovacich ploch

feSit i dopravu v klidu - odstavovéani a parkovéani vozidel v souladu s vyhl.€.501/2006 Sb.
minimalizovat pocet pfimych napojeni na silnice Il a lll. tfidy

vymezit nové plochy pro jiné druhy dopravy — cyklotrasy, cyklostezky hlavné v souvislost se ZUR
proveéfit aktualnost komunikaéniho obchvatu obce smérem na Némcicky véetné jeho vedeni plochou
U Staré Vahy

zachovat komunikaci za stavajicimi zahradami rodinnych domu, plochou Z7/l11 a plochou R7
vymezenymi stavajicim UPO

zachovat Ucelovou komunikaci mezi zahradami pod RD v lokalité R6, Z1/1, Z7/lll a zeleni u silnice
11/39521

Technicka infrastruktura (TI)

pro nové zastavitelné plochy budou navrzeny body ¢i linie napojeni

bude respektovana koncepce zasobovani vodou ze stavajiciho obecniho vodovodu

bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch na
zakladé vyhodnoceni bude navrzena napf. etapizace ploch & podminecné vyuziti plochy

do navrhu bude zapracovana PD pro vybudovani kanalizace, do vyrokové ¢asti budou zapracovany
pouze kmenova stoka a ¢asti, pro které budou navrzeny jako vefejné prospésné stavby

splaskové vody z nové navrhovanych zastavitelnych ploch budou svedeny na COV a jeji kapacita
bude posouzena v ndvaznosti na navrhovy pocet obyvatel

deStové vody je tfeba po zachovani odtokovych pomér(i v max.mife zdrzovat na pozemku a
vsakovat s pfihlédnutim k hydrogeologickym pomérdm v Gzemi

bude vyhodnoceno zasobovani el.energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch a popf. navrzeny
Upravy v plochach pro umisténi trafostanic

bude respektovano zasobovani plynem, zakladni telekomunikaé¢ni sit bude zachovana

vymezit plochy pro technickou infrastrukturu pouze tam, kde vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu
vylucuije jejich zaélenéni do ploch jiného zplisobu vyuZiti (trafostanice apod.)

nefesSit Tl tam, kde je moZné umistit ji do ploch jiného vyuZiti, pokud nebudou FeSeny jako vefejné
prospésné stavby

odvadeni deStovych vod feSit tak, aby nedochéazelo ke zhorSeni odtokovych pomér( v Gzemi
(vymezit hlavni odtokové trasy v k.0. a chrénit je regulaci zplsobu vyuziti, popf.navrhnout opatfeni
pro jejich zlepSeni)

pro moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovano
s velikosti pozemku 800m®na 1 RD( 3,6 osoby na 1 RD)

Nakladani s odpady

nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komunalniho odpadu. Bude respektovan stavajici
systém nakladani s odpady, tj. svozem na uréenou lokalitu mimo FeSené Uzemi.

bude provéfena plocha pro umisténi sbérného dvora z hlediska aktuélnosti umisténi v obci
nakladani s odpady feSit v souladu se souc¢asnymi pozadavky na likvidaci odpadu (soulad s platnou
legislativou i vodohospodarskymi zajmy).

Obcanska vybavenost (OV)

koncepce OV se neméni — budou respektovany plochy OV a zohlednény nové pozadavky na né
zvazit vymezeni novych (oproti platnému UPO) ploch pro OV

provéfit nutnou miru regulace Gceld vyuziti jednotlivych ploch (zachovani jednotlivych
stabilizovanych ploch specielné pro G¢ely zdravotnictvi, Skolstvi, kulturu apod.)

proveéfit potfebu novych ploch OV vzhledem k velikosti navrhovych ploch ostatnich (pfedevSim
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bydleni)

Vefejna prostranstvi

respektovat stabilizovana a provéfit nutnost vymezit nova verejna prostranstvi tak, aby jejich
umisténi bylo v souladu s vyhlaSkou ¢.501/06 Sb.

U dosud nezastavénych ploch navrhnout na zakladé rozboru jejich velikosti plochy VP — zejména
v plochach vymezenych stavajicim UPO - Z6/Il — dle schvalené Gzemni studie — Lokalita u Staré
Vahy z roku 2007, zastavitelna plocha Z8/Il

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

kromé hodnot, které jsou vymezeny na zakladé platné legislativy se dale za hodnoty povazuji:
- okoli kostela a Skoly
dominanty obce - kostel,
- charakter sidla, hladina zastavby
- vyhlidkova linie nad obci — polni cesta nad MS na okraji DP
lokality zastavby se zachovalym mistnim rdzem- naves a s ni soubézna ulice
- dochované vétrolamy
zachovat urbanistické a civiliza¢ni hodnoty v Gzemi
respektovat chranéna tzemi
zajistit minimalni dot€eni krajiny v pfipadé zastavitelnych ploch navrhovanych mimo zastavéné
uzemi
zohlednit regulace PP Niva Jihlavy v lokalitaich, které do néj zasahuji — i kdyZz se nachazeji
zastavéném Uzemi
proveéfit vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mlze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
pokud to bude z hlediska vefejnych z&mu potfebné, budou vymezeny stavby nezplsobilé pro
zkracené stavebni Fizeni podle 8 117 odst. 1 stavebniho zékona.

g) Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

vymezit vefejné prospésnéa opatieni dle § 2 odst.1) pism.m) , dle § 101 a dle § 170 odst.1) pism. b)
zakona €.183/2006 Sb.( stavebni zakon)

vymezit vefejné prospésné stavby dle § 2 odst.1 pism.l) a dle § 170 odst.1) pism. a) zakona
¢.183/2006 Sbh.( stavebni zakon)

zvazit vymezeni asanaci dle § 43 odst.1 jako ploch vymezenych ke zméné stavajici zastavby a dle
83 0d.2 pism.b) vyhl.501/2006 Sb.) jako plochy rekonstrukénich a rekultivaénich zdsaht do Gzemi —
ve vazbé na 8170 odst.1 pism.d stavebniho zakona - asanace(ozdravéni) Gzemi.

odlisit barevné ve vykrese vefejné prospéSnych staveb VPS a VPO, na kterd se vztahuje jak
pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona tak vyvlastnéni dle §170 Sz, dale VPS a VPO, na
ktera se vztahuje jen pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona a na VPS a VPO, na ktera se
vztahuje jen vyvlastnéni dle 8170 stavebniho z&kona

h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich p  FedpisG (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe €nosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany p  fed povodn émi a jinymi rizikovymi p  Firodnimi jevy)

respektovat z platnou legislativu z hlediska pozarni ochrany v platném znéni, z hlediska CO
vyhlasku ¢.380/2002 Sb.

respektovat loziska nerostnych surovin a sesuvna Gzemi

respektovat ochranna pasma

respektovat zaplavova Uzemi z hlediska zastavitelnych ploch - jen zvlasté zdavodnéné pfipady
Minimalizovat moznost ohrozeni hlukem a vibracemi ploch s chranénymi vnitfnimi prostory budov a
chranénymi prostory, zejména u komunikaci Ill.tFidy

navrhem UP zabezpedit, aby plochy a to i stabilizované obsahujici chranéné prostory dle § 30
zakona €. 258/2000 Sh. nebyly v budoucnu vystavovany nadlimitnimi hodnotami hluku a vibraci
vyplyvajicimi z umistovani novych zdroj hluku a vibraci ( regulace a umisténi ploch)

respektovat zakon ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF, pfi dodrZzeni zasad 84 a 85 zakona, a dale 83 a
84 vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd Na ZPF bude
zpracovan podle pfilohy €. 3 vySe uvedené vyhldSky do prehledné tabulkové formy, vychézet
z metodického pokynu MZP OOLP/1067/96 z 1.10.1996.

zakreslit do Uzemi v koordinaénim vykrese vSechny limity, tykajici se daného GUzemi tak, jak vyplyvaji
z platné legislativy, z vydanych spravnich rozhodnuti, ¢i tak jak byly & budou s DO dohodnuty
respektovat v Uzemi vSechny limity, tykajici se daného Gzemi tak, jak vyplyvaji z platné legislativy, Ci
tak jak byly ¢i budou s DO dohodnuty.



» feSené Uzemi zpracovat tak z hlediska urbanistické koncepce a koncepce krajiny, aby feSeni
negativn & neovlivnilo zajmy vojenského letectva a obrany std  tu, protoze je celé kat.Gzemi v ochranném
pasmu radiolokaéniho zafizeni

* Poddolované ani sesuvné Uzemi se v feSeném Uzemi nenachazi.

e Bude respektovano zaplavové Uzemi v€etné aktivni zony vodniho toku a navrh protieroznich
opatfeni v k. 4. Medlov, vyplyvajici z Planu spol. zafizeni KPU Medlov

i) PoZadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st Fetli zajma a problém G v Gzemi

»  Vytvofit tzemni podminky pro feSeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad:
- negativni nasledky vedeni prijezdné dopravy centrem obce — kfizovatka nad navsi
- nedostatek ploch pro hospodarsky rozvoj obce
- regulace téZby a z ni plynoucich hygienickych zavad
- ohrozeni zastavéného Uzemi pfivalovymi desti

» TFesSit stfet ploch pro bydleni a ochranou pred nepfiznivymi vlivy hluku a vibraci na venkovni i vnitfni

chranéné prostory a venkovni chranéné prostory staveb

» FeSit mozny stfet ploch pro bydleni a PP Niva Jihlavy

» feSit stfet zastavitelnych ploch a VKP

» TFesit stfet zastavitelnych ploch a ochranu hodnot v Gzemi

» feSit stfet zastavitelnych ploch i zastavéného Uzemi a zaplavovych Gzemi

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, na plochy p festavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Obec leZi v rozvojové oblasti OB3 stanovené PUR CR a upfesnéné v ZUR Jihomoravského kraje
S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury se pfedpoklada vymezeni nasledujicich zastavitelnych
ploch (blize specifikovanych v kap. ¢) a €) zadani) pro:

- bydleni

- obcanské vybaveni,

- rekreaci a sport

- vyrobu a skladovani

- dopravni infrastrukturu,

- plosnou technickou infrastrukturu

- vodnich a vodohospodarskych

- plochy tzemnich rezerv

» zastavitelné plochy nebudou zasahovat do blizkosti chranénych kulturnich pamatek,

* bude vymezeno zastavéné Gzemi

» provéfi se vymezeni ploch prestavby jako ploch k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného Gzemi

e provéri se vymezeni ploch ke zméné stavajici zastavby — asanace

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych bude uloZzeno prov éfeni zmén jejich vyuZiti
Gzemni studii
» zvarzit toto vymezeni zejména v pfipadé ploch, které maji jako pfipustny ¢i podminecné pfipustny
zplsob vyuZiti tzemi bydleni &i vyroba
e toto vymezeni bude povéfeno zejména u ploch z8/11,Z7/1l, Z9/Il a Z1/l a Z7/1

[) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor 1, pro které budou podminky pro rozhodovani o zm  énéach
jejich vyuziti stanoveny regula €énim planem
» toto vymezeni bude povéfeno zejména u ploch Z8/I1,Z7/11, Z9/1l a Z1/l a Z7/lll
e zvaZit toto vymezeni zejména v pfipadé ploch, které maji jako pfipustny ¢i podmine¢né pfFipustny
zplsob vyuziti tzemi bydleni &i vyroba

m) PoZadavky na vyhodnoceni vliv @ Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj pokud dot €eny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek n  a zpracovani vyhodnoceni z hlediska vliv G na
Zivotni prost fedi nebo pokud nevylou ¢€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast
* nepfedpoklada se vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi — v feSeném Uzemi se nenachazi ani
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti
« nepfedpoklada se vymezeni ploch pro stavby, které by mohly mit vyznamny vliv na ZP — stavby
dopravni, rozsahlé plochy pro vyrobu s negativnimi vlivy na ZP, budou usmérfiovany plochy pro
téZbu nerostu
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+ vliv UP na udrzitelny rozvoj Gizemi bude v UP zhodnocen

n) Pfipadny pozadavek na zpracovani konceptu v  €etné pozadavk & na zpracovani variant
* pozadavek z hlediska vypracovani variant nem& ani mésto ani pofizovatel, a nepredpoklada se
nutnost vyhodnoceni z hlediska vlivGi na Zivotni prostfedi; pfipadné zpracovani konceptu je zavislé
na stanovisku dot¢eného organu dle § 47 odst.3 stavebniho zdkona
0) Pozadavky na uspo Fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo fadani obsahu jeho
odavodn éni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k FeSeni véetné méritek vykres &1 a poctu
vyhotoveni
Obsah UP (ev. konceptu a navrhu UP):
+ cely UP bude zpracovan tak, aby bylo mozné jeho vydani jako opatfeni obecné povahy, &ili dle §
174-176 zékona ¢.500/2004 Sb. (spravni fadu), pokusp pro né nemd stavebni z&kon specialni
Upravu
e textova Cast i vykresova ¢ast bude vypracovana dle pfilohy €.7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.
Obsah oddvodnéni UP (ev. konceptu a navrhu UP):
e textova ¢ast odldvodnéni tzemniho planu bude tvofrit:
- oduvodnéni projektanta podle pismene a) - e) vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
- oddvodnéni pofizovatele bude doplnéno po projednani
» vykresové ¢ast odlvodnéni bude zpracovana dle pfilohy €.7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb.
Vykresy budou zpracovany v méfitcich dle vyhlasky 500/06 Sb.digitalné.
Vykresy budou orientovany ke svétovym stranam jako mapy.
K vefejnému projednani bude dokumentace predlozena tak, aby bylo mozno na podkladu katastralni mapy
identifikovat pozemky zastavitelnych ploch a verejné prospésSnych staveb.
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti budou vymezeny dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
Plochy Ize déle podrobnéji €lenit dle § 3 odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb.
Potfeba zastavitelnych ploch bude zdivodnéna vzhledem k ochrané nezastavéného Uzemi dle metodiky
MMR.
Navrh bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), vyhlaskami ¢.500/06 a €.501/06 Sb. a . TaktéZz dle metodickych pokyn( uvefejnénych na
webovych strankach Ustavu Gzemniho rozvoje a Ministerstva pro mistni rozvoj.
Pocet vyhotoveni dokumentace bude pro projednani (jakéhokoliv stupné) odevzdan ve 2 vyhotovenich. Dle
vysledkl projednani bude vyhotoven Cistopis, ktery bude odevzdan ve 4 vyhotovenich. Dokumentace
(konceptu) navrhu UP i gistopisu bude vypracovana digitalng, data budou pfedana pofizovateli i objednateli
na nosi¢i CD. Pro projednani bude pofizovateli pfedana dokumentace ve formé PDF o takové velikosti, aby
bylo mozno ji vyvésit zpusobem umoznujicim dalkovy pristup.
Pfedani vykrest Gzemniho planu v soufadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN (Microstation),nebo DXF,
DWG (AutoCad) a nebo SHP(ESRI) a zaroveri v soufadnicové umisténych rastrech ve forméatu TIF a nebo
JPG bez katastralni mapy pro pfimé vlozeni do geografického informacéniho systému Gfadu a zaroven ve
forméatu PDF s katastralni mapou pro vystaveni na webovych strankach mésta.
V pfipadé pfiznani dotace Krajského Ufadu Jihomoravského kraje bude digitalni zpracovani zavislé jeSté na
smlouveé o dotaci.

Zastupitelstvo m &styse Medlov schvalilo navrh zadani UP Medlov
dne ... oo

Cislousneseni...........cocone....

Schvélenim ZM je navrh povaZovan za Zadani UP Medov . Toto zadani je pro zpracovatele UPD
zavazne.

V Medlové dne ....coooevvevveveeeiieiieiin,

starosta méstyse Medlov
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