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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemniho planu (datum, ¢. usneseni):
14.12.2011, ¢. 6/7

Poftizovatel:

Méstsky ufad Hodonin

odbor rozvoje mésta

Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
(Utad tzemniho planovani)

Projektant:
Urbanistické sttedisko Brno, spol. s r.o., Ing. arch. Vanda Ciznerovd a kolektiv, Piikop 8,

602 00 Brno

Urcéeny zastupitel:
Jarmila Chlebikova

s s 2

Organ piislusny k vydani dzemniho planu:
Zastupitelstvo obce Cejkovice

Datum zpracovani navrhu zadani:
Brezen 2012

Podet list:
Text zadani - 25 x A4

b) identifika¢ni tidaje, vymezeni ireSeného tizemi Cejkovice

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsitfenou ptisobnosti: Hodonin
Pocet ¢ésti obce: 1

Pocet katastrdlnich tzemi: 1

Vymeéra obce: 25,00 km’

Pocet obyvatel (ke dni 31.12.2010): 2 533

Obec Cejkovice je vinaiskou obci v okrese Hodonin. Prvni pisemnd zminka o obci pochazi
zroku 1248, kdy se uvadi jako majetek fadu templdit. Osou obce Cejkovice je potok
Prusanka. Reliéf obce je mirn€é zvlnény, primérnd nadmoiskd vyska tzemi je 208 m n.m.
Pivodné byla pfevazna ¢ast obce pokryta lesy, které se aZ na jedinou vyjimku nezachovaly.
Dvé chranénd tzemi republikového vyznamu dokladaji dulezitost této oblasti k zachovani
vzacnych druhi rostlin. Dominantou obce jsou dvé vyznamné budovy — ptvodné gotickd tvrz,
kterd postupnym vyvojem a piestavbami byla pfebudovdna na zdmek a dale kostel sv.
Kunhuty.

Névrh zadani izemniho planu CEJKOVICE 3



B Kobyli

Kol

g B

Vrbice

(o

eac#
&

Cejkovice

2
Muténice 7,
%

¥
N )

Silew

5,

; !
Stary KN
e Poddvorav
;
\ Nowy g
o \ Boddvorov %,
o, 0y,

by ! 2
& & o 1 Q.q, oy
Sy, o
o J . ! :
i & . W | Dolni-
b Bojancvice

Obr. 1: Katastrdlni iizemi Cejkovice

¢) divody pro porizeni tzemniho planu Cejkovice

Obec Cejkovice ma platny tzemni plan obce (dile jen ,,JUPO“) Cejkovice zpracovany v
9/2001 Ing. arch. Ivo Kabeld¢em (autorizovany architekt CKA 00618), LAND—studio®,
Anenska 12, 602 00 Brno a schvaleny dne 11.12.2001 usnesenim ¢. 17 zastupitelstva obce.
Obecné zdvazna vyhldska ¢. 7/2001 o zdvaznych &astech tzemniho planu obce Cejkovice
nabyla ucinnosti dne 27.12.2001. Nasledné¢ byla schvélena dne 5.9.2005 usnesenim
zastupitelstva obce &. 19 zména &. 1 UPO. Obecné zdvazna vyhldska &. 1/2005 o zévaznych
&astech zmény &. 1 Gzemniho planu obce Cejkovice nabyla tG¢innosti dne 22.9.2005.

UPO Cejkovice byl zpracovan pro névrhové obdobi do roku 2010 s vyhledem do roku 2015.
Jeho cilem je zachovat a rozvijet tradi¢ni mistni prvky ve spolecenské, ekonomické, socidlni a
spravni oblast, které v urCité rovnovaze charakterizuji krajinu i obec samotnou. Krajina je
vniména jako vinaiskd, kterd zdroven respektuje svoje chranénd dzemi a revitalizujici lidska
opatfeni. Napomdhd dotvéret podobu venkovské obce v piimé ndvaznosti na tradici,
atmosféru mista a funkci.

Diivody pro pofizeni nového tzemniho planu (dile jen ,,UP*) Cejkovice:
- 0Od 1.1.2007 nabyl uc¢innosti zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist, ktery ust. § 188 odst. 1 ukoncuje
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platnost tzemnich a regulacnich plani schvalenych pfed 1.1.2007, a to ke dni
31.12.2015. Do tohoto data je tfeba potidit novy UP.
- Stdvajici UPO dnes jiz neodpovida pozadavkam platné legislativy (drovei zpracovini,

pouZitd terminologie, jakoZ i rozsah a forma grafické ¢4sti). NetfeSi komplexné rozvoj
celého tuzemi obce (katastrdlni izemi) a neplni tak v dostate¢né mite zdkladni funkce.

- Stéavajici UPO obsahuje nedefinované pojmy a regulace, jejichZ interpretace je v praxi
libovolnd a ¢asto zmateCna.

- Jestlize nebude mit obec ke dni 1.1.2016 platny UP, ztrici tak moznost Zadat a ziskat
finan¢ni prostfedky z dotacnich titull (soulad zdméru s platnym UP je zdkladni
podminkou vyzvy).

- Ze soutasné legislativy vyplyvaji pozadavky na méné podrobné UP, které nebudou
suplovat podstatu podrobnéjsich dokumentaci (dokumentace k izemnimu rozhodnuti).
Tim lze ptfedpokladat i méné potfizovanych zmén.

- Novy UP md piedstavovat koncepci a ochranu rozvoje hodnot tzemi obce
schvalovanou zastupitelstvem obce. Koordinuje soukromé zdjmy (napf. podnét na
zménu nezastavéného uUzemi na zastavitelnou plochu) se zdjmy vefejnymi podle
zvlastnich pravnich ptedpisu (ochrana piirody, ZPF, pamatek) a stavebniho zdkona.

- Ukolem UP je navrhnout urbanistickou koncepci jeho rozvoje, stanovit piipustné,
nepfipustné, piipadné¢ podminéné funkéni vyuziti ploch a jejich uspofddani, urcit
zakladni regulaci tizemi a vymezit hranice zastavitelného tizemi.

- Dne 22.9.2011 byla vyddna nadfazena uzemné planovaci dokumentace, tzv. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje feSici regiondlni a nadregionalni zajmy, s niZ
musi byt novy uzemni pldn v souladu (naptf. koridor VVTL plynovodu, prvky
uzemniho systému ekologické stability, feSeni protipovodinovych opatteni apod.).

- Do nového UP je tieba zapracovat nové nebo upfesnéné limity vyuziti dzemi (prvky
soustavy Natura 2000, izemni systém ekologické stability, chranénd loZiskova dzemi
apod.).

- Novy tzemni pldn provede revizi jednotlivych ploch (aktualizace zastavitelnych a jiz
zastavénych ploch).

Novy UP Cejkovice bude reagovat na zménu legislativy a sni souvisejici pozadavky na
textovou a grafickou ¢ast, redukci nadmérné podrobnosti izemniho planu, aktualizaci rozsahu
zastavéného tzemi. Novym UP ziskd obec zdvazny dokument, reagujici na souasnou
sloZitou problematiku tzemi, podle néhoZ bude mozno dalsi vyvoj tohoto tizemi regulovat.
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II. POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

a) pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, izemné plianovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich zemnich
vztahi

Politika dzemniho rozvoje

UP Cejkovice bude v souladu s Politikou dzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen
,PUR CR*). Z PUR CR schvilené usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009 vyplyvé pro obec
Cejkovice pozadavek respektovat stivajici a navrzené koridory technické infrastruktury
(koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN63).

P9 Koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN63
Vymezeni:

- Koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN63 v trase z okoli obce Hrusky v
Jihomoravském kraji k obci Libho$t’ v Moravskoslezském kraji véetné vystavby nové
kompresorové stanice u obce Libhost’ a navazujiciho zdvojeni trasy VVTL plynovodu
DN 700 PN 63 v Moravskoslezském kraji v trase z okoli obce Libhost’ (Ptibor) k obci
Déhylov.

Dtivody vymezent:

- Zabezpeceni koridoru pro posileni a zdlohovéani vyznamné vnitrostdtni pfepravni cesty

plynovodu, prochdzejici izemim vice kraju.
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Obr. 2: PUR CR - schéma plyndrenstvi
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Obr. 3: PUR CR — schéma elektroenergetiky

Uzemné plinovaci dokumentace vydana krajem

Zésady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ,,ZUR Jmk*“) byly vyddny na 25.
zaseddni Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 22.09.2011 a dne 17.2.2012
nabyly t&innosti. Ze ZUR Jmk vyplyva pozadavek respektovat:

TE29 Koridor VVTL plynovodu DN 700 KS Breclav — Hrusky — Kyjov — hranice kraje
(vefejné prospésna stavba)
PoZadavky na uspotfddani a vyuZiti dzemi:

-V souladu s PUR CR vytvotit tzemni podminky pro vedeni koridoru republikového
vyznamu P9, na tGzemi Jihomoravského kraje TE29 VVTL plynovod DN 700 KS
Bieclav — Hrusky — Kyjov — hranice kraje, pro posileni a zdlohovéni ptepravni cesty
plynovodu, prochdzejici izemim vice kraju.

Ukoly pro tizemni pldnovén:

- Zptesnit koridor v soucinnosti se spravci siti a zajistit mezikrajskou tizemni koordinaci
navazujictho vedeni se sousednim Zlinskym krajem.

- Zpresnit a vymezit koridor s ohledem na minimalizaci negativnich vlivii na obytnou a
rekreacni funkci izemdi, pfirodni hodnoty, krajinny rdz a minimalizaci steti s limity
vyuziti izemi, pfedeviim s EVL Chiiby, Hovoranské louky, Cejkovické $pidldky a s
PO Hovoransko-Cejkovicko.

- Zajistit mezikrajskou tzemni koordinaci koridoru TE29 se sousednim Zlinskym
krajem.

PO1 Plocha protipovodiiovych opatieni
PO2 Plocha protipovodiiovych opatieni
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Pozadavky na usporadani a vyuziti izemi:

Vytvorit izemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodiovych opatieni
PO1 a PO2 vhodnou kombinaci zdsahti v krajin¢ zvySujicich pfirozenou akumulaci a
retardaci vody v izemi s technickymi opatfenimi, sniZujicimi povodiové prutoky.
Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi
(poldrit), vyznamné sraZejici povodnové $picky na mensich tocich.

Ukoly pro dzemni planovani:

Zptesnit a vymezit plochy a koridory protipovodinovych opatfeni v soucinnosti se
spravci siti a dopravni infrastruktury s ohledem na limity vyuZiti uzemi, pfedev§im u
PO1 s EVL a PO v povodi Dyje, u PO2 s EVL a PO v povodni Dyje a Moravy.

Zajistit izemni koordinaci a ochranu ploch a koridort v UPD dot&enych obci.

V UPD obci vymezit a respektovat stanovend zaplavova tizemi, zejména jejich aktivni
z6ny.

NRBK16 Koridor nadregionalniho USES )
RBC164 Hajek — Ochozy — Plocha regionalniho USES
PoZadavky na uspotddani a vyuziti dzemi:

Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti tizemi, kterd
by znamenala sniZeni stupn¢ ekologické stability uvniti vymezenych ploch a koridort
oproti souéasnému stavu (tj. stavu v dob& vydani ZUR Jmk), popf. by znemoznila
zalozeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zejména chrénit tGzemi
vymezena jako biokoridory pfed zastavbou ¢i zménami ve vyuZziti uzemi, které by v
budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v soucasnosti
uzemni predpoklady pro souvislé propojeni existuji.

Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Jmk a v navazujicich UPD obci neni
taxativnim ditvodem pro piipadné neuskutecnéni t€zby v loZisku nerostnych surovin.
Pii t&7bé musi byt v maximilndé mozné mife respektovina funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V pifpadé omezeni funkce USES v dasledku t&Zby v
dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrhnout rekultivacni
opatfeni dle pokynt piislusného orgdnu ochrany pfirody.

Ukoly pro dzemni planovani:

V UPD obci zpiestiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridori)
nadregionalniho a regionalniho USES.

Zpiesiovani v UPD obci provadét pii dodrzeni principti projektovani USES (pravni
normy, metodiky) a v rdmcich stanovenych vydanymi ZUR Jmk, tzn.:

o pro biocentra: dodrzet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR Jmk — vymezené
biocentrum ve zptesnénych hranicich musi byt minimélné€ 50 % své plochy v
prekryvu s vymezenim plochy dle ZUR Jmk,

o pro biokoridory: dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR Jmk —
vymezeny biokoridor ve zptesnénych hranicich se musi nachdzet v celém svém
rozsahu uvnitf vymezeného koridoru dle ZUR Jmk.

Pii zpfesiiovani vymezeni skladebnych &asti USES preferovat feseni, které nebude
znamenat stfet se zdjmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zejména v piipadech,
kdy uzemni podminky umoziuji upfesnit vymezeni biokoridoru mimo loZisko nerostu.
Koordinovat vymezovani skladebnych ¢&asti USES vsech tdrovni vyznamnosti
(nadregionalni, regiondlni, lokdlni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrZena
ndvaznost a propojenost systému.

Respektovat schvélené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondlni drovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovdani liniovych staveb
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b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Sou¢dsti Uzemné analytickych podkladéi ORP Hodonin (déle jen ,,UAP®) je i analyza jevii v
uzemi vcetné podrobného vyctu stdvajicich hodnot izemi, problémil k feSeni a zdméra.
Z UAP pro spravni obvod Utadu tizemniho planovani Hodonin vyplyva:

- respektovat limity vyuZiti izemi (napf. pozemky urcené k plnéni funkci lesa (déle jen
,PUPFL®) a pozemky do vzdédlenosti 50 m od okraje lesa; pozemky, které jsou
soucasti zemédélského pidniho fondu (déle jen ,,ZPF*), stanovend zdplavova dzemi,
apod.) - fesit stfety v tizemi s témito limity,

- vychézet z rozboru udrzitelného rozvoje, ktery byl zpracovan formou SWOT analyzy
vyhodnocenim silnych a slabych strinek, pfilezitosti a hrozeb,

- zohlednit pozadavky definované pro feSené uUzemi ve vyhodnoceni udrzitelného
rozvoje uzemi.

Ze zpracovanych UAP vyplyvaji pro obec Cejkovice ndsledujici pozadavky:
Rozvijet ptileZitosti:
- rozvoj sluZzeb zaméfenych na seniory.

Minimalizovat hrozby:
- vyskyt starych ekologickych zatézi (Cejkovice - Remiz),
- vysoky relativni tbytek déti,
- stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydleni,
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- omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji obcanské vybavenosti,
- omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti vzhledem k malému mnoZstvi zastavitelnych
ploch pro vyrobu.

Rozvijet silné stranky dzemi:

- plynofikace obce,

- existenci zafizeni obCanské vybavenosti (zdkladni $kola, zdravotni stiedisko),
- schvéleny uzemni plan,

- dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni.

Minimalizovat slabé stranky tizemi:

- absence napojeni na Zeleznici,
- vysoky podil zaméstnanosti v priméru (zemé&d¢lstvi, lesnictvi).

¢) pozadavky na rozvoj izemi obce

V UP Cejkovice budou vymezeny plochy:

pro bydleni umérn€ s ohledem na velikost a potieby obce (poZadujeme ponechat
zastavitelnou plochu v lokalité Hruby djezd (nad zékladni $kolou) dle sou¢asného UPO),
smiSené obytné - provéfit moZnost umisténi zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
v izemi mezi ul. Peckova, Raska a tokem PruSanka, v této souvislosti fesSit obsluhu tizemi
(dopravnim propojenim ulic Raska a Zelnice) a protipovodiiovou ochranu (do tzemi
¢astecn¢ zasahuje zaplavové uzemi),

ob¢anského vybaveni (pfip. smiSené obytné) - provefit moznost umisténi zastavitelnych
ploch smiSenych obytnych a obc¢anského vybaveni v izemi mezi ul. Obecni humno,
Templarskou a tokem PruSanka, v této souvislosti fesit pési propojeni ul. Obecni humno
s ul. Templaiskou,

vyroby - provéfit moznost rozvoje vyrobnich ploch (vinafstvi) podél silnice na Stary
Poddvorov,

smiSené vyrobni - feSit rozSifeni ploch smiSenych vyrobnich v ndvaznosti na stavajici
vyrobni aredl Sonnentor na vychodnim okraji obce,

pro sport - provéfit moznost rozvoje ploch pro sport (sportovni rybolov) a rodinnou
rekreaci ve vazb¢ na vodni nadrz Velky Bilovec,

pro dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nove
vymezené plochy.

v ramci stanoveni podminek vyuZiti izemi umoznit integraci obCanského vybaveni do
ploch smiSenych obytnych, ptip. vefejného obcanského vybaveni do ploch bydleni,
vramci ploch smiSenych obytnych umoZnit vystavbu vinnych sklepli a souvisejicich
sluzeb,

bude provéfena moznost rozSiteni hibitova,

bude vymezena sit’ hlavnich dcelovych komunikaci zajiStujicich zlepSeni prostupnosti
krajiny.

Déle bude provéfena potieba piip. presunuti ostatnich ploch uzemnich rezerv (tzv.
vyhledovych ploch vymezenych ve stivajicim UPO Cejkovice) do ploch zastavitelnych. Ve
stavajicim UPO vymezené zastavitelné plochy, které jiz byly zastavény, je tfeba aktualizovat
jako stabilizované plochy.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim (pozemky s vydanym tzemnim rozhodnutim vcetné realizovanych
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staveb, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti, se zakresli do zastavitelnych ploch.
Zastavéné tizemi se vymezi podle skutecného zastavéni, nebot’ vydand izemni rozhodnuti a
stavebnich povoleni nemusi byt realizovdna, ale mlize byt prodluZzovédna jejich platnost.
Projektant proto provede vlastni priizkum rozsahu zastavéni, pfi ¢emz pii vymezeni
zastavéného uzemi postupuje v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho zdkona).

d) pozadavky na plosSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. S piihlédnutim k dcelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2 000 m®. Plochy s
rozdilnym zptsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

- Bude vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho zdkona v souladu s aktudlnim
stavem uzemi.

- Stévajici urbanistickd koncepce bude zachovédna — bude respektovdno a posileno centrum
obce, respektovany dominanty obce a stdvajici charakter sidla a hladina zdastavby.
Zastavitelné plochy budou feseny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepiipustné vyuZiti,
popiipadé podminéné piipustné vyuziti). Ddle UP stanovi podminky prostorového
usporadani, vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochéach).

- Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tuzemnich rezerv s cilem proveéfit
moznost budouciho vyuzZiti pro stanoveny ucel. V piipadé potfeby (zejména ve vztahu k
budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potfadi zmén v tzemi -
etapizace.

- U zastavitelnych ploch a ploch pfestavby bude stanoveno oznaceni plochy, piip.
specifické koncepéni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy, budou navrzeny
lokality, u kterych je jejich vyuZiti podminéno zpracovanim tuzemni studie nebo
regulacniho planu a navrzeny tizemni rezervy.

- Budou navrzeny prvky k ochrané urbanistickych hodnot.

Koncepce usporadani krajiny

- Ve volné krajiné nebudou vytvaiena nova sidla nebo samoty, nebudou zde povolovany
nové stavby ani zdsadni rozSifovani stavajicich staveb.

- Bude provétena sit’ icelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potfeby zemédé€lstvi, lesnitho hospodarstvi, cykloturistiky a pési turistiky.

- Budou doplnény prvky lokdlniho USES ve vazbé na nadiazeny regionalni a nadregionaln{
USES (nutno upiesnit USES vyplyvajici z vydanych ZUR Jmk v podrobnosti UP
Cejkovice) a piip. upraveny v souvislosti s ndvrhem novych ploch a koridor; budou
respektovany piip. doplnény nové vyznamné krajinné prvky.

- Budou provéteny plochy a koridory pro piip. umisténi vétrolamil (protierozni efekt).

- Budou provéteny plochy pro moznost umisténi suchych poldri vrdmci feSeni
protipovodniovych opatfeni véetné koncepce odvodu destovych vod.
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V zédplavovém uzemi feky Moravy nebudou navrhovany zastavitelné plochy (pfip. za
podminky realizace piisluSnych protipovodiovych opatteni).

S ohledem na krajinny rdz izemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

Budou navrZena protierozni opatfeni.

Budou vyhodnoceny a piip. vymezeny k ochrané mistni zajimavosti a pamétky lokdlniho
vyznamu, které jsou povazovany za hodnotné z hlediska krajinného razu (prithledy na
hlavni dominanty, mista vyhledl na obec a do krajiny apod.).

Budou navrzeny vysadby vhodnych dfevin podél stdvajicich vodote¢i a polnich cest v
usecich, kde dosud chybi.

Budou navrzeny chybéjici liniové a plosné vysadby kolem stdvajicich vyrobnich aredld,
zejména mezi nimi a obytnou zdstavbou s funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou.

Bude zapracovana dokumentace Revitalizace povodi Prusanky a Vrbicanky.

e) pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

V grafické a textové &asti UP vymezit stavajici silnice véetné oznadeni a popisu.

UP neméni stavajici koncepci dopravy.

Bude navrzeno feSeni dopravnich zavad jednotlivych silnic a komunikaci.

V ramci ploch dopravy, popt. vefejnych prostranstvi, nutno vymezit dostatecné plochy pro
upravy, popft. feSeni kiiZzovatek.

Nové navrZené zastavitelné plochy budou navazovat na stdvajici a prodlouzené mistni
komunikace.

Bude provétena potfeba parkovacich ploch (u sportovnich, restauracnich a obchodnich
zafizenich, apod.), parkovani pro potfeby vyrobnich aredlll je nutno feSit na pozemcich
téchto zafizenich.

Trasu silnice €. 11/422 vymezit v souladu se skute¢nym stavem (kiiZeni silnice ¢. 11/422
s tokem Vrbicanka).

Provéfit moznost nového dopravniho napojeni vyrobnich aredlti (Templéaiské sklepy,
Sonnentor, ...) na vychodnim okraji obce.

Bude respektovan ndvrh cyklistickych stezek mikroregionu.

Bude provétena sit’ icelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni.

Se zafizenim pro leteckou dopravu na tizemi obce neuvazujte.

Technicka infrastruktura

Nutno vytvafet uzemné technické podminky pro soustiedovani nadfazenych tahi
technické infrastruktury do spolecnych koridori a minimalizovat tak dopady ochrannych a
bezpecnostnich pdsem do vyuZivani tzemi.

Zdtvodnéte navrZzenou koncepci technické infrastruktury a vybér variant a ndvrh jejich
hodnoceni.

Vymezte plochy pro technickou vybavenost a umisténi optimalizujte tak, aby neruSily
zékladni funkce v izemi a neptsobily rusive v krajing.

Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ze stavajiciho
vefejného vodovodu. Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch. Na zakladé vyhodnoceni bude navrzeno piipadné posileni
kapacity vodovodu. Pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch feSte zdsobovani vodou
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se zohlednénim potieby pozarni vody, upiednostitujte zaokruhovani vodovodnich tadt.
Respektujte Plan rozvoje vodovodil a kanalizace Jihomoravského kraje (ddle jen ,,PRVK
Jmk*). Respektujte podminky ochrannych pasem vodohospodéiskych zatizeni.

Odvadéni a cisténi odpadnich vod — systém odkanalizovani bude zachovan. Splaskové
vody z novych zastavitelnych ploch budou svedeny na ¢istirnu odpadnich vod. Pfi navrhu
novych rozvojovych ploch, dostavbich arekonverzich zohlednéte kapacitni moZnosti
stokové sité, izemni a ekonomickou naro¢nost feseni odkanalizovani (ovlivnéni Cistoty
vodnich tokli, pfirozeny hydrogeologicky reZim). Koncepci odkanalizovani feSte
v souladu s PRVK Jmk, ve vazbé na zasobovani vodou, na ¢istotu vodnich toku, na feSeni
hospodafeni s vodou v obci, na protipovodiiovou ochranu. Respektujte podminky
ochrannych pasem vodohospodatskych zatizeni.

Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni moZné mife
zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku. PoZadujeme navrhnout opatieni pro zlepSeni
retence vody v krajiné. Je tieba zapracovat protipovodiiovd opatieni dle dfive
zpracovanych dokumentaci (podklady poskytne Obec Cejkovice).

V textové i grafické ¢asti UP poZadujeme uvést ndzvy vodnich tokd a jejich spravce
vcetné ptip. vyhlaSenych zdplavovych dzemi ¢i izemi potencidlné ohroZenych zéplavami.
Zasobovani elektrickou energii — budou respektovdna stavajici zafizeni vcetné
ochrannych pédsem, bude vyhodnoceno zdsobovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrzeny plochy pro pfip. umisténi novych trafostanic.
V zastavitelnych plochdch a pfi rekonstrukcich a opravdch v zastavéné Casti navrhujte
postupnou kabelizaci vedeni 22 kV. V nezastavéné Casti soustied’ujte sit¢ do spolecnych
koridori a tim minimalizovat omezeni ve vyuziti tUzemi. Respektujte podminky
ochrannych pasem elektrického zatizeni.

Zasobovani plynem — budou respektovana zafizeni véetné bezpecnostnich a ochrannych
pasem nadtazené plyndrenské soustavy (VVTL, VTL) i mistni sit¢ STL plynovodu. Bude
vymezen (v podrobnosti UP upiesnén) koridor TE29 pro VVTL plynovod DN 700 KS
Bieclav — Hrusky — Kyjov — hranice kraje dle vydanych ZUR Jmk. Navrhnéte piipojeni
zastavitelnych ploch na vefejnou sit. Respektujte podminky bezpecnostnich a ochrannych
pasem plyndrenskych zafizeni.

Zasobovani teplem — obec nema centrdlni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.
Verejna komunikaéni sit’ — zakladni telekomunikac¢ni sit’ bude zachovana.

Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochy pro nové skladky komundlniho
odpadu. Bude respektovan stdvajici systém naklddani s odpady, tj. svozem na urcenou
lokalitu mimo feSené uzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznafeny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodl
napojeni. InZenyrské sité proto budou graficky zndzornény vcetné uli¢nich siti. Zastavitelna
plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadfit
ur€ity urbanisticky zdmér nebo vymezit vetfejné prospéSnou stavbu. Pro moZnost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovéno s velikosti pozemku
1000 m” na 1 rodinny dim (3,6 osoby/1 rodinny dim).

Ob¢éanské vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stavajici plochy
obcanského vybaveni a vyhodnocena potifeba novych ploch (viz pozadavky zahrnuté v
kap. ¢) zadani UP).

Umistujte jednotliva zafizeni obCanské vybavenosti dle pési dostupnosti v centru obce,
piip. pobliZ zastdvek autobusové dopravy.

Névrh zadani izemniho pldanu CEJKOVICE 13



Navrhnéte plochy pro kulturni a sportovni aktivity, které jsou zdrojem hluku ve vecernich
hodindch — napf. letni kino, koncerty pod Sirym nebem apod. tak, aby byly dostupné
a zaroven nerusily svym provozem.

Navrhnéte rozsifeni hibitova.

Vymezte plochy pro prodej, ubytovani, stravovani a sluzby jako plochy obcanské
vybavenosti, piip. plochy smiSené obytné.

Verejna prostranstvi

Respektujte stavajici plochy, pfip. navrhnéte nové plochy vetfejnych prostranstvi, vymezte
hlavni komunikaéni vstupy do zastavitelnych ploch, dopliite chybé&jici dopravni a p&si
propojeni mezi ¢astmi obce.

V zastavitelnych plochach a v plochich pifestavby stanovte podminky pro vymezovani
vefejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani veiejnych
prostranstvi v ndvaznosti na platnou legislativu, zejména s cilem zajistit dostate¢ny rozsah
vefejné zelené v téchto plochéch.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Ochranu hodnot tzemi feSit diferencovanym pfistupem — vymezit specifické oblasti pro
ochranu popf. kultivaci hodnot uzemd:

specifikovat oblasti s prioritou ochrany hodnot izemi a stanovit podminky vyuZivéani takto
vymezeného tzemi,

respektovat piirodni i stavebni dominanty (vCetné¢ jejich prihledovych os) jako
identifikacni prvky aorientacni body uzemi, vymezit moZnosti vytvareni novych
dominant (orientacnich i identifika¢nich bodil) pfedev§im v ndvaznosti na hlavni vjezdy
do obce,

vymezit jednotlivé krajinné celky obce na zdklad¢ jejich krajinného razu daného reliéfem,
piirodnimi prvky a urbanistickou strukturou, zdavodnit vybér piirodnich, urbanistickych
a kulturnich hodnot jednotlivych ¢asti izemi, které je nezbytné respektovat,

stanovit podminky ochrany pro vyznamné plochy sidelni zelené,

vymezit pietni pdsmo okolo vetfejného pohiebisté a stanovit podminky ochrany,

stanovit podminky pro zachovdni a ochranu urbanisticko-architektonickych hodnot

s Y2z

v centrdlni ¢asti obce a v lokalité ,,Zlaty kopec*.

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot

respektovat podminky ochrany nemovitych kulturnich pamétek véetné ochrannych pasem;
tyto pamdtky je nutno vymezit v grafické ¢asti UP jako limit vyuZiti Gzemi:
- fara (rejst. &. USKP 33060/7-2191),

- kostel sv. Kunhuty (rejst. &. USKP 22489/7-2189),

- kiiz (C. kraj. sezn. 7-2194),

- kiiz (C. kraj. sezn. 7-2195),

- socha sv. Aloise (€. kraj. sezn. 7-2192),

- socha sv. Jana Nepomuckého (€. kraj. sezn. 7-2193),

- sypka (rejst. &. USKP 18631/7-2190),

- tvrz (rejst. & USKP 38629/7-2188),

- vinny sklep (rejst. &. USKP 41667/7-2198),

- vinny sklep (rejst. & USKP 23185/7-2197),

- vinny sklep (rejst. &. USKP 38068/7-2196),
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respektovat plochy s objekty a objekty prispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i identité
obce, které dosud nepouzivaji zdkonné ochrany pamdétkové péfe a navrhnout regulace
k jejich zachovani,

uzemi obce je povazovdno za uzemi s archeologickymi ndlezy — na toto uzemi
s archeologickymi ndlezy se vztahuje povinnost vyplyvajici ze zdkona o statni pamatkové
péci, v platném znéni,

Ochrana p¥irody

USES bude respektovat navrh ZUR Jmk (provéii v feseném tizemi varianty navrzeného
fesenf) a bude zohlediiovat navazujici oborovou dokumentaci USES,

doplnit mistni USES tak, aby byla zaji§téna jeho funké&nost a piip. upravit v souvislosti
s ndvrhem novych ploch a koridort. Resit jeho stiety s civilizaénimi prvky — dopravni
infrastrukturou a zastavénymi plochami. Zajistit navaznosti mistntho USES na sousedni
katastralni uzemi,

respektovat podminky ochrany zvlasté chranénych izemi a lokalit Natura 2000,
koordinovat prvky mistniho i nadmistniho USES a ochranu neobnovitelného zdroje - pudy
za téelem rozvijeni harmonie prostiedi se zastavénym tzemim. ReSit piip. zmény
vymezeni mistniho USES oproti schvilenému UPO,

respektovat podminky ochrany krajinného rdmce — lesii a krajinné zelené; tento rdmec
doplnit na celém tzemi obce,

respektovat podminky obecné ochrany ptirody — registrovanych nebo ze zédkona
vyplyvajicich vyznamnych krajinnych prvkd,

zachovat hodnoty tzemi, které neni vyznamné doteno nebo zménéno lidskou ¢innosti,
navrhnout zdsady a opatfeni na ochranu zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho
prostiedi.

Ochrana civiliza¢nich hodnot

pro ochranu krajinného rdzu a image obce vymezit specifické oblasti s prioritni ochranou,
resp. kultivaci krajinného rdzu a tim i diferencovat podminky pro jeho ochranu,

rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zédkladniho krajinného ramce tvoieného
lesy a krajinnou zeleni, popf. jeho doplnénim (napft. zalesnénim, biechovymi porosty podél
tokd...),

rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty feSeného tzemdi, které ptispivaji vyraznou
meérou ke geniu loci mista,

respektovat podminky ochrany drobné architektury v obci 1 krajiné, pfispivajici k orientaci
v Uzemi,

podporovat ,,zelené kliny* — zelei charakteru lesoparkli a krajinné zelen¢ zaloZenou ve
vazbé na zastavéné uzemi, zprostfedkovavajici propojeni urbanizovaného uzemi
s krajinou.

Ochrana ekonomickych hodnot

minimalizovat dopady zmén ve vyuZiti izemi na vefejnou infrastrukturu obce (doprava),
minimalizovat dopady bezpecnostnich a ochrannych pasem od nadfazené technické
infrastruktury do zastavéného a zastavitelného tizemi obce,

navrhnout protipovodilovd opatfeni k ochrané zastavéného tuzemi (pfi ndvrhu
zastavitelnych ploch zohlediovat riziko potencidlnich zéplav).

Ochrana socialnich hodnot

eliminovat ucinky stdvajicich i potencidlnich rizik naruSeni zdravych Zivotnich podminek,
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g)

nov€é vymezené chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepifiznivymi uéinky hluku a vibraci,
umistovat pouze do lokality, vniz celkovd hlukovd zitéZ nepifekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitii hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze
se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych piipadech doloZen nejpozdéji v rdmci
uzemniho fizeni stim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméra,
pii umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stdvajici i nové navrhované
resp. v uzemn¢ planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy na useku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pred
nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci,
pro plochy s potencidln€ rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci bydleni bude s odkazem
na platné pravni piedpisy respektovan fakt, Ze nepifipustné jsou stavby, Cinnosti a zafizeni,
jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi ptekracuji nad ptipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech (vylouceni negativnich G¢inka
musi byt prokdzdno v rdmci izemniho fizeni),
pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, ob¢anského
vybaveni bude nutno splnit podminku, Ze na plochidch pro vyrobu, komer¢ni aktivity a
pod. 1ze umistit chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku
ochrany vetejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory
lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tizemniho fizeni prokdzdno splnéni
hygienickych limitti hluku stanovenych platnymi pravnimi piedpisy),
nutno feSit souvisejici vlivy s vyuZitim uzemi nejen v sousednich plochédch, ale i
nejblizSim okoli (napf. v sousednich polyfunkénich plochéach je piipustnd pouze takova
polyfunk¢nost vyuziti uzemi, pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce
a pohoda bydleni navzdjem obtéZovat nad piipustnou miru, pfi¢emzZ pro posuzovani je
rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni),
ve stavbé, kde kromé dilny, vyrobny, obcanského vybaveni je umistén tzv. sluZebni byt
(majitele, popf. ostrahy), se vztahuji hygienické limity hluku pouze k chranénému
vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chrdnény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji; takové byty nelze
pronajimat k bydleni dal§im osobam,
respektovat podminky ochrany hygieny prostiedi:

¢ respektovat podminky vyhlasenych pasem hygienické ochrany,

e stanovit podminky pietniho pasma kolem vetejnych pohtebist’.

pozadavky na verejné prospéSné stavby, verejné prospésSna opatieni a
asanace

Veiejné prospesné stavby a vefejné prospéSnd opatieni budou v maximdlni mozné miie
umistovany na pozemcich ve vlastnictvi obce, kraje a Ceské republiky.

UP vymezi stavby a pozemky, pro které lze prava vyvlastnit — s uvedenim, pro které z nich
I1ze soucasné uplatnit pfedkupni pravo:

vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné plochy nezbytné
k zajiSténi jeji vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel,

vefejné prospésnd opatfeni, a to opatieni slouzici ke snizovani ohrozeni v uzemi
povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti
tizemi, opatieni k zaloZeni prvktt USES a opatieni k ochrané archeologického dédictvi,
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- stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu,

- stavby pro asanaci (ozdravéni) izemi.

UP vymezi dal3i vefejné prosp&iné stavby a vefejné prospésnd opatient, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo:

- vefejné prospésné stavby obcanského vybaventi,

- vefejnd prostranstvi,

- vefejné prospésnd opatfeni k ochrané ptirodniho nebo kulturniho dédictvi.

Nutno vypracovat seznam vefejné prospe€Snvych staveb, vefejn€ prospésnych opatfeni a asanaci
s jednoznacnou identifikaci ploch pro né€ urcenvch.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napiiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni obrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
tizemi, ochrany pi'ed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek

Resit rizika nadmérného hluku, znedisténi ovzdusi, vibraci a dalSich negativnich jevua

v blizkosti bydleni:

- stanovenim podminky, Ze piipadné piekroceni limitli znecistujicich latek dle platné
legislativy nesmi piekrocit hranici areédlu se zdrojem téchto latek, popt. navrhnout jejich
vymisténi do lokalit, kde neni ohroZena pohoda bydleni a kvalita Zivota obyvatel obce,

- feSenim urbanistické struktury — minimalizovat rozvojové plochy bydleni u ploch
s rizikem zdroju hluku, vibraci, znecisténi ovzdusi (vyroba, doprava apod.),

- v piipadé potencidlniho rizika naruseni hygienickych limiti danych platnou legislativou
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, navrhnout podminky
pro podminéné vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti (napf. ploch bydleni, vyroby,
dopravy apod.),

- pfi umistovani ndvrhovych ploch do tizemi musi byt respektovany veskeré stavajici zdroje
hluku ve vztahu k akusticky chranénym prostoriim definovanym pravnim pifedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi,

- vpiipadé¢ navrhu ploch pro vyrobu u stdvajicich ploch pro bydleni nutno posoudit
vhodnost umisténi navrhované plochy z hlediska predpoklddané hlukové zitéZe na
stavajici plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuZzitelnost plochy pro vyrobu za
predpokladu, Ze nejpozdéji v rdmci tizemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokdzano, zZe celkova hlukova zatéz z plochy pro vyrobu nepiekroci
na jeji hranici hodnoty hygienickych limiti hluku,

- v ptipad¢ navrha plochy pro bydleni u stivajici vyrobni zény nutno posoudit vhodnost
umisténi navrhované plochy z hlediska pfedpoklddané hlukové zitéze ze stavajici plochy
vyroby a navrhnout podminénou vyuZzitelnost plochy pro bydleni za ptedpokladu, Ze
chrdnéné prostory budou u stdvajici funkéni plochy pro vyrobu navrhovédny aZ na zdklad¢
hlukového vyhodnoceni prokazujictho, Ze celkovd hlukova zatéZz z funkéni plochy pro
vyrobu nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb,

- v ptipadé ndvrhu plochy dopravni stavby u stdvajici obytné zastavby nutno posoudit
vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska pfedpoklddané hlukové zatéze na stavajici
plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuzitelnost dopravni plochy za ptredpokladu, Ze
nejpozd¢ji v ramci izemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokdzano, Ze hlukova zatéz
z dopravni stavby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limith hluku stanovenych pro
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chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni redlnosti
provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatteni,

- v piipadé soubézného navrhu plochy dopravni stavby a ndvrhu plochy pro bydleni nutno
posoudit vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska ptredpoklddané hlukové zatéZe na
navrhované plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuzitelnost plochy pro bydleni za
pfedpokladu, Ze hlukova zitéZ z dopravni stavby nepiekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, v€etn€ doloZeni redlnosti navrhovanych protihlukovych opatifeni,

- v ptipad¢ ndvrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb nutno posoudit
vhodnost navrhované plochy z hlediska hlukové zatéZe ze stdvajici plochy dopravy a
navrhnout podminénou vyuZzitelnost plochy pro bydleni za ptfedpokladu, Ze chranéné
prostory budou u stdvajici plochy dopravy navrhovany aZz na zdkladé hlukového
vyhodnoceni, které prokdZe splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni redlnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatfent,

- pro plochy s potencidln€ rozdilnym vyuZzitim s pfevazujici funkci bydleni (napf. plochy
pro bydleni s drobnou vyrobni cinnosti, plochy pro bydleni s obcanskou vybavenosti
apod.) bude s odkazem na ust. § 14 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpisti, stanovena podminka resp. regulativ specifikujici
nepiipustné vyuZiti, a to nepiipustné vyuZiti pro veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz
negativni Gcinky na Zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich ucinkd musi byt prokdzano
v ramci izemniho fizeni),

- pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, obCanské
vybavenosti apod. bude stanoven regulativ specifikujici nepfipustné vyuziti resp.
podminéné piipustné vyuZziti, a to na plochiach pro vyrobu, komer¢ni aktivity apod. lze
umistit chranéné prostory definované platnym pravnim pifedpisem na useku ochrany
vetfejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na dseku hluku ptip. vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci tzemniho fizeni prokdzano, Ze celkovd hlukova
zatéz splnuje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy),

- v oduvodnénych piipadech, kdy bude feSena ochrana proti hluku protihlukovymi sténami,
bariérovymi stavbami apod., nutno v UP stanovit pofadi zmén v iizemi (etapizace
vystavby) zajist'ujici neptekroceni hygienickych limitt hluku pro chranéné prostory.

Ptipadné navrhy zadani regulacnich plani budou deklarovat pozadavky na zpracovani

regulacnich plani ve smyslu niZe uvedeného:

- nov¢ vymezené chranéné prostory (v€. dostavby proluk) Ize umistovat pouze na
pozemky, kde celkovd hlukova zitéz ze stavajicich i1 navrhovanych identicky
limitovanych zdroji hluku nepiekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limiti
hluku pro tyto prostory,

- ptfi umistovani novych zdroji hluku musi byt u stavajicich i nové navrhovanych, resp.
vizemné planovaci dokumentaci vymezenych chranénych prostor doloZeno
nepiekroceni hygienickych limitd hluku,

- na pozemky v plochich pro vyrobu lze v odivodnénych piipadech umistovat nové
zdroje hluku aZz po doloZeni, Ze celkovd hlukova zéitéz ze vSech navrhovanych a
stavajicich zdroji nebude piekraCovat na hranici téchto ploch hodnoty hygienickych
limitd hluku stanovenych pro chranéné prostory,
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- hlukovd vyhodnoceni dokladujici splnéni hygienickych limitd hluku musi byt
v odiivodnénych piipadech doloZena nejpozdé€ji v Uzemnim fizeni stim, Ze bude
zohlednéna také zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zdmért,

- na pozemcich v plochéch s potencidlné rozdilnym vyuZzitim bude s odkazem na platné
pravni predpisy respektovan fakt, Ze nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ
negativni U¢inky na vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich
piedpisech (vylouceni negativnich t¢inkti musi byt doloZeno v navazujicich fizenich),

- konkrétni zdméry, které mohou vyrazn€ ovlivnit €istotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencidlni expozici jednotlivych skupin populace
latkdm znecistujicim ovzdusi projednany s KHS JmK,

- na pozemky v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb preferovat umistovani zameéri
nevyzadujicich zvySenou ochranu proti hluku,

- nutno feSit souvisejici vlivy z vyuZziti okolnich pozemkt a zohlednit i souvisejici
planované zaméry.

Pozadavky na obranu statu
V feSeném tzemi se nenachédzeji objekty a plochy ur¢ené k obrané statu.

Podminky zajmii civilni a poZarni ochrany

- do textové a grafické ¢asti UP zapracovat ndvrh ploch dle pozadavki platné legislativy — k
piipravé a provadéni ukolid ochrany obyvatelstva, pro potifeby evakuace obyvatelstva a
jeho ubytovéani (k ukryti obyvatelstva v diisledku mimotddné udélosti je potieba vyuZiti
improvizovanych tkrytt — prostory ZS, t&locviény, kulturniho domu apod.),

- pro zastavitelnd Uzemi navrhnout dostatené mnoZstvi pozarni vody podle platné
legislativy, o obecné technickych poZadavcich na vystavbu a normovych pozadavk,

- pro pfistup k zastavitelnym plochdm navrhnout pfistupové komunikace pro moznost
zéasahu pozarnich jednotek, dle platné legislativy o obecné technickych pozadavcich na
vystavbu a normovych pozadavkd.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Respektovat podminky ochrany vyhradnich lozisek (ddle jen ,,VL*) nerostnych surovin:

- VL lignitu ,,Hodonin — Bieclav®, ¢. loZiska 3138801, v evidenci a ochran¢ organizace
Ceskd geologicka sluzba,

- VL zemniho plynu ,,Prusdnky 5%, €. loziska 3265900, v evidenci a ochrané organizace
MND a.s. Hodonin.

Nutno vymezit stanovené VL a piip. aktualizovat jejich hranice.

Respektovat podminky ochrany stanovenych dobyvacich prostori (déle jen ,,DP*):

- DP hoflavého zemniho plynu ,,Prusdnky III*, ident. ¢. 40134, stanoven pro organizaci
MND a.s. Hodonin.

Nutno vymezit stanoveny DP a aktualizovat jeho hranice.

Respektovat podminky ochrany stanovenych chrédnénych loziskovych tdzemi (ddle jen

LCHLU"):

- CHLU »Prusanky*, ¢. 26200000, surovina zemni plyn, evidenci a ochranou je povéfena
organizace MND a.s. Hodonin,

- CHLU ,Hodonin“, & 13870000, surovina lignit, evidenci a ochranou je povéfena
organizace Ceska geologicka sluzba.

Nutno vymezit stanovené CHLU a aktualizovat jejich hranice.

Névrh zadani izemniho planu CEJKOVICE 19



Poddolovana azemi, sesuvna tuzemi
Poddolovana ani sesuvnd uzemi se v k.u. Cejkovice nenachézeji.

Protipovodiiova ochrana

Na k.i. Cejkovice nebylo vyhldSeno zaplavové tizemi vodniho toku Pruganka.

V rdmci ndvrhu zastavitelnych ploch je vSak tfeba zohlednit riziko povodiiovych pritoka
viceletych vod. Potencidlni zdplavové tizemi ma negativni dopad i na stabilizované plochy
(zastavéné uzemi) v blizkosti vodniho toku Pru§idnka. Vychézejte z povodiiového planu obce.
Je tfeba zapracovat protipovodiiova opatteni dle diive zpracovanych dokumentaci (podklady
poskytne Obec Cejkovice).

Ochrana pozemkii ur¢enych k plnéni funkce lesa (dale jen ,,PUPFL*)

Dbat zachovani lesa, navrhnout a zdivodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zdjml nejvhodnéjsi; pii tom
nutno provést vyhodnoceni prfedpokladanych diisledkli a navrhnout alternativni feseni.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (dale jen ,,ZPF¢)

Navrhnout a zdiivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom nutno vyhodnotit pfedpokladané dasledky
navrhovaného feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym feSenim.

Pidy I. tfidy ochrany je mozno ze ZPF odejmout pouze vyjimecné, a to pfevdzné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popiipadé pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu. Pudy II. tfidy ochrany zahrnuji zemédélské pudy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na izemni pldnovéni také jen podminéné zastavitelné.

Plochy schvélené v soudasnosti platném UPO nutno uvadét v samostatné tabulce zdborti ZPF,
pfip. opatfit v jednotné tabulce zaboru ZPF poznamkou, Ze jde o plochy schvalené
v pavodnim UPO.

i) pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stfeti zajmi a problému
v Gzemi

V UP Cejkovice je tieba vyfeSit nasledujici urbanistické, dopravni a hygienické zavady v
uzemi, vzdjemné stiety zamerd na provedeni zmén v Gzemi a stiety téchto zaméra s limity
vyuZziti uzemi, ohroZeni izemi povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy:

Urbanisticka struktura

- omezit rozSifovani solitérniho zastavéni do volné krajiny; vymezit nezastavitelné izemd,
pro tyto plochy stanovit jednozna¢né podminky vyuZiti,

- provéfit aktudlnost navrhovanych ploch platnym UPO,

- zhodnotit rozsah navrzenych ploch pro bydleni z hlediska celkového konceptu, pohody
bydleni a zvySovani naroki na kvalitu bydlent,

- feSit nedostate¢nou kapacitu hibitova (navrhnout jeho rozsiteni),

- fesit vyuziti chétrajici plochy (brownfield) na vychodnim okraji obce,

- respektovat platnd izemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Zavady ve vyuzivéni krajiny
- provétit moznost posileni podilu zelené v krajin€ s ohledem na problém nizké hodnoty
koeficientu ekologické stability v katastru obce,
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vymezit plochy protieroznich opatfeni a stanovit pro né podminky vyuziti izemi,
resit eliminaci rizika extravilanovych (ptivalovych) vod,
provéfit vyuziti izemi staré ekologické zatéze — skladka Cejkovice.

Dopravni struktura

doplnit chybéjici dopravni a pesi propojeni v obci, piip. icelové komunikace v krajing,
provéfit potfebu vymezeni ploch pro odstavnd a parkovaci stani motorovych vozidel,
zabrdnit ubytku zelen€ na tkor zpevnénych ploch pro dopravu v klidu.

Hygiena prostredi

navrhnout zpiisob eliminace negativnich vliva z dopravy podél silnice €. 11/422,

navrhnout zplsob eliminace piip. negativnich vlivil vyrobnich aredli na sousedni
chranéné prostory (dle zvlastniho pravniho ptedpisu na iseku ochrany vetejného zdravi),
navrhnout pdsmo ochrany prostredi kolem c¢istirny odpadnich vod.

Ochrana hodnot

minimalizovat asana¢ni zdsahy narusujici pivodni urbanistickou strukturu,

zabrénit ,,znehodnocovani architektonicky hodnotnych budov pfispivajicich k identité
obce,

pfechod zdstavby do krajiny feSit plochami zelenég s pfipustnou rekreacni funkeci,
optimalizovat rozsah zmén ve vyuziti izemi s ohledem na ochranu neobnovitelnych
zdroju,

minimalizovat zdsahy do sidelni zelené,

zvarzit revitalizaci vodnich toku,

revitalizovat vefejnd prostranstvi obzvlast€¢ v kontaktu ploch vyroby a bydleni,
minimalizovat rizika zmenSovani vyznamu a rozsahu vefejnych prostranstvi dopravou
v klidu.

Stfety zdméru na zménu vyuziti izemi

fesit stfety tras ochrannych a bezpe¢nostnich pasem technické infrastruktury se zdméry na
zmeény vyuZziti uzemi,

fesit stfet zaplavového tizemi dle povodiiového planu obce se zdméry na zmény vyuziti
Uzemi,

fesit stiet zdmeru na vybudovani poldru se zimérem rozsiteni hibitova.

pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Obec Cejkovice se nachdzi mimo rozvojovou oblast i rozvojové osy vymezené v PUR CR.
Nutno respektovat nasledujici pozadavky:

v ramci kontinuity vyvoje tdzemi vyhodnotit v ndvrhu UP plochy schvilené pro rozsiteni
zastavitelného dzemi v dosud platném UPO véetnd zmén; jejich respektovéni je mozné jen
za predpokladu, Ze nejsou zdvazné diivody pro jejich vytazeni dle platné legislativy (napf.
stfet s limity vyuZziti izemi apod.),

kromé& navrZzenych zmén v tizemi, vymezit v oditvodnénych piipadech i izemni rezervy,
zmeény ve vyuziti uzemi zdsadnéjSiho rozsahu podminit dostateCnou technickou
infrastrukturou,

Névrh zadani izemniho pldanu CEJKOVICE 21



- vymezte hranici zastavéného tdzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uved’te
datum, ke kterému byla vymezena,

- vSechny navrhované plochy vymezte jako plochy zastavitelného tzemi s piisluSnymi
regulacemi (vCetné stanoveni podminéné pripustného vyuZiti, pfipustného a neptipustného
vyuziti). V ramci souCasné zastavéného izemi obce navrhnéte plochy piestavby a stanovte
regulacni podminky,

- zastavitelnd tUzemi nevymezujte v téch castech obce, kde by dalsi rozvoj vyvolaval
negativni dopady na jiZ zastavéné tizemi a zhorSoval kvalitu obytného prostiedi, pfipadné
stanovte v takovych piipadech podminky pro dalsi rozvoj,

- nejcenngjSi Casti krajiny vymezte jako nezastavitelné uzemdi,

- vramci ¢lenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch postupujte dle vyhlasky o
obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi,

- respektujte platné izemné planovaci podklady.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii

Oznacte plochy a koridory, pro které je vhodné provéfit jejich vyuziti pfed zapocetim
vystavby tzemni studii (doporucujeme u rozsdhlejSich zastavitelnych ploch — od cca 2 ha).
Pro kazdou plochu a koridor bude po domluvé s pofizovatelem stanovena lhita pro jeji
pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

1) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nutno respektovat nasledujici pozadavky:

- navrhnéte plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovéani o zméndch jejich vyuziti v piipadé, Ze je to ucelné,

- pro kazdou takto vyznacenou plochu rovnéZ stanovte zadani pro zpracovani regula¢niho
planu.

m) poZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrZitelny rozvoj
tzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast

Posouzeni izemniho pldnu z hlediska vlivli na udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivi na Zivotni
prostedi

Pifpadné pozadavky vyplynou z vysledku projednani navrhu zadini UP Cejkovice.
Vyhodnoceni vlivit UP na udrZitelny rozvoj bude potom zpracovano v souladu s p¥ilohou &. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Posouzeni izemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast

Névrh zadani izemniho pldanu CEJKOVICE 22



Piipadné pozadavky vyplynou z vysledku projednani ndvrhu zaddni UP Cejkovice. Na
feSeném uzemi se nachazeji nasledujici lokality soustavy Natura 2000:

- evropsky vyznamnd lokalita Cejkovické Spidldky CZ 0624116,

- evropsky vyznamna lokalita Vrbicky hdjek CZ 0620055,

- Ptadi oblast Hovoransko - Cejkovicko CZ 0621026.

n) pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Vzhledem k tomu, Ze v rdmci zmén UPO Cejkovice byla upiesnéna urbanistickd koncepce,
kterd je v souladu nejen s nadfazenou dokumentaci (vydanymi ZUR Jmk), ale respektuje i
ochranu hodnot v tizemi, nepiedpoklddd se zpracovani konceptu a tim i variant feSeni.
Pifpadné pozadavky vyplynou z vysledku projednani navrhu zadani UP Cejkovice.

0) pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

- Bude dodrZen obsah &lenéni UP Cejkovice podle piilohy &. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.,
pokud neni déle uvedeno jinak.

- UP bude zpracovan digitaln& nad katastralni mapou méfitka 1:2000.

- Bude pouzit soufadnicov¢ orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

- Koncept UP bude pro téely projedndni odevzdin ve dvou vyhotovenich a 1x na CD
(textova Cast *.doc, *.pdf; grafickd Cast *.pdf). Pouze pokud bude zpracovéni konceptu
UP pozadovino.

- Névrh UP bude pro téely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich a 1x na CD
ve forméatech (textova ¢ast *.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.pdf).

- Upraveny ndavrh UP podle vysledki spoleéného jedndni s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym tufadem bude pro ucely vefejného projednani odevzdin ve dvou
vyhotovenich.

- Bude-li nutné na zaklad¢ vefejného projedndni ndvrh uzemniho planu upravit, bude
odevzdan vysledny navrh UP ve &tyfech vyhotovenich. Nebude-li vyZadovana na zakladd
vefejného projedndni dprava ndvrhu, budou dotiSténa dals$i dvé vyhotoveni ndvrhu.
Vysledny ndvrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em ve formatech (textova Cast
* doc, *.pdf; graficka ¢ast *.dgn, *.pdf).

10) Cejkovice bude zejména obsahovat:
A) Textovou Eést

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofdddni krajiny, vCetné¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény Vv jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a
podobné,
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g)

h)

1)

k)

D

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
pfevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
piipustného vyuZziti, nepiipustného vyuziti, popiipadé podminéné¢ piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vcetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkul v plochéch),

vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

vymezeni dalSich vefejné prospé€Snych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro
které l1ze uplatnit pfedkupni pravo,

vymezeni ploch a koridorG uUzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné¢ podminek pro jeho provéteni,

vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti dizemni
studii podminkou pro rozhodovani, a ddle stanoveni lhuty pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné&
pléanovaci ¢innosti,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v
rozsahu dle ptilohy €. 9,

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovévat architektonickou ¢4st projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

m) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti.

B) Grafickou ¢ast

1.

2.
3.
4

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000

(v rozsahu tizemi, v némz se vyskytuji)

Odiivodnéni UP Cejkovice bude zejména obsahovat:
A) Textovou ést:

a)
b)

c)
d)

€)

2)
h)

postup pii pofizeni izemniho planu,

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska
SirSich vztahu,

vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani,

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpis,

vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi — soulad se
stanovisky dotCenych orgdni podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s
vysledkem feSeni rozport,

vyhodnoceni splnéni zadani a pokynil pro zpracovani navrhu,

komplexni zdlivodnéni pfijatého fesent,

vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj dzemi a informace, jak bylo respektovdno
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,

vyhodnoceni piedpoklddanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
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j) rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnént,
k) vyhodnoceni pfipominek.

Cisti uvedené pod pismeny b) aZ g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkti projednéni.

B) Grafickou ¢ast

1. Koordina¢ni vykres 1:5 000
2. Vykres SirSich vztaht 1:100 000
3. Vykres pfedpokladanych zédbort ZPF 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd ¢ast muizZe byt
doplnéna schématy. V textové &asti UP bude uveden tdaj o poctu listl textové &isti UP a
poétu vykrest UP.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, pii
vymezovani ploch budou fddné zdiivodnény.

Zpracoval
Bc. Tomas Konecny
Urad tzemniho pldnovani

SCHVALOVACI DOLOZKA

(po projednéni a upraveni ndvrhu zadéni)

Zastupitelstvo obce Cejkovice na zdkladé vysledkt projednani navrhu zadani UP Cejkovice
s dotCenymi orgény a ostatnimi zndmymi ucastniky projedndni schvaluje v souladu s § 47
odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon),

vplatném znéni, dNe ...eeeeeeerereeserserensene USNESENTM €. coveveverensenenensnsanees zadani UP
Cejkovice.
V Cejkovicich dne:
Ing. Pavel Novotny Jarmila Chlebikova
starosta obce mistostarostka obce
razitko
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