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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni izemniho planu (datum, ¢. usneseni):
2.3.2011, ¢. 10

Poftizovatel:

Méstsky ufad Hodonin

odbor rozvoje mésta

Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
(Utad tzemniho planovani)

Projektant:
Bude vybrdn na zdkladé vyberového rizeni

Urcéeny zastupitel:
Ing. Josef Uhlik

Orgén piislu$ny k vydani dzemniho pldnu:
Zastupitelstvo obce RatiSkovice

Datum zpracovani navrhu zadani:
Brezen 2012

Pocet lista:
Text zadani - 27 x A4

b) identifika¢ni tidaje, vymezeni ieSeného tizemi RatiSkovice

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsitfenou piisobnosti: Hodonin
Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich dzemi: 1

Vyméra obce: 1260 ha

Pocet obyvatel (ke dni 1.1.2011): 4 126

Obec Ratiskovice lezi v Jihomoravském kraji 8 km severn¢ od mésta Hodonina, kde sousedi
s katastrdlnimi dzemimi Dubniany, Milotice, Vacenovice, Vracov, Rohatec a Hodonin. Obec
Ratiskovice je samostatnou obci se sidlem obecniho tradu. Stavebni trad je pii Méstském
ttadé (déle jen ,M&U*) Hodonin.

Obec RatiSkovice patii k nejstar§im obcim v okrese Hodonin. Prvni pisemna zminka o obci je
zroku 1131. K historickym zajimavostem obce patii fimskokatolicky farni kostel, vystavény
v letech 1855- 1857, a to v misté, kde ptivodné stéla kaple sv. Josefa. Kostel byl postaven ve
slohu historického romantismu. Zajimavou ukdzkou lidového uméni je hibitovni brana. Byla
zhotovena v r. 1957 ke stému vyroci postaveni ratiSkovického kostela. Déle se v katastru obce

nachézi n€kolik desitek kiizli, pomnikt a kaplicek postavenych v minulych staletich.
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Ratiskovice obklopuje z velké Casti rozsahly smiSeny les Dubrava. Nazev vypovidd spise o
historické podobé lesa, nebot’ pfevaha dubovych porosti byla potladena, a to na dkor lesii
borovych. V obci a jejim okoli se nachédzi fada vodnich ploch, moktadl a tinck. Nejvetsi z
nich je vodni nddrZ Hlinik vznikld v misté t&€Zisté jili pro mistni cihelnu. NadrZ ma plochu
necelych 5 ha.

Diil Tomas
Balovka

3
gl

Ratiskovice

e

Obr.1: Katastrdlni vizemi Ratiskovice

¢) divody pro porizeni izemniho planu RatiSkovice

Obec Ratiskovice mé platny tzemni pldn obce (dile jen ,,UPO“) RatiSkovice zpracovany
v 12/1998 projekcnim atelierem LAND studio, Ing. arch. Ivo Kabel4c, autorizovany architekt
CKA 00618, Anenska 12, 602 00 BRNO a schvéleny dne 8.12.1999 zastupitelstvem obce.
Obecné zdvaznd vyhlaska ¢. 6/1999 o zdavaznych Castech tzemniho planu sidelniho tdtvaru
RatiSkovice nabyla ucinnosti dne 1.1.2000. Nasledné byly vydany usnesenim zastupitelstva
obce & 13/1.1 dne 25.6.2008 zména & 1 UPO (s ucinnosti od 11.7.2008), usnesenim ¢.
20/1.9/09 dne 2.9.2009 zména ¢&. 2 UPO (s t&innosti od 25.9.2009) a usnesenim &. 03/09/2011

dne 2.3.2011 zména &. 3 UPO (s déinnosti od 23.3.2011). Ob& zmény UPO nabyly déinnosti
dne 7.5.20009.

I:JPO byl zpracovan pro ndvrhové obdobi do roku 2010 s vyhledem do roku 2015. Zpracovani
UPO bylo vyvoldano pottebou zdkladniho tzemné pldnovacitho dokumentu pro koncepéni
usmérnovani a fizeni dalSiho rozvoje obce a jejiho zdjmového tzemi, koordinaci obytnych,
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rekreacnich a vyrobnich funkci, pro stanoveni regulativi a limitli, vymezeni vefejné
prospéSnych staveb a pro zpracovani programu obnovy venkova.

Divody pro pofizeni nového tizemniho planu (déle jen ,,UP*) Ratidkovice:

Od 1.1.2007 nabyl ucinnosti zdkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, ktery ust. § 188 odst. 1 ukoncuje
platnost uzemnich a regulacnich pland schvélenych pied 1.1.2007, a to ke dni
31.12.2015. Do tohoto data je tieba pofidit novy UP.

Stavajici UPO dnes jiz neodpovidd pozadavkim platné legislativy (droveii zpracovény,
pouZzitd terminologie, jakoZ i rozsah a forma grafické ¢4sti). NetfeSi komplexné rozvoj
celého tizemi obce (katastrdlni izemi) a neplni tak v dostatecné mite zdkladni funkce.

Stavajici UPO obsahuje nedefinované pojmy a regulace, jejich? interpretace je v praxi
libovolnd a ¢asto zmate¢na.

Jestlize nebude mit obec ke dni 1.1.2016 platny UP, ztrici tak moznost Zadat a ziskat
finan¢ni prostfedky z dotacnich titull (soulad zdméru s platnym UP je zdkladni
podminkou vyzvy).

Ze soutasné legislativy vyplyvaji pozadavky na méné podrobné UP, které nebudou
suplovat podstatu podrobnéjsich dokumentaci (dokumentace k izemnimu rozhodnuti).
Tim lze ptedpokladat i méné potfizovanych zmén.

Novy UP mi piedstavovat koncepci a ochranu rozvoje hodnot tizemi obce
schvalovanou zastupitelstvem obce. Koordinuje soukromé zdjmy (napf. podnét na
zménu nezastavéného uUzemi na zastavitelnou plochu) se zdjmy vefejnymi podle
zvlastnich pravnich predpisu (ochrana piirody, ZPF, pamatek) a stavebniho zdkona.

Ukolem UP je navrhnout urbanistickou koncepci jeho rozvoje, stanovit piipustné,
nepfipustné, piipadné¢ podminéné funkéni vyuziti ploch a jejich usporddani, urcit
zakladni regulaci tizemi a vymezit hranice zastavitelného tizemi.

Dne 22.9.2011 byla vyddna nadfazend dzemné planovaci dokumentace, tzv. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje feSici regiondlni a nadregionalni zajmy, s niZ
musi byt novy izemni plan v souladu (napt. koridory technické infrastruktury, prvky
uzemniho systému ekologické stability, feSeni protipovodinovych opatteni apod.).

Do nového UP je tieba zapracovat nové nebo upiesnéné limity vyuziti dzemi (prvky
soustavy Natura 2000, dizemni systém ekologické stability, chranénd loZiskova dzemi
apod.).

Novy tzemni plan provede revizi jednotlivych ploch (aktualizace zastavitelnych a jiz
zastavénych ploch).

Novy UP Ratigkovice bude reagovat na zménu legislativy a s ni souvisejici poZadavky na
textovou a grafickou ¢ast, redukci nadmérné podrobnosti izemniho planu, aktualizaci rozsahu
zastavéného tzemi. Novym UP ziskd obec zdvazny dokument, reagujici na souasnou
sloZitou problematiku tizemi, podle n¢hoZ bude mozno dalsi vyvoj tohoto tizemi regulovat.
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II. POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

a) pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné plianovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich zemnich
vztahi

Politika izemniho rozvoje

UP Ratiskovice bude v souladu s Politikou dzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dile jen
,PUR CR%). Z PUR CR schvilené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 vyplyvi, Ze obec
Ratiskovice lezi na rozvojové ose OS11 Lipnik nad Becvou — Prerov — Uherské Hradisté —
Bieclav - hranice CR/Rakousko — Wien. Jednd se o tizemi ovlivnéné piipravovanou rychlostni
silnici R55 v tuseku Pierov - Uherské Hradisté - Bieclav se spolupiisobenim centra Hodonin.
Dle PUR CR je dile na tizemi obce Rati$kovice nutno respektovat koridor rychlostni silnice
R55 v tseku Napajedla - Uherské Hradisté - Hodonin - Bieclav - hranice CR (- Wien) a
plochu pro novou elektrickou stanici 400/110 kV a koridor pro pfipojeni vyvedeni vykonu z
elektrické stanice (déle jen ,,TR*) Rohatec.

OS11 Rozvojova osa Lipnik nad Bec¢vou-Prerov—Uherské HradiSté-Bieclav—hranice
CR/ Rakousko
Vymezeni:
- obce mimo rozvojové oblasti a rozvojovou osu OS10, s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. silnici I/55, koridor ptfipravované rychlostni silnice R55
a Zelezni¢ni trati €. 270 v useku Lipnik nad Be¢vou—Prerov a €. 330 v tuseku Prerov—
Breclav.
Diivody vymezent:
- uzemi ovlivnéné pfipravovanou rychlostni silnici R55 v tuseku Prerov—Uherské
Hradisté-Bfteclav, Zelezni¢nimi tratémi ¢. 270 v dseku Lipnik nad Beévou—Pierov
(III. tranzitni Zelezni¢ni koridor), ¢. 330 Prerov—Bieclav (II. tranzitni Zelezni¢ni
koridor) a spoluptisobenim center Pferov, Uherské Hradisté, Veseli nad Moravou,
Hodonin a Bfeclav
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Obr. 2: PUR CR — schéma vztahu rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti
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Dopravni koridor R55

Vymezeni:
- usek Olomouc—Prerov a ddle Napajedla—Uherské Hradisté¢—Hodonin—Bteclav—hranice
CR (-Wien).
Diivody vymezeni:
- zajiSténi kvalitativné vysSSi urovné obsluhy tzemi s vysokou koncentraci sidel a
obyvatel,
- soucast TEN-T.
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Obr. 3: PUR CR — schéma silnicni dopravy

Plocha E8

Vymezeni:

- plocha pro novou elektrickou stanici 400/110 kV a koridor pro pfipojeni vyvedeni
vykonu z TR Rohatec do pfenosové soustavy vedenim 400 kV Otrokovice—Rohatec a
nasmyckovani vedeni V424 do TR Rohatec.

Diivody vymezeni:

- uzemni ochrana koridoru a tim umozZnéni zvySeni spolehlivosti napéjeni spotfebni
oblasti v rdmci uzemi vice krajii a zajisténi dodavky pii ndriistu spotfeby pro oblast
Jizni Moravy.
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Obr. 4: PUR CR — schéma elektroenergetiky

Uzemné planovaci dokumentace vvdana krajem

Zésady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ,,ZUR Jmk*“) byly vyddny na 25.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 22.09.2011 a dne 17.2.2012
nabyly dcinnosti. Ze ZUR Jmk vyplyva pozadavek respektovat:

TE1

Koridor vedeni VVN 400 kV Rohatec — hranice kraje (- Otrokovice) a
nasmyckovani vedeni V424 do TR Rohatec (vefejné prospéSna stavba)

Vedeni koridoru: Rohatec — StrdZnice — Veseli nad Moravou — hranice kraje

Siika koridoru: 400 m

Pozadavky na usporadani a vyuziti dzemi:

V souladu s PUR CR vytvofit tizemni podminky pro vedeni koridoru E8, na tizemi
JMK, tj. TE1 vedeni 400kV Rohatec — hranice kraje (- Otrokovice) a nasmyckovani
vedeni V424 do TR Rohatec, pro zvyseni spolehlivosti napdjeni spotiebni oblasti v
rdmci vice krajl a zajisténi dodavky pfi nartstu spotieby pro oblast jizni Moravy.

Ukoly pro dzemni planovani:

TE9

Zptesnit koridor v soucinnosti se spravci siti a zajistit mezikrajskou izemni koordinaci
navazujictho vedeni se sousednim Zlinskym krajem.

Zptesnit a vymezit koridor s ohledem na minimalizaci negativnich vlivli na obytnou a
rekreacni funkci izemi, pfirodni hodnoty, krajinny rdz a minimalizaci stfeti s limity
vyuziti tzemi, piedev§im s PO Bzeneckda Doubrava-Straznické Pomoravi a EVL
Straznicko.

Zajistit mezikrajskou uzemni koordinaci koridoru TEl se sousednim Zlinskym
krajem.

Zajistit tizemni koordinaci a ochranu koridoru vedeni 400 kV v UPD dotéenych obci.

Koridor vedeni VVN 110 kV Rohatec — Veseli nad Moravou — vazba na PS/VVN
(400/110 kV) Rohatec

TE10 Koridor vedeni 110 kV Rohatec — Cejé — vazba na PS/VVN (400/110 kV) Rohatec
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TE11 Koridor vedeni VVN 110 kV Rohatec — Breclav — vazba na PS/VVN (400/110 kV)
Rohatec
- Sitka koridoru: 400 m
Pozadavky na uspotddéni a vyuZiti izemi:
- Vytvorit izemni podminky pro vedeni koridori vedeni VVN 110 kV.
Ukoly pro dzemni plidnovéni:
- Zpftesnit a vymezit koridor v soucinnosti se spravci siti a s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivli na obytnou a rekreacni funkci izemi, pfirodni hodnoty, krajinny raz
a minimalizaci stfetG s limity vyuZiti izemi, pfedev§im u TE9 s PO Bzeneckd
Doubrava-StraZznické Pomoravi a EVL Straznicko, u TE10 s EVL Bily kopec u Cejce,
Hovoransky hdjek, Hodoninskd doubrava, Horky u Milotic, PO Hovoransko-
Cejkovicko, PO Bzenecka Doubrava-Straznické Pomoravi, u TE11 s EVL Oc¢ov, EVL
Soutok-Podluzi, PO Bzeneckd Doubrava-StraZnické Pomoravi a PO Soutok-
Tvrdonicko.
- Zajistit tizemn{ koordinaci a ochranu koridoru vedeni 110 kV v UPD dot&enych obci.

TE14 plocha pro transformacni stanici PS/VVN - 400/110 kV (veiejné prospéSna
stavba)
- Siika koridoru: 400 m
- Plocha: 10ha
PoZadavky na uspotddani a vyuZiti dzemi:
- Vytvofit izemni podminky pro umisténi plochy TE14 transformacni stanice PS/VVN;
400/110 kV.
Ukoly pro tizemni planovén:
- Zpftesnit a vymezit plochu v soucinnosti se spravci siti a s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivli na obytnou a rekreacni funkci izemi, pfirodni hodnoty, krajinny raz
a minimalizaci stfetd s limity vyuZiti izemi, pfedev§im s PO Bzeneckd Doubrava-
StraZnické Pomoravi.
- Zajistit izemni koordinaci a ochranu plochy TE14 transformacni stanice PS/VVN —
400/110 kV v UPD dot&enych obci.

PO2 Plocha protipovodiiovych opatieni
PoZadavky na uspofddani a vyuZiti izemi:

- Vytvorfit uzemni podminky pro realizaci preventivnich protipovodiovych opatfeni
PO2 vhodnou kombinaci zdsaht v krajin€¢ zvysujicich pfirozenou akumulaci a
retardaci vody v izemi s technickymi opatfenimi, sniZujicimi povodinové prutoky.

- Snizovat odtok vody z povodi a omezit rizika povodni stavbou suchych nadrzi
(poldrti), vyznamné srdZejici povodnové $picky na mensich tocich.

Ukoly pro tizemni planovén:

- Zpresnit a vymezit plochy a koridory protipovodiiovych opatfeni v soucinnosti se
spravci siti a dopravni infrastruktury s ohledem na limity vyuZiti uzemi, pfedev§im u
PO2 s EVL a PO v povodni Dyje a Moravy.

- Zajistit tizemn{ koordinaci a ochranu ploch a koridori v UPD dotéenych obci.

-V UPD obci vymezit a respektovat stanovena zdplavova tizemf, zejména jejich aktivni
z0ny.

NRBK29 Koridor nadregionalniho USES
PoZadavky na uspofddani a vyuZiti dzemi:
- Vymezené plochy a koridory pro USES chrénit pfed zménou ve vyuZiti izemi, ktera
by znamenala sniZeni stupné ekologické stability uvnitt vymezenych ploch a koridorii
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oproti soudasnému stavu (tj. stavu v dob& vydani ZUR Jmk), popf. by znemoznila
zaloZeni vymezené skladebné ¢asti USES v budoucnosti. Zejména chrénit tzemi
vymezend jako biokoridory pfed zdstavbou ¢i zménami ve vyuziti izemi, které by v
budoucnosti znemoZnily souvislé propojeni biokoridorem, ackoliv v soucasnosti
uzemni piedpoklady pro souvislé propojeni existuji.

- Vymezeni skladebnych &asti USES v ZUR Jmk a v navazujicich UPD obci neni
taxativnim ditvodem pro piipadné neuskutecnéni t€zby v loZisku nerostnych surovin.
Pii t&7bé musi byt v maximilné mozné mife respektovina funkce USES ve
stanoveném rozsahu. V pifpadé omezeni funkce USES v dasledku t&Zby v
dokumentacich Povoleni k hornické ¢innosti a Plan dobyvani navrhnout rekultivacni
opatfeni dle pokynt piislusného orgdnu ochrany pfirody.

Ukoly pro tizemni pldnovén:

-V UPD obci zpiesiiovat vymezeni skladebnych &asti (biocenter, biokoridort)
nadregionélniho a regiondlniho USES.

- Zpiestiovani v UPD obci provadét pii dodrzeni principt projektovani USES (pravni
normy, metodiky) a v rdmcich stanovenych vydanymi ZUR Jmk, tzn.:

o pro biocentra: dodrZet lokalizaci biocentra dle vydanych ZUR Jmk — vymezené
biocentrum ve zpiesnénych hranicich musi byt minimaln¢ 50 % své plochy v
prekryvu s vymezenim plochy dle ZUR Jmk,

o pro biokoridory: dodrZet lokalizaci biokoridoru dle vydanych ZUR Jmk —
vymezeny biokoridor ve zpfesnénych hranicich se musi nachédzet v celém svém
rozsahu uvnitt vymezeného koridoru dle ZUR Jmk.

- Pii zpfestiovani vymezeni skladebnych &isti USES preferovat feSeni, které nebude
znamenat stfet se zdjmy ochrany loZisek nerostnych surovin, zejména v piipadech,
kdy uzemni podminky umoziuji upfesnit vymezeni biokoridoru mimo loZisko nerostu.

- Koordinovat vymezovéani skladebnych ¢&asti USES vsech tdrovni vyznamnosti
(nadregiondlni, regiondlni, lokdlni — mistni) v UPD obci tak, aby byla dodrZena
ndvaznost a propojenost systému.

- Respektovat schvélené plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na
nadregiondlni drovni jako nezastavitelné s vyjimkou umistovani liniovych staveb
dopravni a technické infrastruktury, pokud bude piipustnost takového umisténi
dostatecné prokdzdna v piislusnych tizenich dle stavebniho zdkona.
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Obr. 5: ZUR Jmk - schéma ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné USES

b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné planovacich podkladua

Sougdsti Uzemné analytickych podklad@i ORP Hodonin (déle jen ,,UAP®) je i analyza jevii v
uzemi vcetné podrobného vyctu stdvajicich hodnot izemi, problémil k feSeni a zdméra.
Z UAP pro spravni obvod Utadu tizemniho planovani Hodonin vyplyva:

- respektovat limity vyuZziti izemi (napf. pozemky urcené k plnéni funkci lesa (déle jen
,PUPFL®) a pozemky do vzdédlenosti 50 m od okraje lesa; pozemky, které jsou
soucasti zemédélského pidniho fondu (déle jen ,,ZPF*), stanovend zdplavova dzemi,
apod.) - fesit stfety v tizemi s témito limity,

- vychézet z rozboru udrzitelného rozvoje, ktery byl zpracovan formou SWOT analyzy
vyhodnocenim silnych a slabych strinek, pfilezitosti a hrozeb,

- zohlednit pozadavky definované pro feSené Uzemi ve vyhodnoceni udrzitelného

rozvoje izemi.

Ze zpracovanych UAP vyplyvaji pro obec Ratiskovice ndsledujici poZadavky na rozvoj
uzemi:
Rozvijet ptileZitosti:
- s ohledem na demograficky vyvoj obyvatelstva podpofit rozvoj sluZeb zaméfenych na
seniory.

Minimalizovat hrozby:
- podporovat likvidaci starych ekologickych zatézi (Hlinik, sklddka RatiSkovice),
- reagovat na nepiiznivy trend vyvoje v€kové struktury obyvatelstva (vysoky relativni
ubytek déti a soucasné starnuti populace),
- posilovat rozvoj ob&anské vybavenosti a tim podpofit kvalitu bydleni,
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podporovat rozvoj zastavitelnych ploch pro vyrobu za ucelem tvorby novych
pracovnich piileZitosti.

Rozvijet silné stranky dzemi:

zachovat a podporovat stavajici skladbu ploch (byla stanovena vysokd uroven
koeficientu ekologické stability v rdmci urbaniza¢niho prostoru, vymezeného jako
kruh kolem jadrového tizemi sidla o velikosti odpovidajici poctu obyvatel),
podporovat existenci zatizeni obCanské vybavenosti (zdkladni Skola, zdravotni
stredisko, ...),

nové zastavitelné plochy navrhovat s ohledem na moZzné napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu.

Minimalizovat slabé stranky tizemi:

reagovat na nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,
navrhnout opatfeni ke zlepSeni kvality ovzdu$i (existence staciondrniho zdroje
znecisténi).

¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce

V UP Ratiskovice budou vymezeny plochy:
- pro bydleni umérné s ohledem na velikost a potfeby obce

dle UAP je potieba zastavitelnych ploch bydleni (véetnd souvisejicich dopravnich a
jinych ploch) dand zvySovanim kvality bydleni cca 22,6 ha. V sou€asnosti stavajici
UPO vymezuje cca 48% odhadované potieby ploch pro bydleni do r. 2020. Obec
Ratiskovice mé tedy nedostatek zastavitelnych ploch pro bydlent,

do UP Ratiskovice budou pievzaty zastavitelné plochy ze stivajictho UPO a soucasné
bude provéfena moznost dal§iho rozvoje ploch bydlent,

pozadujeme provéfit rekonstrukci a obnovu nevyhovujictho zastaralého a
neobydleného bytového fondu,

- smiSené obytné - pozadujeme vymezeni téchto ploch v centru obce (centrdlni obytnéd zéna
dle stavajictho UPO). Respektovat vymezeni plochy dle stavajictho UPO,
- obcanského vybaveni (ptfip. smiSené obytné) s ohledem na velikost a potfeby obce

dle UAP je v obci Ratikovice nedostateény rozvoj ob¢anské vybavenosti, coZ ma
dopad pfedevSim na kvalitu bydleni. Pfi ndvrhu novych ploch doporucujeme se
zaméfit pfedevSim na centrdlni obytnou z6énu (v rdmci soukromého sektoru moznost
adaptace vlastnich obytnych objekti),

nutno zvazit potiebu vymezeni ploch obCanského vybaveni predevSim v souvislosti
s demografickym vyvojem (starnuti populace) a doporu¢enym rozvojem sluzeb pro
seniory,

navrhovat a umoZiovat umisténi zafizeni obCanské vybavenosti v ndvaznosti na
zastavitelné plochy bydlent,

zvazit a vyhodnotit navrZené plochy ob¢anského vybaveni ve stivajicim UPO
z hlediska jejich aktudlnosti a p¥ip. je prevzit do UP,

- pro sport a rekreaci - obec Ratiskovice lezi mimo hlavni turistické vychozi body a rozvoj
individudlni pobytové rekreace neni v k.i. obce Ziadouci. V uzemi jsou ale vhodné
podminky pro cykloturistiku, pfip. rybolov. Piedevs§im v souvislosti s cykloturistikou a
vinafstvim poZadujeme zvazit moznost rekrea¢niho vyuZiti lokality vinnych sklepi Slavin
(ubytovaci kapacity),
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- poZzadujeme respektovat stavajici rekreacni a sportovni aredly (sportovné-rekreacni
komplex Hlinik, piirodni aredl U Hlinicku, U Skoly, U trati, ...) a vyhodnotit potfebu
jejich rozsitent,

- nutno zvaZit a vyhodnotit potiebu rezervnich rekreaénich ploch ze stévajiciho UPO,

- podporovat a posilovat rekreacni funkci lesniho komplexu Doubrava,

- vyroby — dle UAP m4 obec Rati§kovice nedostatek zastavitelnych ploch pro vyrobu.
Prevazna Cast vyrobnich ploch se nachdzi na zdpadnim okraji obce. Tuto skutecnost
vyhodnotte a piip. navrhnéte dostatek ploch s cilem vytvofeni dostatecné nabidky
pracovnich pfilezitosti natzemi obce. Navrhové plochy pracovnich pfilezitosti
koncentrujte predevSim v ndvaznosti na stavajici plochy vyroby.

- vefejnych prostranstvi - charakter sidla je vesnicky, obec postrddd vyrazné jadro.
Doporucujeme kldst diraz na plochy v centru obce (centrdlni obytnd zéna) podél hlavnich
silni¢nich tahd. Uspotdddnim prostoru centrdlni zény a posilenim vybavenosti vytvofit
podminky pro socidlni kontakty obyvatel obce. Zvazit posileni vefejné zelené (jako
dopliiujici urbanisticko-architektonicky vyraz sidla). Vnimat kostel nadale jako dominantu
obce a hodnotu tzemi,

- pro dopravni a technickou infrastrukturu, jejiz potieba vyplyne v ndvaznosti na noveé
vymezené plochy,

Déle bude provéfena potieba piip. presunuti ostatnich ploch uzemnich rezerv (tzv.
vyhledovych ploch vymezenych ve stavajicim UPO Ratiskovice) do ploch zastavitelnych. Ve
stavajicim UPO vymezené zastavitelné plochy, které jiz byly zastavény, je tfeba aktualizovat
jako stabilizované plochy.

V zastavitelnych plochach a v zastavéném tzemi budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim (pozemky s vydanym tzemnim rozhodnutim vcetné realizovanych
staveb, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti, se zakresli do zastavitelnych ploch.
Zastavéné tzemi se vymezi podle skute¢ného zastavéni, nebot’ vydana dzemni rozhodnuti a
stavebnich povoleni nemusi byt realizovana, ale miiZze byt prodluZzovana jejich platnost.
Projektant proto provede vlastni prizkum rozsahu zastavéni, pifi CemZ pii vymezeni
zastavéného uzemi postupuje v souladu s § 2 odst. 1 a § 58 stavebniho zdkona).

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude UP &lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. S piihlédnutim k déelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze v&i nez 2 000 m?. Plochy s
rozdilnym zpiisobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter dzemi dile
podrobnéji Clenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

- Bude vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho zdkona v souladu s aktudlnim
stavem uzemi.

- Stévajici urbanistickd koncepce bude zachovédna — bude respektovdno a posileno centrum
obce, respektovdny dominanty obce a stdvajici charakter sidla a hladina zdstavby.
Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahust'ovaly a minimalizovaly tim
zébor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(hlavni vyuziti, pokud je moZné jej stanovit, piipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti,
popiipadé podminéné piipustné vyuziti). Diale UP stanovi podminky prostorového
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uspotadani, vetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové
regulace zastavby, intenzity vyuZiti pozemku v plochdch).

Podle ucelnosti budou vymezeny plochy a koridory tzemnich rezerv s cilem provéfit
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveny ucel. V pfipad€ potieby (zejména ve vztahu k
budovani dopravni a technické infrastruktury) bude stanoveno potfadi zmén v tzemi -
etapizace.

U zastavitelnych ploch a ploch pifestavby bude stanoveno oznaceni plochy, pfip.
specifické koncepcni podminky pro vyuZiti konkrétni rozvojové plochy, budou navrzeny
lokality, u kterych je jejich vyuZziti podminéno zpracovdnim uzemni studie nebo
regulac¢niho planu a navrzeny Gzemni rezervy.

Budou navrZeny prvky k ochrané¢ urbanistickych hodnot.

Budou podporovéany podnikatelské aktivity a tim i zamé&stnanost piedev§im ve stdvajicich
aredlech v zapadni ¢asti obce.

V centralni z6n¢ bude posilovédno zastoupeni zelené.

Koncepce usporadani krajiny

Ve volné krajin¢ nebudou vytvarena novd sidla nebo samoty, nebudou zde povolovany
nové stavby ani zdsadni rozSifovani stavajicich staveb.

Bude provéfena sit’ ucelovych komunikaci a navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potieby zemédé€lstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pesi turistiky.

Budou doplnény prvky lokdlniho USES ve vazbé& na nadfazeny regionalni a nadregionalni
USES (nutno upfesnit USES vyplyvajici z vydanych ZUR Jmk v podrobnosti UP
Ratiskovice) a pfiip. upraveny v souvislosti s ndvrhem novych ploch a koridort; budou
respektovany piip. doplnény nové vyznamné krajinné prvky.

Bude provéteno rozsiteni plochy lesa na pisc¢itych pidach v trati Roztrhanky (cca 16 ha).
Bude podporovéna existence a piip. rozvoj vini¢nich trati.

Budou provéteny plochy a koridory pro piip. umisténi vétrolamil (protierozni efekt).
Budou provéfeny plochy pro moznost umisténi suchych poldri vramci feSeni
protipovodniovych opatfeni v¢éetné koncepce odvodu destovych vod.

S ohledem na krajinny rdz izemi nebudou vymezovany plochy pro vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

Budou vyhodnoceny a piip. vymezeny k ochrané mistni zajimavosti a pamétky lokdlniho
vyznamu, které jsou povazovany za hodnotné z hlediska krajinného razu (prithledy na
hlavni dominanty, mista vyhledl na obec a do krajiny apod.).

Budou navrzeny vysadby vhodnych dfevin podél stdvajicich vodote¢i a polnich cest v
usecich, kde dosud chybi.

Budou navrzeny chybéjici liniové a plosné vysadby kolem stdvajicich vyrobnich aredld,
zejména mezi nimi a obytnou zdstavbou s funkci clonnou, protiprachovou a
protihlukovou.

e) pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

V grafické a textové asti UP vymezit stavajici silnice véetné oznadeni a popisu.

UP neméni stavajici koncepci dopravy.

Bude navrzeno feSeni dopravnich zavad jednotlivych silnic a komunikaci.

V ramci ploch dopravy, popft. vefejnych prostranstvi, nutno vymezit dostate¢né plochy pro
upravy, popft. feSeni kiiZzovatek (napft. preloZeni silnice €. [1/432 zapadnim smérem mimo
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zastavbu vcetné propojeni na stavajici dopravni skelet) feSit vymezenim ploch pro
dopravu tak, aby byla umoZnéna na zdkladé podrobného zaméfeni a podrobné&jsi
dokumentace realizace komunikace vcetn¢ terénnich tuprav, pielozek inZenyrskych siti,
ti¢elovych cest i mistniho systému USES.

Nové navrZené zastavitelné plochy budou navazovat na stdvajici a prodlouzené mistni
komunikace.

Bude provétena potieba parkovacich ploch (u sportovnich, restauracnich a obchodnich
zafizenich, apod.), parkovani pro potieby vyrobnich aredlll je nutno feSit na pozemcich
téchto zafizenich.

Bude respektovan ndvrh cyklistickych stezek mikroregionu.

Bude provétena sit’ icelovych komunikaci a navrzeno jejich doplnéni.

Uzemim obce Rati§kovice neprochazi Zelezniéni trat, podél vychodniho a severniho
okraje obce je vedena Zelezni¢ni vlecka do byvalého dolu Tomds, kterou je tfeba
z hlediska vyhledové obsluznosti aredlu respektovat.

Se zafizenim pro vodni a leteckou dopravu na izemi obce neuvaZzujte.

Technicka infrastruktura

Nutno vytvafet uzemné technické podminky pro soustiedovani nadfazenych tahi
technické infrastruktury do spole¢nych koridori a minimalizovat tak dopady ochrannych a
bezpecnostnich pasem do vyuzivani tzemi.

Zdtvodnéte navrzenou koncepci technické infrastruktury a vybér variant a navrh jejich
hodnoceni.

Vymezte plochy pro technickou vybavenost a umisténi optimalizujte tak, aby neruSily
zdkladni funkce v tzemi a nepiisobily rusivé v krajing.

Zasobovani vodou — bude respektovana koncepce zdsobovani obce vodou ze stavajiciho
vefejného vodovodu. Bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem na
navrh zastavitelnych ploch. Na zdkladé vyhodnoceni bude navrzeno piipadné posileni
kapacity vodovodu. Pfi ndvrhu novych rozvojovych ploch feSte zdsobovani vodou
se zohlednénim potieby pozarni vody, upiednostitujte zaokruhovani vodovodnich tad.
Respektujte Plan rozvoje vodovodil a kanalizace Jihomoravského kraje (ddle jen ,,PRVK
Jmk*). Respektujte podminky ochrannych pasem vodohospodéiskych zatizeni.

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod — systém odkanalizovani bude zachovan. V obci je
kanalizace feSena jako jednotnd soustava (na vetfejnou kanalizaci je napojena cca polovina
obce, ve zbyvajici ¢asti obce jsou zachycovany splaskové vody v jimkach) s napojenim na
Sistirnu odpadnich vod (déle jen ,,COV*). Splaskové vody z novych zastavitelnych ploch
budou svedeny na COV. Pii ndvthu novych rozvojovych ploch, dostavbach
arekonverzich zohlednéte kapacitni moznosti stokové sité, tzemni aekonomickou
ndro¢nost feSeni odkanalizovdani (ovlivnéni Cistoty vodnich tokl, pfirozeny
hydrogeologicky rezim). Koncepci odkanalizovani feste v souladu s PRVK Jmk, ve
vazb¢é na zdsobovani vodou, na Cistotu vodnich tokli, nafeSeni hospodafeni s vodou
v obci, na protipovodilovou ochranu. Respektujte podminky ochrannych péasem
vodohospodéiskych zafizeni.

Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximdlni mozné mife
zdrzovat na pozemku a uvadét do vsaku. PoZadujeme navrhnout opatifeni pro zlepSeni
retence vody v krajin€. Posud’te potiebu umisténi reten¢nich destovych nadrzi v blizkosti
vodnich tokd.

Hlavnim tokem v zdjmovém uzemi je Ratiskovicky potok. Nebot’ protéka prakticky ptes
celou obec, je nutno zabyvat se i moznosti jeho vybieZeni za piivalovych destt (ohroZeni
stdvajici a navrhované zastavby).
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- Vtextové i grafické ¢asti UP pozadujeme uvést ndzvy vodnich toki a jejich sprdvce
vcetné ptip. vyhlaSenych zdplavovych dzemi ¢i izemi potencidlné ohroZenych zéplavami.

- Zasobovani elektrickou energii — budou respektoviana stavajici zafizeni vcetné
ochrannych pédsem, bude vyhodnoceno zisobovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a navrzeny plochy pro pifip. umisténi novych trafostanic.
V zastavitelnych plochiach a pii rekonstrukcich a opravich v zastavéné Casti navrhujte
postupnou kabelizaci vedeni 22 kV. V nezastavéné ¢ésti soustfed’ujte sité¢ do spolecnych
koridort a tim minimalizovat omezeni ve vyuZiti izemi. Budou vymezeny (v podrobnosti
UP upiesnény) koridory a plochy vyplyvajici z vydanych ZUR Jmk. Respektujte
podminky ochrannych pasem elektrického zatizeni.

- Zasobovani plynem — budou respektovédna zafizeni véetné bezpe¢nostnich a ochrannych
pasem nadfazené plynarenské soustavy (VTL) i mistni sit¢ STL plynovodu. Navrhnéte
pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit. Respektujte podminky bezpecnostnich a
ochrannych pasem plynarenskych zatizeni.

- Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho ziizeni.

- Verejna komunikaéni sit’® — zakladni telekomunikacéni sit’ bude zachovana. Pfi piip.
navrhu rozvojovych ploch zohlednéte moznost rozvoje stavajici telekomunikacni sité
a telekomunikacnich sluzeb, stanovte regulativy pro pfipadnd nova zafizeni mobilnich
operatord. Respektujte podminky ochrannych pédsem telekomunikacnich zafizeni a
radioreléovych spojt.

- Nakladéani s odpady — neptfedpoklddd se navrh ploch pro nové skladky komunalniho
odpadu. Bude respektovin stdvajici systém naklddani s odpady, tj. svozem na uréenou
lokalitu mimo feSené dzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyzadovat vybudovéani dopravni nebo technické
infrastruktury, budou vyznaceny koridory dopravni a technické infrastruktury od bodu
napojeni. InZenyrské sité proto budou graficky znazornény vcetné uli¢nich siti. Zastavitelna
plocha nebude graficky podrobnéji feSena, pokud nebude timto feSenim potieba vyjadrit
urcity urbanisticky zadmér nebo vymezit vefejné prospésSnou stavbu. Pro moZnost posouzeni
kapacity technické infrastruktury bude u zastavitelnych ploch uvazovéno s velikosti pozemku
1000 m” na 1 rodinny déim (3,6 osoby/1 rodinny dtm).

Obcanské vybaveni

- Koncepce obcanského vybaveni se neméni. Budou respektovany stdvajici plochy
obcanského vybaveni a vyhodnocena potifeba novych ploch (viz pozadavky zahrnuté v
kap. ¢) zadani UP).

- Umist'ujte jednotlivd zafizeni obcanské vybavenosti dle pési dostupnosti v centru obce,
piip. pobliz zastavek autobusové dopravy.

- Navrhnéte plochy pro kulturni a sportovni aktivity, které jsou zdrojem hluku ve vecernich
hodindch — napft. letni kino, koncerty pod Sirym nebem apod. tak, aby byly dostupné
a zdroven neruSily svym provozem.

- Navrhnéte roz$ifeni hibitova (v€etn€ dlouhodobé rezervy) dle soucasného UPO.

- Vymezte plochy pro prodej, ubytovéni, stravovdni a sluzby jako plochy obcanské
vybavenosti, pfip. plochy smiSené obytné.

Verejna prostranstvi

- Respektujte stdvajici plochy, pfip. navrhnéte nové plochy vetejnych prostranstvi, vymezte
hlavni komunikacni vstupy do zastavitelnych ploch, dopliite chybé&jici dopravni a pési
propojeni mezi ¢astmi obce.
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f)

V zastavitelnych plochach a v plochich piestavby stanovte podminky pro vymezovani
vetejnych prostranstvi podél vefejnych komunikaci a pro vymezovani vefejnych
prostranstvi v ndvaznosti na platnou legislativu, zejména s cilem zajistit dostate¢ny rozsah
vetejné zelen€ v téchto plochéch.

poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Ochranu hodnot tzemi feSit diferencovanym pfistupem — vymezit specifické oblasti pro
ochranu popf. kultivaci hodnot dzemi:

Oc

Oc

specificka oblast s prioritou ochrany hodnot tizemi a stanovit podminky vyuzivéani takto
vymezeného tzemi,

respektovat piirodni i stavebni dominanty (vCetné jejich prihledovych os) jako
identifikacni prvky aorientaéni body uzemi, vymezit moZnosti vytvdieni novych
dominant (orientacnich i identifika¢nich bodl) pfedevsim v ndvaznosti na hlavni vjezdy
do obce,

vymezit jednotlivé krajinné celky obce na zdkladé jejich krajinného razu daného reliéfem,
piirodnimi prvky a urbanistickou strukturou, zdavodnit vybér piirodnich, urbanistickych
a kulturnich hodnot jednotlivych Casti izemdi, které je nezbytné respektovat.

hrana pamatek a kulturnich hodnot

respektovat podminky ochrany nemovitych kulturnich paméatek vcetné ochrannych pasem;
tyto pamétky je nutno vymezit v grafické &4sti UP jako limit vyuZiti dzemi:

o kostel sv. Cyrila a Metod¢je,

o socha sv. Jana Nepomuckého pred kostelem,

o socha sv. Jana Nepomuckého na kiiZzovatce,

respektovat plochy s objekty a objekty prfispivajicimi ke kulturnimu dédictvi i1 identité
obce, které dosud nepouzivaji zdkonné ochrany pamétkové péfe a navrhnout regulace
k jejich zachovani,

uzemi obce je povazovdno za uzemi s archeologickymi ndlezy — na toto uzemi
s archeologickymi ndlezy se vztahuje povinnost vyplyvajici ze zdkona o statni pamatkové
péci v platném znénd,

hrana p¥rirody

USES bude respektovat navrh ZUR Jmk (provéii v feseném tizemi varianty navrzeného
feSeni) a bude zohlediovat navazujici oborovou dokumentaci USES,

doplnit mistni USES tak, aby byla zajiiténa jeho funkénost. Resit jeho stiety s
civiliza¢nimi prvky - dopravni infrastrukturou a zastavénymi plochami. Zajistit ndvaznosti
mistniho USES na sousedn{ katastraln{ dzemi,

respektovat podminky ochrany zvlasté chranénych tzemi a lokalit Natura 2000,
koordinovat prvky mistniho i nadmistniho USES a ochranu neobnovitelného zdroje - pudy
za ti¢elem rozvijeni harmonie prostiedi se zastavénym tizemim. Regit zmény vymezeni
mistniho USES oproti schvalenému UPO,

respektovat podminky ochrany krajinného rdmce — lesii a krajinné zelené; tento rdmec
doplnit na celém tzemi obce,

respektovat podminky obecné ochrany piirody - registrovanych nebo ze zédkona
vyplyvajicich vyznamnych krajinnych prvkd,

zachovat hodnoty tzemi, které neni vyznamné doteno nebo zménéno lidskou ¢innosti.
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Ochrana civiliza¢nich hodnot

pro ochranu krajinného rdzu a image obce vymezit specifické oblasti s prioritni ochranou,
resp. kultivaci krajinného rdzu a tim i diferencovat podminky pro jeho ochranu,

rozvijet harmonii prostfedi s osidlenim ochrannou zékladniho krajinného ramce tvotfeného
lesy a krajinnou zeleni, popf. jeho doplnénim (napf. zalesnénim, biehovymi porosty podél
tokd...),

rozvijet urbanistické a architektonické hodnoty feSeného tzemi, které pfispivaji vyraznou
meérou ke geniu loci mista,

respektovat podminky ochrany drobné architektury v obci i krajiné, ptispivajici k orientaci
v Uzemi,

podporovat ,,zelené kliny* - zelenn charakteru lesoparkli a krajinné zelen¢ zaloZenou ve
vazbé na zastavéné uzemi, zprostiedkovavajici propojeni urbanizovaného uzemi
s krajinou.

Ochrana ekonomickych hodnot

minimalizovat dopady zmén ve vyuZiti izemi na vefejnou infrastrukturu obce (doprava),
minimalizovat dopady bezpecnostnich a ochrannych pasem od nadfazené technické
infrastruktury do zastavéného a zastavitelného tizemi obce,

navrhnout revitalizaci starych ekologickych zatézi.

Ochrana socialnich hodnot

eliminovat ucinky stdvajicich i potencidlnich rizik naruSeni zdravych Zivotnich podminek,
nové vymezené chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi piedpisy na useku
ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pted nepifiznivymi uéinky hluku a vibraci,
umistovat pouze do lokality, vniz celkovd hlukovd zitéZ neptfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitii hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové zatéze
se stanovenymi limity musi byt v odiivodnénych piipadech doloZen nejpozdéji v rdmci
uzemniho fizeni stim, Ze musi byt zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zaméra,

pii umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stdvajici i nové navrhované
resp. v izemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory definované platnymi
pravnimi predpisy na tuseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied
nepfiznivymi ucinky hluku a vibract,

pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pievazujici funkci bydleni bude s odkazem
na platné pravni predpisy respektovan fakt, Ze nepfipustné jsou stavby, Cinnosti a zafizeni,
jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi piekracuji nad ptipustnou
mez limity stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech (vylouceni negativnich G¢inka
musi byt prokdzdno v rdmci izemniho fizeni),

pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, ob¢anského
vybaveni bude nutno splnit podminku, Ze na plochidch pro vyrobu, komer¢ni aktivity a
pod. lze umistit chrdnéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku
ochrany vetejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi na tseku hluku, pfip. vibraci (resp. chranéné prostory
lze umistit pouze do lokalit, v nichz bude v rdmci tdzemniho fizeni prokdzdno splnéni
hygienickych limitti hluku stanovenych platnymi pravnimi piedpisy),

nutno feSit souvisejici vlivy s vyuZitim uzemi nejen v sousednich plochédch, ale i
nejblizSim okoli (napf. v sousednich polyfunkénich plochéach je piipustnd pouze takova
polyfunk¢nost vyuziti izemi, pii které se nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce
a pohoda bydleni navzdjem obtéZovat nad piipustnou miru, pfi¢emzZ pro posuzovani je
rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané izemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni),
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- ve stavbé, kde kromé dilny, vyrobny, obCanského vybaveni je umistén tzv. sluzebni byt
(majitele, popf. ostrahy), se vztahuji hygienické limity hluku pouze k chranénému
vnitfnimu prostoru daného bytu; hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chrdnény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu nevztahuji; takové byty nelze
pronajimat k bydleni dal§im osobam,

- respektovat podminky ochrany hygieny prostiedi:

¢ respektovat podminky vyhlasenych pasem hygienické ochrany,
e stanovit podminky pietniho pdsma kolem vetejnych pohiebist’.

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a
asanace

Veiejné prospesné stavby a vefejné prospéSnd opatieni budou v maximdlni mozné mite

umistovany na pozemcich ve vlastnictvi obce, kraje a Ceské republiky.

UP vymezi stavby a pozemky, pro které lze préava vyvlastnit - s uvedenim, pro které z nich lze

soucasn¢ uplatnit predkupni pravo:

- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury vcetné plochy nezbytné
k zajiSténi jeji vystavby a fddného uzivani pro stanoveny ucel,

- vefejné prospéSnd opatfeni, a to opatieni slouzici ke snizovani ohrozeni v uzemi
povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami, opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti
tizemi, opatieni k zaloZeni prvktt USES a opatieni k ochrané archeologického dédictvi,

- stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stétu,

- stavby pro asanaci (ozdravéni) dzemi.

UP vymezi dal3i vefejné prosp&iné stavby a vefejné prosp&ind opatieni, pro které lze uplatnit

predkupni pravo:

- vefejné prospéSné stavby obCanského vybaveni,

- vefejna prostranstvi,

- vefejné prospeéSnd opatieni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi.

Nutno vypracovat seznam vefejné prospe€snych staveb, verejn€ prospésnych opatreni a asanaci
s jednoznaénou identifikaci ploch pro né uréenych.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni obrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
izemi, ochrany pi'ed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek

Resit rizika nadmérného hluku, znecisténi ovzdusi, vibraci a dalSich negativnich jevua

v blizkosti bydleni:

- stanovenim podminky, Ze piipadné piekroceni limitli znecistujicich latek dle platné
legislativy nesmi piekrocit hranici areédlu se zdrojem téchto latek, popt. navrhnout jejich
vymisténi do lokalit, kde neni ohroZena pohoda bydleni a kvalita Zivota obyvatel obce,

- feSenim urbanistické struktury — minimalizovat rozvojové plochy bydleni u ploch
s rizikem zdroju hluku, vibraci, znecisténi ovzdusi (vyroba, doprava apod.),

- v piipadé potencidlniho rizika naruseni hygienickych limiti danych platnou legislativou
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb, navrhnout podminky
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pro podminéné vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (napt. ploch bydleni, vyroby,
dopravy apod.),

- pfi umistovani navrhovych ploch do izemi musi byt respektovany veskeré stavajici zdroje
hluku ve vztahu k akusticky chranénym prostorim definovanym pravnim piedpisem na
useku ochrany vetejného zdravi,

- vptipadé navrhu ploch pro vyrobu u stdvajicich ploch pro bydleni nutno posoudit
vhodnost umisténi navrhované plochy z hlediska predpoklddané hlukové zatéze na
stavajici plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuzitelnost plochy pro vyrobu za
predpokladu, Ze nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni pro jednotlivé stavby umistované na
plochy vyroby bude prokazano, Ze celkova hlukova zat€Z z plochy pro vyrobu nepiekroc¢i
na jeji hranici hodnoty hygienickych limiti hluku,

- v pifipadé navrhii plochy pro bydleni u stdvajici vyrobni z6ny nutno posoudit vhodnost
umisténi navrhované plochy z hlediska predpokladané hlukové zatéze ze stavajici plochy
vyroby a navrhnout podminénou vyuZitelnost plochy pro bydleni za ptedpokladu, Ze
chranéné prostory budou u stavajici funk¢ni plochy pro vyrobu navrhovany aZ na zdkladé
hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova z4téz z funkcni plochy pro
vyrobu neptfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chrdanéné venkovni prostory staveb,

- v ptipad¢ navrhu plochy dopravni stavby u stdvajici obytné zdstavby nutno posoudit
vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska ptedpoklddané hlukové zatéZe na stavajici
plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuzitelnost dopravni plochy za predpokladu, ze
nejpozdéEji v ramcei izemniho fizeni dopravni stavby musi byt prokdzéano, Ze hlukova zatéz
z dopravni stavby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro
chranény venkovni prostor a chrdnéné venkovni prostory staveb, véetné doloZeni redlnosti
provedeni piipadnych navrhovanych protihlukovych opattent,

- v ptipad€ soubéZného ndvrhu plochy dopravni stavby a navrhu plochy pro bydleni nutno
posoudit vhodnost navrhovaného feSeni z hlediska pfedpoklddané hlukové zitéZe na
navrhované plochy bydleni a navrhnout podminénou vyuZitelnost plochy pro bydleni za
predpokladu, ze hlukova zéatéz z dopravni stavby nepifekro¢i hodnoty stanovenych
hygienickych limitd hluku pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, vcetné doloZeni redlnosti navrhovanych protihlukovych opattent,

- vptipadé ndvrhu plochy pro bydleni u stavajicich dopravnich staveb nutno posoudit
vhodnost navrhované plochy z hlediska hlukové zatéZe ze stdvajici plochy dopravy a
navrhnout podminénou vyuZzitelnost plochy pro bydleni za pfedpokladu, Ze chranéné
prostory budou u stivajici plochy dopravy navrhovany aZz na zdkladé¢ hlukového
vyhodnoceni, které prokdze splnéni hygienickych limiti hluku pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb, vcetné doloZeni redlnosti provedeni
navrzenych protihlukovych opatfent,

- pro plochy s potencidln€ rozdilnym vyuZzitim s pfevazujici funkci bydleni (napf. plochy
pro bydleni s drobnou vyrobni cinnosti, plochy pro bydleni s obcanskou vybavenosti
apod.) bude s odkazem na ust. § 14 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich
na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpisti, stanovena podminka resp. regulativ specifikujici
nepiipustné vyuZiti, a to nepiipustné vyuZziti pro veSkeré stavby a cCinnosti, jejichz
negativni Gcinky na Zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou mez limity stanovené
v souvisejicich pravnich piedpisech (vylouceni negativnich ucinkd musi byt prokdzano
v ramci uzemniho fizeni),

- pro plochy s potencidlné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci vyrobni, obCanské
vybavenosti apod. bude stanoven regulativ specifikujici nepfipustné vyuziti resp.
podminéné piipustné vyuZiti, a to na plochich pro vyrobu, komer¢ni aktivity apod. lze
umistit chranéné prostory definované platnym pravnim ptfedpisem na useku ochrany

Névrh zadani Gzemniho plinu RATISKOVICE 20



vetejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi ptedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na tseku hluku pfip. vibraci (resp. chranéné prostory lze umistit
pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci tzemniho fizeni prokdzano, zZe celkova hlukova
zatéz splnuje hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi
predpisy),

v oditvodnénych ptipadech, kdy bude feSena ochrana proti hluku protihlukovymi sténami,
bariérovymi stavbami apod., nutno v UP stanovit pofadi zmén v dzemi (etapizace
vystavby) zajist'ujici nepiekroceni hygienickych limitt hluku pro chranéné prostory.

Ptipadné navrhy zadani regulacnich plani budou deklarovat pozadavky na zpracovani

regulacnich plani ve smyslu niZe uvedeného:

- nov¢ vymezené chranéné prostory (v€. dostavby proluk) Ize umistovat pouze na
pozemky, kde celkovd hlukova zitéz ze stavajicich i1 navrhovanych identicky
limitovanych zdroji hluku nepfekracuje hodnoty stanovenych hygienickych limiti
hluku pro tyto prostory,

- ptfi umistovani novych zdroji hluku musi byt u stavajicich i nové navrhovanych, resp.
vizemné planovaci dokumentaci vymezenych chranénych prostor doloZeno
nepiekroceni hygienickych limitd hluku,

- na pozemky v plochich pro vyrobu lze v odivodnénych piipadech umistovat nové
zdroje hluku aZz po doloZeni, Ze celkovd hlukova zitéz ze vSech navrhovanych a
stavajicich zdroji nebude piekraCovat na hranici téchto ploch hodnoty hygienickych
limit hluku stanovenych pro chranéné prostory,

- hlukovd vyhodnoceni dokladujici splnéni hygienickych limitd hluku musi byt
v odivodnénych pifipadech doloZena nejpozdéji v izemnim fizeni stim, Ze bude
zohlednéna také zatéz z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméra,

- na pozemcich v plochéich s potencidlné rozdilnym vyuZzitim bude s odkazem na platné
pravni predpisy respektovan fakt, Ze nepiipustné jsou stavby, ¢innosti a zafizeni, jejichZ
negativni u¢inky na vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich
predpisech (vylouceni negativnich G¢inkit musi byt doloZeno v navazujicich fizenich),

- konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi, musi byt v ndvaznosti
na zdravotni rizika souvisejici s potencidlni expozici jednotlivych skupin populace
latkdm znecistujicim ovzdusi projednany s KHS JmK,

- na pozemky v blizkosti vyznamnych dopravnich staveb preferovat umistovani zaméra
nevyZzadujicich zvySenou ochranu proti hluku,

- nutno fesit souvisejici vlivy z vyuziti okolnich pozemkl a zohlednit i souvisejici
planované zaméry.

Pozadavky na obranu statu
V feSeném uzemi se nenachédzeji objekty a plochy ur¢ené k obrané statu.

Podminky zajmii civilni a poZarni ochrany

do textové a grafické ¢asti UP zapracovat ndvrh ploch dle pozadavki platné legislativy - k
piipravé a provadéni ukolid ochrany obyvatelstva, pro potfeby evakuace obyvatelstva a
jeho ubytovéani (k ukryti obyvatelstva v diisledku mimotddné udélosti je potieba vyuZiti
improvizovanych tkrytt — prostory ZS, t&locviény, kulturniho domu apod.),

pro zastavitelnd dzemi navrhnout dostatecné mnozstvi pozarni vody podle platné
legislativy, o obecné technickych poZadavcich na vystavbu a normovych pozadavk,

pro piistup k zastavitelnym plochdm navrhnout pfistupové komunikace pro moZnost
zésahu pozarnich jednotek, dle platné legislativy o obecné technickych pozadavcich na
vystavbu a normovych pozadavkd.
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Ochrana lozisek nerostnych surovin

Respektovat podminky ochrany vyhradnich loZisek (déle jen ,,VL*) nerostnych surovin:

- VL cihlafské suroviny ,RatiSkovice®, €. loziska 3051400, ve sprdvé organizace
Hodoninské cihelny Hodonin, s.p. - v likvidaci,

- VL lignitu ,,Rohatec®, ¢. loziska 3138600, ve sprav¢ organizace CGS - Geofond.

Respektovat podminky stanovenych chranénych loZiskovych uzemi (ddle jen LCHLU*):
- CHLU cihlatské suroviny ,RatiSkovice®, ¢. 05140000, stanoveného pro organizaci
Hodoninské cihelny Hodonin, s.p. - v likvidaci,

- CHLU lignitu ,,Vracov*, ¢. 13860000, stanoveného pro organizaci CGS - Geofond.

Poddolovana tizemi, sesuvna tzemi

Respektovat podminky ochrany poddolovanych dzemi:
- Dubnany 1,

- Ratiskovice 1 — Hrubé pole,

- Ratiskovice 2.

Sesuvnd uzemi se v k.u. RatiSkovice nenachazi.

Protipovodiiova ochrana

Na feSeném tzemi nebylo vyhldSeno (stanoveno) zaplavové tizemi. PoZzadujeme zabyvat se
moznosti vybfezeni RatiSkovického potoku za ptivalovych destt (ohroZeni stdvajici a
navrhované zistavby).

Ochrana pozemkii ur¢enych k plnéni funkce lesa (dale jen ,,PUPFL*)

Dbat zachovani lesa, navrhnout a zdivodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani
lesa, ochrany Zivotniho prostiedi a ostatnich celospolecenskych zajml nejvhodnéjsi; pii tom
nutno provést vyhodnoceni prfedpokladanych diisledkli a navrhnout alternativni feseni.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (dale jen ,,ZPF¢)

Navrhnout a zdiivodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Pfitom nutno vyhodnotit pfedpokladané dasledky
navrhovaného feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym feSenim.

Pidy I. tiidy ochrany je mozno ze ZPF odejmout pouze vyjimecné, a to pfevadzné na zameéry
souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, popfipadé€ pro liniové stavby zdsadniho
vyznamu. Pudy II. tfidy ochrany zahrnuji zemédélské pudy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na izemni pldnovéni také jen podminéné zastavitelné.

Plochy schviélené v soucasnosti platném UPQ nutno uvadét v samostatné tabulce zaborti ZPF,
pfip. opatfit v jednotné tabulce zdboru ZPF pozndmkou, Ze jde o plochy schvilené
v pavodnim UPO.

i) pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieti zajmi a problému
v Gzemi

Urbanisticka struktura

- omezit rozSifovani solitérniho zastavéni do volné krajiny; vymezit nezastavitelné izemd,
pro tyto plochy stanovit jednozna¢né podminky vyuZiti,

- provéfit aktudlnost navrhovanych ploch platnym UPO,
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zhodnotit rozsah navrzenych ploch pro bydleni z hlediska celkového konceptu, pohody
bydleni a zvySovani ndrokli na kvalitu bydlent,

provéfit strety zastavitelnych ploch s piip. vybfezenim RatiSkovického potoku,

fesit nedostateCnou kapacitu hibitova (navrhnout jeho rozsifeni),

respektovat platnd izemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Zavady ve vyuzivani Krajiny

vymezit plochy protieroznich opatfeni a stanovit pro né¢ podminky vyuZiti izemi,
resit eliminaci rizika extravilanovych (piivalovych) vod.

Dopravni struktura

minimalizovat zdsah ploch dopravni infrastruktury do ptirodnich ploch,

minimalizovat prijezd plochami bydleni u rozvojovych lokalit,

doplnit chybéjici dopravni a pesi propojeni v obci, piip. icelové komunikace v krajing,
provéfit potfebu vymezeni ploch pro odstavna a parkovaci stani motorovych vozidel.

Hygiena prostiedi

rizika nadmérného hluku ze silniéni dopravy a intenzitu dopravy v centru obce fesit
pielozenim silnice ¢. 11/432 zdpadnim smérem mimo zdstavbu vcetné propojeni na
stavajici dopravni skelet (dle navrhu v platném UPO),

navrhnout zptisob eliminace pfip. negativnich vlivii vyrobnich aredli na sousedni
chranéné prostory (dle zvlastniho pradvniho pfedpisu na useku ochrany vetejného zdravi).

Ochrana hodnot

minimalizovat asana¢ni zdsahy narusujici pivodni urbanistickou strukturu,

zabrénit ,,znehodnocovani architektonicky hodnotnych budov pfispivajicich k identité
obce,

pfechod zdstavby do krajiny feSit plochami zelené s pfipustnou rekreacni funkeci,
optimalizovat rozsah zmén ve vyuziti izemi s ohledem na ochranu neobnovitelnych
zdroju,

minimalizovat z4sahy do sidelni zelené¢,

zvazit revitalizaci vodnich tok,

revitalizovat vefejnd prostranstvi obzvlast¢ v kontaktu ploch vyroby a bydleni,
minimalizovat rizika zmenSovini vyznamu a rozsahu vefejnych prostranstvi dopravou
v klidu.

pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Obec Ratiskovice se nachdzi mimo rozvojovou oblast, avsak je soucasti rozvojové osy OS11
vymezené v PUR CR.
Nutno respektovat nasledujici pozadavky:

v rdmci kontinuity vyvoje dzemi vyhodnotit v ndvrhu UP plochy schvilené pro roziiteni
zastavitelného dzemi v dosud platném UPO véetnd zmén; jejich respektovéni je mozné jen
za predpokladu, Ze nejsou zdvazné diivody pro jejich vytazeni dle platné legislativy (napf.
stfet s limity vyuZziti izemi apod.),

kromé& navrZzenych zmén v tizemi, vymezit v oditvodnénych piipadech i izemni rezervy,
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- zmény ve vyuZiti uzemi zasadngjStho rozsahu podminit dostateCnou technickou
infrastrukturou,

- vymezte hranici zastavéného tdzemi obce v souladu s § 58 stavebniho zdkona a uved’te
datum, ke kterému byla vymezena,

- vSechny navrhované plochy vymezte jako plochy zastavitelného tzemi s ptisluSnymi
regulacemi (vCetné stanoveni podminéné pripustného vyuZiti, pfipustného a neptipustného
vyuziti). V ramci souCasné zastavéného izemi obce navrhnéte plochy piestavby a stanovte
regulacni podminky,

- zastavitelnd tUzemi nevymezujte v téch castech obce, kde by dalsi rozvoj vyvolaval
negativni dopady na jiZ zastavéné tizemi a zhorSoval kvalitu obytného prostiedi, pfipadné
stanovte v takovych piipadech podminky pro dalsi rozvoj,

- nejcenngjSi Casti krajiny vymezte jako nezastavitelné uzemdi,

- vramci ¢lenéni jednotlivych zastavénych a zastavitelnych ploch postupujte dle vyhlasky o
obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi,

- respektujte platné izemné planovaci podklady.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii

Oznacte plochy a koridory, pro které je vhodné provétit jejich vyuziti pfed zapocetim
vystavby tzemni studii (doporucujeme u rozsdhlejSich zastavitelnych ploch — od cca 2 ha).
Pro kazdou plochu a koridor bude po domluvé s pofizovatelem stanovena lhita pro jeji
pofizeni, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZzeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

1) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nutno respektovat nasledujici poZzadavky:

- navrhnéte plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovéni o zméndch jejich vyuZiti v piipadé, Ze je to ucelné,

- pro kazdou takto vyznacenou plochu stanovte zaroven zadani pro zpracovani regulacniho
planu.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast

Posouzeni izemniho pldnu z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivi na Zivotni
prostiedi

Piipadné poZadavky vyplynou z vysledku projedndni ndvrhu zadini UP Ratidkovice.
Vyhodnoceni vlivit UP na udrZitelny rozvoj bude potom zpracovano v souladu s p¥ilohou &. 5
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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Posouzeni izemniho pldnu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast

Na feSeném uzemi se nachdzi lokalita soustavy Natura 2000 (ptaci oblast Bzeneckd Doubrava
— Straznické Pomoravi CZ0621025). Piipadné pozadavky vyplynou z vysledku projednani
navrhu zadani UP Ratiskovice.

n) pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Vzhledem k tomu, Ze v ramci zmén UP RatiSkovice byla upfesnéna urbanistickd koncepce,
kterd je v souladu nejen s nadfazenou dokumentaci (vydanymi ZUR Jmk), ale respektuje i
ochranu hodnot v tizemi, neni poZadovano zpracovani konceptu a tim i variant feSeni.

0) pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu ivzemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

- Bude dodrZen obsah &lenéni UP Ratiskovice podle piilohy ¢&. 7 k vyhlasce ¢&. 500/2006
Sb., pokud neni dédle uvedeno jinak.

- UP bude zpracovin digitdln& nad katastrdlni mapou méf¥itka 1:2000.

- Bude pouzit soufadnicov¢ orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

- Koncept UP bude pro téely projedndni odevzdan ve dvou vyhotovenich a 1x na CD
(textova Cast *.doc, *.pdf; grafickd cast *.pdf). Pouze pokud bude zpracovéni konceptu
UP pozadovino.

- Névrh UP bude pro téely spole¢ného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich a 1x na CD
ve formétech (textova ¢ast *.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.pdf).

- Upraveny navrh UP podle vysledki spole¢ného jedndni s dotéenymi organy a posouzeni
navrhu krajskym udfadem bude pro tucely vefejného projedndni odevzdin ve dvou
vyhotovenich.

- Bude-li nutné na zdklad¢ veifejného projednani ndvrh dzemniho pldnu upravit, bude
odevzdin vysledny ndvrh UP ve étyfech vyhotovenich. Nebude-li vyzadovana na zakladé
vefejného projedndni dprava ndvrhu, budou dotiSténa dalS$i dv€ vyhotoveni ndvrhu.
Vysledny navrh bude odevzdan spolu s datovym nosi¢em ve formatech (textova Cést
*.doc, *.pdf; grafickd ¢4st *.dgn, *.pdf).

UP Ratiskovice bude zejména obsahovat:
A) Textovou Cast

a) vymezeni zastavéného tzemi,

b) koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,

e) koncepci usporddani krajiny, vcetné¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvéani nerosti a
podobné,
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g)

h)

1)

k)

D

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
pfevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
piipustného vyuZziti, nepiipustného vyuziti, popiipadé podminéné¢ piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vcetné
zékladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemkul v plochéch),

vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,

vymezeni dalSich vefejné prospé€Snych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro
které l1ze uplatnit pfedkupni pravo,

vymezeni ploch a koridorG uUzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, véetné¢ podminek pro jeho provéteni,

vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti dizemni
studii podminkou pro rozhodovani, a ddle stanoveni lhuty pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvdleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné&
pléanovaci ¢innosti,

vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovéani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu v
rozsahu dle ptilohy €. 9,

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovévat architektonickou ¢4st projektové dokumentace jen autorizovany
architekt,

m) udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické casti.

B) Grafickou ¢ast

1.

2.
3.
4

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5 000
Hlavni vykres 1:5 000
Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5 000
Vykres verejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000

(v rozsahu tizemi, v némz se vyskytuji)

Odiivodnéni UP Ratiskovice bude zejména obsahovat:
A) Textovou ést:

a)
b)

c)
d)

€)

2)
h)

postup pii pofizeni izemniho planu,

vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska
SirSich vztahu,

vyhodnoceni souladu s cili a tikoly izemniho planovani,

vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpis,

vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich piedpisi — soulad se
stanovisky dotCenych orgdni podle zvlastnich pravnich predpist, poptipadé s
vysledkem feSeni rozport,

vyhodnoceni splnéni zadani a pokynil pro zpracovani navrhu,

komplexni zdlivodnéni pfijatého fesent,

vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj dzemi a informace, jak bylo respektovdno
stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi,

vyhodnoceni piedpoklddanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
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j) rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnént,
k) vyhodnoceni pfipominek.

Cisti uvedené pod pismeny b) aZ g), h) v rozsahu vyhodnoceni vlivii a i) zpracuje projektant,
ostatni ¢asti doplni pofizovatel podle vysledkti projednéni.

B) Grafickou ¢ast

1. Koordina¢ni vykres 1:5 000
2. Vykres SirSich vztaht 1:100 000
3. Vykres pfedpokladanych zédbort ZPF 1:5 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Grafickd ¢ast muizZe byt
doplnéna schématy. V textové &asti UP bude uveden tdaj o poctu listl textové &isti UP a
poétu vykrest UP.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, pii
vymezovani ploch budou fddné zdiivodnény.

Zpracoval
Bc. Tomas Konecny
Urad tzemniho pldnovani

SCHVALOVACI DOLOZKA

(po projednéni a upraveni ndvrhu zadéni)

Zastupitelstvo obce RatiSkovice na zakladé vysledk@i projedndni ndvrhu zadani UP
RatiSkovice s dotéenymi orgdny a ostatnimi zndmymi ucastniky projedndni schvaluje
v souladu s § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, dne .......cccceeeceresceercsnnees 1131 TSRYS) 11111 B O
zadani UP Ratiskovice.

V Ratiskovicich dne:
Ing. Josef Uhlik PhDr. Radim St’astny
starosta obce mistostarosta obce

razitko
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