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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni zmény tzemniho planu (datum, ¢. usneseni):
15.12.2011, ¢. 11

Poftizovatel:

Méstsky ufad Hodonin

odbor rozvoje mésta

Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
(Utad tzemniho planovani)

Projektant:
AR projekt s.r.o., Ing. arch. Milan Huc¢ik, Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00 Brno

Urcéeny zastupitel:
Ing. Antonin Handk

Organ pfislusny k vydani dzemniho planu:
Zastupitelstvo obce Terezin

Datum zpracovani navrhu zadani:
Duben 2012

Pocet lista:
Text zadani - 9 x A4

b) identifika¢ni iidaje, vymezeni ieSeného tizemi Terezin

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsitfenou piisobnosti: Hodonin
Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich dzemi: 1

Vym¢éra obce: 3,74 km’

Pocet obyvatel (ke dni 18.2.2011): 408

Obec Terezin lezi v Jihomoravském kraji 18 km severozdpadné od meésta Hodonina, kde
sousedi s katastrdlnimi dzemimi Nésedlovice, Hovorany, Cejé, Kobyli a Krumvif. Obec
Terezin je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu. Stavebni ufad je pti Méstském uradé
(dale jen ,,M&U*) Hodonin.

Predmét zmény & 1 UPN SU Terezin:

dil¢i zména ¢. 1 zména regulativi (doplnéni piipustnych, piip. vyjimecné piipustnych
objektl a vyuziti izemi) pro plochy zelené — Z v ramci zastavéného a
zastavitelného uzemi.
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¢) diivody pro po¥izeni zmény ¢ 1 UPN SU Terezin

Obec Terezin méd platny dzemni plin sidelniho dtvaru (dile jen ,,UPN SU%) Terezin
zpracovany v 8/1996 Ing. arch. Milanem Hucikem, AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova
1183/29a, 627 00 Brno a schvdleny usnesenim €. 2/1998 Zastupitelstva obce Terezin dne
17.2.1998. Obecné zdvazna vyhlaska o zdvaznych Castech izemniho planu sidelniho ttvaru
Terezin nabyla ucinnosti dne 7.3.1998.

Dtivody pro pofizeni zmény €. 1 UPN SU Terezin:
- zména UPN SU byla zahdjena na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce a navrhu
obcana obce (Zadost pana Miroslava Hubacka, Terezin €. 57, Terezin),
- na navrh ob¢ana obce je pozadovdna moznost vystavby gardZe pro osobni automobil
v rdamci ploch zelen& (zména UPN SU tedy provéti doplnéni stavajicich regulativil pro
danou plochu s rozdilnym zptsobem vyuziti).

II. POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné plianovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich zemnich
vztahi

Politika dzemniho rozvoje

Zména UPN SU Terezin bude v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(dale jen ,,PUR CR*). Z PUR CR schvilené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.7.2009 vyplyva
pro uzemi obce Terezin pozadavek respektovat navrzeny koridor pro zdvojeni VVTL
plynovodu DN 700 PN63 (P9) a plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné
pro akumulaci povrchovych vod (LAPV).

Zména ¢ 1 UPN SU Terezin se nedotykd pozadavki: vyplyvajicich z PUR CR.

Uzemné plinovaci dokumentace vydang krajem

ZUR Jmk byly vyddny na 25. zasedéni Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne
22.09.2011 a dne 17.2.2012 nabyly dcinnosti. Z tohoto dokumentu vyplyva pro tzemi obce
Terezin respektovat:

TE27 plocha pro transformacni stanici

TE29 koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN700 PN63
PO1 protipovodnova oblast

DR12 koridor silni¢ni dopravy

LAR10 lokalita akumulace povrchovych vod

Vyse uvedené plochy a koridory nadmistniho vyznamu navriené na k.i. Terezin budu
zapracovdny a v podrobnosti tizemniho pldnu upresnény aZ v rdmci porizeni , nového*
izemniho pldnu Terezin. Nejsou predmétem reseni zmeny ¢. 1 UPN SU Terezin.
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b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné planovacich podkladua

Souéasti Uzemné analytickych podkladi ORP Hodonin (dale jen ,,UAP*) je i analyza jevi v
uzemi véetné podrobného vyctu stavajicich hodnot izemi, problému k feSeni a zdmé&ru.
Z UAP pro spravni obvod Utadu dzemniho plénovani Hodonin vyplyva:

- respektovat limity vyuziti izemi (napf. pozemky urcené k plnéni funkci lesa (déle jen
,PUPFL®) a pozemky do vzdédlenosti 50 m od okraje lesa; pozemky, které jsou
soucasti zeméde€lského pudniho fondu (déle jen ,,ZPF*), stanovend zdplavova tzemi,
apod.) - fesit stfety v tizemi s témito limity,

- vychdzet z rozboru udrzitelného rozvoje, ktery byl zpracovan formou SWOT analyzy
vyhodnocenim silnych a slabych stranek, ptileZitosti a hrozeb,

- zohlednit pozadavky definované pro feSené tuzemi ve vyhodnoceni udrzitelného

rozvoje uzemi.

Ze zpracovanych UAP vyplyvaji pro obec Terezin ndsledujici pozadavky:
Rozvijet ptilezitosti:
- rozvoj sluZzeb zaméfenych na seniory.

Minimalizovat hrozby:
- starnuti populace,
- stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydlenti,
- niZ8{ atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zdkladni Skoly,
- omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji obcanské vybavenosti,
- omezeni tvorby pracovnich pfilezitosti vzhledem k malému mnoZstvi zastavitelnych
ploch pro vyrobu.

Rozvijet silné stranky dzemi:
- plynofikace obce,
- dlouhodoby riist poctu obyvatel,
- schvéleny uzemni plan.

Minimalizovat slabé stranky dzemi:
- zhorSena kvalita ovzdusi vzhledem k existenci zdroje zneciSténi,
- absence napojeni na Zeleznici,
- zhorSena dostupnost obce s rozsifenou piisobnosti,
- nedostatek zastavitelnych ploch pro bydleni,

- nizky podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdé&lanim.

¢) pozadavky na rozvoj uzemi obce

V ramci zmény &. 1 UPN SU Terezin nejsou Z4dné pozadavky na rozvoj tizemi (zastavitelné

plochy). Plati stdvajici UPN SU Terezin.

d) pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Navrh zadani zmény ¢. 1 tizemniho plénu sidelniho ttvaru TEREZIN 5



Stéavajici urbanistickd koncepce bude zachovana dle platného UPN SU Terezin (véetné prvki
plogného a prostorového uspotfddani). Zménou UPN SU vsak bude provéfena zména &i
doplnéni regulativii (tj. pfipustnych, piip. vyjime¢né piipustnych Cinnosti a zafizeni) pro
plochy zelen¢ ve smyslu umoZnéni napt. vystavby gardZzi, nékterych drobnych staveb a staveb
technické infrastruktury.

Koncepce usporadani krajiny

V rdmci feSeni volné krajiny nejsou Z4dné pozadavky. Plati stéavajici UPN SU Terezin.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Nejsou z4dné pozadavky. Plati stivajici UPN SU Terezin. V plochéch zelend je zménou UPN
SU navrZeno provéfeni moZnosti vystavby garazi, oviem nejedn4 se o plochy silniéni dopravy
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni (hromadné a fadové gardze a hromadné

odstavné a parkovaci plochy).

Technicka infrastruktura

Nejsou 74dné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin. V plochich zelen& Ize zménou
UPN SU rovnéz provéfit moznost umisténi vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich
zafizeni technického vybaveni — zvazi a doplni do piipustnych, pfip. vyjimecné piipustnych
vyuZziti izemi projektant.

Obcanské vybaveni ’ )
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.

Verejna prostranstvi
Nejsou zadné pozadavky. Plati stdvajici UPN SU Terezin.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot
Nejsou zadné pozadavky. Celé katastrdlni tzemi lze povaZovat za tzemi s potencidlnimi
archeologickymi nédlezy. V tomto ohledu se UPN SU Terezin neméni.

Ochrana p¥irody
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin. Navrzend zména nemd dopad do
koncepce usporadani krajiny, tykd se zastavéného, ptip. zastavitelného izemi.

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.

Ochrana ekonomickych hodnot ) )
Nejsou zadné pozadavky. Plati stdvajici UPN SU Terezin.

Ochrana socialnich hodnot ) )
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.
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g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a
asanace

Nejsou z4dné pozadavky. Plati stivajici UPN SU Terezin.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisi (napiiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni obrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek
Nejsou zadné pozadavky. Plati stdvajici UPN SU Terezin.

Pozadavky na obranu statu
V feSeném tzemi se nenachdzeji objekty a plochy urené k obrané statu. Nejsou zadné
pozadavky. Plati stdvajici UPN SU Terezin.

Podminky zajmu civilni a pozarni ochrany
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Do k.u. Terezin zasahuje nasledujici chranéné loZiskové uzemi (ddle jen ,,CHLU*):

- CHLU &. 24650000 Nasedlovice (ropa, zemni plyn).

Uzemi fesené zménou &. 1 UPN SU Terezin nemé dopad na loZiska nerostnych surovin ani do
vymezeného CHLU Nisedlovice.

Poddolovana Gzemi, sesuvna tuzemi
Na k.a. Terezin se nenachdzeji poddolovand ani sesuvnd izemi.

Protipovodiiova ochrana ) )
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.

Ochrana pozemkii uréenych k pInéni funkce lesa (dale jen ,,PUPFL®)
Nejsou zadné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin.

Ochrana zemédélského piidniho fondu (dale jen ,,ZPF¢)

Nejsou 74dné pozadavky. Plati stavajici UPN SU Terezin. NavrZend zména &. 1 UPN SU
nema dopad do ZPF. Je navrZena zména piip. doplnéni regulace pro stavajici plochy zelen¢ (v
ramci zastavéného, resp. zastavitelného tizemi).

i) pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieti zajmi a problému
v Gzemi

V tzemi feSeném zmeénou ¢. 1 UPN SU se neptedpokldda feSeni zZadnych stietli zajmua a
problémt v tizemi.

Navrh zadani zmény ¢. 1 tizemniho plénu sidelniho ttvaru TEREZIN 7



j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Nejsou zadné poZadavky. Obec Terezin se nachdzi mimo rozvojovou oblast i rozvojovou osu
vymezenou v PUR CR.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii

Nejsou z4dné pozadavky. Plati stivajici UPN SU Terezin.

1) pozadavky na vymezeni ploch a koridorid, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nejsou z4dné pozadavky. Plati stivajici UPN SU Terezin.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast

Posouzeni izemniho pldnu z hlediska vlivl na udrzitelny rozvoj a z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi

Piipadné pozadavky vyplynou z vysledku projedndni ndvrhu zaddni zmény & 1 UPN SU
Terezin. Vyhodnoceni vlivi zmény UPN SU na udrZitelny rozvoj bude potom zpracovino
v souladu s pfilohou ¢. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Posouzeni dzemniho planu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i

ptaci oblast ) )
Ptipadné pozadavky vyplynou z vysledku projednani ndvrhu zaddni zmény ¢. 1 UPN SU

s s vz

Terezin. V k.u. Terezin se nenachdzi Zadné lokality soustavy Natura 2000.

n) pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Nejsou zZadné pozadavky. Zména bude zpracovéna v jedné varianté a projedndna jako navrh
zmény €. 1 UPN SU Terezin.
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0) pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu Gzemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Navrh zmény & 1 UPN SU Terezin bude zpracovin v souladu s platnou legislativou o
uzemnim pldnovdni a stavebnim fadu, a v souladu s provddécimi vyhlaSkami k tomuto
stavebnimu zdkonu, obsah bude korespondovat s platnym UPN SU Terezin.

I. UZEMNI PLAN

A. Textovou ¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
Grafickd ¢ast zmény UPN SU nebude zpracovdna. NavrZend zména & 1 UPN SU m4
dopad jen do textové Casti.

1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
A. Textovou ¢ast s komplexnim zdivodnénim pfijatého feSeni.

Grafick4 ¢ast odtivodnéni zmény UPN SU nebude zpracovina. Navrzend zména &. 1 UPN
SU ma dopad jen do textové ¢asti.

V textové &asti zmény UPN SU bude uveden tdaj o poétu listil textové &asti.

Dokumentace bude odevzdana k projednani ve 2 vyhotovenich v tisténé podob¢ a 1x na CD
ve formétech *.doc, *.pdf. Vydand zména ¢. 1 UPN SU Terezin bude odevzdina ve 4
vyhotovenich v tiSténé podobé a 1x na CD ve formatech *.doc, *.pdf.

Zpracoval:
Bc. Tomas Konecny
Urad tzemniho pldnovani

SCHVALOVACI DOLOZKA

Zastupitelstvo obce Terezin na zakladé vysledkt projedndni ndvrhu zadani zmény & 1 UPN
SU Terezin sdotéenymi orgdny a ostatnimi zndmymi udcastniky projedndni schvaluje
v souladu s § 47 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), v platném znéni, dne ......c.ccecceeeccnneee 11171 TSRYS) (1111 N O
zaddni zmény &. 1 UPN SU Terezin.

Ing. Antonin Handk Ing. Jaroslav Klima
starosta obce mistostarosta obce

razitko
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