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ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU NEMCICKY

UvoD
Rozhodnuti Zastupitelstva obce Némg&i¢ky o potizeni zmény Uzemniho planu Némg¢icky je odiivodnéno:

e ZruSenim ¢asti uzemniho planu

Uzemni plan Némgicky byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce Némgicky &. 5/17/2011 dne 21. 4. 2011,
s ucinnosti od 13. 5. 2011. Podle rozsudku Krajského soudu v Brné 63 A 1/2012-54 ze dne 29. 5. 2012 byl
Uzemni plan Némgicky v &asti tykajici se nové vymezené zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech
(BR) Zo9b zrusen dnem pravni moci rozsudku. V souladu s § 55 odst. 3 ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon), rozhodlo o pofizeni zmény Uzemniho planu
a o jejim obsahu.

e Uplatiiovanim uzemniho planu

Obec je podle ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zakona rovnéz povinna soustavné sledovat izemni plan
a vyhodnocovat jej podle stavebniho zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydana, je povinna pofidit zménu pfislusné Uzemné planovaci dokumentace.
Takovymi zménami podminek v uzemi jsou Komplexni pozemkové upravy pro katastralni uzemi Némcicky
u Hustopedi a stav a technické parametry kanaliza¢ni sité v obci. Zastupitelstvo obce Némci¢ky rozhodlo
0 zapracovani Komplexnich pozemkovych uprav pro k. u. Némc¢ic¢ky u Hustopeci do zmény Uzemniho planu
Némcicky a o provéfeni a pfipadné upravé, vyfazeni nebo doplnéni vybranych ploch vymezenych
v Uzemnim planu Némagicky k zastavéni, zejména v souvislosti s limity kanalizaéni sité v obci.

Zastupitelstvo obce Némcicky schvalilo na zakladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a), § 44 pism. a) a § 55
odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zakon),
na svém zasedani dne 25. 9. 2013, usnesenim &. 15/5/2013, pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho planu Némgicky
(dale jen Zména &.1 UP N&émgicky).

Na zakladé Zadosti obce Némgicky o pofizeni Zmény &. 1 UP Némgicky zahajil Odbor regionalniho rozvoje
MU Hustopede, Gfad Uzemniho planovani, pofizovani Zmény & 1 UP Né&mdicky, postupem podle § 55
odst. (2) stavebniho zakona, ponévadz pozadovana zmeéna Uzemniho planu pfesahuje svym rozsahem ¢ast
UP Némgi¢ky zrusenou rozsudkem KS v Brné a nelze tak uplatnit postup dle § 55 odst. (3) stavebniho
zakona.

NAVRH ZADANi ZMENY C. 1 UP NEMCICKY

Navrh Zadani Zmény &. 1 UP Némgcicky je zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a § 11 vyhl. &. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti (dale jen vyhlaska) v platném znéni a Pfilohy ¢. 6 vyhlasky
s ohledem na upfesnéni pozadavku vyplyvajicich:

e  Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, vydané vladou Ceské republiky usnesenim &. 929
ze dne 20. 7. 2009 (dale jen PUR); vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spogivajici
ve vyvazeném vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel v Uzemi, konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych,
preshraniénich a mezinarodnich souvislostech;

e Z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem; Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(dale jen ZUR) byly vydany na 25. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje, dne 22. 9. 2011,
avSak rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu byly dne 21. 6. 2012 zruSeny, a proto nejsou v obsahu
pozadovany, pfipadné jsou uvedeny pozadavky z krajskych oborovych dokumentd;

e Z Uzemné analytickych podkladli spravniho uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Hustopece (dale jen
UAP Hustopede) z roku 2012 a z izemné analytickych podkladt Jihomoravského kraje 2011, (dale jen
UAP JMK) zejména z problémi uréenych k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci; pfipadné
z doplfiujicich prazkuma a rozboru;
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e Z Uzemni studie Némcicky a z dalSich pozadavkl obce a podminek, které budou pfipadné doplnény
dotéenymi organy a vefejnosti.

CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANiIi NAVRHU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, vyjadiena zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
vcéetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

Z PUR:

e Re$ené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti

e Resené Uzemi neni soudasti z4dné rozvojové osy

e Resené Uzemi nelezi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

e Resené Uzemi neleZi v trase koridortl technické infrastruktury a dopravy
Zména ¢&. 1 UP Némagicky zohledni republikové priority Gzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje
Uzemi, tzn. mimo jiné ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi; zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice; hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci uzemi)
a zaijistit ochranu nezastavéného Uzemi a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;
vytvaret podminky pro preventivni ochranu zdravi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod;
vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury; pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledhovat naroky dalSiho
vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu; droven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Ze ZUR:
Nejsou pozadavky.

Z UAP Hustopece:

PFi zpracovani Zmény &. 1 UP N&mgicky je tfeba vychazet ze 2. Uplné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd ORP Hustopete 2012 pro Uzemi obce Némdicky (dale jen UAP), v&etné rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi Némcicky.

Problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci:

e nZPoNKs - Zastavitelna plocha zasahuje do nadregionélniho biokoridoru

e sBF/ZUs - Brownfields zatéZuje zastavéné uzemi (lokalni)

e nZPolBs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pady I. tfidy ochrany (lokalni)

e nZPo2Bs - Zastavitelna plocha zasahuje do zemédélské pady Il. tfidy ochrany (lokalni)

e nZPoLEs - Zastavitelna plocha zasahuje do pozemk uréenych pro plnéni funkce lesa (lokalni)
Z UAP JMK:

Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:
e Hygienicka zavada: Zatizeni uzemi obce imisemi
e Uzemni ohrozeni: Uzemi ohrozené zaplavami Q100

e Uzemni ohrozeni: Uzemi zranitelnych oblasti - ohroZeni kvality podzemnich i povrchovych vod
zemédélskou Cinnosti.
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Z dalSich pozadavku:

Divodem pro soudni zruSeni ¢asti Uzemniho planu Némcicky bylo nedostateéné vyhodnoceni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch v rozporu se stavebnim zakonem.

V zajmu napravy tohoto pochybeni rozhodla obec Némcicky o provedeni aktualni a disledné analyzy vyuziti
zastavéného uzemi obce a zpracovani podkladu pro prokdzani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni Uzemni studii, kterou na jeji zadost pofidil podle § 6 odst. 1 pism. c) a dle § 30 stavebniho
zakona pfislusny Gfad uzemniho planovani Odbor regionélniho rozvoje MU Hustopede. Uzemni studie
Némcicky (dale také jen ,studie®), jejimz projektantem byl Ing. arch. Pavel Klein, autorizovany architekt
&. 3647 CKA, byla zhotovena v &ervnu 2013.

Data o studii byla poté, co pofizovatel schvalil moznost jejiho vyuzZiti podle § 25 stavebniho zakona jako
podkladu pro zménu Gzemniho planu, vioZzena dne 11. 10. 2013 do Evidence Uzemné planovaci ¢innosti CR.

e Plocha BR Z09b
Ze zavéru Studie vyplyva:
V Uzemnim planu Némgicky jsou po zruseni plochy BR Z09b vymezeny plochy pro bydleni o celkové
vymére 6,71 ha. Studie provéfila, Zze z této plochy bylo zastavéno 0,7 ha a k zastavéni zbyva 6,01 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni.
Dle studie se celkovy pocet obyvatel obce v roce 2030 odhaduje od 610 az 623 obyvatel a plocha potfebna
pro rozvoj bydleni se pohybuje od 3,3 ha do cca 6 ha. Uvazovany pfirlistek staveb za rok je 1,8 — 3,1
rodinnych domd za rok. Dle 2. Uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP Hustopeée (UAP)
zroku 2012 se vroce 2026 predpoklada 610 obyvatel a potfeba 24 novych bytd. Skutecnost vSak
predpokladiim UAP neodpovida, ponévadz podet obyvatel obce Némgitky dosahl dle CSU ke konci roku
2011 poctu 618 obyvatel. Momentalni evidovana poptavka po vystavbé v obci Némcicky je 16 stavebnich
pozemk(l. Celkova potfeba stavebnich mist v navrhovém obdobi do roku 2030, véetné rezervy, je dle studie
cca 39 stavebnich mist.
Obec Némcicky se potyka s nevyhovujici kanalizaci. Z tohoto divodu studie uvadi, Zze plochy vymezené
Uzemnim planem k zastavéni je potfeba provéfit a v navrhu Zmény &. 1 UP Néméicky upravit jejich kapacity,
a funkéni vyuziti, pfipadné je vyfadit z navrhovych ploch, v souvislosti s moznostmi jejich pfipojeni na
technické a dopravni sité v tzemi.
V soucasné dobé maiji zastavitelné plochy pro bytovou vystavbu, vhodné z hlediska moznosti pfipojeni na
kanalizaci, velikost 0,95 ha a Ize na nich umistit cca 11 RD. Po studii navrhovanych Upravach tato navrhova
plocha v Uzemnim planu Némgicky zlstane a spolu s dal$imi plochami pro bydleni a pro plochy smisené
o celkové bude mit rozlohu cca 2,32 ha s kapacitou cca 20 rodinnych doma.
Z vyse uvedeného je zifejmé, ze ve zméné Uzemniho planu je potfeba vymezit plochy pro bydleni, které
umozni rozvoj obce Némdci¢ky v nejblizSim Easovém horizontu a uspokoji potfebu v poptévce po stavebnich
pozemcich. Redlnou potfebou pro vyvaZeny rozvoj obce je vymezeni dalSi plochy pro cca 20 rodinnych
domu o celkové vymére cca 2ha.
Podle provedenych analyz pfipadaji v ivahu pouze dvé rozvojové plochy pro bydleni a to lokalita Bo¢ky,
nebo udoli severné za stavajicim zemédélskym arealem. Studie navrhuje jako urbanisticky vhodné&jsi lokalitu
Bocky, ve které jiZ byla zahajena bytova vystavba a byly zde vybudovany sité technické infrastruktury.
Lokalitu bude vhodné pfipravit v celém rozsahu, aby nedosSlo k poddimenzovani novych siti technické
infrastruktury. Podrobné podminky pro zastavéni lokality studie doporucuje feSit naslednou tzemni studii.
Navrzenda plocha v lokalité BoCky se na vychodnim okraji dotyka chranéného Uzemi Evropsky vyznamné
lokality Natura 2000 — Kuntinov CZ0624101.

e Plocha BR Z 01 — zmenSeni plochy, Uprava, aby umozZfovala zastavbu rodinnymi domy v uliéni
fronté&, nikoliv v zahradach na okraji zastavéného uzemi;

e Plocha BR Z 02 — zmenSeni plochy, Uprava, aby umoZfiovala zastavbu rodinnymi domy v uliéni
fronté, nikoliv v zahradach (zmenSeni plochy);

e Plocha BR Z 03 — zmenS$eni plochy, Uprava, aby umoznovala zastavbu rodinnymi domy v uliéni
fronté, nikoliv v zahradach;

e Plocha oznacena 06 Z BR — Uprava vyuZiti jako plocha smiSena obytna;

e Plocha oznac¢ena BR Z09a — uprava k zastavéni jako plocha pro vystavbu rodinnych domu a plocha;
smisSena specificka, umoznujici individualni rekreaci a vystavbu vinnych sklepu, pfipadné jako
plocha nebo koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu a plocha pro vefejnou zeleri;

e Plocha pro bydleni v rodinnych domech v lokalité Bocky, o kapacité do 2 ha, v navaznosti na tuto
plochu bude pfipadné vymezena plocha nebo koridor pro dopravni a technickou infrastrukturu
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a plocha pro krajinnou zeleri a plocha smiSena specificka, umoznujici individualni rekreaci a
vystavbu vinnych sklep;

Pozadavky obce Némgicky na provéfeni zamérli zmény vymezeni nebo vymezeni novych zastavitelnych
ploch v obci:

e Plocha pro ob&anskou vybavenost pro lokalitu Bo¢ky a zazemi pro ob¢anskou vybavenost —
cestovni ruch s moznosti vybudovani ubytovaciho zafizeni a arboreta v lokalité v blizkosti
Némcického rybnika smérem na vychod, nova plocha pro individualni rekreaci v blizkosti bobové
drahy;

e Zména plochy rekreace individualni na plochu obanského vybaveni OV - informaéni centrum pod
rybnikem u Bofretic;

e Prestavbové uzemi u zemédélského druzstva - Uprava spodni ¢asti obce Némcicky;
e Koncepce vodniho hospodarstvi s ohledem na zménu nebo navrh novych zastavitelnych ploch;

e Zména &. 1 Uzemniho planu Némgicky bude zpracovana v kontextu s Komplexnimi pozemkovymi
Upravami pro katastralni uzemi Némdicky u Hustopeci, budou pouzity aktualni mapové podklady.

Od doby vydani Uzemniho planu Némgicky nebyly zjistény &i zaznamenany negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Z PUR: nevyplyvaji Zadné poZadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv.

Pozadavky z hlediska ZUR: nejsou.

Z UAP Hustopeée a UAP JMK: nevyplyvaji pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv.

Dalsi pozadavky: Projektant provéfi a navrhne vymezeni ploch nebo koridor(i vefejné infrastruktury
pro vymezeni Uzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospé&Snych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.
PoZadavky z hlediska ZUR: nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji pozadavky provéfeni vymezeni vefejné prospé&snych staveb, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo.

Dal§i pozadavky: Projektant provéfi a navrhne vymezeni ploch nebo koridorli vefejné infrastruktury
pro vymezeni vefejné prospésnych staveb a pro vefejné prospésna opatieni, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim dohody o

parcelaci

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Guzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

Pozadavky z hlediska ZUR: nejsou.

Z UAP Hustopede a UAP JMK: Nevyplyvaji zadné pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridor(,
ve kterych bude rozhodovani o zménach v Guzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim
uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Dalsi pozadavky: Provéfit a stanovit podminku zpracovani Uzemni studie v lokalité Bocky a jejim okoli.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Z PUR: nevyplyvaji z4dné pozadavky na zpracovani variant feseni.

Pozadavky z hlediska ZUR: nejsou.

Z UAP Hustopege a UAP JMK: nevyplyvaji zadné pozadavky na zpracovani variant feseni.
Dalsi pozadavky: nejsou.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni
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véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Némgicky se zpracuje a vyda podle §13, §14 a §16 vyhlasky &. 500/2006 Sb. o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,
v platném znéni, a P¥ilohy €. 7 vyhlasky, v rozsahu ménénych ¢asti.

Zména &. 1 UP Némg¢icky bude obsahovat:
Vyrokova &ast:
l. Textova Cast
Il. Graficka cast:
e Vykres zakladniho Clenéni Uuzemi v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného uzemi
v méfitku 1:5 000
e Hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci v&etné aktualniho vyznaéeni hranic
zastavéného uzemi v méfitku 1:5 000
o \ykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1:5 000
e Podle potfeby vykres zmén v Uzemi - etapizace

Odavodnéni:
l. Textova Cast
Il. Graficka ¢ast
o Koordinac¢ni vykres v méfitku 1 : 5000
e Vykres SirSich vztah( v méfitku 1 : 100 000
e Vykres pfedpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1 : 5 000

Pocet vyhotoveni uzemniho planu:

. Navrh izemniho planu: 1 vyhotoveni, v ti§téné podobé; 2x v digitalni podobé na CD-ROM
médiu
. Uzemni plan: 4 vyhotoveni, v ti§téné podobé&, z toho 1x pro obec, 1x pro pofizovatele,

1 x pro stavebni ufad, 1 x pro krajsky Urad, 2x digitalné na CD-ROM médiu

Zpusob vyhotoveni tzemniho planu:

Velikost jednotlivych vykresu (listt) bude dohodnuta v priib&hu praci. Dale bude Zména &. 1 UP Némgicky
predan pofizovateli téz v digitalni formé ve formatu .pdf (také textova ¢ast - WORD a tabulky - EXCEL), .pdf
(tabulkova &ast), *.jpg (graficka ¢ast) a *.dgn (graficka ¢ast v MicroStation). Pro praci v GIS bude zajisténo
predani uzemniho planu dle struktury napf. MINIS apod.

Vykresy budou poskladany do desek o rozméru 385 x 470 mm.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Z PUR: nevyplyvaji z4dné pozadavky vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii Gzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Pozadavky z hlediska ZUR: nejsou.

Z UAP Hustopeée a UAP JMK: nevyplyvaji zadné pozadavky vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho
planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Dalsi pozadavky: V Uzemi se nachazi vyznamna lokalita ochrany Zivotniho prostfedi. Lokalita Bo¢ky se
na vychodnim okraji dotyka chranéného uzemi Evropsky vyznamné lokality Natura 2000 — Kuntinov
CZ0624101, kterou navrhované feSeni ve zméné Uzemniho planu nesmi ohrozit a EVL bude respektovana.
Predpoklada se tedy, Ze pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle § 45 i zakona o ochrané
pfirody vylou&i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast. Pfedpoklada se také, Ze
krajsky Ufad ve svém stanovisku uvede, ze navrh Uzemniho planu nebude tfeba posuzovat z hlediska vlivi
na zivotni prostfedi. Na zakladé vySe uvedeného nebude tfeba zpracovat vyhodnoceni viivil Uzemniho planu
na udrzitelny rozvoj zemi.

Otisk uredniho razitka

Ing. arch. Lydie Filipova, pofizovatel
ve spolupraci s Petrem Slezakem, uréenym zastupitelem
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