NAVRH ZADANI

Zmeény €. 3
uzemniho planu obce Komoiany

pofizovatel:

Méstsky Ufad VySkov, odbor Uzemniho planovani a rozvoje



Zarazené lokality

Zastupitelstvo Obce Komorany rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 3 Uzemniho planu obce Komorany
na svém zasedani dne 29. 4. 2011 usnesenim ¢&. 04/05/11. Do pofizované zmény Gzemniho planu
jsou zafazeny lokalita:

3.01 Lokalita u kruhového objezdu - Zména a uprava plochy izolacni zelené oznacené zménou
€.2 UPO Komorany jako Z2/10b1 &astecné na plochy smisené zastavby a ¢astecné na
plochy izolaéni zelenég, v&etné souvisejici Upravy plochy Z2/10a, dle pfilozeného névrhu,
projednaného a odsouhlaseného obci Komorany.

3.02 Lokalita u LBC Studynka - Zména plochy sady a zahrady, umisténé mezi plochami
oznacenymi zménou ¢.1 UPO Komorany jako B13 plochy smiSené a T2 technicka
vybavenost na plochy bydleni. Zména plochy T2 technicka vybavenost na plochy bydleni.
U plochy vefejné zelené, vedle plochy B13, stanovit regulativ s moznosti umisténi vefejné
Infrastruktury. Plochu sportovi§té oznacenou jako S2 zménit na ploch verejné zelené.
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Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Z Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR) vyplyva, ze obec Komorany se nachazi
na rozvojové ose OS10 (Katowice-) hranice CR- Ostrava — Brno — Bfeclav — hranice CR (-
Bratislava) — v této ¢asti Uzemi s vazbou na dalnici D1.

Pozadavky pro k.u. Komorany vyplyvajici z PUR:

¢ Respektovat stavajici trasu dalnice D1
* Respektovat koridor vysokorychlostni dopravy VR1
e Respektovat koridor rychlé kapacitni dopravy ZD1

Pozadavky pro k.0. Komofany vyplyvajici ze Zasad Uzemniho rozvoje jihomoravského kraje
(ZUR JMK):

* Respektovat uzemni rezervu pro koridor DR39 vysokorychlostni dopravy VR1 (VRT)

¢ Respektovat koridor D43 konvenéni zelezni€ni dopravy ZD1 (Nova prerovska trat)

* Respektovat nadregionalni biokoridor NRBK08 izemniho systému ekologicke stability
(USES) )

¢ Respektovat regionalni biokoridor RBK152 USES

Plocha izolacni zelené Z2/10b1, jejiz dprava je predmétem zmény ¢€.3 UPO Komorfany se
nachazi mimo vy$e uvedené koridory. Pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR JMK tedy
nebudou feSeny.

Pozadavky na reSeni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

V uzemné analytickych podkladech nejsou pro zafazené lokality stanoveny pozadavky nad
ramec Uzemniho planu, proto budou respektovany stavajici limity v izemi, stanovené izemnim
planem.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce

3.01 Lokalita u kruhového objezdu - Zména a Uprava plochy izolacni zelené oznacené
zménou ¢.2 UPO Komorany jako Z2/10b1 ¢aste¢né na plochy smiSené zastavby a
castecné na plochy izolaéni zelené, véetné souvisejici Upravy plochy Z2/10a, dle
pfilozeného navrhu, projednaného a odsouhlaseného obci Komorany. Regulativy pro
plochy smiSené zastavby a pro plochy izolaéni zelené stanovené zménou ¢.2 UPO
Komorany zlstavaji v platnosti.

3.02 Lokalita u LBC Studynka - Zména plochy sady a zahrady, umisténé mezi plochami
oznacenymi zmeénou ¢.1 UPO Komorany jako B13 plochy smiSené a T2 technicka
vybavenost na plochy bydleni. Zména plochy T2 technicka vybavenost na plochy
bydleni. U plochy vefejné zelené, vedle plochy B13, stanovit regulativ s moznosti
umisténi vefejné infrastruktury. Plochu sportovisté oznacenou jako S2 zménit na plochu
vefejné zelené.

Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a
koncepci usporadani krajiny)
Urbanisticka koncepce a koncepce usporadani obce zustane ve svych hlavnich rysech
zachovana, v€etné podminky stanovené zménou ¢€.2 UPO Komofrany pro plochu smisenou

Z2/10a — ,Podminkou realizace vystavby na ploSe Z2/10a je realizace vysadby zelené
(izolaéni) v plose oznacené Z2/10b.

Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
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Stavajici silniéni sit bude respektovana. Pfipadné nové dopravni napojeni ploch zmén bude
feSeno v souladu s platnymi normami. Plochy zmén budou feSeny tak, aby v budoucnu
nevznikly naroky na ochranu zastavby pred Skodlivymi GCinky dopravy. Dopravni napojeni
v zafazenych lokalitach je predmétem Uzemnich studii.

Technicka infrastruktura
Likvidace neznecisténych deStovych odpadnich vod bude feSena v mozné mife vsakovanim
pfimo v feSené ploSe.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Resenim nebudou dotéeny kulturni pamatky. Plati zasady obsazené ve schvaleném Gzemnim
planu.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace

Mezi vefejné prospésné stavby budou zafazeny pfipadné mistni pozemni komunikace a stavby
technické infrastruktury.

Asanace nejsou uvazovany.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napriklad pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Ochrana pfirody a krajiny:

Plocha vefejné zelené Z2/10b2 zustane zachovana. Dokumentaci nejsou dotceny dalsi zajmy
ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zadboru ZPF provést v souladu se zakonem o ochrané ZPF ¢&. 334/1992 Sb.
Zemédélska puda uréena k zaboru bude vyhodnocena podle kultur ZPF se zafazenim do
bonitnich padné ekologickych jednotek (BPEJ) a do tfid ochrany zemédélské pudy.

Ochrana paméatek:
Dokumentaci nejsou dotceny zajmy statni pamatkové péce.

Ochrana verejného zdravi: ]
Podminky v oblasti ochrany vefejného zdravi stanovené regulativy ve zméné ¢.2 UPO
Komorany, tykajici se feSené lokality, zUstavaji v platnosti.

Pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu:
Navrhovanymi diléimi zménami nebudou ovlivnény.

Ostatni limity:
Respektovat ochranné pasmo komunikace

Respektovat manipulaéni pasma vodnich toki
Respektovat vyhlasené zaplavové uzemi vodniho toku Rakovec

Pozadavky a pokyny pro reseni hlavnich strett zajmu a problému v uzemi

Plochy pro bydleni budou pfednostné navrzeny tak, aby nebyly zasazeny nadlimitnim hlukem
ze silnic.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury
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Regené lokality 3.01 a 3.02 jsou jiz v platné UPD vymezeny jako zastavitelné plochy.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii

Provéfeni Uzemni studii ploch v feSené lokalité 3.01 a vfesené lokalité 3.01 pozadované
zménou ¢€.2 UPO Komorany zlstava v platnosti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

Neni pozadovano.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatni pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivu na zivotni prostfedi nebo pokud nevylouci vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu i ptaci oblast, budou tyto dokumenty zpracovany. Na tzemi

obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita Stepni strané, ktera se vSak nachazi zcela mimo
feSené lokality. S ohledem na rozsah diléich zmén Ize predpokladat, Zze tyto pozadavky
nebudou uplatnény.

Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkti na zpracovani variant

Pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani neuplatni pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostfedi, nebo nevylouci vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast, nebude pozadovano zpracovani konceptu.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeiich odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reseni, véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Vykresova ¢ast bude zpracovana a ¢lenéna jako platny Uzemni plan obce Komorany. Textova
¢ast zavazna bude obsahovat pouze rozhodnuti vydana v samostatné pusobnosti.

Bude dodan:
e navrh k projednani s dotéenymi organy (2 paré v tisténé i elektronické podobé);
e upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tisténé i elektronické podobé);
e textova ¢ast k vydani opatfenim obecné povahy (elektronickd podoba ve formétu .doc);
e Cistopisy (4 paré v tisténé podobé a 2 CD s elektronickou verzi).

Elektronicka podoba bude dodana ve formatu .pdf a Dgn. Velikost souboru nepfesahne
velikost 10MB.

Pozadavky ze stanovisek, vyjadieni a pfipominek

Bod bude doplnén po projednani navrhu zadani.
Zaver

Dolozka o schvéleni zadani Zmény €. 3 Uzemniho planu obce Komorany bude doplnéna po
projednéni navrhu zadani, pfi pfedloZzeni zadani ke schvéleni.



