Méstsky ufad TiSnov
Odbor uzemniho planovani a stavebniho Fadu
nameésti Miru 346, 666 19 TiSnov

Zprava o uplatiovani uzemniho planu
Ujezd u TiSnova v uplynulém obdobi

Zpracovana na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, v souladu s vyhlaskou
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi

Navrh

uréeny k projednavani primérené dle § 47 odst. 1 az 4
stavebniho zakona

>

Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na

zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni

pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj uzemi

Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou iUzemniho rozvoje a Uzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potfeby

vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uUzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano

vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na

evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového uUzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho
planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu
zZjistény

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
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A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativhich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi

A1. Vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu

Uzemni plan (UP) Ujezd u TiSnova byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v tehdy platném znéni. UP Ujezd u TiSnova
vydalo Zastupitelstvo obce Ujezd u Ti§nova formou opatfeni obecné povahy dne 27. 7. 2009.
UP Ujezd u Tignova nabyl Gginnosti dne 20. 8. 2009. Uzemni plan Ujezd u Ti$nova fesi celé
spravni GUzemi obce, které je dano jednim katastralnim uzemim Ujezd u Tidnova. Vyméra
feSeného uzemi Cinila 359,91 ha.

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena kdatu 15.06.2008. Caru zastavéného Uzemi
vzhledem k vyuZiti nékterych zastavitelnych ploch je tfeba aktualizovat.

Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 15 ploch se zmé&nou v Gzemi.

Tab. 1.: Vyuziti zastavitelnych ploch dle jednotlivych k.u.

oznaé druh zpusob vyuziti plochy vymér | z toho zbyva | poznamka
eni plochy a vyuzit vyuzit
plochy plochy | o
(ha)
ha %
1 z bydleni v rodinnych domech 0,72 0,00 0,00 0,72 na ploSe provedeno rozdéleni
parcel
2 z smisena obytna 0,77 0,00 0,00 0,72
3 z smisena obytna 0,16 0,00 0,00 0,16
4 z smisena obytna 0,48 0,00 0,00 0,48
5 4 bydleni v rodinnych domech 0,51 0,00 0,00 0,51
6 z vyroba drobna 0,07 0,00 0,00 0,07
7 z smisena obytna 0,14 0,00 0,00 0,14
8 4 bydleni v rodinnych domech 0,40 0,17 42,50 0,23 realizovan 1RD
9 O zemédélské - zahrady a sady 0,33 0,00 0,00 0,33 pozemky jsou jiz vyuzivany jako
zahrady - neni zapsano v KN
10 (0] vodni a vodohospodarské 0,16 0,00 0,00 0,16
11 ) cyklostezka 0,07 0,00 0,00 0,07
12 O Ucelova komunikace 0,01 0,00 0,00 0,01 plocha jiz vyuzivana jako
Ucelova cesta - nezapsano v KN
13 z technicka infrastruktura - | 0,06 0,06 100,00 | 0,00 realizovana stavba vodojemu

zasobovani vodou

14 (0] Ucelova komunikace 0,32 0,00 0,00 0,32 realizovana stavba  UcCelové
komunikace - nezapsano v KN

15 O lesni 0,29 0,00 0,00 0,29
b2 4,49 0,23 5,12 4,26
Z - zastavitelna plocha O - ostatni plocha se zménou v Uzemi KN - katastr nemovitosti

Tabulka €. 1 dava jasny pohled na miru vyuziti jednotlivych ploch rozdilného zpisobu vyuziti.
Lze konstatovat, Ze za sledované obdobi (4 roky) nedoslo k pfedpokladanému rozvoji a mira




vyuZziti ploch se zménou v Uzemi je obecné nizka. Z navrzenych 15 ploch se zménou vyuZiti je
pouze 1 vyuzita ze 100% a to plocha technické infrastruktury. Jedna plocha bydleni v rodinnych
domech je pak vyuzita z cca 43%. Na ostatnich plochach se zménami v Uzemi nebylo
zapocato.

Vyuzivani ploch uzemné stabilizovanych (zastavéného i nezastavéného uzemi) se déje
v souladu s poZadavky platného uzemniho planu. Vzajemné vazby a vztahy mezi hodnotami
uzemi jsou respektovany, at jiz jde o hodnoty s pravni ochranou, tak i hodnoty, které jsou dany
uzemnim planem.

Uzemnim planem jsou vymezeny dvé plochy s mozZnosti vyvlastnéni dle §170 zakona &.
183/2006 Sb. a to plocha dopravni infrastruktury V-D1 a plocha technické infrastruktury V-T1.
Stavba na ploSe V-T1 je jiz realizovana a vymezeni tak pozbyva vyznamu.

A2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

e Exogenni vlivy

Z pohledu exogennich vlivi nedoslo v izemi obce za hodnocené obdobi k zasadnim zménam,
které by ovlivnily koncepci uzemniho planu. K 01.01.2013 nabyla u€innosti novela stavebniho
zakona ¢&. 183/2006 Sb. provedena zakonem ¢&. 350/2012 Sb. Novela pfinesla z hlediska
vefejného prava fadu zmén tykajici se zejména procesnich postupl legislativné technickych
postupl i pravomoci pfisluSnych spravnich Gfadl. AvSak novela stavebniho zakona nema
zasadni dopad na koncepci UP.

Platny UP Ujezd u Ti$nova neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu
planu nebo uzemnimu rozhodnuti (§ 43 odst. 3 zak. €. 350/2012 Sb.).

e Endogenni vlivy

Od doby vydani UP Ujezd u TiSnova nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k vyhotoveni
zmény uzemniho planu.

A3. Vyhodnoceni pfipadnych nepfredpokladanych negativnich dopadt na udrzitelny rozvoj
uzemi

Uzemni plan byl feSen s pozadavkem dosaZeni harmonického vztahu tzemnich podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel
v obci.

Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatfiovaly v souladu
s koncepci uzemniho planu. Nebyl nalezen Zadny nepfedpokladany negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Druhd Uplna aktualizace Uzemné& analytickych podkladd (UAP) pro obec s rozsifenou
pusobnosti TiSnov byla pofizena v roce 2012. Kromé& obecnych probléml bézné se vyskytuji-
cich v tzemné planovaci praxi UAP uvadi nasledujici problémy:

« absence chodniku_u_prdjezdni_komunikace_sil 11/389 (UP navrhuje problematiku pé&si

vystavbu splaskové kanalizace v jadrovém sidle a pfipojeni téchto vod sbéracem na cov
Dolni Loucky, UP toto feSeni respektuje)

v této Gasti Uzemi stavebni uzavéru, na Gzemi v této Casti je vymezena plocha uzemni
rezervy vyhledové lokality chranéné jako uzemi specialnich zajmu ve smyslu §28a zakona
254/2001 Sb. - vodni zakon na vodnim toku Libochovka)

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a l1zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

C1. Soulad s Politikou tzemniho rozvoje CR




Politika Uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20.07.2009.

Uzemi obce Ujezd u TiSnova je soudasti spravniho tizemi obce s rozsifenou pasobnosti Tisnov
a je tak dle PUR CR sougasti rozvojové oblasti Brno (OB3). Jedna se vsak o okrajové Gzemni
oblasti bez vyznamné koncentrace obyvatelstva a ekonomické &innosti. Z PUR CR tak pro
Uzemi obce nevyplyvaji zadné zvlastni pozadavky. Obec Ujezd u TiSnova se nachazi mimo
specifické oblasti i mimo koridory a plochy technické infrastruktury. Z koridort a ploch dopravy
je na uzemi obce vymezen koridor konvencni Zelezni¢ni dopravy C-EG1. Jde o Zelezni¢ni trat
&. 250 Havli¢kiv Brod - Brno. UP koridor této trati pIné respektuije.

Republikové priority Gzemniho planovani jsou uzemnim planem Ujezd u Tidnova naplnény.
Re$ena je ochrana pfirodnich, kulturnich hodnot Gzemi. V souladu s poZzadavky ochrany
pfirodnich hodnot, zvySeni kvality zZivota obyvatel i hospodafského rozvoje je uzemi obce
feSeno komplexné pFed uplathovanim jednostrannych hledisek. Na Uzemi obce nejsou
podminky pro vznik socialni segregace, uzemni plan takovéto podminky ani nevytvafi. Stavajici
vyrobni plochy jsou uUzemné stabilizovany. Zastavéné uzemi je vyuzivano efektivné
s pozadavkem zachovani venkovského charakteru sidel s dostatkem sidelni zelené jak
soukromych zahrad, tak zelen& vefejnych prostranstvi. Uzemni plan neumistuje v feSeném
uzemi zadné rozvojové zaméry vyznamné ovlivaujici charakter krajiny. Akceptovan je vefejny
zajem na useku biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi. ZvySovani ekologické
stability uzemi je mimo jina opatfeni zaji5téno i podminkami pro rozvoj uzemniho systému
ekologické stability. Na izemi obce je vyhlaSeno zaplavové tzemi vodniho toku Bobriivka. UP
Ujezd u TiSnova vymezené zaplavové uzemi respektuje a nenavrhuje v ném zadné plochy se
zmeénou v Uzemi. Na svazitych plochach orné pudy je uzemnim planem vyzadovana aplikace
organizacnich a agrotechnickych opatfeni snizujici vodni erozi. ZvySené odtoky vod neni tieba
feSit navrhem vodnich nadrzi ¢i suchych poldrd. Na Uuzemi obce neni uvazovana vystavba
vyrobny el. energie ani jiné formy vyroby energie.

Dokumentace tzemniho planu Ujezd u Ti$nova neni v rozporu s pozadavky Politiky izemniho
rozvoje CR 2008.

C2. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Regulagni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na uzemi Jihomoravského kraje
nebyl dosud pofizen.

Zasady uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho sou-
du ze dne 21.06.2012, ktery nabyl uc¢innosti dnem jeho vyhlaSeni, bylo opatfeni obecné povahy
— ZUR JMK — zruseno. OUPSR upozornil pofizovatele na potiebu pribé&zného sledovani pravni
situace ve véci ZUR JMK v souvislosti s podanou Ustavni stiznosti.

C3. Ostatni dokumentace

o Generel dopravy Jihomoravského kraje

feSeni UP Ujezd u Ti$nova neni v rozporu s doporuéenou variantou vyhledového uspofadani
silni¢ni a dalni¢ni sité, stejné tak neni v rozporu s navrhovou zelezniéni siti r. 2030.

e Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje

Studie na uzemi obce vymezuje dvé krajinné oblasti - oblast 16 - vyrazné zvinéna az Clenita
lesozemédélska krajina a oblast 23 - udolni zemédélsko-lesni krajina UP naplfiuje cilové
charakteristiky t€chto oblasti a jejich zpUsob vyuzivani a usporadani.

e Uzemni prognéza Jihomoravského kraje

V dopliku, ktery se zabyva obcemi , které pfesly do jihomoravského kraje je pfedpokladan
zejména zamér vodni nadrze Kufimské Jestfabi. Uzemni plan tento zamér piné respektuje a
vymezuje dané uzemi jako plochu uzemni rezervy. Z dalSich zamérud je uvedena kanalizace do
obce Dolni Lougky, ktery UP respektuje.

Na uzemi obce Ujezd u Ti§nova je dale ve stavajici trase uvedena silnice 11/389, Zelezniéni trat
&. 250 a vyznamny dalkovy kabel, tyto jsou v UP Ujezd u TiSnova respektovany.

e Uzemni studie aglomeragnich vazeb mésta Brna a jeho okoli




Obec Ujezd u Tinova lezi mimo navrhovanou hranici Brnénské aglomerace.

o Generel krajskych silnic Jihomoravského kraje

Silnice na Uzemi obce jsou generelem zafazeny do navrhu sité krajskych silnic k r. 2030 a to
silnice 11/389 jako tah oblastniho vyznamu a silnice 111/3897 jako tah (usek) lokalniho vyznamu.
Obé stavajici silnice UP plan respektuje ve stavajicich trasach.

e Regionalné vyznamné silni¢ni tahy Jihomoravského kraje

Mezi regionalné vyznamné tahy je zafazena silnice 11/389 pod oznacenim O59. Stavajici silnici
UP plan respektuje ve stavaijici trase.

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Nejsou znamy potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu

Ze zpracovani zpravy o uplathovani uzemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani navrhu
zmény uzemniho planu.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

V dobé Gginnosti a uplatiovani tzemniho planu Ujezd u Ti$nova v praxi nejsou znamy zasadni
negativni dopady na udrzitelny rozvoj. Soucasti této zpravy nejsou pokyny pro zpracovani
navrhu zmény UP a tim neni stanoven ramec pro umisténi zamérd, u nichz by bylo mozno
predpokladat negativni vlivy na Zivotni prostfedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uUzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Zpracovani variant feSeni navrhu zmény neni poZzadovano.
H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod

pismeny A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovlivihuje koncepci
uzemniho planu

Ve vyhodnoceni QP Ujezd u Tisnova nebyly zjistény skuteénosti, ze kterych by plynula potfeba

pofizeni nového UP. Neni tak uplatnén pozadavek na pofizeni nového uzemniho planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu

Uved 'r?éeggiadavky nebyly ve vyhodnoceni uplatiiovani UP Ujezd u Tignova zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nejsou v platnosti, neuplatriuji se Zadné
pozadavky na jejich aktualizaci.

Otisk razitka Ing. Monika Dokladalova
vedouci oddéleni urad Uzemniho planovani
odboru UPSR
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