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UvoD

Obec ma v salasné dob platny Uzemni plan obce schvaleny dne 18.12.2006,
vyhlaSka o zavaznychastech nabyla dnnosti 12.1.2007, zeému ¢.I vydanou 28.6. 2011
s nabytim ginnosti 16.9.2011 a zénu¢.Il vydanou 28.2.2011 s nabytindianosti 16.9.2011.

K 1.1.2007 nabyl &nnosti novy stavebni zakon. Zastupitelstvo obcedHoproto
usnesenimé. 13 ze dne 20.12.2011 rozhodlofijoit novy Gzemni plan (dale jen UP)
zpracovany v souladu s platnou legislativou — zakatB83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimradu, ve zéni pozdjSich pgedpisi (stavebni zakon), a to v digitalnim provedeni
s dopordenim na vyuziti metodiky Krajskéhdadu JMK pro digitalni zpracovani UP obce.

VymezenireSeného tuzemi

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Uzeocei &teré zahrnuje celé katastralni
Uzemi obce Podoli u Brna. (724254).

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvog, Uzemré planovaci dokumentace
vydané krajem, popFipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztain

Politika Gzemniho rozvoj€R

Obec Podoli je dle Politiky tzemniho rozv@jeské republiky 2008 (dale jen ,PUR
CR"), schvélené vlddouCeské republiky dne 20.7.2009 ushesenim929/2, sodasti
vymezené rozvojové oblasti Brno-OB3, ve spravnimoolo obce s roz&nou gisobnosti
Slapanice.
Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelsteg@aomickychtinnosti, které maji z velké
Casti i mezindrodni vyznam. Rozvojpwpodporujicim faktorem je dobra dostupnost jak
dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak 1. tranZitm Zelezninim koridorem. Silici
mezinarodni koopetai svazky napojuji oblast zejména na prostor Viamratislavy.

Pozadavky naedeni UP:
» vytvorit uzemni podminky préeSeni dopravni (zejména sini) si€ jizn¢ od dalnice
D1 v souvislosti s rozvojem konteri zony Brno — jih
» vytvorit Gzemni podminky pro rozvoj rekr@dho potenciélu okoli Brna
Dale nevyplyvaji z PURCR pro Uzemni plan zadné dal3i konkrétni pozadaaleyje nutno
zohlednit obech platné pozadavky republikové priority Gzemnihonphéni pro zaji$hi
udrzitelného rozvoje Uzemi.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvojerdibravského kraje
Ze Zésad Uzemniho rozvoje Jihomoravského krajee(déh ZUR JMK) vydanych
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2a@xesenint.1552/11/Z 25, s nabytim
ucinnosti 17.2.2012 vyplyva, Ze obec lezi v rozvojmisasti OB3 Brno a je nutno vymezit
nasledujici fislusné plochy a koridory:
* koridor D8 dalnice D1 Kyvalka — Holubice, romi na 6-ti pruh &etns
mimourowiovych KiZzovatek
» koridor D38 pro pestavbu krajskych tahsilnic Il. T¥idy — 11/417 Brno, Slatina —
Slapanice, felozka s obchvaty sidel
* koridor TV8 pro hlavni vodovodnfady — SV Mokra-Horakov, obce Tvarozna,
Velatice, Podoli
» koridor nadregionalniho biokoridoru NRBKO6
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Dle ZUR JMK spada obec Podoli spada do krajinnéastbl,E* BRNENSKO a ,G*
SLAVKOVSKO A VYSKOVSKO.

Pozadavky vyplyvajici z jinych uzemplanovacich podkladvydanych krajem:
Uzemni plan bude respektovat pozadavky vyplyvajici
* Planu rozvoje vodovada kanalizaci JMK (PRVK) pro obec Podoli
* Programu rozvoje st cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s
motorovou dopravou v Jihomoravském kraji (schval@éBo9. 2007 na 20. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje)

b) Pozadavky naireSeni vyplyvajici z tzem# analytickych podkladi

Zpracované podklady vychazi z Uzemanalytickych podklafl a dophujicich
prizkumi a rozbot, na jejichz zaklatlbyl vypracovan Vykres limit vyuZiti Gzemi.

Z Uzemne analytickych podklada (dale jen ,UAP*) pro ¥eseni UP vyplyva nasledujici.

Respektovat limity vyuZiti Gzemi:
- ochranna pasma dopravni infrastruktury

- silnice
D1 Praha - Brno - Ostrava
I/50 Brno - Holubice - Uherské Hradisstatni hranice

[1/430 Brno - Holubice - Rousinov - VySkov
/37370 Bedichovice - Podoli
[11/3833  Velatice - Hoshice
- letiS& Brno - Tuany
- plynovody VTL, VTL K. regul&ni stanice, STL a jeho bezp®stni a ochranné pasmo
- katodova ochrana plynu, stanice katodové ochageyich bezpénostni a ochrannéd pasma
- el. vedeni VN a VVN a jejich ochranna pasma
- radioreléové trasy a jejich ochranna pasma
- nemovité kulturni pamatky
- pamatkova zona Uzemi bofidiitvy u Slavkova
- celé katastralni izemi obce je tzemim s archedggi nalezy
- ochrana pozenikurcenych k plgni funkci lesa a pozenikdo vzdalenosti 50 m od okraje
lesa
- provozni pasma vodnich tiklle § 49 zake¢. 254/2001 Sb.
- zaplavové Gzemi vodateRicka
- maloploSna zvla&tchrargna Guzemi
- vyznamne krajinné prvky ze zadkona — lesy, vodhkyt udolni nivy
- ekologicky vyznamna lokalita NATURA 2000
- registrované vyznamneé krajinné prvky
- nadazené trasy inZenyrskych siti a jejich ochranné&pas
- BPEJ (bonitovanétualre ekologické jednotky) ZPF
- meliorované plochy
- Uzemni systém ekologické stability vyhlaseny mpsat Gzema planovaci dokumentaci a
ZUR JMK

Respektovat rozbor udrZitelného rozvoje uzemi, tj.:
- vytvorit Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranekidegitosti:
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- blizkost n¢sta Brna

- zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnyaimid

- dobré podminky progsi turistiku a cykloturistiku

- kvalitni verejna doprava ve vztahu k pracovnibigzitostem
- bohaty spoléensky a kulturni Zivot v obci

- sportovni aktivity v obci & Sirokého zazemi

- dobudovand infrastruktura

- vytvorit Uzemni podminky préeseni slabych stranek a hrozeb:

- naruSeni venkovského charakteru zastavby
- ohroZeni zastaného Uzemi fivalovymi desti a zdplavami
- zatizeni dopravou od dalnice D1, silnice I/5ise 11/430.

c) Pozadavky na rozvoj izemi obce

Obec Podoli u Brna se nachazi ve vychothti okresu Brno-venkov; sousedi

s katastry okr. Brna-venkov obci Velatice, SlapafBedichovice, Mokra-Horakov, okr.
Brno-mésto — LiS& a Slatina.
V roce 2011v obci Podoli zZilo 1274 obyvatel.

Katastralni uzemi obce ma celkovou Wm 626 ha, 84 % katastralniho Uzemi obceitvo
zenedélska pida, pouze 1,4 % Uzemi titdesy.

Hlavnim cilem zpracovani Gzemniho planu je navrhfmdouci funkni uspdadani
Uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dalSiojoResit vyuZiti Gzemi tak, aby
byla zajiSéna ochrana ifirodnich, historickych a kulturnich hodnot v Gzeanibylo
zajis€no postupné zlepSovani Zivotnich podminek, respektiajisén udrzitelny
rozvoj obce.

V Uzemnim planu budou pr&keny, vymezeny a navrzeny:

plochy pro rozvoj bydleni v navaznosti na zastgv Uzemi urérné s ohledem na
velikost a pateby obce

bude vymezeno zastave Uzemi dle § 58 stavebniho zakona

v grafickécasti bude vymezeno nové zastavitelné tzemi

prowiit dostatek ploch alanského vybaveni, sportu a rekreace v navaznosti na
piedpokladany rozvoj

doplréni ploch véejnych prostranstvi, budou respektovany stavajathy veejnych
prostranstvi

vyhodnotit stavajici plochy podnikatelskych aktiat giipadré navrhnout moznost
jejich dalSiho rozvoje a vifpact potreby navrhnout plochy nove

fesit technickou infrastrukturu a jeji dopim v souladu s roz&nim zastavby
navrhnout dopléni obsluznych komunikaci, jejichz peba vyplyne v ndvaznosti na
now vymezené plochy

feSit dopravu v klidu

vymezit rozvojové plochy a koridory v souladu seRZUMK

reSit mozné ohrozenkipalovymi vodami a zaplavami
navrhnoutreSeni pipadré opateni v oblasti pé&e o Zivotni prosedi

vymezit tzemni systém ekologické stability v soula¢ ZUR JMK
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e navrhnout véejr¢ prosgsné stavby, asatyiai Upravy a vEejré prosgsna opatni,
véetns vymezeni pro &ipotrebnych ploch

Pozadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickychsocialnich a ekonomickych udaj
obce a vyhledi:
Vyvoj poctu obyvatel obce
Prameny: 1¥'SU: itani lidu, dont a byt 2001
2) obec Podoli, 2012
Celkovy pa@et obyvatel obce Podoli v letech:

1981 1991 2001 2011
1146 999 10401274

Z uvedené tabulky je patrné, Ze se v obci v postedietech projevil vyrazny nést
obyvatel sthovanim z mista. Pdet obyvatel v poslednich letech vzrostl oproti tlodok
klesajici tendenci od 70. let minulého stoletizBtist a dostupnostdsta Brna, kamigvazna
vétSina obyvatel dojizdi za praci, @mskou vybavenosti a Skolstvim, umoge spojit bydleni
na venko¥ v dobrém pirodnim prosiedi s pednostmi Zivota ve Bst.

Z tohoto divodu je mozno p#tat s naiistem pétu obyvatel tam, kde budou obci
vytvoieny vhodné podminky pro vystavbu.

Narnist patu obyvatel obce je orienta stanoven o cca 330.

Prehled pdtu domi a byt
Prehled pdétu domi a byt dle itani v roce 2001:

Domy Uhrnem 323, z toho rodinné domy 325, neobydtmmy 58
Byty thrnem 361, z toho v rodinnych domech 355 pydtené byty 61
Rok 2011 (pramen: obec) — celkavwvale obydlenych bytovych jednotek cca 470 b.j.

Obloznost bytoveho fondu:

pramérny paiet obyv./byt r. 2001 - 2,78
pramérna obyt. plocha bytu 63,4
pramérna obyt. plocha/l obyv. 22,8

V navrhu UP bude uvaZovano s prognézotngrného pétu 3 obyvatelé na 1 byt.
Vyhledow je prav@&podobna tendence snizentumérné velikosti bytové domacnosti na cca
2,7 obyv./byt. V Uzemnim planu je realna vystavbaa 110 b. j.

d) Pozadavky na ploSné a prostorové uspadani Uzemi (urbanistickd koncepce
a koncepce usppadani krajiny).

Sirsi vztahy v Gzemi

Z hlediska administrativné spravniho je tfeba respektovat:

* vazbu obce na #sto Brno — sidlo Jihomoravského kraje, centrum ivg&S8anské
vybavenosti a zdroj pracovnichilezitosti

« vazbu obce na sousedni obec Slapanice #i@elice, Slatina - vyuzivani shnské
vybavenosti
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Z hlediska dopravnich vazeb je ¥eba respektovat:
e vazbu obce na silnice
D1 Praha - Brno - Vyskov
I/50 Brno - Holubice - Uherské Hradiststatni hranice
[1/430 Brno - Holubice - Rousinov - VysSkov
[11/37370 Bedichovice - Podoli
111/3833 Velatice - Hoghice

» Zeleznéni doprava - nejbliZze je vedena Zelémnitrat ¢. 340 Brno - Uherské Hradi&t
a zpEt s propojenim v Trefanske Teplé na Zelezmi systém Slovenskée republiky.
NejbliZz§i vlakovou zastavkou jsou Slapanice a rigtym - Slatina.

* integrovany dopravni systém Jihomoravského kraje
» letecka doprava - jihovychodrod k.a. Podoli situovano Mezinarodni leti&rno -
Turany, do k.U. zasahuji ochranna pasma
Pro Gzemn planovaci dokumentaci obce Podoli ze ZUR JMK walyikol vymezit
nésledujici dopravni koridory:
» Kkoridor D8 dalnice D1 Kyvalka — Holubice, ro#ii na 6-ti pruh
» koridor D38 pro pestavbu krajskych tdhsilnic Il. Tfidy — 11/417 Brno, Slatina —
Slapanice, felozka s obchvaty sidel

Z hlediska vazeb nadtazenych tras inzenyrskych siti jeiteba respektovat:
* energetické sits ochrannymi pasmy nachazejici se$eném Gzemi
« ZUR JMK vymezuji na k.G. Podoli koridofV8 pro hlavni vodovodni ¥ad
nadmistniho vyznamu (ve&ré pros@sné stavba), 8éa koridoru 400 m

Z hlediska ochrany prirody a krajiny je t Feba respektovat:

e Uzemni systém ekologické stability se za&jsin navaznosti na sousedni katastry
v souladu se ZUR JMK

* evropsky vyznamnou lokalitu (EVL) NATURA 2000 Hark

» ptirodni pamatku Horka

* registrovany VKP Pod Zurém, VKP Remizek

« pamatkovou zénu Uzemi bojditvy u Slavkova

« ZUR JMK vymezuji na k.G. Podoli nadregionalni biokor NRBKO06, Sfka koridoru
400 m

Z hlediska ochrany prirodnich zdroji

V k.0. Podoli se nenachézeji vyhradni loZiska stesech surovin, chramé loZiskova
Uzemi, ani dobyvaci prostory.

V feSeném Uzemi se nenachazeji vodni zdroje pro hra@madsobovani obyvatel
s vodohospod&ky stanovenymi ochrannymi pasmy; do katastru radmgs ani ochranna
pasma z jinych katastr

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladnim Ukolem UP je zajistit trvale udrzitelnyzvoj sidla pi zabezpseni souladu
vSech pirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Gzemi s ohledem n& pézivotni
prostedi. Urbanistickd koncepce je dana historickou ediai/ strukturou a snahou
organicky doplnit stavajici urbanistickou strukt@rwzvyraznit centralni prostor v obdii p
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zachovani vySkové hladiny zastavby a udrzeni aajoZdentity obce se zachovanim
jejiho typického charakteru a jedimesti.

Respektovat paméatkovou zonu Gzemi bdjstvy u Slavkova.

Rozvojové plochy budou respektovat platnou UPD entiz plan a jeho zény. Rozvoj
bydleni sndfovat do proluk v zast&mém Uzemi obce. Rozvojové plochy budou
navazovat na zast&wu c¢ast sidla a dopbvat ji. S ohledem na zachovani tkadho
charakteru a panoramatu obce dle jejich jednothiviasti volit vySku nové zastavby 1-2
nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Rozvoj oltanské vybavenosti bude saesEn do centra obce dopminim stavajici
vybavenosti na jihu obce agstavbovym Uzemim Pindulka; bude respektovana ploch
pro rozvoj ltbitova. Rozvoj obanského vybaveni je daleegupokladan intenzifikaci
stavajicich zézeni a v ramci ploch pro bydleni akimpé navaznosti nan

Vzhledem k situovani obce v atraktivifimpéstské oblasti zadit plochy rekreace a sportu
jihovychodré od obce, a to i pro rozvoj aktivit souvisejicichanatkovou zénou Uzemi
bojist bitvy u Slavkova.

Plosny rozvoj ploch vyrobnich a podnikatelskych iaktje v obci pedpokladan
v rozvojovych plochdch kolem sitmich talii a déle rozvojova plocha navazujici na
stavajici areal ZD. Pro drobné podnikatelské attiviezatZujici Zivotni prostedi je
mozno vyuZivat i plochy pro bydleni.

Rozvoj technické infrastruktury bude vychazet zdavaficich z#&izeni, ktera bude
respektovat, a dale z nbwavrzenych siti. Ze ZUR JMK budé&epzat koridor pro hlavni
vodovodnirad nadmistniho vyznamu.

Dopravni fe3eni bude respektovat ZUR JMK - rdedi dalnice ¥. protihlukovych
opateni a koridor pro festavbu krajského tahu silnice Hidy (varejné prosgsné stavby)
/417 Brno, Slatina — Slapanice. Respektovan budghozapadni ¢asti katastru
komunikani obchvat Slatiny —ielozka silnice 111/15286.

Uzemni plan bude zajidvat optimalni skladbu jednotlivych futtkich ploch ve
vzajemnych navaznostech.

Zastavitelné plochy buda@eSeny tak, aby sidlo vhodlmahugovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyuziti glos rozdilnym zfisobem vyuZziti
(hlavni vyuZiti, pokud je mozZné jej stanovitfigustné vyuZziti, ndfjpustné vyuZiti,
popipadt podmirgné pripustné vyuziti).

Podle @elnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemnieherv s cilem prait
moznost budouciho vyuziti pro stanoverdgll V piipad potteby (zejména ve vztahu k
budovani dopravni a technické infrastruktury) bstienoveno p@di znén v Uzemi -
etapizace.

2. Pozadavky na koncepci uspigadani krajiny

* Budou respektovanypodni hodnoty Uzemi a vytieny podminky pro jejich ochranu
a rozvoj.

* Budou pro¢ifeny moznosti ochrany zastmého uUzemi a ze¥délskych pid
ohroZenych vodni agwnou erozi.

* Prowfit moznost doplani stavajici krajinné zelgn(ve. liniové zelew - jako krehoveé
porosty vodoté&l, doprovodna zetepii polnich cestach, na mezich.), travnimi porosty
a plochami kostry ekologické stability.

* Sit' &Celovych komunikaci bude prékena a navrZzeno jejich dogim zejména s
ohledem na poeby zengdélstvi, lesniho hospodstvi, cykloturistiky a psi turistiky.

» S ohledem na krajinny raz Uzemi nebudou vymezovaloghy pro ¥trné a
fotovoltaické elektrarny.
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* V ramci celkovych vegetaich Uprav krajiny respektovat ekologicky vyznamné
krajinné segmenty, vytwdjici ekologicky nejcentjSi lokality katastru - kostru
ekologické stability.

Natura 2000 je soustava Uzemi ckrdrch podle srérnic EU, jejimzZ cilem je chranit
nejvzacijsi a nejvice ohrozené druhy pearrostoucich rostlin, vokh Zijicich
Zivocichu a girodnich stanovistj. zachovat biologickou rozmanitost na celém Uzem
EU.

Do evropsky vyznamnych lokalit bylaiz@ena v katastru Podoli lokalita Horka.
Relativre ekologicky cengSi segmenty krajiny jsou evidovanyigiuSnym organem
ochrany pirody (odborem Zivotniho prasdi MéU Slapanice) a registrovany jako
vyznamné krajinné prvky — VKP Pod Zuggim a VKP Remizek.

e VSechna zvlagt chrargna Gzemi maji stanoveny specialni rezim vyuzivitery je
nutno respektovat.

« Do UP bude ufesrén a zapracovan nadregionalni a regionalni Gzemstésy
ekologické stability (dale jen ,USES"), vyplyvajice ZUR JMK a navrzeneeseni
lokalniho USES, um@srena a zapracovana lokalizac&e3eni mistniho USES,
vychazejiciho z generelu lokalniho USES.

» Hodnotnou siluetu obce a krajinny raz felta chranit pozadavky na omezeni podle
konkrétnich podminek v Uzemi a to i pro stavby depi a technické infrastruktury,
které by mohly narusit siluetu obce nebo krajinag). r

e) Pozadavky nareSeni véejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

ZUR JMK vymezuji na k.t. Podoli korid@8 dalnice D1 Kyvalka — Holubice, rozghi na
6ti-pruh Wetrg mimourowiovych Kizovatek (véejrné pros@sSna stavba), 8éa koridoru

300 m.

ZUR JMK vymezuji na k.G. Podoli korid@38 pro prestavbu krajského tahu silnice lidy
(verejné prosgsné stavby) 11/417 Brno, Slatina — Slapanidelgzka s obchvaty sidel i&a
koridori 200 m.

Katastralnim tzemim obce Podoli prochazeji tytuicsl a dalnice:

D1 Praha - Brno - Ostrava
1/50 Brno - Holubice - Uherské Hradiststatni hranice
11/430 Brno - Holubice - Rousinov - VySkov

[11/37370 Bedichovice - Podoli
[11/3833 Velatice - Hoshice

Prowfit a vyhodnotit stavajici siltini st'.

Prowiit navrzené umishi dalntnich KiZzovatek a jejich festavbu v ramci roz&ni
dalnice D 1 na Sestipruh v useku Kyvalka - Holulaceapojeni jihovychodni tangenty do
kiizovatky u Holubic.

Prowiit zamery z Generelu krajskych silnic JMK.

Respektovat trasui@lozky silnice 111/15286, jejiz kratky Usek prochgmo katastralnim
Uzemi Podoli v jihozapadwasti k.Q.

NavrhnoutreSeni odstrami péipadnych dopravnich zavad komunikaci.

Upravy silnic a dalnice mimo zastmé a zastavitelné Gzemi obce budou prémsidile
zasadCSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic, wjezdnich Usecich v zastmém a
zastavitelném Uzemi obce budou Upravy prémgds odpovidajicich funknich skupinach
a typech komunikaci podi&SN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.
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Pro novou zastavbu navrhnout mistni komunikacedmtié, obytné Prowtit moznost
pievedeni a febudovani stavajicich¢élovych komunikaci vychazejici z obce na mistni
komunikace.

U veskerych Gprav komunikaci je nutno dodrzovasdg€ SN 73 61 01 mimo zast&wvé
casti aCSN 73 61 10 v ramci zastawé ¢asti obce.

Prowiit a navrhnout vybudovani chodiiik

Prowfit a navrhnout g8i a cyklistické trasy, prostupnost do krajiny.

Zachovat prostupnost do krajiny.

V pripact potreby doplnit a upravit trasycélovych komunikaci.

Prowiit a reSit potebu parkovacich ploch v navaznosti na planovarfestavbu centra
obce tzn.reSeni parkovani v centru obce pro kostel, hostimgtzeni obecniho fadu,
Skolu a kulturni sal.

V souvislosti s navrhemigstavby centrélnéasti obce podél potokRicka se prowiit
umisgni skupinovych garaziipadre jejich zruSeni a nahrazeni ploch@adovych garazi
na vychodnim okraji obce.

Parkovani a garazovani je nutifesit tak, aby byly zaji8hy sowasné i rozvojové pttby
obce. Garaze je nutné situovat zejména do objedd nebo formou jejich ifstaveb,
parkovaci stani realizovat na vlastnich pozemcigtoayto &ely vytipovanych plochach.

Technicka infraastruktura

Obecre plati:
Doplnit chykgjici inZenyrské s#& v obci a inZenyrské sitv lokalithich navrhované
vystavby.
UvaZovat s rekonstrukci stavajicich nevyhovujiéidenyrskych siti.

Vodni hospodé&stvi
V ramci dostavby obce bude provedeno rexsi vodovodni sétsowtasre s planovanou
zastavbou rodinnymi domy a objekty pro zekiskou a vyrobntinnost.

ZUR JMK pro roz&eni a zkvaliténi zasobovani obyvatel pitnou vodou vymezuji na

k.U. Podoli koridor TV8 pro hlavni vodovodritad nadmistniho vyznamu @egne
prosgsné stavba), &ia koridoru 400 m (dle PRVK JM kraje UC okres Bwenkov, kde
je navrZzeno oboustranné&igojeni SV Poztice a SV Slapanicefivads¢éem DN 200
v trase obec Podoli — novy vodojem Mokra (2x1000W3amci projednani dpsnit Sfku
koridoru.

Odkanalizovani

Navrhnout odvodéni vyrobnich areél a WwtSich rozvojovych lokalit zitvoda
nezhorSeni odtokovych pa@nii maximalni mnozstvi nekontaminovanych te&ch vod
zdrZzovat a likvidovat vsakem na pozemcich invéstpies deBové nadrze, akumulaci
apod.
Navrhnout odvodéni now planované zastavby splaskovou trubni kanalizaeipojenim
na stavajici splaskovou stokovodt. si
Respektovat pro vodat®i¢ku stanovené zaplavové Gzemi
Respektovat dle § 49 zakoka 254/01 Sb., vodni zakon — manipiria pruh po obou
biezich u drobnych vodaie6 m od Behovécary, u vyznamnych vodnich tok8m od
biehovécary (vodoteé Ricka).

Energetika, spoje
Navrhnout v plochach, kde dojde ke&esti navrzeného vyuziti plochy se stavajicim
zaizenim nebo vedenim, a z charakteru vyuziti netsiazhy nebude mozné dodrzet
rezim stanoveny v ochranném pasmuweoného z&zeni, gelozku vedeni nebo #aeni.
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Respektovat trasy glélkovych kabelradioreléové trasy. Uzemi obce se nachézi v
zdjmovém uzemi M@R - v ochranném pasmu radiol@kého z&izeni (OP RLP).

Zasobovani plynem
Navrhnout rozgeni NTL plynovodni sé&k budovanym lokalitam.

Nakladani s odpady
Respektovat Zakon. 185/2001 Sb., o odpadech, v platnémininstanovuje povinnosti
pravnickych a fyzickych osohbrimnakladani s odpady a podminky phi@gchazeni vzniku
odpadi.
Navrhnout nakladani s odpady pro novou vystavbywednikatelské€innosti.

Ob¢anskéa vybavenost
Ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu je s ohledem kosii sidla dostajici.
Prowtit a navrhnout chy§jici ubytovaci kapacity.
Kapacita Skol je i vzhledem k niéstu obyvatel a s rozvojem vystavby pésiéci.
Prowiit moznost rozvoje atanské vybavenosti i v lokalitach navrzenych proobgti
vystavbu (obsluzné funkce napbchody) nebo zdravotnickaizeeni (nap. rehabilitace)
nebo sociélni Z&zeni (nap. pro dichodce).

Zel

2

V UP je teba posoudit pteby a zfisoby dotvéeni stavajicich ploch zelgnstanovit
nové vhodné plochy Kk realizaci fegné zeled a posoudit moznost vytveni pad
ochranné zelenkolem stavajicich ploch vyroby a podnikani.

f) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

1. ochrana kulturnich, urbanistickych a architekdkych hodnot

Respektovat pamatkovou zonu Uzemi bgjEtvy u Slavkova, a to na zakkadyhlasky
Ministerstva kulturyCR ¢&. 475/1992. Z toho ivodu podléhéa tat@ast katastru obce
rezimu § 14 odst. 2 zdkoka20/1987.
Respektovat Uzemim s archeologickymi nalezy ve Bm§s22 a 23 z¢. 20/87 Sb., o
statni pamatkové P& ve zréni pozajSich pedpidsi, coz je teba respektovat ip
jakychkoliv zasazich do terénu, které je nutno stat@némcasovém gedstihu oznamit
Archeologickému UstavuCAV Brno a umoznit jemu nebo opr&mé organizaci
provedeni zachranného archeologického vyzkumu.
Respektovat kulturni, urbanistické a architektod@itlodnoty mistniho vyznamu - objekty
prispivajici ke kulturnimu &lictvi a identi¢ obce, které nepoZivaji zakonné ochrany
pamatkové p&e, dale prostory urbanisticky a historicky cenné.
Respektovat nemovité kulturni pamatky:

-r.¢. 7-886 - socha sv. Florianag¢2 — u kostela

- 7-887 - socha FrantiSka Xaverskéhd,2— u kostela

- 7-888 - socha sv. Jana Nepomuckéhappo — ped OU

- 7-889 - pamatnik bitvy u Slavkovag@04 — na Zurani

- 7-7034 - navrsi Zuid p£.903/1,904,905,906/1archeologické lokalita

- 7-7100 - smiti kamen — @. 683, Zamecka ul.

- 7-8461 - kostel sv. Jana Nepomuckéh®,lp- na navsi

- 7-8462 - socha Panny Marie Sedmibolestn&-94.1, u kbitova

- 7-8781 - pomnik odiem I. sv. valky — [&. 3, u kostela
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Zachovat charakter dosavadni zastavby obce doktadeji historicky vyvoj, a to jak z
hlediska architektonickych forem trédich pro venkovskou zastavbu, tak z hlediska
urbanistického usgadani.

Chranit zejména prostor navsi kolem kostela, kjerjvoren pivodni zastavbou, i kdyz
tato zona proSla rekonstrukci.

2. Ochrana firodnich hodnot
mista a oblasti se zachovalym krajinnym razem emmrwychodni a jihovychodniasti
k.0.
vySka zastavby nesmi narusit pohledoveé osy
zachovani harmonickéhodiiitka krajiny
prirodni pamatka Horka jizristi katastru
vyznamné stromy - lipaipd obecnim tadem na parcelé. 669, lipa u kKzku jizrné od
samoty Kandie 8. 935/1

q) Pozadavky na véejné prospésSné stavby, véejné prospésSna opafeni a asanace

Jako véejné prosgsné stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozentybys a
zatizeni pro veejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochranizemi obce, kraje nebo
statu, a to dopravni infrastruktura, technickaasfruktura, obanské vybaveni a ¥&na
prostranstvi.

Jako véejné prosgSna opatni budou Uzemnim planem vymezena fgpdtnestavebni
povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi a Wapznebo ochra& prirodniho,
kulturniho a archeologickéhogdictvi, predevSim za delem snizovani ohrozeni GUzemi
povodremi a jinymi pirodnimi katastrofami, zvySovani retech schopnosti Gzemi,
zalozZeni prvik Uzemniho systému ekologické stability.

Asan&ni zasahy mohou byt nutnéiedevsSim v souvislosti i®Senim bodovych
dopravnich zavad. Budou navrhovany pouze v nezhytmézsahu a budoudadre
zdavodreny.

h) DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich praviech predpisi (napriklad pozadavky na
ochranu vaejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpéosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochran pfed povodrémi_a jinymi
rizikovymi p Firodnimi jevy)

Respektovat principy ochrany Zivotniho presii a ochranyijrody a krajiny vyplyvajici

z prislusnych legislativnich fpdpigi. Prvaadym Gkolem UP bude zajistit optimalni
Zivotni prostedi pro obyvatele. Koncepce rozvoje obce bueena tak, aby zdroje
naruSovani zivotniho prasdi byly pokud mozno eliminovanyiipadre limitovany.

Ovzdusi
Navrhnou eliminaci dopddznetist'ujicich zdroji
stacionarnich stdnich zdraj zneisténi ve smyslu zakon&. 86/2002 Sb. o ochran
ovzduSi ve zéni pozdjSich gedpisi
silni¢cni dopravy vedenouci po silnici Ikidy ¢. 430 a po dalnici D1
vétrné eroze na zo#énych pozemcich zejména ve vychodni a sev&rsti katastru
Uzemni plan budgesit tyto problémy zejména:
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budovanim prvik USES a vysadbou krajinné zetgmro snizeni §trné eroze
napojenim novych objekina ekologicky zfisob vytagni (plyn, devoplyn, elektina).

Voda
Ukolem Gzemniho planu jeesit opatteni zabraujici zneidtovani vod a podporujici
samaistici schopnost vodnich tak

Pida

Zemedelsky je vyuzito 527 ha — 84,2 % rozlohy katastregstivni viiv na kvalitu
pudniho pokryvureSeného uzemi m&quevsim pdni eroze, a to jednak vodni, zejména ve
svazitych partiich severndésti katastru, jednakétrnd, postihujici nejvice velkoploZn
obhospod&vané plochy ornégaly ve vychodniéasti katastru. Meliorace a zhiovani mid se
projevuji v naruSeniifrozeného hydrického a vzdusného rezinid.p

Moznym zavaznym problémem txe byt téZ zatizenivd toxickymi latkami ¢i
latkami izného fivodu neEnicimi nevhoda chemismus fd. Skutény stav zatizeni qu
nezadoucimi latkami v Uzemi neni znamyini® zasahy do reliéfiieSeného Uzemi jsou
spojeny s budovanim dalnice D1 a déhiho givadéce (velké z&ezy a ndspy komunikaci).

Vychodre od zastathého Uzemi obce Podoli se nachazeji meliorovanéhplo
(na niw Podolského potoka) v rozsahu 23,5 ha vybudovanél979, celkem je na katastru
50 ha odvodénych pd.
V UP vytvdit predpoklady praeseni protieroznich ogani

Skladky a devastované plochy
V Uzemi se nenachéazeji zadné ani nepovolené sklatigné pozemky v obci nejsou
vyuzivany ke skladce inertniho odpadu.
Nevyplyne pozadavek regulovatigob vyuziti jinak devastovanych ploch.

Hluk

Navrhnout protihlukova op#&ni ze zdraj hluku silniéni dopravy
Nova zastavba bude realizovartarpspektovani ochrany proti hluku.

Ochrana prirody
Zvlasté chranéna uzemi

V katastru Podoli je vyhlaSeno jedno zwashragné Uzemi — firodni pamatka
Horka. Rirodni paméatka se nachazi v jizfésti katastru. fdmétem ochrany jsou vzacna
spole&enstva stepnich lad xerotermniho charakteru s vgskyvlast chrargnych rostlinnych
druha.

Paméatné stromy

V feSeném Uzemi nebyly dosud vyhlaSeny Zzadné pantéabndys

Vyznamné Kkrajinné prvky

V rdmci obecné ochranyipody a krajiny dle zakon& 114/1992 Sb., maji zvlastni postaveni

vyznamné Kkrajinné prvky - lesy, raSeligiSvodni toky, rybniky, jezera, adolni nivy a dale

jiné casti krajiny, které fisluSny organ ochranyfipody zaregistruje podle § 6 zakona.

V feSeném Uzemi byla provedena registracketd vyznamnych krajinnych pruk

VKP Pod Zuraném — slepencovy vychoz jizni orientace navazujicipii@odni pamatku
Horka jizré od Podoli - stepni lada s vyskytem vzacnych sudngoh a teplomilnych
rostlinnych drul a s bohatou entomofaunou;
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VKP Remizek docasreé zavodrné udoli Podolského potoka s porosty vihkomilnyéévih.
Vyznamné 0tsiste ptactva a drobné polni &e.

Lokality s vyskytem zvlaS€ chranénych druhd organismi

Druhy rostlin a Ziveicha, které jsou ohroZzené nebo vzacn&ackyci kulturné velmi
vyznamne, lze vyhlasit dle § 48 odst. 1 zdkdna14/1992 Sb., o ochramiirody a krajiny,
v platném z@ni, za zvlast chrargné. V sodasné dob jsou zvlast chrargné druhy rostlin
vyjmenovany v fpiloze¢. Il provadci vyhlaskye. 395/1992 Sh. k zakoriu 114/1992 Sb., ve
zréni pozajSich gredpidi a zvlask chrargné druhy ziveéicha v prilozec. Il téze vyhlasky.

V teSeném uzemi je vyskyt cheaych druti organisni soustedtn do girodni
Pamatky Horka, VKP Pod Zurém, chragné druhy Zzivoéichi se vyskytuji v lokali
Remizek, v rybniku u Zukalova mlyna (vodni skokaopuchy).

Natura 2000
Na GzemiCeské republiky je Natura 2000 tema ptaimi oblastmi a evropsky
vyznamnymi lokalitami, které pozivaji smluvni oama(§ 39 zak. 114/92 Sh. ve émi
pozckjSich gedpidi) nebo jsou chramy jako zvlast chrargné Gzemi (8 14 téhoz zakona.).
Do evropsky vyznamnych lokalit bylaiza@ena v katastru Podddikalita Horka .

Uzemni plan bude respektovat tizemi chnéndle zakona. 114/1992 Sb..

Uzemni systém ekologické stability
Prowiit, upresnit a zapracovat USES, ktery bude koordinovaédvwamosti na sousedni
katastralni uzemi.
Ochrana zewdélského mdniho fondu budéeSena v souladu se zdkon&n334/1992 Sbh.,
o ochrag zenedélskeho mdniho fondu. Zminy ve vyuZziti Uzemi na zefdélském
pudnim fondu budou v Gzemnim planu vyhodnoceny vashuls ustanovenimi zakota
334/1992 Sb., v platném &m a vyhlaskoue. 13/1994 Sb., kterou se upravugkteré
podrobnosti ochrany zemklského fidniho fondu.
Zabor ZPF bude minimalizovan a v rozpracovanostojganan s organy ochrany
zenedélského mdniho fondu.

Pozemky urené k plréni funkce lesa
Pozemky utenymi k plreéni funkce lesa jsou ¥eSeném Uzemirpdevsim lesni pozemky
dle evidence katastru nemovitosti. Celkova ¥sariesi v katastru Podokini 8,6 ha, coz
je 1,7% z celkové vysy.
Nové plochy leg zvlastniho ufeni Ize realizovat v ramcigkterych prvii USES, které je
mozno realizovat jako krajinnou zélenebo les.
Ochrana pozentkurcenych k plgni funkce lesa budieSena dle zdkona 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 z&né a doplrni nekterych zakon (lesni zakon).

Vodni zdroje
Budou zakreslena a respektovana ochrannd pasmackozdrofi ve smyslu zakona.

254/2001 Sb., o vodach, v platnéntzin

Vodni toky
Hydrogeologicky je Gzemi malo vyznamné.alRrové vody mistniho vyznamu

obsahuji &rky a piskytiéniho pivodu v Gdolni ni¢ Ri¢ky. Puklinové vody zpewmych
hornin jsou zanedbatelné. )
Respektovat stanovené zaplavové uzritky.
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V uzemnim planu budou navrzena dpaf, kterd zamezi zhorSeni odtokovych pam
avymezeny prostory pro realizaci painych technickych opa&ni k zachyceni
navyseného povrchového odtoku.

Bude respektovan zakah 254/2001 Sh., o vodach, v platnémémin navrhy ochrany
zastavby ped povodni a dodrZzovani ochranného pasma tokudviiou.

Zamezit zhorSovani ztisténi toku (nap. dobudovani splaskove kanalizace)

Civilni ochrana
Budou respektovany zajmy civilni ochrany ve smygkona ¢. 239/2000 Shb., o
integrovaném zachranném systému a @rgmmekterych zakof (se znénami a dopiky
zakg. 320/2002 Sb.) avyhl. MUR ¢&. 380/2002 Sh. § 20 pism. a) az i) fkpaw a
provadni ukoli ochrany obyvatelstva.

Obrana a bezpé€nost statu
V feSenem Uzemi se nenachazeji objekty a ploatgnérk obraé statu, ochranna pasma
budou v UP zohledima.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V k.0. neni dle evidence dobyvacich pro&ter§29 odst. 3 zakon& 44/1988 Sb., o

ochra a vyuziti nerostného bohatstvi v platnémérdin— evidovan zadny dobyvaci

prostor.

V jihovychodni ¢asti katastralnino Uzemi obce se nachazi pouzehremtyi loZisko

nerostnych surovin — ozn. v registru 031 200, ¢#a surovina, idvejSi povrchovadzba.
Vyhradni loziska nerogt jejich progndzni zdroj ani chrémé loziskova uzemi nejsou

stanovena.

i) Pozadavky a pokyny profesSeni hlavnich stetd zajmi a problémii v Uzemi

Jako podklad pro novy UP byly zpracovany Dugici prizkumy a rozboryeseného tGzemi.
Na zéklad téchto pfizkumi a rozbo# budou v novém UBeSeny tyto zavady, isty zajm a
okruhy problén vyplyvajici z givodni UPD a z dlouhodobého sledovanitjenieSeném
Uzemi a jeho technického vybaveni.
Strety zangra na provedeni zim v Uzemi a $ety €chto zandra s limity vyuziti

* rozvoj obce v souladu EVL NATURA 2000 Horka

* rozvoj obce v souladu s pamatkovou zonou Uzem$®djitvy u Slavkova.

Okruhy problén k reSeni:

» feSit problémy stavajici zastavby a specifikovatdriéorozvojoveé plochy

» feSit problémy dopravni infrastruktury¢.vieSeni negativnich vliv na prostedi,
doprava v klidu

» fteSit chyljici technickou infrastrukturu a dobudovani inZzeskgr infrastruktury pro
rozvojové lokality

« fesit ,volnou* krajinu, deesit USES ¥. hlediska $irSich tzemnich vztah

» fteSit protierozni ochranu velkoplasabhospod@vanych ploch
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) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ptb prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoe oblasti nebo rozvojové ose

Obec Podoli se nachazi v rozvojové oblastioBmnOB3. Celé Uzemi této oblasti je
ovlivnéné rozvojovou dynamikou jadra aglomerace éstam Brnem. Pro obec Podoli
vyplyva z této polohy pozadavek na vytwai podminek pro rozvoj rekr&@dho potencialu
okoli Brna a vytvéeni tzemni podminky pr@seni dopravni (zejména sini) sig€ jizné¢ od
dalnice D1 v souvislosti s rozvojem kortyer zony Brno — jih.

S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury gedgoklada vymezeni
zastavitelnych ploch cca v rozsahu platné UPD; a to
- bydleni v rozsahu - do cca 70 000 m?
- plochy pro obanskou vybavenost — do cca 5 000 m2
- vymezeni ploch vyroby v ndvaznosti na podnik&telslochy v obci — do cca 170 000 m?2
- plocha smiSena (bydleni, ®lvybavenost, ve zela) — do cca 90 000 m2
- plochy pro sport a rekreaci do cca 60 000 m?
- plochy pro dopravu do cca 25 000 m2
» projektant prowti a vyhodnoti rozsah stavajicich zastavitelnychciple moznosti
jejich odivodréného roz&eni i pipadné odvodniné redukce
* bude pro¥iena, vyhodnocena a ibdrena poteba novych zastavitelnych ploch pro
bydleni v navaznosti na stavajici urbanistickowldtriru, oldanského vybaveni,
sluzeb, sportu, rekreace s ohledem nafamshou Uzemnplanovaci dokumentaci a
demograficky vyvoi.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridak, ve kterych bude uloZeno prowieni zmén
jejich vyuziti izemni studii

V uzemnim planu se fpdpoklada navrZzeni novych ploch ¢emych k progieni
podrobrjsi uzemg planovaci dokumentaci nebo studii, a toripgcE rozsahlejSich ploch
vychodre a zapadéod obce.

V UP budou stanoveny hranigghto Gzemi.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridak, pro které budou podminky pro
rozhodovani o znénach jejich vyuziti stanoveny requl&nim planem

V Uzemnim planu se nebudou navrhovat ani vymez@Wathy a koridory KeSeni
regula&nim planem.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vl Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatinpoZzadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliwi na zivotni prostiedi nebo pokud nevylodil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalituéi ptaci oblast

K moznosti existence vlivu navrhu zadani Uzemniltény Podoli na lokality soustavy
NATURA 2000 vyda KrU JmK, odbor Zivotniho préstli jako organ ochranytipody,
piislusny na zaklad ustanoveni zakon& 114/1992 Sb., o ochrampiirody a krajiny, v
platném zgini, stanovisko podle § 45i odst. 1) téhoz zakona.

PoZadavek bude dogim po projednani navrhu zadani.

16



Navrh zadani UP Podoli

n) Pozadavky na zpracovani konceptu vikledku pozadavki na zpracovani variant

Zpracovani vice variant se rfedpoklada. Pokud nevyplyne pozadavek na vypracovani
konceptu UP &em projednani navrhu zadani \teddréném gFipadu nebo z poditu
dotteného orgéanu, bude po schvaleni zadani UP vypragodagh UP Podoli.

0) Pozadavky na usppadani navrhu uzemniho planu a na usp@dani obsahu jejich
odiivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy keSeni ¥etné méritek vykresi a
poétu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakaner@3/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnimtadu, v platném zmi, a v rozsahu vyhlaskg¢. 500/2006 Sb., o Uzeran
analytickych podkladech, Gzemnplanovaci dokumentaci a ugpbu evidence Uzeran
planovacicinnosti. Obsah Uzemniho planu je definovagnim grilohy ¢. 7 k vyhlaScet.
500/2006 Sb.

Obsah uzemniho planu:

. Textovacést: Pévodni zprava

" Grafickacast: Vykres zakladnihdeneéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Vykres véejné infrastruktury 1:5000

Vykres véejné prosgsnych staveb, opani a asanaci 1 :5 000
V piipadt potreby Ize urbanistickou koncepci, koncepcivdséqniziml’ krajiny a koncepci iné
infrastruktury zpracovat na samostatnych vykreseClenéni bude sledovatcitelnost,
v pripact potreby budou vykresy vodniho hospestai a energetiky rozteny na samostatné
vykresy zasobovani vodou, odkanalizovani, zasolgsinem, elektrickou energii a spoje.

Obsah odivodnéni tzemniho planu:

" Textovacést: Odivodréni Uzemniho planu

" Grafickacast: Koordinani vykres 1:5000

. Viez koordin&niho vykresu 1:2000
Sirsi vztahy 1:50 000
Zabor ZPF a PUPFL 1:5000

Graficka ¢ast dokumentace bude zpracovana dle platné metddik¢ v doke zpracovani
navrhu UP.

Navrh UP bude zpracovan ve 2 vyhotovenich ¥ritforne a digitalni zpracovani na CD
noski (prezentani podoba PDF, JPG) v 1 vyhotoveni proipby projednéani navrhu UP
s dotenymi organy.

Upravy navrhu UP éistopis bude zpracovan ve 2 vyhotovenich tigtforn® pro poteby

projednani navrhu UP si¥gnosti, ve 4 vyhotovenich v i€ formt a digitalni zpracovani
na CD nogii (data + prezentai podoba PDF, JPG) ve 2 vyhotovenich jaistopisu UP.
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p) Zavér
Dolozka o schvéleni zadani Uzemniho planu Podaliebdoplgna po projednani navrhu
zadani pi predlozeni zadani ke schvaleni.

18



