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|. Uvod

Re$ené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho Gzemi obce, které zahrnuje katastralni tzemi &.
679895 Lelekovice. Organizaéné je obec Lelekovice samostatnou obci Jihomoravského kraje s
Obecnim urfadem v Lelekovicich. Obci s rozSifenou plsobnosti pro obec Lelekovice je mésto
Kufim, véetné stavebniho Uradu.

Obsah navrhu zadani UP Lelekovice vécné vychazi z dopliiujicich prizkumd a rozbord, tzemné
analytickych podkladd (dale jen UAP) zpracovanych pro ORP Kufim a dalSich existujicich
podkladl a analyzy sou¢asného stavu feseného uzemi.

Pofizovatelem uzemniho planu pro obec Lelekovice je Méstsky ufad Kufim, odbor investiéni, a to
ve smyslu ust. § 6 odst. 1) pismeno c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Obsah zadani byl zpracovan ve spolupraci s povéfenym zastupitelem obce, starostou p.
Jaroslavem DiviSem.

Il. Zadani UP

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené
zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Politika izemniho rozvoje CR

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR 2008%), schvalené usnesenim

vlady dne 20. Cervence 2009 €. 929, je uzemi obci ORP Kufim soucasti rozvojové oblasti Brno —

OB3. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi

silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni

vyznam.

Pod rozvojovou oblast OB3 je zafazeno uzemi obci ORP Kufim. Pfesto, ze v sou€asné dobé nelze

obec Lelekovice jmenovité zafadit do oblasti OB3, vzhledem k poloze obce a jejiho okoli, které se

jevi jako vyznamna rekreacni oblast pro Brno, je v zadani stanoven pozadavek na provéreni

Uzemnich podminek pro rozvoj rekreaéniho potencialu okoli Brna (kapitola 3.2, &l. 42 PUR 2008).

Z PUR 2008 dale vyplyva pozadavek zajistit Uzemni ochranu dopravni infrastruktury kapacitni

silnice R43 ( dle kapitoly 5.2,&1.80 pism. b), €l. 121 a schématu ¢&.5, str. 50, kterym je vymezen

koridor kapacitni silnice R 43 Brno — Svitavy/Moravska Tiebova.

PUR 2008 uréuje pouze vychozi (koncové) body koridoru, nikoliv konkrétni trasovani, tj. ,dotéeni*

jednotlivych obci. Dosud provéfované trasy kapacitni silnice R43 se vSak feSeného uzemi obce

Lelekovice nedotykaiji ( viz. UAP ORP Kufim, UAP JMK).

Dale bude UP respektovat vymezené republikové priority, a to zejména:

. ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (historické centrum obce,
ochrana ZPF 1. a Il. tfidy ochrany). Pfi stanovovani zplUsobu vyuziti Uzemi v Uuzemné
planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty
uzemi;

. proveéfit ucelnost dalSiho rozsifeni zastavitelnych ploch pro ob&anské vybaveni;




. vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi;

. v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkud
privalovych vod v extravilanu;

. vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, vytvaret podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti okolnich obci a mést, zejména pak mésta Brna a ORP
Kufim

. pfi umistovani vefejné infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny.

UPD vydana krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. zafi 2011 a nasledné byly zruSeny rozsudkem Nejvy3siho
spravniho soudu ze dne 21. ¢ervna 2012, ktery nabyl u€innosti dnem jeho vyhlaseni. V souasné
dob& neni k dispozici Zadna nadfazena Uzemné planovaci dokumentace (UPD) vydana
Jihomoravskym krajem. K dispozici jsou izemné& planovaci podklady (UPP).

Uzemné planovaci podklady a oborové dokumenty

Navrh UP Lelekovice bude Fe$en s vyuzitim podkladi:

. Uzemné analytické podklady (UAP) JMK

. UAP obce s rozsitenou psobnosti (ORP) Kufim — 2. tplna aktualizace

. Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny JMK (AGERIS 2010)

. Generel dopravy JMK, IKP Consulting Engineers, s.r.o., Praha, 2006

. Uzemni studie aglomeraénich vazeb mésta Brna a jeho okoli (2010)

. Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou

dopravou v JMK
. Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013 ( schvéalen 29.4.2010)

Jako dalSi podklady pro vypracovani navrhu uzemniho planu obce Lelekovice budou pouzity:

« Platny UPN SU Lelekovice z r. 1998, v&etné jeho zmén &. | — VI

* \V/ypisy usneseni ze zapist €. 18,19 z jednani Zastupitelstva obce Lelekovice

* Digitalni katastralni mapa obce Lelekovice

« Doplfujici prazkumy a rozbory, upfesfiujici UAP v katastru Lelekovice

+ Uzemni studie pro plochy dilgich zmén z roku 2007 — lokalita R1, R2 — pfedan geometricky plan
* Projektova dokumentace — ,Prestupni uzel, zastavka CD Ceska — Lelekovice® z roku 2011

« Koncepéni vymezeni regionalnich a nadregionalnich USES, 2012, JMK

« Dokumentace skute&ného provedeni stavby ,Lelekovice - kanalizace a COV* z roku 2012



V navrhu UP Lelekovice bude provéfena moznost rozsifeni primyslové zény pfi zapadni hranici
katastru obce. Bude provéfena kapacita potfebné verejné infrastruktury a to zejména obCanské
vybavenosti v souvislosti s o€ekavanym navySenim poctu obyvatel obce o cca 600 osob.

al. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Plochy pro novou vystavbu budou pfednostné navrhovany uvnitf stavajiciho zastavéného uzemi
(proluky a zahrady) a ve vazbé na stavajici zastavbu, komunikace a inzenyrské sité.

V maximalni mife je tfeba zachovat tradiCni charakter a panorama obce. Pfi navrhu bude
zachovan stavajici charakter sidla, t.j. pfevazné pfiméstsky typ zastavby s jasné prevazujici funkci
bydleni. Navrzena obytna zastavba v obci bude tvofena pouze rodinnymi domy.

Uzemi obce bude GUzemnim planem ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti ve smyslu
obecnych pozadavkd na vymezovani ploch (ust. § 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb.) a na plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti (s pfihlédnutim k ust. § 4 az § 19 vyhlasky &. 501/2006 Sb.). Plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti bude mozno s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenit (ust. § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb.).

V ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti budou zohlednény pozemky s platnym
uzemnim rozhodnutim.

Zakladnim ukolem UP je zajistit udrzitelny rozvoj sidla pfi zabezpe&eni souladu vSech pFirodnich,
civiliza€nich a kulturnich hodnot v Uzemi s ohledem na péci o zivotni prostredi.

Pozadavky na urbanistickou koncepci:
e Bude provéfeno vyuZiti lokality na pravéem bfehu Feky Ponavky v centru obce od
samoobsluhy az po byvalou COV jako vefejného prostranstvi.

e Budou provéfeny plochy uréené pro individualni rekreaci s moznosti vystavby objektu.

e Projektant dle pozadavku obce provéfi moznost zuzeni biokoridoru FiCky Ponavky na
pravém bifehu v centru obce na 6 m od biehu Ficky.

e Bude provéfeno vyuziti nezastavénych ploch v lokalité Pfihon jako funkCnich ploch pro
rekreaci s moznosti vystavby rekreaéniho objektu pro individualni rekreaci.

e Pro nezastavéné uzemi mezi lokalitami Pfihon a Paseky bude projektantem provéfen
pozadavek na zpracovani uzemni studie, sou¢asné bude provéfena dopravni a technicka
obsluznost a vyuziti Uzemi v plochach pro bydleni

e Bude provéfeno vyuZiti nezastavénych ploch mezi lokalitami Chmelniky a Nad Sklepem
jako funk&nich ploch pro rekreaci s moznosti vystavby rekreacniho objektu pro individualni
rekreaci.

s Hranice zastavitelného uzemi a ploch pro bydleni bude pokud mozno upravena tak, aby
zastavitelné uzemi tvofilo kompaktni tvar.

» Bude provéieno vyuziti lokality na Plastkach a provéfeno vymezeni hranice zastavitelného
uzemi obce mezi plochami pro bydleni a plochami pro rekreaci bez moznosti vystavby
rekreacnich objektu.

e Budou navrzeny regulativy pro funkcéni plochy pro bydleni a plochy pro rekreaci s moznosti
vystavby rekreacniho objektu pro individualni rekreaci. Smyslem regulativi je omezit
hustotu zastavéni, uréit méfitko budov a jejich polohu vzhledem ke vzdalenosti od vefejné
komunikace.



e Rozvoj obCanské vybavenosti bude feSen v ramci rozvojovych ploch, kde se obc¢anska
vybavenost pfipousti. Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti upfednostriovat
plochy s polyfunkénim vyuzitim (jako napf. plochy smiSené obytné a pod), umozniujici
integraci ob¢anského vybaveni a rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté.

e Uzemni plan provéfi optimalni skladbu jednotlivych funké&nich ploch ve vzajemnych
navaznostech.

e Zastavitelné plochy budou feSeny tak, aby sidlo vhodné zahustovaly a minimalizovaly tim
zabor krajiny. Uzemni plan Lelekovice stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (hlavni vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, dale pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti se stanovenim konkrétni
podminky).

e Uzemni plan bude respektovat strukturu a prostorové rozlozeni USES a vyznamnych
krajinnych prvka. Uzemni plan bude respektovat jejich ochranu a nezastavitelnost.

e Rozvojové plochy pro vyrobu budou navrhovany prfednostné ke kapacitnim komunikacim a
Zeleznici.

e Bude provéfena potifeba vymezeni ploch k zajisténi fungujiciho odpadového hospodarstvi.

¢ Provéfit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rekreaci a turistickou infrastrukturu.

PFi navrhu nového Uzemniho planu Lelekovice budou respektovany kulturni hodnoty, definované
v UAP ORP Kufim a doplfujicich prizkumech a rozborech.

Chranéné prostory budou navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, ze
celkova hlukova zatéz z dopravy nepiekroCi hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro
chranény venkovni prostor staveb.

a2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Obcanska vybavenost
Pfekotny rozvoj Uuzemi s sebou nese pozadavek vyhodnoceni novych potfeb obce z hlediska
vefejné infrastruktury, zejména obdanské vybavenosti. Projektant pfi zpracovani navrhu UP
Lelekovice provéfi vymezeni ploch v navaznostech na rozSifeni inzenyrskych siti a mistnich a
uCelovych komunikaci.

Projektant pfi zpracovani nového UP Lelekovice vyhodnoti potfebu ob&anské vybavenosti,
vyplyvajici z pfepokladaného pfirGstku obyvatel a pozadavku obce.

V navrhu UP Lelekovice budou fe$eny jak vymezenim samostatnych rozvojovych ploch, tak
v ramci rozvojovych ploch, kde se obCanska vybavenost pfipousti. Projektant vymezi smiSené
plochy pro rozvoj obCanské vybavenosti — pro obchod, zajmovou Cinnost, pfipadné ordinaci lékare,
sluzby apod. Dale provéfi potfebu obCanské vybavenosti z hlediska letni a zimni turistiky
(analyzuje vazby na stavajici turistické trasy, cyklostezky a hipostezky).

Typ a rozsah obCanské vybavenosti je do znacné miry ovlivnén vyznamem obce a dostupnosti
krajského mésta Brna.

Dopravni infrastruktura

PFi navrhu UP Lelekovice budou respektovana ochranna pasma silnic |, 1I. a lll tf. dle §30 zakona
€.13/1997 Sb., v platném znéni a OP Zzeleznice.



Zelezniéni doprava

Zapadné od obce, podél hranice katastralniho izemi s k. obce Ceska prochazi koridor konvenéni
Zelezni€ni dopravy C-E61 Dé&cin — Nymburk — Kolin, Kolin — Havli¢kiv Brod — Brno, jehoz soucasti
je konvenéni zeleznice traté €. 250 TisSnov — Brno, Reckovice.

V obci Ceska je na této trati Zelezniéni zastavka vyuzivana v ramci IDS JMK — linky S1 a S3. Je

vypracovana studie, ktera bude jednim z dal$ich podklad( pro zpracovani navrhu UP Lelekovice.
Projektant provéfi vymezeni koridoru pro optimalizaci konvenéni traté ¢.250.

Silniéni doprava

Zapadné od obce v soubéhu s Zelezniéni trati €. 250 prochazi silnice . tfidy - 1/43, ktera prenasi
veskerou dopravni zatéz ze severni ¢asti Brnénské aglomerace a Jihomoravského kraje do Brna.
Zaroven prenasi i tranzitni dopravu pfes Brno v severojiznim sméru. Zapadni €ast hranice
katastralniho uzemi Lelekovice lezi v ochranném pasmu silnice |. tfidy. VétSinové k ochrannému
pasmu silnice pfiléhaji plochy primyslové zény obce, plochy pro zemédélstvi a vyrobu.

Projektant pfi navrhu UP Lelekovice provéfi vymezeni koridoru pro prestavbu rychlostni silnice 1/43
Ceska — Kufim (vychazi z UAP ORP 2012).

Vlastnim zastavénym uzemim obce prochazi silnice llI. tfidy.

Mistni komunikace

V maximalni mozné mife budou pro novou zastavbu navrhovany mistni komunikace zklidnéné,
obytné. Zastavba by méla byt navrzena tak, aby ji obslouzilo minimum komunikaci a siti, pfi
respektovani platnych CSN.

Pé&3i doprava, cyklistické trasy a stezky
Projektant provéfi sit' cyklostezek a navrhne jejich doplnéni s navaznosti na cyklostezky okolnich
obci, navrhne jejich propojeni na nezpevnéné lesni a polni cesty v krajiné feSeného uzemi.

Ugelové komunikace

Trasy v feSeném uzemi budou v souvislosti s rozvojem obce v pfipadé potfeby doplnény a
upraveny.

Stavajici sit mistnich a ucelovych komunikaci zGstane zachovana, vSechny plochy pro nové
navrzené komunikace budou v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi pozadavky.

Doprava v klidu

Pro nové navrhované vyrobni plochy budou stanoveny regulativy povinnosti zajistit parkovani na
vlastnim pozemku, vC€etné parkovani pro navstévniky.

Parkovani a garazovani je nutno feSit tak, aby byly zajistény sou€asné i rozvojové potfeby obce.
Pomoci regulativli vymezit situovani garazi a parkovacich stani na pozemcich vlastnikt a pro tyto
uCely vymezenych plochach.

Ve vazbé& na mista s koncentraci obyvatel a navstévnikd budou vymezeny plochy pro odstaveni
vozidel.

Autobusova doprava

Projektant provéfi stavajici autobusové zastavky, zda splfiuji normovy stav a z kapacitniho
hlediska kladené pozadavky a pfipadné navrhne plochy pro nové autobusové zastavky na uzemi
obce Lelekovice.

Verejna prostranstvi a zelen v zastavéném uzemi




V obci je nedostatek vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Vefejna prostranstvi jsou vymezena
pouze jako plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu slouzici dopravnim ucellim
(doprava automobilova a pési zajistujici pfistup k jednotlivym funkénim plocham a objektim).
Projektant v ramci navrhu vymezi dalSi vefejna prostranstvi, v sou€asné zastavéném uzemi i v
nové navrzenych lokalitach.

Pro tento ucel bude mimo jiné provéfena lokalita na pravém bfehu feky Ponavky v centru obce od
samoobsluhy aZz po byvalou COV a navazujici plochy v soudasnosti uréené pro technickou
infrastrukturu obce. Jako vefejné prostranstvi bude dale provéfena lokalita Skalka — sokolovna a
jeji okoli.

Odpadové hospodarstvi
Bude navrzena plocha pro nové umisténi ekodvora.

Technicka infrastruktura

V navrhu UP Lelekovice bude respektovana stavajici technicka infrastruktura.

Navrh UP bude respektovat trasy a objekty hlavnich Fad(i technické infrastruktury, jejich ochranna
pasma, provéfi a navrhne koncepci prodlouzeni technické infrastruktury do vSech rozvojovych
ploch.

V Uzemnim planu budou provéreny stavajici, vymezeny a navrzeny nové pro:

- zastavitelné plochy pro rozvoj smisené zastavby venkovského charakteru v navaznosti na
zastavéné uzemi umérné s ohledem na velikost a potfeby obce tak, aby nebyl blokovan rozvoj
podnikani a integrace obCanské vybavenosti do stavajici zastavby obce;

- plochy ob&anského vybaveni, sportu a rekreace v navaznosti na predpokladany rozvoj

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy podnikatelskych aktivit

- technicka infrastruktura a jeji dopInéni v souladu s navrhem rozsifeni zastavitelnych ploch;
- mistni a u€elové obsluzné komunikace

a3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych
zmeén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylougcit
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Obec lezi v pfilemném pfirodnim prostfedi. Je zde pfirodni rezervace Babi lom a Holé vrchy,
pfirodni pamatka Bfezina a mnozstvi registrovanych vyznamnych krajinnych prvkl, které bude
navrh UP Lelekovice respektovat.

Navrh UP Lelekovice bude respektovat stavajici plochy vefejné a vzrostlé zelené.

Provéfi moznost vymezeni dalSich ploch pro chatovou a zahradkarskou oblast a stanovi regulativy
stavajicich i nové navrzenych ploch individualni rekreace.

Budou respektovany stavajici trasy znacenych turistickych stezek a cyklostezek, pfipadné
navrzeno jejich doplnéni, nebo zlepSeni jejich obsluhy (odpocivadla, infokoutek) :

+ stezka zdravi udolim ficky Ponavky (z Brna - Mokré Hory do Lelekovic — 5 zastaveni )

» péSi turisticka trasa ¢ervena — Mokra Hora — Lelekovice — Babi lom — Vranov

« pé&Si turisticka trasa Zluta — Ceska — Lelekovice — Utéchov

» péSi turisticka trasa zelena — OfeSin — pfi vychodni hranici katastru Lelekovice — SvinoSice

«  péSsi turisticka trasa modra — Kufim — Podlesi - Babi lom — Sebrov



* cyklostezka 5231 - Po stopach zaniklych zeleznic (Brno - Reckovice - Veverska Bityska)
* pivni cyklostezka Petra Bezruc€e ( Brno - Reckovice - Cerna Hora).
» krajinou Ficky Ponavky — sochy, infotabule

Ochrana pudniho fondu

V souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ve znéni
pozdé&jSich predpisi bude navrh UP obsahovat vyhodnoceni predpokladanych dasledkd
navrhovaného feSeni na ZPF.

Ukoly vyplyvaijici z rozbord udrZitelného rozvoje tizemi v ramci koncepce usporadani krajiny:
 provéfit sit’ ucelovych komunikaci a navrhnout jejich doplnéni zejména s ohledem na potfeby
zemeédeélstvi a lesniho hospodarstvi;
* provéfit zpFistupnéni krajiny navrhem na vybudovani cyklostezek a nauénych turistickych stezek
s navaznosti na sousedni katastry;
« navrhnout opatfeni a plochy pro zaji§téni protierozni ochrany ZPF
« vymezit systém USES a ekostabilizagnich prvk(i v zemédélské krajiné

vée v koordinaci na UPD navazuijicich katastralnich tzemi.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Potfeba vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv bude provéfena v ramci feSeni navrhu
uzemniho planu. Podle ucelnosti budou pfipadné vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv a
stanoveno jejich mozné budouci vyuziti v€etné podminek pro jeho vyuZiti dle § 2 odst.1 pism. I)
zakona €.183/2006 Sb., v platném znéni

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Verejné prospésné stavby (dale jen VPS), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Budou provéreny pfedevsim stavby dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba vyplyne v
navaznosti na nové vymezené plochy a budou navrzeny pfipadné dalsi VPS.

Vefejné prospésna opatreni (dale jen VPO), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:
Budou provéfena potfeba vefejné prospésnych opatfeni pro snizovani ohroZeni uzemi vodami v
extravilanu, a to pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a pro zalozeni prvki USES.

Asanace, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit: ]
Nepredpoklada se jejich vymezeni, bude vSak jesté proveéreno v ramci navrhu UP.

Vefiejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

Ptipadna potfeba vymezeni pozemkd uréenych pro VPS bude provéfena v navrhu UP.

V navrhu UP bude rovnéz fe$eno uplatnéni predkupniho prava. Pfedkupni pravo bude navrzeno
predevsim pro stavby dopravni a pfipadné i pro stavby urCené k rozvoji a ochrané uzemi obce.

Verejna prostranstvi (VP), pro ktera |ze uplatnit pfedkupni pravo: )
Pfipadné vymezeni pozemku a staveb pro situovani VP bude provéfeno v navrhu UP.
Uplatnéni pfedkupniho prava bude feSeno v ramci navrhu UP a jeho projednavani.

V navrhu UP Lelekovice bude provéfeno vymezeni ploch vefejného prostranstvi pro lokalitu na
pravém bfehu feky Ponavky v centru obce od samoobsluhy az po byvalou COV - volné



prostranstvi v centru obce, které slouzi k odpocinku a relaxaci. Pro uzemi chybi péSi napojeni a
Uprava vefejné zelené.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vymezeni rozvojovych ploch, u kterych bude stanovena podminka na vydani regulaéniho planu
neni pozadovano.

Projektant v navrhu UP Lelekovice uréi plochy, ve kterych bude rozhodovani v Gzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, jedna se zejména o lokality:

Pro moznost zpracovani uzemni studie budou projektantem provéreny tyto lokality:

1) Pravy bfeh Ponavky v centru obce — détské hfisté, sbérny dvir, byvala COV, soukromy stavebni
dvir a hasi¢ska zbrojnice. Budou provéfeny dottené plochy a jejich zapojeni do vefejného
prostranstvi obce s vyuzitim pro sport a rekreaci obyvatel.

2) Bude provérena lokalita rozSifeni primyslové zony pfi zapadni hranici katastru zemi obce a jeji
navaznosti na novy Zelezniéni uzel Ceskd a nové planovanou zastavbu RD v lokalitach Na
Dlouhych a Nad Sklepem.

3) Bude provéfena lokalita mezi Pasekami a Pfihonem v sou€asné nezastavéném uzemi obce.
Bude provéfena moznost zastavitelnosti uzemi pro vystavbu rodinnych domu a jejich napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu obce.

4) Bude provéfeno zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Skalka — sokolovna a jeji okoli

V dokumentaci UP Lelekovice (textové i grafické &asti) bude uveden termin pro pofizeni Gzemni
s,tudie, v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., v platném znéni ve vazbé na termin nabyti U€innosti
UP.

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Nepredpoklada se navrh variantnich feSeni — bude doplnéno po projednani.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni vcetné méritek vykresti a poctu
vyhotoveni

|. OBSAH UZEMNIHO PLANU LELEKOVICE

A. Textova éast navrhu tzemniho planu bude obsahovat:

a) vymezeni zastavéného uzemi;

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

c) urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zeleng;

d) koncepci vefejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani;

e) koncepci usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné;

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
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opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti);

g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, vefejné prospé&sSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit;

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona;

i) stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona;

j) udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykresl k nému pfipojené grafické ¢asti.

Pokud to bude ucelné€, bude textova ¢ast navrhu uzemniho planu obsahovat dale:

a) Vymezeni ploch a koridorl uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni;

b) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi podminéno dohodou o
parcelaci;

c) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihuty pro viozeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti;

d) vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, zadani regulac¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho z podnétu stanoveni pfiméfené
Ihaty pro jeho vydani;

e) stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci);

f) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

B. Graficka ¢ast navrhu tzemniho planu bude obsahovat:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
(dle potfeby i v samostatnych vykresech)

4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1. 5000

Pokud to bude potiebné, bude graficka ¢ast obsahovat vykres pofadi zmén v uzemi (etapizaci).
Graficka ¢ast muze byt doplnéna téz schématy.

. OBSAH ODUVODNENI NAVRHU UZEMNIHO PLANU LELEKOVICE

C. Textova ¢ast odtivodnéni navrhu Uzemniho planu bude obsahovat:

1. Postup pfi pofizeni uzemniho planu;(podle § 53 odst. 5 stavebniho zakona):

2. vysledek pfezkoumani souladu navrhu uzemniho planu zejména:
a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,
d) s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich pravnich pfedpis s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisu, pfipadé s vysledkem feSeni rozporu.
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3. zprava o vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi;
4. stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona;
5. sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly;
6. komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty;
7. vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch ;(podle pfilohy €. 7 vyhlasky &. 500/2006 Sb. zejména):
8. vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi;
9. vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu:
a) se chvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v pfipadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
b) s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona,
c) s pokyny k uUpravé navrhu Uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona.
10. vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni;
11. vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a na
pozemky uréené k plnéni funkce lesa (podle zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad);
12. rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni,
13. vyhodnoceni pfipominek.

D. Graficka ¢ast odlivodnéni navrhu tizemniho planu bude obsahovat:

1. Koordinaéni vykres 1:5000

1.a Koordinaéni vykres - vyfez 1:2000

2. Vykres SirSich vztah( 1:50 000 (1: 25 000)

3. Vykres predpokladanych zabor( padniho fondu 1:5000 (ZPF aPUPFL)

Vykresy uzemniho planu budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem v méfitku
katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5000.

Ve vykresech se vyznaci hranice feSeného uzemi.
Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku.

Graficka ¢ast odivodnéni muze byt doplnéna schématy a dopliujicimi vykresy, textova pak
pFilohami.

V pfipadé potreby Ize urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejne
infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech. Clenéni na jednotlivé vykresy bude sledovat
predevsim jejich dobrou Citelnost.

V textové (vyrokové) ¢asti uzemniho planu bude uveden udaj o poctu listu textové ¢asti izemniho
planu a nazvy a pocet vykrest uzemniho planu, v textové ¢asti oduvodnéni budou uvedeny nazvy
vykrest a pocet vykrest oduvodnéni a pro prehlednost i pocet listl textu odivodnéni.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi
dale podrobnéji ¢lenit. Ve zvlast odlvodnénych pfipadech a za predpokladu, Ze je to zdivodnéno
v odUvodnéni opatfeni obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym
zpusobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 - 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh uzemniho planu bude pro ucely projednavani dle ust. § 50 stavebniho zakona (spole¢né
jednani) odevzdan ve dvou listinnych vyhotovenich a na dvou nosicich v digitalni podobé.
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Upraveny navrh Gzemniho planu bude podle vysledkd projednavani a posouzeni navrhu UP
krajskym ufadem odevzdan pro ucely vefejného projednani ve dvou listinnych vyhotovenich a na
dvou nosicich v digitalni podobé.

Cistopis dokumentace bude pfedan pofizovateli v ti$téné podobé v poétu 4 vyhotoveni a v digitalni
podobé vyuzitelné pro GIS, na nosi¢ich CD ve formatu jak .pdf (2 ks), tak ve formatu *.dgn, *.dwg
(1 ks pro potfeby pofizovatele). Elektronicka verze zpracovani Uzemniho planu bude zvolena
takova, aby umoznila zvefejnéni Uzemnich pland zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup dle
,Pravidel pro digitalizaci uzemnich pland“ stanovenych dotaénim programem Jihomoravského
kraje ,Dotace na zpracovani Uzemnich pland®. Textova ¢ast uzemniho planu véetné oduvodnéni
bude zpracovana v textovém editoru. V pfipadé éerpani dotace na zpracovani UP Lelekovice bude
UP odevzdan dle dotaénich pravidel pro poskytovani dotaci z rozpo&tu JMK. Pokud bude v ramci
projednavani zadani pozadovano vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,
bude toto vyhodnoceni pro ucely projednavani odevzdano ve dvou listinnych vyhotovenich a na
dvou nosicich v digitalni podobé.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi

Na uzemi obce se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti soustavy NATURA
2000.

Kapitola bude dopinéna po projednani navrhu UP.

Schvalené zadani UP Lelekovice bude pro zpracovatele navrhu UP Lelekovice zavazné.

Za pofizovatele: Ing. Vlasta Indrova, odbor investicni, M&U Kufim
22.11.2013
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