Méstsky Gad ve Znojni, odbor vystavby (dale jer¥ad Gzemniho planovani), ktery na Zadogstan
JeviSovice pbizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) dk83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnintadu (stavebni zdkon), Uzemni plan prgsta JeviSovice, zpracoval podle ust. § 47 odst. 1
stavebniho zékona a § 11 vy¢hl500/2006 Sb., o Uzemm@nalytickych podkladech, Uzeplanovaci
dokumentaci a Zjsobu evidence Uzerérplanovacicinnosti, ve zini pozajSich gedpig (déle jen

vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

zmeny ¢. 3 Uzemniho planu obce

JEVISOVICE, STRELICE

CERVEN 2012
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Tento navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanaveritbhou¢.6 vyhlasky a bude vejré projednan
v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Paizovatel tzemniho planu: &dtsky dad Znojmo, odbor vystavby, oéléni Gzemniho planovani
Schvalujici organ: Zastupitetstaista JeviSovice

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE,  UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAH U

Uzemni plan bude v souladu s politikou Gzemnihovofez Ceské republiky 2008 (dale jen PUR),
konkretizujici Ukoly Uzemniho planovani v republigoh, peshraninich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledni vybrané regabé priority Gzemniho planovani pro zajisit
udrzitelného rozvoje Uzemi:

(14) Ve véejném zajmu chranit a rozvijetipdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi,cetns
urbanistického, architektonického a archeologickéddictvi. Zachovat raz jedigeé kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historigraalice.Tato Uzemi maji z&r@ou hodnotu, nap i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by¢lm byt provdzana s p@bami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelmébzvoje.

(15) Redchazet $ zménach nebo vytd@ni urbanniho prostdi prostoro¥ socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvagaialyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochézi, zvaZovat existujici a potencialaslddky a navrhovatiplzemré planovacicinnosti reSeni
vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebers jeji Urova.

(16) Hi stanovovani zpsobu vyuziti Uzemi v Uzeminplanovaci dokumentaci davatrepinost
komplexnim feSenim ped uplaiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkteré ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemii f&Seni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné zdiuleat
také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatbbspod&kého rozvoje tzemi.

(17) Vytv&et v izemi podminky k odstravani disledki nahlych hospodakych zmnén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vyti@ni pracovnich ifleZitosti, zejména v regionech struktuglin
postizenych a hospottky slabych a napomoci téa&Seni probléinv téchto tzemich.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni strulgt

(19) Vytvaet predpoklady pro polyfunini vyuzivani opughych aredl a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zerdélského, vojenského a jinéhaiypwdu).Hospodarh vyuzivat zastasné Uzemi
(podpora pestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistiramth nezastaného Uzemi (zejména
zentdélské a lesni fdy) a zachovani wejné zeled, véetre minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
Gcelné vyuzivani a uspadani Gzemi Usporné v narocich néejreé rozpéty na dopravu a energie,
které koordinaci vi@jnych a soukromych zajmna rozvoji Uzemi omezuje negativniistedky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

(20) Rozvojove zasry, které mohou vyznamsnovlivnit charakter krajiny, umi®vat do co nejmén
konfliktnich lokalit a nasledh podporovat pdebna kompenzai opateni. S ohledem na tofip
Uzemré planovackinnosti, pokud je to mozné awgdrené, respektovat vejné zajmy, nap ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho proedi, zejména formou udledné ochrany zvi&st
chrarenych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, i@k, ochrannych pasem vodnich zdroj
chrargné oblasti firozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, nghzangdélského gidniho
fondu a lesnihodaniho fondu. Vytvéet Gzemni podminky pro implementaci a respektoUSES a
zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k&&jii ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych pritkptirodniho charakteru v zastawch Gzemich, zvySovani
udrZzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V rdmegemnré planovacicinnosti vytvéet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakiky a typy krajiny a vytiéet podminky pro
ptirodnich zdraj.

(22) Vytv&et podminky pro rozvoj a vyuzititedpoklad Uzemi pro iizné formy cestovniho ruchu
(napg. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistik @i zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hledigie@stovniho ruchu, turistickymi cestami, které
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umoziuji celor@ni vyuziti pro tizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vyreé predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvatitmopravni

a technické infrastruktury s ohledem na prostuphosjiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umig’ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajigyti to i¢elné, do spoknych koridof.

(25) Vytv&et podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvated potencialnimi riziky a
piirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvidyy eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranutpjmetebnych pro umi®vani staveb a opani
na ochranu f&d povodimi a pro vymezeni Uzemi danych kiizenym rozliim povodni. Vytvéet
podminky pro zvySeniipozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledermstmkturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k uéhe akumulaci vod.

V zasta¥nych GUzemich a zastavitelnych plochach vigtgpodminky pro zadrZzovani, vsakovani i
vyuZivani defovych vod jako zdroje vody a s cilem zidvat (inka povodni.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblastbridoi a ploch dopravy, koridéra ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gréno rozvojeCR 2008 kieSenému Uzemnimu
planu:
- teSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ambmeojové ose vymezené v Politice
Gzemniho rozvoj€R 2008,
- feSené tuzemi nelezi ve specifickych oblastech vynyehev PURCR,
- feSené Uzemi neleZzi vtrase transevropskych mulémadh Kkoridof, koridom
vysokorychlostnich trati, koriddrdalnic a rychlostnich silnic, koridibrvodni dopravy,
koridori elektroenergetiky, korid@rVVTL plynovodi, koridom pro dalkovody.

Zmeéna Uzemniho planu obce budetspat nasledujici podminky vyplyvajici ze Zasad (zém

rozvoje Jihomoravskeého kraje (dale jen ,ZUR JMKSijfom jsou uvedeny podminky, které maji vztah

k prednitu feSeni zrdiny UPO.

Podle vydanych adinnych ZUR JMK jsou k.4. JeviSovice a k.U.ieédice u JeviSovic sasti

specifické oblasti nadmistniho vyznamu N-SOB2 dewiko.

PoZadavky na uspadani a vyuZziti Gzemi jsou tyto:

- Podporovat v obcich oblasti rozvoj socioekonomitkiunkci a véejné infrastruktury.

Ukoly pro Gzemni planovani jsou tyto:

- Zajistit vUPD obci dostatek ploch pro rozvoj saionomickych funkci a rozvoj veiné
infrastruktury.

Do GzemiteSeného zémou¢. 3 UPO nezasahuje zadna plocha nebo koridor naunsvyznamu a
Zzadny prvek nadregionalniltoregionalniho USES.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U
Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji prée$ené Gzemi vyplyvaji nasledujici pozadavky:

* Respektovat limity vyuZziti Gzemi :
o0 Prirodni park JeviSovka
o OP Radiolokaniho zdizeni
0 Letovy koridor pro Iétani v malych & pemnich vySkach
* Zrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi nevyplyvajrié pozadavky.
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C) POZADAVKY NA ROzVOJ UZEMi OBCE

Touto znénou UPO JeviSovice, ice bude prosfena moznost vymezeni plochy pro bydletii p
jiznim okraji meésta. Dle platného Uzemniho planu obce je plochazeaa do ploch zelér zahrady a
sady, v lokali¢ je jiz postaveno a stavebninfademiadre povoleno &kolik RD. Na ¢ésti jsou
vymezeny d¥ navrhové plochy pro drobnou vyrobu — bude prema mozZnost jejich zruSeni a
nahrazeni plochou bydleni.

Souasrg bude touto zRmou pro¥iena moznost vymezeni plochy pro bydletii zapadnim okraji
meésta. Tato lokalita je zazena dle platného Uzemniho planu obce do plochusporekreace —
zahradk#éské kolonie, ngasti plocha zahrady a sady.

Zarover bude proviena moznost zruSeni navrhové plochy pro fotovddtaicelektrarnu v jizngasti
meésta (za fbitovem, fed skladkou) a bude pré&ena moZznost nahrazeni plochou pro drobnou vyrobu
a moznost roziéni této plochy. Dle platného uzemniho planu olkckkalita zéazena do ploch pro
zela1 — orna fida.

V ramci zneny & 3 UPO bude na k.0. JeviSovice vymezeno zastavizemi podle § 58 stavebniho
zakona.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPO RADNI KRAJINY)

Sowasti zadani zemy ¢. 3 UPO JeviSovice, Bilice jsou dale uvedenéiselnym kodem oziané
diléi zmeny, u kterych se poZaduje pkdit moznost nasledujicich zm funkéniho vyuZiti ploch:
Dil¢i zména 3.1
Pozadovana zéma :  zruSeni dvou navrhovych ploch drobné byrdle platného UPO a jejich
zmena na plochu bydleni vesnického charakteru (Bwgzaieni, rozsah cca
2,3 ha, navrhovanou zmou dojde k roz&éni zastavitelnych ploch, plocha se
nachazi v zastawém tzemi podle platného UPO

Umiseni : P jiznim okraji obce JeviSovice, k.a. JeviSovice

Stavajici vyuziti : dle KN jsou pozemkgdeny jako ornatma, ovocny sad, zahrada, zastev
plocha

Uzemni plan obce: plocha zeten zahrady a sady (Zz), #asti jsou d¥ navrhové plochy drobné
vyroby

Dil¢i zména 3.2
Pozadovana zéma :  zmina plochy sportu a rekreace — zahrdskd@ kolonie (Rz)¢ast plochy —
zahrady a sady (Zz) dle platného UPO na plochudnjdiesnického
charakteru (Bv), rozsah cca 1,2 ha, plocha se zaahi&o zastatném tuzemi
podle platného UPO

Umisgni : iibzapadnim okraji obce, k.U. JeviSovice

Stavajici vyuziti : dle KN je pozemky veggako orna fpda, zahrada, trvaly travni porost

Uzemni plan obce: plocha sportu a rekreaedwazlikéské kolonie (Rz), plocha zahrady a sady
(22)

Dil¢i zména 3.3
Pozadovana zéma :  zruSeni navrhové plochy pro fotovoltaickdektrarnu (Ve) dle platného UPO
a jeji znéna na plochu pro drobnou vyrobu (Vd) a réesi, rozsah cca 2,7 ha,
plocha se nachazi mimo zasta& izemi podle platného UPO

Umisgni : ijiznim okraji mésta, za Fbitovem, ged skladkou, k.u. JeviSovice
Stavajici vyuziti : dle KN je pozemek vadako orna fida
Uzemni plan obce: plocha zelen orna fida (Zr), na ploSe je zt8i ¢asti ndvrhova plocha pro

fotovoltaickou elektrarnu
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Zarovei bude pro¥rena moznost zémy maximalni vyskove hladiny zastavby u plochy Besté

bydleni) vymezene zénou ¢. 1 UPO JeviSovice, Bilice ve vychodnicasti obce a u plochy Vd
(drobna vyroba) vymezené #nou ¢. 2 UPO JeviSovice, Blice mezi hbitovem a dediskem

druzstva.

E) POZADAVKY NA RESEN{ VEREJINE INFRASTRUKTURY

V souvislosti se situovani plochy pro bydleni baei&eno i napojenéthto lokalit na v izemnim planu
navrhovanou sitechnické a dopravni infrastruktury.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Ochrana zegdélského mdniho fondu

Vyhodnoceni pedpokladanychiledki na ZPF bude zpracovano jako &t zngny Uzemniho planu
obce se ietelem k zakonuCNR ¢. 334/92 Sb. o ochrénzenedélského idniho fondu, ve zmi
pozcjSich gedpigi a podle Metodického pokynu odboru ochrany lesédy Ministerstva Zivotniho
prostedi Ceské republiky ze dne 1.10.1996 k odnimérdypze ZPF podle zakor@NR ¢&. 334/1992
Sb., s dinnosti od 1.1.1997.

Vyhodnoceni fedpokladanych isledki na ZPF bude s@asti Odivodreni tzemniho planu a bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickiast v ngritku 1:5000 s vyzngenim jednotlivych ploch
odnsti ZPF.

Ochrana firody, ochrana a tvorba krajiny
Z Uzemré analytickych podklall vyplyvad poZadavek respektovat limity vyuZziti GzemPrirodnim
parku JeviSovka.
Dle ust. 8 3 pism.b) zak.114/92 Sb., o ochré&rptirody a krajiny, ve z&ni pozajSich gedpisi, jsou
vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni yo& rybniky, jezera a udolni nivy. Vyznamné
krajinné prvky jsou chramy pred posSkozovanim a denim dle § 4 odst. 2 citovaného zakona a tato
skute&nost musi byt  zpracovani navrhu projednavanéény UP obce respektovana.
V k.. JeviSovice se nalézaji @evropsky vyznamné lokality razené do soustavy Natura 2000 —
Novy zamek JeviSovice a Stary zamek JeviSoviceo Tokality jsou mimoreSené uzemi zény ¢. 3
UPO.

Uzemni systém ekologické stability
Sowasti platného UPO je zjednoduseny plan mistnihoSJSEenoué. 3 UPO JeviSovice, Rilice
nebude nijak déen.

G) POZADAVKY NA VE REJNE PROSPESNE STAVBY, VEREINE PROSFESNA
OPATRENI A ASANACE

Mezi verejne prosgsné stavby bude fazena dopravni a technicka infrastruktura, jejizighm
vyplyne v ndvaznosti na néwymezené plochy bydleni. Zma¢. 3 UPO JeviSovice, Bilice nebude
navrhovat Zadna vejné prosgsna opateni ani zadné plochy pro asanaci

H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LO  ZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zmeéna ¢. 3 UPO JeviSovice, Bflice bude respektovat podminky ochrany zdravyobotiich
podminek a zajmy civilni a pozarni ochranyiegdeném UGzemi se nenachazi objekty a ploatgnark
obraré statu.Redené Gzemi lezi v ochranném pasmu radishika zaizeni dilezitého pro obranu
stétu, je nutné respektovat podminky ochrannélsmaaDalereSené Uzemi lezi v letovém koridoru
pro létani v malych aiffzemnich vySkach, je nutné tento koridor respektova

Poddolované ani sesuvné Gzemi $e3eném Uzemi nenachazi.

Na k.U. JeviSovice a f#flice u JeviSovic je evidovano zaplavové Uzeéeky JeviSovky, to vSak do
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tzemireSeného zémou¢. 3 UPO nezasahuije.

) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH ST RETU ZAJMU A PROBLEM U
V UZEMI

Charakter zrén v Uzemi nebude takového rozsahu, aby vznikly drfisatety a problémy v Uzemi
vyplyvajici z navrhovanéhieseni zrény izemniho planu obce.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCHAP LOCH PRESTAVBY

Nové zastavitelné plochy budou vymezeny v souvistosovymi ndvrhovymi plochami pro bydleni a
plochou pro drobnou vyrobu.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI| ZM EN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi

Zménacé. 3 UPO JeviSovice, Bilice nebude vymezovat zadné plochy ani koridorg, kperé by bylo
nutné proviit zmeénu jejich vyuZziti Gzemni studii.

L) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANi O ZM ENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULA CNIMPLANEM

Zménad. 3 UPO JeviSovice, Rilice nebude vymezovat zadné plochy ani koridorgtenych by bylo
nutné pro¥ieni znén jejich vyuZziti regulénim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU N A UDRZITELNY
ROZzVOJ UZEMi, POKUD DOT CENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANi VYHODNOCENi  Z HLEDISKA
VLIV U NA ZIVOTNi RPOS REDI NEBO POKUD NEVYLOU CIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU ¢I PTACI OBLAST

Bude doplgno na zakladl vysledku projednani zadani zny ¢. 3 UPO JeviSovice, Rilice a
stanoviska fislusného d@eného organu. Toto zadani ¢dikmena 3.3) poZzaduje preégit moznost
zruSeni dosud nezastamé navrhove plochy (o rozloze 1,65 ha) pro fot@miokou elektrarnu a jeji
zménu na plochu pro drobnou vyrobu a réegi o cca 1 ha. Zrvana plocha se nachazi v navaznosti
na vyrobni aredlip jiznim okraji meésta (za kbitovem, ged skladkou). Msto ma zarr na uvedené
ploSe vybudovat kompostarnu.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY  NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni pozadovamnesit varianty zagra na zménu v uzemi. Pokud &ene i mistre
ptislusny doteny organ (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude pozadaygiracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prastdi, nebude koncept Zny ¢. 3 UPO JeviSovice, Bilice zpracovan.

O) POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPO RADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRES U A POCTU VYHOTOVENI

- Dokumentace ponese nazev : Navrkeaye. 3 Uzemniho planu obce JeviSoviceeSite.
- Pozadavky na uspadani obsahu navrhu Zny ¢. 3 UPO JeviSovice, Rilice :
0 Textovacdast : Souasti textovécasti budou rnéné odstavce jednotlivych kapitol
zavazn&asti platného UPO vyhladené obéaavaznou vyhlaskou obce.
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0 Graficka¢ast : bude obsahovat hlavni vykres a vykrei®ejme prosgsnych staveb,
opateni a asanaci, oba se zakreslenim navrhova&éyzmizemi ve viezu v rozsahu
dottenych lokalit

0 Textovacast odivodreni : s obsahem dlefjohy ¢. 7 vyhlg. 500/2006 Sb., o Gzerdn
analytickych podkladech, uzegplanovaci dokumentaci aignbu evidence Uzerén
planovaciinnosti, ve zini pozajSich Fedpigi.

0 Grafickd ¢ast odivodreni : bude obsahovat koordifvd vykres a vykres
predpokladanych zabdZPF, oba vykresy ve ygzu v rozsahu dé&¢nych lokalit.

- Grafickacast dokumentace bude zpracovana nad mapovym pedhkladwtitku katastralni
mapy a mafitko jednotlivych vykreg bude totozné s #itkem vykred stavajici platné
dokumentace.

- Dokumentace bude ogiaha tabulkou pro provedeni zaznamué¢mmosti s obsahem dle ust.
814 odst. 1 vyhlasky (nikoliv agdodneni).

- Dokumentace bude zpracovana v digitalni pédob

- Dokumentace navrhu zmy &. 3 UPO JeviSovice, Bilice bude v prvni fazi pro petby
spole&ného jednéni s d&énymi organy a sousednimi obcemi odevzdana v jedrydrotoveni.
Protizeni o vydani zeémy UPO bude na zaklad/ysledku spoléného jednani hii dotisknuto
jedno paré nebo bude dokumentace upravena a wdr@ov potu dvou paré. Na zaklad
vysledkutizeni o vydani zémy UPO budou dotisknuta &wparé dokumentace nebo budou
vyhotovenadtyti paré gistopisu zngny ¢. 3 UPO JeviSovice, Rilice. Digitalni data budou
odevzdana 2x na CD-ROM.

- Ve v8ech vykresech bude legenda korespondogaafickoucasti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt v¢sien v legend prislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoZné a Uplné, musi vyj@odvat vSechny graficky vyj&delné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu URBzvureSeného Gzemi, obsahu afftku.

- Ve vykresech zobrazené fénk plochy a prvky budou od sebéstedre odliSovat stav a navrh.
- Dokumentace bude podepséana aepatautorizénim razitkem projektanta.
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Priloha : Informativni zakres umésti dikich zreén zadani ziny ¢. 3 UP obce JeviSovice,iSlice
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