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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo nové vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 04.05.2012. Je
zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

I.A.2. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan fes$i katastralni uzemi Horni Dunajovice a Domcice. Vymezeni feSeného tzemi je
znazornéno v grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykrese ¢. [.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Uzemni plan vytvati predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi, spoéivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel obce. Koncepce tizemniho planu Horni Dunajovice:

e Vytvari podminky pro vyvazeny Gizemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni

prilezitosti (vyroba).

e Podporuje koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci. Pii umistovani ploch pro
bydleni byla brana v potaz hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umoziujici neruseny a
bezpecny pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska dopravy a mozZnosti obsluhy
dopravni a technickou vybavenosti, kvalita zem. pidy a vytvofeni uceleného ptudorysného
tvaru obce.

e Resi obsluhu uzemi technickou a dopravni infrastrukturou.

I.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty izemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrang hodnot v tizemi:
e Vymezené prostorové regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a
krajinného razu

I.C. URBANISTICKA KONCEPCE
(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené tizemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevsim v hlavnim vykrese a tvofi

Hviezdoslavova 1183/29, 627 00, Brno UP HORNI DUNAJOVICE

AR Tel./Fax.: 545217 035 Textova a tabulkova &ast
PROJEKT, s.r.o. . . .

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 4




zavaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni v rodinnych domech, plochy vyroby
drobné, plochy vetejné parkové zelené, plochy vefejnych prostranstvi a plochu pro hibitovy.

Uzemi obce je pomérné zietelné rozdéleno na zakladni zony. Obytna zastavba se rozprostira podél
komunikace 11/389 vedouci smérem na Tvotihraz a podél komunikace 111/41312 vedouci napfic¢ sidlem
smérem na Zeletice. Na tyto komunikace navazuje sit’ dalsich, mistnich komunikaci, kolem kterych je
realizovana zastavba rodinnych domil. Centrum obce v prostoru kolem zamku v k.u. Horni Dunajovice a
dale v prostoru navsi v k.i. Dom¢ice ma charakter spiSe smiSenych ploch obytnych, coz izemni plan
akceptuje a dale rozviji. Navrh uzemniho planu umistuje rozhodujici rozvojové lokality pro bydleni na
jihozapadni okraj obce (k.u. Horni Dunajovice) a severovychodni okraj obce (k.a.Domcice).

Vyrobni zéna historicky vznikla na zapadnim a jihovychodnim okraji obce. Uzemni plan zde
umoznuje rozsiteni stavajicich ploch vyroby, vzdy s vazbou na zastavéné tizemi.

Plochy pro sportovni aktivity jsou feSeny v blizkosti centra obce. Dalsi mozné umisténi objektil
obcanského vybaveni je feSeno v regulativech.

Nova rozvojova plocha pro hibitovy je vymezena s vazbou na mistniho hibitov na jihozapadnim
okraji obce.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti I.F. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

1.C.2. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby soucasn¢ zastavéného tizemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni vhodné plochy i mimo soucasn¢ zastavéné tizemi.

Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu. Stanoveni podminek
pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochéach:

., | Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepéni podminky pro
Oznaceni N vior
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
204, 205, | PR
’ > | Plochy bydleni v rodinnych Z4adna opatfeni.
206, 707, domech
709
BR V navazujicim fizeni bude respektovano elektrické
703 Plochy bydleni v rodinnych vedeni VN s ochrannym pasmem. Objekty budou
domech situovany mimo toto vedeni a jeho OP.
BR V navazujicim ftizeni bude respektovano elektrické
708 Plochy bydleni v rodinnych vedeni VN a jeho ochranné pasmo.
domech
BR Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje
710,Z11 | Plochy bydleni v rodinnych lesa je mozné pouze na zéklad zévazného
stanoviska vydaného v navazujicim fizeni dotCenym
domech .
organem.

1.C.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vystavba objektll obCanské vybavenosti je umoznéna na plochach obcanského vybaveni (OV) a
plochach smigenych obytnych (SO). V UP je umoznén rozvoj mékké turistiky - ubytovani v soukromi —
at’ uz v neobydlenych rodinnych domech, nebo v nevyuzitych ¢astech rodinnych domt, pfipustné jsou i
pristavby domi uréené pravé pro nabidku ubytovani. Ubytovani je v regulativech umoznéno také
v plochach smisenych — vinné sklepy a rekreace.
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochach:

Funk¢ni vyuziti

F e v .| Opatreni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti ploch
Omezeni v feSené ploSe p p pent p Y pro vy plochy

Oznaceni

oz

Z16 | plochy pro hibitovy Plocha bude slouzit pro budouci rozsifeni hibitova.

1.C.4. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou umistény na zapadnim a jihovychodnim okraji obce a
jsou tzemn¢ stabilizovany. Jejich vyuziti je vSak v mnoha pfipadech velmi omezeno ochrannymi pasmy
maximalniho vlivu na Zivotni prostfedi kolem vyrobnich a skladovych ploch, které jsou v izemnim planu
vymezeny. Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto
navrzenych pasem piesahovat hygienické limity pro chrdnéné venkovni prostory, chranéné venkovni
prostory staveb a chranéné vnitfni prostory staveb, stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi.

Nové velkovyrobni zeméd€lské aredly nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objektt je
nicméné piipustnd napt. na plochach VS (vyroby a skladovéani). Uzemni plan vymezuje novou plochu
vyroby a skladovani na vychodnim okraji obce (Z15).

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby

UP navrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu na okrajich obce. Jedna se o plochu Z12 na
zapadnim okraji obce a plochy Z13, Z14 a Z15 na vychodnim az jihovychodnim okraji feSeného uzemi,
s vazbou na stavajici vyrobni aredly.

Vyroba energie

Zapadné a jihovychodné od obce jsou situovany stavajici fotovoltaické elektrarny. Dalsi plochy
vyroby energie nejsou izemnim planem navrhovany.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochéch:

Funkéni vyuziti

e v, . | Opatfeni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti ploch
Omezeni v feSené ploSe P P pentp y provy plochy

Oznaceni

V navazujicim fizeni bude respektovano silniCni ochranné pasmo.
Piipadna vystavba v silnicnim ochranném pasmu je podminéna
souhlasem dotceného organu.
Jednotlivé objekty v plose Z12 budou na priijezdni tsek silnice II.
tfidy, napojeny stavajici ucelovou komunikaci.
Umistovat vyrobni stavby v navazujicim fizeni lze za podminky
respektovani pozadavkl tykajicich se chranéného venkovniho
VD R o s
712 Plocha vyroby drobné prostoru, chranéného vnitfniho prostoru staveb a chranéného
venkovniho prostoru staveb charakterizované v §30 odst.3
7ak.c.258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi ve vztahu ke
stavajicim objektim bydleni v blizkosti plochy.
V navazujicim fizeni bude respektovano elektrické vedeni VN a
jeho ochranné pasmo. Objekty budou situovany mimo toto OP.
Bude rovnéz respektovan navrh interakéniho prvku, ktery lezi na
severni hranici plochy pfi mistni pfijezdové komunikaci.
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VD V navazujicim tizeni bude zohlednéno stavajici vyuziti sousednich
713 Plocha vvroby drobné pozemku. V plose Z13 nebudou umistény objekty a porosty, které
yroby by mohly narusit vykon fotovoltaické elektrarny.

Situovani objektl ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
pouze na zakladé zdvazného stanoviska vydaného v navazujicim
fizeni dotCenym organem.

VD V navazujicim ftizeni bude respektovano ochranné pasmo vyroby

Z14 Plocha vyroby drobné |energic na fotovoltaickém principu. Objekty budou situovany
mimo toto OP.
V navazujicim fizeni nutno posoudit zakladové podminky, nebot’
v ploSe se nachazi byvala skladka inertniho odpadu.
Situovani objekti ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné
VS pouze dna zéklad¢ zavazného stanoviska vydaného v navazujicim
, tfizeni dotéenym organem.
Z15 | Plochy \iyr’obya \Y navazujici}lln fiz%ani bude respektovano elektrické vedeni VN
skladovani

s ochrannym pasmem. Objekty budou situovany mimo toto vedeni
a jeho OP.

1.C.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Nova vefejna prostranstvi jsou navrZzena pii mistnim hibitovu a dale v novych rozvojovych
plochach urcenych pro bydleni.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany piedevSim plochami
silnic II. a IIl. tfidy. Vefejna parkovisté (DP) a plochy garazi (DG) jsou stabilizovany a nové se
nenavrhuji..

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach
prestavby:

Oznadeni Funkéni vyuziti Opatfeni a specifické koncepcni podminky pro
Omezeni v feSené plose vyuziti plochy
UPpP

V plose bude realizovano parkovisté a vefejna

Ploch Fejnych t tvi
719 ochy verejnyc prostranstvi a Jeleft

plochy komunikaci

720,721, |UP
722 Plochy vefejnych prostranstvi a

723, 724, | plochy komunikaci Zadnd opatfeni.

725
UZ
718 Plgc!ly, vef‘evjnych prostranstvi — Zadna opatfeni.
verejné zelené
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I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetné podminek pro jeji umistovani)

I.D.1. DOPRAVA

Silnice

Prehled a kategorie silnic prochazejicich feSenym tizemim a pozadavky na upravy silnic mimo
zastavéné a zastavitelné izemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani silnic a dalnic*:

Navrh kategorie

Cislo silnice Néazev silnice dle CSN 736101
11/398 Vémyslice - Pavlice - Safov - statni hranice S 6,5/60 (50)
111/39918 Unanov - Tvoiihraz - Horni Dunajovice S 6,5/60 (50)
111/40010 Visnové - Horni Dunajovice S 6,5/60 (50)
111/41312 Vitonice - Zeletice - Horni Dunajovice S 6,5/60 (50)
111/3981 Trsténice — Morasice — Zeletice S 6,5/60 (50)

Vsechny vySe uvedené komunikace jsou v prichodu k.u. Horni Dunajovice a k.u. Domcice
polohové i vyskove stabilizovany. Hromadna autobusova doprava osob je vedena po vybranych silni¢nich
tazich — stabilizovany stav. V navazujicim fizeni bude tfeba uptesnit upravy zastavek linkové autobusové
dopravy na normové parametry.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice 11/398 a I11/41312. Tyto silnice zajistuji
v prichodu sidlem pfimou dopravni obsluhu okolnich objektii. Tato hlavni dopravni kostra je zahusténa o
mistni komunikace v obci.

Dle CSN 73 6110 je silnice II. tiidy &islo 398 a silnice III tiidy &islo 41312 v priichodu obci
zafazena do funkéni skupiny B, tj. dvoupruhova sbérnd komunikace bez odstavnych pruht.

Ostatni komunikace v obci jsou dle CSN 73 6110 zafazeny do komunikaci funkéni skupiny C (4.
obsluzné komunikace, s funkci obsluznou).

Prijjezdni useky silnic zastavénym uzemim zafazujeme dle CSN 73 6110 do nésledujicich
funk¢nich skupin a typt:

Cislo silnice | Nézev silnice Funk¢ni skupina
11/398 Vémyslice - Pavlice - Safov - statni hranice B
111/41312 Vitonice - Zeletice - Horni Dunajovice C

Navrzené mistni komunikace jsou zatfazeny do funkcnich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pési zony, obytné zony).

Hlavni G¢elové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢asti a jsou stabilizovany.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty, objekty obanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 ,,Odstavné a
parkovaci plochy silni¢nich vozidel* a dle zasad ¢sn 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro
feSené izemi se pritom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.
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Toto ustanoveni vSak nelze pIn¢ aplikovat na objekty stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbé. Tyto objekty jsou odkazany na parkovani na verejnych prostranstvich, at’ uz
na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

V soucasné¢ dobé jsou v obci vybudovana parkovisté v centru obce (u obecniho tfadu, pied
multifunkénim domem u vodni tvrze, u ndkupniho stfediska, atd). Kapacita parkovacich mist u ob¢anské
vybavenosti vyhovuje potfebam v obci. Vyjimku tvofi lokalita stavajiciho hibitova, kde je situace
nevyhovujici. UP zde vymezuje plochu vefejného prostranstvi, kde je uvazovano umisténi piiblizné 10
novych parkovacich mist.

Cyklisticka a pési doprava

V ramci Znojemské cyklotrasy je v useku Zeletice — Horni Dunajovice navrzeno v souladu se
zamery obou obci pielozeni této trasy do soub¢hu s Kiepickym potokem.

Nové cykloturistické trasy jsou pfipustné na vSech mistnich a U¢elovych komunikacich a na
silnicich 1. t¥idy

Pé&si doprava je vedena po chodnicich podél komunikaci na plochach verejnych prostranstvi — UP a
je stabilizovana. Nové navrzena pés§i propojeni zajisti v potfebnych smérech prostupnost zastavéného
uzemi.

V feseném uzemi je navrzena turisticka trasa vedouci od zavlahové nadrze v soubéhu s cyklistickou
trasou do centra obce a dale pokracuje podél potoka smérem k Zeleticim.

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
ZASOBOVANI VODOU

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Horni Dunajovice budou napojeny na vodovodni
sit’ pro vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva z hlavniho
vykresu uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady. Navrhované
vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod
chodnikem a podle mozZnosti zaokruhovany.

ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Kanalizace je z velké casti vedena jako oddilna. Splaskovou kanalizaci tlakovou jsou
odpadni vody precerpavany do kanalizaéni sité obce Zeletice na COV Zeletice. Stabilizovany
stav. Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch. Napojeni jednotlivych zastavitelnych
ploch na kanalizaci vyplyva z hlavniho vykresu uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici i navrhovanou
kanalizaci v feSeném uzemi.

Destové vody budou ptednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici destovou kanalizaci.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Nadrazena elektrickd vedeni VVN a VN jsou stabilizovana, nova se nenavrhuji.

Uzemni plan vymezuje umisténi dvou novych trafostanic pro obsluhu novych rozvojovych ploch
vyroby drobné na vychodnim okraji feSené¢ho uzemi.
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Nova rozvodna energetickd vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je plynofikovana, rozvody v obci jsou stfedotlaké. Stabilizovany stav. Nové plynovodni fady
uzemni plan navrhuje v lokalitdich nové vystavby viz vykresova ¢ast uzemniho planu Hlavni vykres —
technicka infrastruktura — energetika a spoje.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zaloZena na lokalnich zdrojich se neméni. Geotermalni vrty jsou
ptipustné pouze podminecné, za podminky prokéazani, ze neohrozi zdroje pitné vody v feSeném tizemi.

PRENOS INFORMACI

Obsluha rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sit¢émi bude feSena v zemnich kabelech.

NAKLADANI S ODPADY

Uzemni plan umoziiuje umistit trvaly odpadovy dviir na plochach vyroby a skladovani (VS). Na
stejnych plochéach je mozné umistit i piipadnou recyklacni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popf.
kompostarnu.

Vytiidéné nebezpeéné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany na sbérna
mista k tomu zfizena a jednak odvazeny i mobilnimi prostiedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni
likvidace (neSkodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se pfedpoklada mimo Uzemi feSené tzemnim
plénem.

I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I.LE.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastaveéné a nezastavitelné plochy jsou Clenény na plochy zemédé€lské a ostatni nezastavéné
plochy.

Plochy zemédélské:

- Zahrady a sady v nezastavéném uzemi (ZZ)

- Trvalé travni porosty (ZT)

- Vinice/ Vini¢ni traté (ZV)

- Orna puda (ZO)

Ostatni nezastavéné plochy:

- Plochy lesni (NL)

- Plochy ptirodni (NP)

- Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
- Plochy zelen¢ krajinné (NK)

- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
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Uzemni plan Horni Dunajovice navrhuje nezastavitelné plochy pfedevsim pro zfizeni tizemniho
systému ekologické stability. Soucasné UP vymezuje plochu smiSenou nezastavéného uzemi pii jiznim
okraji obce na zamoktenych plochach u vodniho toku Kfepicka. Je zde zamér realizovat moktad.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce usporadani krajiny se UP Horni Dunajovice neméni. VSechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné uzemi, nova sidla ¢i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

1.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni uzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zalozena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledl vzajemné navazujicich, typové ptibuznych
a funké&né souvisejicich biocenter a biokoridort, se zastoupenim vyhradné mistni (lokalni) urovné USES.
Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

- lokalni biocentra LBC 1 Dolni kravky, LBC 2 U Lomu, LBC 3 Domcice, LBC 4 Nad

Rosavkou (LBC1-3 stavajici biocemtra, LBC4 navrzené biocentrum);

- lokalni biokoridory stavajici LBK 1,2,3a,4 a 5, a navrzeny biokoridor LBK 3b.

Mira piesnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je déna predev§im celkovou
mirou podrobnosti feSeni tzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skute¢nym stavem
vyuziti izemi. S ohledem na vlastnické vztahy k pozemkim, na skute¢ny stav vyuziti izemi a dale na
zajmy ochrany pfirody a krajiny, vodniho a lesniho hospodaistvi a zeméd€lstvi je tudiz mozné provadét
uréité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES (napf. pii zpracovani komplexni pozemkové
Gipravy), a to pii spInéni podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funk&nost USES.
Piipustnost upfesnéni pribéhu a vymezeni USES je tieba vzdy posuzovat ve spolupraci s piislusnym
organem ochrany pfirody.

Pichled vymezenych skladebnych &asti USES:

Existujici biocentra

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu

LBC 1 DOLNI KRAVKY tzemniho planu.

LBC2 U LOMU

LBC 3 DOMCICE V biocentrech je cilem dosazeni pfirozené druhové skladby

bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkdm (u
antropicky  podminénych  ekosystémti  t¢z  trvalym
antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt podfizeny
vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkéni funkce).

Rusivé ¢Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a Cinnosti snizujici
ekologickou stabilitu jsou neptipustné.

Podminecn¢ piipustné je docasné oploceni pozemki, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkeci Uzemniho systému
ekologické stability.

Biocentra navrZena k zaloZeni Minimalni vymeéra mistnich biocenter je:

LBC 4 NAD ROSAVKOU - lesni a luéni spoleCenstva a spoleCenstva

kombinovana 3 ha
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- moktady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. vyfeSenim vlastnickych vztahl
v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach a
lesnich hospodaiskych planech. Do té doby je zaruceno
stavajici vyuziti pozemkd.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti izemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu, véetné€ oplocovani pozemki.

Existujici biokoridory
LBK 1

LBK 2

LBK 3a

LBK 4

LBK5

Prostorové parametry (minimalni Sifka biokoridori):

- lesni spolecenstva 15 m

- spolecenstva moktadi 20 m

- luéni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde
pripustné $ir$i moznosti hospodarského vyuziti. Za urcitych
podminek muze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.).
Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd.
V nezbytnych ptipadech je podminéné pfipustné povolovani
liniovych staveb (pficné ktizeni), vodohospodaiskych
zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd.
Ostatni zmény a Cinnosti zhorSujici ekologickou stabilitu
jsou vylouceny. Nepfipousti se oplocovani pozemki.

Biokoridory navrzené k zaloZeni
LBK 3b

Prostorové parametry (minimalni Sitka biokoridori):

- lesni spolecenstva 15 m

- spolecenstva moktad 20 m

- luéni spolecCenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Realizace biokoridorti je podminéna mj. feSenim vyfeSenim
vlastnickych  vztaht v projektu USES, komplexnich
pozemkovych upravach a lesnich hospodaiskych planech.
Do té doby je zaruceno stavajici vyuziti pozemkd.
Vylucuji se ¢innosti a zmény vyuziti tzemi zhorsujici jeho
ekologickou stabilitu.

Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k tpravé vymezeni navrhovaného
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feSeni uizemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi izemi), neni to divodem k zadani zmén uzemniho planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace

v krajiné.

Nové UP vymezuje pielozeni cyklotrasy &. 5006 Zeletice — Horni Dunajovice z useku vedouciho
po silnici [11/41312 do trasy vedouci v soubéhu s Kiepickym potokem. Souc¢asné UP vymezuje turistickou
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trasu vedouci v soub¢hu se stavajici cyklotrasou od zavlahové nadrze do centra obce a dale smérem do
k.. Zeletice v soubéhu s Kiepickym potokem.
Zadné mistni ani i¢elové komunikace nejsou v krajiné navrhovany.

I.LE.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vzhledem ke konfiguraci terénu a rozsahu zornéni zemédé€lské pidy je feSené izemi zasazeno
vodni a vétrnou erozi.

Vodni eroze

Doporucend protierozni opatieni: v erozn¢ ohroZenych tzemich (v severni a severovychodni ¢asti
k.u. Homi Dunajovice a ve vychodni ¢asti k.. Domcice) budou jako protierozni opatfeni slouzit i
navrhované plochy smiSené nezastavéného uzemi NS, plocha ptirodni NP, a dale navrzené biokoridory a
interakéni prvky.

Vétrna eroze

Doporucené protierozni opatieni: v erozn€¢ ohrozenych tizemich vymezenych v tizemnim planu
budou jako protierozni opatieni slouZit navrhované prvky mistniho USES a interakéni prvky, které bude
nutno pfi zpracovani komplexnich pozemkovych uprav uptesnit (vybrané interak¢ni prvky budou feseny
jako vétrolamy). Vzajemna vzdalenost vétrolamti by méla byt optimalné 500 m, maximalné¢ 1000 m. Pti
vetsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s urCenim ptevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popfipadé podminéné pripustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemk v plochach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dulezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu pripustného
ani nepfipustného vyuZiti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pripustné.
= Podmineéné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pfi splnéni
ur¢enych podminek. Napiiklad u tizemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.
= Podminky prostorového usporadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan

podminky prostorového uspotfadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochran¢ obrazu sidla a

k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném

znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a

architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto

ptipadech stanovuje napft. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo ptevazujici
zpisob zastieSeni.
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10.

11.

12.

LF.1. ZAKLADNI POJMY

Hygienické limity: jsou nepiekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zékony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jednd se o obCanské vybaveni, které
= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2 (§4 odst. (2) vyhl.c. 501/2006 Sb.)
= slouzi obyvatelim SirSiho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socidlni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, nevyrobni sluzby).
Obcanské vybaveni vys§Siho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedevsim femeslného charakteru, vyrobni sluzby a
drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi,
tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemiize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekrea¢ni nastavbu.
Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédé€lskym hospodatstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven, skupin chat.
Malé véze a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové
veéze, ale i vysilaCe mobilnich operatorti, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.
Velké véze a stozary: veskeré véze a stozary o vySce nad 15 m, napfiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazdovani a tfidéni méstskych
odpadit - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m* véetng. V tdchto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadi apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvySe pfipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zeméde€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odliSnych vlastnik. Poznamka: do
zastavénych ploch se zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvoti),
kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).
Podlazim se vuzemnim planu rozumi cast stavby, upravend k uCelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
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13. Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

14. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

15. Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu pritom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zpiisobem vyuZiti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: mistni a U¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovist¢ pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o thrnné
kapacité do 10 mist, rodinné vinné sklepy.

Podminecné pfipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a
zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvateliim v plose.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé¢ i velké stavby
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

PLOCHY BYDLENI

BR V RODINNYCH DOMECH

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi vyska objektl (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech
Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkovist€ pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné gardze o
uhrnné kapacité do 20 mist.
PLOCHY BYDLENI Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
V BYTOVYCH DOMECH stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
do 3 nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
mistniho vyznamu i vys§iho vyznamu (napt. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu

stiechy), u objektl v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

OE

PLOCHY PRO VZDELAVANI,
SOCIALNI SLUZBY,
ZDRAVOTNI SLUZBY,
KULTURU, VEREJNOU
SPRAVU

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni  sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, védu a vyzkum, lazenstvi.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podmine¢né piipustné vyuziti: pozemky staveb pro prode;j,

sluzby, ubytovani, stravovani. Nutno posoudit splnéni téchto

podminek:

- zda poloha plochy umozni bezproblémové zasobovéni a
vyfeSeni dopravy v klidu (umisténi parkovacich mist pfi
vyhledovém stupni automobilizace 1:2,5),

- zda stavby svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi, naptiklad zda svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéZ v uzemi.
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Dale jsou podminecné piipustné rodinné domy a byty, za
podminky jejich funkéniho propojeni s hlavnim vyuzitim
(napfiklad bydleni spravct, majitell, zaméestnanci).

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OE se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stfechy), u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT

Hlavni vyuZiti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napf. stravovacich popif. ubytovacich zafizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni  zelen€, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se ptipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stfechy), u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

(07

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a Gcelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

(0N

PLOCHY PRO PRODEJ,
SLUZBY, UBYTOVANI,
STRAVOVANI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zatizeni pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.
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Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach OS se pfipousti
objekty o vysce do 11 m (od upraveného terénu po Fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, mistni
a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreani zelené, détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti
do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostiedi ptekraCuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$§iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude v
navazujicim fizeni prokdzano respektovani pozadavku
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb charakterizované v §30 odst.3 zak.¢.258/2000 Sb., o
ochran¢ vetejného zdravi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SS

PLOCHY SMISENE — VINNE
SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuZiti: vinné sklepy

Pfipustné vyuziti: rekreani nastavba vinnych sklept pro
rodinnou rekreaci, mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
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malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: bydleni, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci
zatizeni).

Podminky pro realizaci podminéné piipustnych staveb:

e Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného
domu je 8 m, pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m (vyhlL¢. 501/2006 Sb.)

e Vnavazujicim fizeni bude prokézano feSeni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze pfipojit na zakladni inzenyrské sité
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zadkonnymi
predpisy

Prostorové regulativy:
e Piipousti se objekty o vysce do dvou nadzemnich
podlazi
e Stavby a zmény staveb nesmi narusit architektonickou
jednotu celku (souvislou zastavbu ulice)

PLOCHY VYROBY A

VS SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zeméd¢lské
stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a 0celové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovi§té a garaze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Pripustné jsou rovnéz fotovoltaické elektrarny,
a malé stavby odpadového hospodarstvi.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
péce o déti, skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni Gcely.

Podminéné ptipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb
pro zpracovani odpadl (kompostarny, recyklacni linky) - za
podminky, Ze jejich provoz nevyvold nadmérny nartst
dopravy na mistnich komunikacich s funkci obsluznou a
komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze bude
v navazujicim fizeni prokazano, ze hlukova zatéz vznikla
provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepfekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitt hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb v okoli.

Podminky prostorového uspotadani: v plochdch VS se pfipousti
objekty se sedlovou stiechou o vySce do 13 m (od upraveného

terénu po hieben stfechy). Objemové rozsahlé stavby nutno

vhodnym architektonickym zplGsobem roz¢lenit na mensi

hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.
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VD

PLOCHY VYROBY DROBNE

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba

Pfipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté a gardze pro
osobni automobily, parkovisté a garaze pro nakladni
automobily a specialni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a cinnosti,
jejichZz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, vesSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku, téZbu surovin,
stavby pro skladovani, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vy$$iho vyznamu - za podminky, Ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v izemi.
Fotovoltaické elektrarny — za podminky, Ze se bud’

e nejedna o plochu v zastavéném tizemi

e nebo pokud se jedna o plochu v zastavéném tizemi,
ze budou fotovoltaické panely plnit dopliikovou
funkci kjinym stavbam (optimaln¢ Zze budou
umistény na stiechach objekt).

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VE

PLOCHY VYROBY ENERGIE
NA FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

Podminky prostorového uspofddani: pfipustné jsou stavby o
vy$ce do 4 m nad terénem.

RE

PLOCHY REKREACE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu,
vetejnych tabofist, prirodnich koupalist, rekreacnich luk a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreaCnimi aktivitami (napf. parkovist¢ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi piekracuji nad piipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
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do 2 nadzemniho podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI A PLOCHY
KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti: vefejnd prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Pfipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani,
souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhor$i dopravni podminky v tizemi, bezpecnost provozu a
ze umisténi garazi ¢i parkovi$t nenarusi uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostredi
souvisejiciho tzemi, napiiklad Zze svou kapacitou nezvysi
vyznamné dopravni zatéZ v uzemi.

Uz

PLOCHY VEREIJNYCH
PROSTRANSTVI - VEREJNE
ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hfisté, souvisejici
technickd infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici  zafizeni technické infrastruktury (naptiklad
vodovodt, vodojemu, kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .
Pripustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodatské budovy, gardze apod.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DS

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky” dalnic, rychlostnich silnic, silnic I., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni (napiiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily,
hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot).

Podminecné pfipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a pési za
podminky Ze nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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dopravniho provozu.
Technicka vybavenost a zafizeni, kterd nemohou mit dopad
na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu.
Kde je to tucelné, hlavné¢ z diivodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, lze
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprosttedni zasobovani ptilehlého tizemi.
Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DG

PLOCHY GARAZI

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

70

ORNA PUDA

77

ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

v

VINICE, VINICN{ TRATE

7T

TRVALE TRAVNI POROSTY

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského padniho fondu”.

Pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédelstvi (kromé staveb uvedenych nize v ,,nepfipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, moclvky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §tav, stavby pro skladovani
produkti rostlinné vyroby. Dale lze vtéchto plochach
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni
hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpe¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledkt, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani
inertnich odpadl, za podminky Ze se bude jednat o pidu V.
nebo IV. tfidy ochrany a ze bude v navazujicim fizeni

7

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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posouzen vliv zdméru na krajinny raz a na jednotlivé slozky
zivotniho prostiedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonceni skladkovani bude
provedena zeméd¢lska rekultivace.

Podminéné piipustné je i oploceni pozemkid zahrad, sadd a
vinic v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické
stability, ze neprerusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodarské pomeéry
v uzemi (zejména Ze nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktl rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu prfed jejich
Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi
a plnéni dalSich uceltl stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toka® a
jiné pozemky urCené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pfipustné je rekreani vyuziti vodnich ploch —
koupani, slunéni, rybafeni, vcetné vystavby souvisejici
obcanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky néarodniho parku, pozemky v 1. a 2.
zoné chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zv1asté
chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetnd pozemki smluvné chranénych, pozemky biocenter' .

Ptipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opateni pouze pro vodni hospodafstvi,
pro ochranu ptirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani nebezpeci

6)
11

pozdégjsich predpist.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
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ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkti — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméreny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

Podminecné pftipustné je i docasné oploceni pozemki, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi s funkei Gzemniho systému
ekologické stability.

NL

PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokti. Na téchto plochéach Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodafstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dtsledki.

Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkl za podminky, ze
oploceni nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi t¢elové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v iizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, stavby
pro tézbu, obcCanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodéafstvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélské, lesni a vodohospodarské
(zpravidla o malé vymére)

Pfipustné vyuziti: pozemky orné pidy, trvalych travnich
porosti, sadl a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesd, vodnich
tokd.

Podminéné ptipustné vyuziti: na téchto plochach Ize v souladu s

jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zadméru
pfislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby pro chov vcel a ryb, stavby pro
dosouseni a skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské
mrvy, hnoje, kejdy, mocivky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich §tav, stavby pro skladovani
produktti rostlinné vyroby. Dale lze v téchto plochach za
stejnych podminek umist'ovat stavby, zafizeni, a jind opatieni
pro vodni hospodarstvi, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafstvi, pro ochranu pftirody a krajiny, pro dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledku.
Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkd za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze neprerusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zéplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

Neptipustné jsou rovnéz nékteré zemedélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvirata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktl rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
drevinami.

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokti. Na téchto plochach Ize v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel a ryb,
stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy. Dale lze
v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku.

Podminéné piipustné vyuziti: oploceni pozemki za podminky, Ze

NK PLOCHY ZELENE KRAJINNE oploceni nebude vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepierusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v Gizemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.
Nepfipustné jsou rovnéz nekteré zemédélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvirata, stavby pro poskliziiovou
upravu produkti rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisi vymezuje tizemni plan ve vykrese ¢. 1.05 vefejne
prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vetejn€ prospésné stavby a vefejné prospésna opatteni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

D vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sit¢ a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, komunikace pro pési, cyklistické trasy)

T vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikacni sit¢).

\4 plochy pro zaloZzeni uzemniho systému ekologické stability.
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I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

V UP Horni Dunajovice nejsou vymezeny vetejné prospéSné stavby a vefejné prospésnd opatfeni
na predkupni pravo.

I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

V UP Horni Dunajovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni
zmeén jejich vyuziti izemni studii.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Horni Dunajovice jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

RO1 Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti jako plocha pro bydleni v
rodinnych domech
RO2 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci vyuziti jako plocha vyroby drobné.

I.K. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UP HORNI
DUNAJOVICE

I. UPRAVA UPO HORNI DUNAJOVICE
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