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OZNAMENI

O PROJEDNAVANI NAVRHU ZADANI
ZMENY C.VI UZEMIHO PLANU OBCE (dale jen UPO)

Blu €ina
Méstsky UFad Zidlochovice (dale jen "pofizovatel”), jako Gfad Gzemniho planovani pfislusny podle § 6
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (déle jen "stavebni
zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona
ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani zmény &.VI UPO Blu éina a v souladu s § 47 odst. 2
stavebniho zdkona oznamuje jeho projednavani.

Pofizovatel Zzad4 o :

- pozadavky dot €éenych organ G na obsah zmény vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
predpist

- stanoviska dotéenych organt v pfipadé pozadavku na posouzeni zmeény z hlediska vlivd
na zivotni prostfedi v€etné jeho obsahu a rozsahu nebo vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast na obsah zmény vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich
predpist

- podn éty sousednich obci k navrhu zadani zmény

Navrh zadani stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu dodatku zmény a stanovi obsah a
rozsah uzemné planovaci dokumentace, postup praci a komplexni pozadavky na feSené Gzem.

Nize je uveden text navrhu zadani zmény a zadame Vas, abyste vySe uvedené sd élili pisemnou
formou do 30-ti dn G po obdrZzeni navrhu zadani na adresu naSeho Gfadu, ve stejné lhité mohou
uplatnit u pofizovatele své podnéty i sousedni obce.

Navrh zadani zmény bude také vyvéSen na http://www.zidlochovice.cz/mestsky-urad/odbory-mestskeho-
uradu/odbor-uzemniho-planovani-a-stavebni-urad/uzemni-plany-obci-orp-zidlochovice.

K pozadavkim dotcenych organa, krajského Ufadu a k podnétiim sousednich obci nebo k pfipominkam
uplatnénym po uvedenych lhatach se nepfihlizi.

OTISK RAZITKA

Ing. Karel Suchanek
Vedouci OUPSU

NAVRH ZADANi ZMENY €.VI UPO Blu éina

Zékladni udaje 0 uzemnim planu sidelniho Utvaruap  latnych zm énach,

Obec Blugina ma platny Gzemni plan obce (dale jen UPO)BIlugina, pofizovatelem byl Okresni Gfad Brno
— venkov, zpracovatelem spole¢nost Low&spol., s.r.o. ,zastupovany Ing.arch. Vojtéchem Menclem, Cislo
autorizace CKA: 02571.

UPO Blugina byl schvalen zastupitelstvem obce Blug¢ina dne 3.4.2000.

VyhlaSka o zavaznych ¢astech nabyla G€innosti od 4.4.2000.
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Pro UPO Blugina byly schvaleny zmény &.1,I1,1II a vydany zmény &. 1V, V, VII, z nichZ posledni 2 v roce
2012.

N&vrh zadani zmény €.VI tzemniho planu obce Blucina je vypracovan v souladu se zdkonem ¢.183/2006
Sb. v platném znéni — dale jen stavebni zdkon a v souladu s vyhlaSkami 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech a tzemné planovaci dokumentaci v platném znéni.

Zpracovani zmény &.VI UPO Blugina zatim nebylo zadano zadnému projektantovi.

Pofizovatelem zmény je odbor Gzemniho planovani a stavebni Gfad Méstského Gfadu Zidlochovice dle §
6 odst.1 pism.c zdkona €.183/2006 Sb. v platném znéni.

Zastupitelstvo obce Blucina na svém zasedani dne 14.3.2011 rozhodlo o pofizeni vySe uvedené zmény
UPO z podnétu. Tato zména byla doplnéna dodatky ze ZO ze dne 30.5.2011 a 22.12.2011.

a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoj e a z UPD vydané krajem a z dalSich $ir3ich
Uzemnich vztah

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) schvalené viadou 20.8ervence 2009 vyplyva
poZadavek :

» zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti republikového vyznamu OB3 Rozvojova
oblast Brno

e dle ¢l.(19)PUR hospodarné vyuZzivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného Uzemi —
proveéfit stupen zasahu do tohoto izemi zménou

e dle ¢lanku (24) vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi

« dle ¢l. (27) vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji uc¢elné vyuzivani v rdmci sidelni struktury.

« dle ¢l. (28) pro zajiSténi kvality zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi,
poZzadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na
vefejnou infrastrukturu.

« dle ¢l.(30) uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti

Ze Zasad uUzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) vydanych zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 nevyplyvaji zadné pozadavky, ZUR byly zruSeny rozhodnutim
NejvysSiho spravniho soudu dne 21.6.2012.

Dle US Vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského kraje je ukolem pro Gzemni planovani
v tomto Uzemi :

- rozvoj sidel usmérnovat tak, aby zohledrnoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval
na jejich historicky vyvoj a aby byla zarovenn minimalizovana délka spole€nych hranic
zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovani kompaktnosti sidla, omezeni
vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec Gzemné nesouvisejicich
ploch)

Z hlediska SirSich vztahu:

« Kromé lokality ozn. F (LBC) a E ( Na Spiglovskou) nemaji lokality vliv na $irsi vztahy v Gzemi,
protoze svou velikosti a umisténim uvnitf katastralniho zemi nemaji tento potencial.

+ Lokalita F bude provéfena z hlediska navaznosti USES na projednavany UP Zidlochovice a
platny UPNSU Vojkovice, plan spole¢nych zafizeni k.u. Vojkovice ( KPU Vojkovice)

+ lokalita Nad Spiglovskou bude provéfena z hlediska zasahu do dopravniho systému — jeji
napojeni na silnici 111/41611 mGZe z ddvodu dopravni zavady na vyuasténi komunikace do 11/416 a
dopravniho napojeni protilehlého arealu vyroby znamenat posileni dopravni zavady

b) Pozadavky vyplyvajici z izemn & analytickych podklad @
Z Uzemné analytickych podkladu a doplfujicich prizkumui a rozbor( vyplyva:
zohlednit a zapracovat tyto limity vyuZiti Gzemi:

e PFirodni park Vyhon

»  kvalitni pady

e Litava, jeji zaplavové Gzemi a aktivni zéna

e komunikace 111/41614 a 111/41611

e zafizeni a ochranné pasmo zafizeni pro obranu statu

e vedeni VN a jeho ochrané pasmo

« respektovat rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, tj.:

- vytvofit Gzemni podminky pro vyuziti silnych stranek a pfilezitosti:
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Dale

drobné vodni toky svadéjici pfivalové vody
plochy napojitelné na vSechny druhy technické infrasruktury
D1 - sjezd z dalnice pfimo v obci
stavajici zemédélské objekty maji PHO, které nereflektuji aktualni stav vyroby
dostatek ploch pro bydleni zatim nevyuzitych
navrzeny obchvat obce, zakonéeny na hranici k.G.
cyklostezky v obci
velmi dobréa dojezdnost do zaméstnani do Brna
fungujici systém IDS
pritomnost kvalitnich pld
- vytvofit Gzemni podminky pro feSeni slabych stranek a hrozeb
o nedobudovany navrzeny systém odvodu pfivalovych vod
o nedostatek ploch pro drobné podnikani v blizkosti obce
0 nevyuzité plochy v bezodtokych plochach bez Tl a DI
o velké zatizeni stavajicich ploch bydleni v centru prdjezdnou dopravou

O O0O0OO0O0OO0OO0OO0OOo

o

«  zajistit minimalni dotéeni krajiny
e nevytvaret pfedpoklady pro nevhodné dominanty narusujici hodnotné krajinné dominanty

Dalsi pozadavky vyplyvajici z UAP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach zadani.

Uzemi zmény:
Jedna se o 6 diléich zmén.
e Lokalita ,U domu sluzeb“- ozn. v ndvrhu zadani A

jedna se plochu oznagenou v UPO jako J2(vyhlaska) a také 12 (graficka cast) a jeji
bezprostfedni okoli v t&ésné navaznosti dim sluzeb. Jedna se o jiz vymezenou zastavitelnou
plochu v zastavéném Gzemi. Lokalita je zabezpecena technickou a dopravni infrastrukturou

V UPNSU je pro Gzemi vymezen regulativ plochy ob&anska vybavenost. V plochach jsou
nepfipustné stavby pro bydleni.

Zménou UPO bude prov &feno toto Gzemi hlavn & z hlediska moznosti umist &ni bydleni
se zazemim.

e Lokalita ,penzion pro seniory“ - ozn. v navrhu zadani B

jedna se o Uzemi mezi stabilizovanou plochou vyroby — stfedisko Cézavy, silnici 11/416 — ulice
Komenského a stabilizovanou zastavbou bydleni, tedy mezi 2 zastavénymi Gzemimi; jedna
se o plochu o velikosti cca 1,6 ha. plocha neni vymezena jako zastavitelna a situovana mimo
zastavéné uzemi.

V UPO je pro Gzemi vymezen regulativ plochy orné pidy a zelené krajinné, plocha se
nachazi v pfirodnim parku Vyhon.

Zménou UPNSU bude prov éfeno Gzemi hlavn & z hlediska moZnosti umist &ni_plochy
obéanského vybaveni - penzionu pro seniory v ¢€etné zazemi (zejména parkovani,
dopravni napojeni, zdsobovani)

« Lokalita“ Farska ulicka“ - ozn. v navrhu zadani C

jedna se o Uzemi s pozemky KN p.¢. 1777 az 1784 a jejich okaoli.

V UPO je pro Gzemi vymezen regulativ plochy vinnych sklepd, plochy Gé&elovych komunikaci,
sidelni zelenn - je vedeno jako zastavitelna plocha v zastavéném Uzemi. K ploSe neni
dovedena Zadna technicka infrastruktura.

Plocha je dot¢ena systémem pro odvod pfivalovych vod, okoli je zna¢né svazité, nachazi se
v Pfirodnim parku Vyhon

Zménou UPNSU bude prov &feno Gzemi hlavn & z hlediska moznosti vymezeni G é&elu
vyuZziti plochy - bydleni se zdzemim

» Lokalita ,dopInéni ulice Hrbitovni ,0zn. v navrhu zadani D

Plynule navazuje na fadovou zastavbu v ulici Hrbitovni (ukoné&uje ji).

V UPO je pro Gzemi vymezen regulativ plochy skupinovou zelefi. Neni vedeno jako
zastavitelna plocha a neni ani v zastavéném (Ozemi; je vyrazné omezeno ochrannym
pasmem vysokého napéti (plocha je ve velikosti cca 1 RD); nachazi se v pfirodnim parku
Vyhon. Plocha nevyzaduje Zadni investice do ve Fejné infrastruktury.

V sou ¢asné dob é je zasazeno pasmem hygienické ochrany VKK, je vSak  vedeno Fizeni
0 zmenSeni tohoto ochranného pasma, protoze velkoka  pacitni kravin se v Gzemi jiz 15
let nenachézi.

Plocha byla do zmény €. VI pfevedena ze zmény €. V z divodu problém0a s PHO.
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- Plocha je dotCena systémem pro odvod pfivalovych vod, okoli je znacné svazite.
- Zménou UPO bude prov éfeno Uzemi hlavn & z hlediska moznosti vymezeni G ¢elu
vyuziti plochy - bydleni se zazemim.

+ Lokalita ,Nad Spiglovskou mezi* - ozn. v navrhu zadani E

- Lokalita se nachazi pfi silnici 111/41611 a vychodné od areélu zemédeélské vyroby v ulici
HFbitovni a témé&rF na néj navazuje; ze zapadu na ni navazuji plochy dopravy a vyroby,z jihu
plochy orné pldy v drobné drzbé, ze severu a z vychodu navazuje na plochy dopravy a
vyroby.

- Lokalita je z hlediska dopravni a technické infrastruktury napojitelna z okolnich ploch pro
vyrobu

- VUPO je pro tzemi vymezen regulativ navrhové plochy vinnych sklept a stabilizované
plochy orné pady. Caste¢né je vedeno jako zastavitelna plocha, cca z z 1/3 a neni situovano
v zastavéném Uzemi; nachazi se v pfirodnim parku Vyhon.

-V soué€asné dob é je zasazeno pasmem hygienické ochrany VKK, je vSak  vedeno Fizeni
0 zmenSeni tohoto ochranného pasma, protoze velkoka  pacitni kravin se v Gzemi jiz 15
let nenachézi.

- Plocha byla do zmény ¢&. VI pfevedena ze zmény €. V z davodu problém( s PHO.

- Plocha se nachazi ve zna¢né svazitém tuzemi

- Zménou UPO bude prov &feno Gzemi hlavn & z hlediska moznosti vymezeni G &elu
vyuziti plochy penzion, drobné podnikani.

* Lokalita“ lok&lni biocentrum €.16 — Pod stfediskem” - ozn. v navrhu zadani F
- lokalita byla zafazena na navrh pofizovatele UPD, z rozboru udrZitelného rozvoje vyplynulo,
Ze zména €. Il nereflektovala ¢astecny pfesun biocentra zménou €. | a bez Upravy tohoto
biocentra do né&j navrhla plochu pro parkovani, coz je s ochranou ploch pro Gzemni systém
ekologické stability neslucitelné
- jedna se o Uzemi mezi plochou vyroby s vyrobou knedlik( a firmou Nerez ( jihozapad Gzemi
na kat.hranici se Zidlochovicemi pfi komunikaci 11/416) po p.&. 1446 — pres Litavu po hranici
chranéného Uzemi pro revitalizaci Litavy a silnici 11/416.
-V UPO je pro tzemi vymezen regulativ jak pro plochy parkovani tak pro USES.
- Zménou UPO bude prov &feno Gzemi hlavn & z hlediska up Fesnéni funkci a ochrany
budouci funk &nosti USES
Oddvodnéni ploch
V lokalitach oznagenych A,E nejsou navrhové plochy vymezené pivodnim UPO zroku 2000 dosud
vyuzité k GCelu, pro nejz byly vymezeny a je nutno proveéfit, zda je mozno je vyuzit k Gcelu lépe
reflektujicimu soucasné potreby jak obce tak soukromych vlastnikd.
Lokalita C byla vymezena dle skute¢ného vyuziti v dobé& vzniku ptvodniho UPO — vinné sklepy, v obci jiz
delSi dobu neni zajem o tyto funkce a to ani stabilizované, ani navrhové. Vzhledem k tomu, Ze se nachazi
v zastavéném Uzemi v tésné navaznosti na zastavbu, je provéreni funkce bydleni na misté, i kdyz
k lokalité neni dovedena technickd infrastruktura.
Provéfeni lokality D je na zadost vlastnika, lokalita je logickym zakonéenim zastavby s dostupnou
technickou a dopravni infrastrukturou, je vSak dot€¢ena PHO a ochrannym pasmem el.vedeni. Zasah do
nezastavéného Uzemi je minimalni — cca na 1 RD a vyuZiva se plocha, kde nebude nutno budovat
dopravni s technickou infrastrukturu.
Lokalita B se vklinuje mezi 2 zastavitelna Gzemi — neni tedy pfili§ velkym zasahem do Uzemi
nezastavéného, provéfi v zemi funkci, pro niz neni v zastavéném Gzemi vymezena zadna dostate¢né
velka plocha.
Lokalita F je odivodnéna nejasnosti ve vymezeni UPO.Viz vy3e.
K zasahu do nezastavéného Uzemi dojde pouze v pripadé lokalit D, ¢astec¢né E a B.
V pripadé lokality E a situovani drobného podnikani je mozno tuto €innost realizovat i v plochach vyroby,
co se tyka smiSeni s funkci obéanského vybaveni a rekreace — penzion, je jiz v plochach vyroby problém
— ve volnych plochy vyroby je pfipustnd i vyroba zatézujici okolni prostfedi, coz je s funkci OV slucitelné
problematicky, proto je provéfovana navrhova plocha sklept, ktera neni od doby vzniku UP vyuZita, ta
byla pro sklepy dostacujici, pro drobné podnikani, penzion je svou hloubkou nedostacuijici.

¢) PoZzadavky na rozvoj tzemi obce

+  proveéfit moznost vyuziti plochy Pod Spiglovskou mezi pro smisené funkce drobného podnikani,
ob¢anského vybaveni a rekreace

«  provéfit moznost vymezeni plochy U domu sluzeb pro bydleni

e provéfit uzemi ozn. jako lokalita ,penzion pro seniory” pro zménu funkce na ob&anské vybaveni

*  provéfit Gzemi se sklepy — farska ulicka — z hlediska vyuzivani k bydleni

* provéfit plochu mezi poslednim domem na ulici Hfbitovni a hfbitovem pro funkci bydleni
v rodinnych domech (cca 1 RD)
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proveéfit moznosti Upravy USES ¢i ploch parkovité v lokalité navrhovaného LBC Pod stfediskem

d) Pozadavky na fFeSeni plosného a prostorového uspo Ffadani Uzemi FeSeného zm énou (na
urbanistickou koncepci a koncepci uspo  fadani krajiny)

stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana

nebudou vytvafeny podminky pro umistovani dominant vyrazné narusujicich okolni prostredi
zachovat urbanistické a civilizaéni hodnoty v Gzemi,

vymezeni zastavitelnych ploch bude minimalizovat zabor krajiny

v nové vymezené ploSe nebudou vymezovany stavebni ¢ary, stavebni hranice ani jiné prvky
prostorové regulace, které se vymezuji regulaénim planem, jsou obsahem Gzemnich studii €i
Uzemnich rozhodnuti

bude-li to G¢elné, budou vymezeny plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti

v pfipadé potfeby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) bude
stanoveno poradi zmén v Uzemi — etapizace — zejména bude nutno takto provéfit lokalitu ,Farska
ulicka“ a pod Spiglovskou mezi

bude-li to ucelné, budou vymezeny plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu
podminkou pro rozhodovani

v plochadch zmény v maximalné mozné mife zachovat funkéni a prostorové regulace dle
schvaleného UPNSU

pfi nutnosti vymezit plochu co do vyuziti nové, postupovat dle vyhl.500/20006 Sh.se
zdavodnénim nemoznosti vymezeni dle stavajiciho UPO

navrhnout pro plochy zmény podminky pro jejich vyuZziti s ohledem na dosavadni hodnoty
v Uzemi a regulaéni zasady ve schvaleném UPO

proveéfit pozadavky na Gzemni rozvoj z hlediska umisténi souvisejicich ploch s plochami zmény —
plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy zelené, pfirodni plochy, plochy vefejnych
prostranstvi apod.

budou zohlednény projednavané komplexni pozemkové Gpravy k.d.Vojkovice a projednavani UP
Zidlochovice

e) Pozadavky na FeSeni ve fejné infrastruktury

Nebude — li dopravni a technické infrastruktura feSena jako VPS, budou pro plochy zmény vyznaceny jen
body ¢&i linie napojeni. Zastavitelna plocha bude graficky podrobnéji ¢lenéna jen vhledem k nutnosti
vyjad feni urbanistického zam éru a jen v p fipadé, Ze nebude mozno vymezenim U ¢&elu vyuziti
plochy postihnout vSechny p  Fipustné €i podmine €né pFipustné d éje.

Doprava

fesit dopravni infrastrukturu tak, aby :

u lokality ozn. E bylo provéfeno napojeni lokality na komunikaci 111/41611 a vyudsténi na 11/416
zejména u lokality ozn. C byla prokdzana moznost jejiho dopravniho napojeni v souladu
s platnou legislativou

u vSech lokali bylo prokdzano, Ze je mozné je dopravné napojit a za jakych podminek, aby byly
vyuZzitelné pro navrhovany zplisob vyuZziti

u vSech lokalit bude prokazano, Ze nebudou vyuzitim lokalit ovlivnény funkce okolnich ploch a
nebude zhorSena kvalita okolniho prostredi

provéfit moznosti dopravniho napojeni lokalit na stavajici mistni komunikace a také na a
kominikace Il. a lll. tfid

pfi nutnosti pfimého napojeni na komunikace II. a Ill.tfid nutno_minimalizovat po €et pFimych
napojeni

respektovat p i navrhu CSN 736110 a 736102

bude provéfena a vyhodnocena potfeba parkovacich ploch — zejména u lokali ozn. jako B,C,E

Technicka infrastruktura

lokality budou FeSeny tak, aby bylo mozné jejich napojeni na &isti¢ku odpadnich vod

fesSit lokality tak, aby bylo mozné svedeni odpadnich vod do kanalizace - plochy budou provéreny
z hlediska kapacity COV a z hlediska kapacity siti k odvadéni odpadnich vod

odvadéni destovych vod feSit tak, aby nedochazelo ke zhorSeni odtokovych pomérd v tzemi
v souladu s platnou legislativou, pfedevSim vsakovanim v Gzemi vzniku

proveéfit zasobovani tzemi elektrickou energii — proveéfit umisténi trafostanic

bude respektovana koncepce zasobovani obce vodou ta  ktéZz v souvislosti s budovanim
Virského oblastniho vodovodu

bude vyhodnocena spotfeba vody a tlakové poméry s ohledem:
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- nanové vymezené zastavitelné plochy
- nazmeénu GCelu vyuZiti jiz vymezenych zastavitelnych ploch
- na Generel skupinového vodovodu Zidlochovice

Nakladani s odpady
* bude respektovan stavajici systém nakladanim s odpadem — nebudou navrhovany plochy pro
nakladani s odpady

Obc¢anska vybaveni
« bude provéfena moznost vymezeni plochy ob&anského vybaveni v lokalité ozn. B
e Uzemi ostatnich lokalit bude posouzeno z hlediska potfeby vymezeni dalSich souvisejicich ploch
ob&anského vybaveni

Vefejna prostranstvi
* vyhodnotit Gzemi z hlediska potfeby téchto ploch zejména v souvislosti s plochou pro OV -
penzion pro seniory

f) Pozadavky na FeSeni a rozvoj hodnot Uzemi
e nejsou uplathovany zadné pozadavky na rozvoj kulturnich hodnot v Gzemi feSeném zménou
* bude zachovan charakter zastavby a historické kulturni krajiny s navaznosti Pfirodni park Vyhon
« zachovat urbanistické a civiliza¢ni hodnoty v izemi navrhem vhodné prostorové regulace
»  zajistit minimalni dot€eni krajiny — navrhnout podminky ochrany krajinného razu v dzemi

g) Pozadavky na ve fejné prosp éSné stavby, ve fejné prosp éSna opat feni a asanace

e zvazit nutnost vymezeni vefejné prospésnych opatfeni dle § 2 ods.1) pism. m) dle § 101 a dle §
170 ods.1) pism. b) zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon)

e zvazit nutnost vymezeni vefejné prospésné stavby dle § 2 odst. 1 pism. I) a dle § 170 ods.1)
pism. a) zakona €.183/2006 Sb.( stavebni zadkon) - dopravni a technicka infrastruktura, pop  F.
verejné prostranstvi ¢ ob €éanské vybaveni, kterd vyplynou v navaznostinanov & vymezené
plochy

« pokud budou VPS a VPO vymezeny, odliSit barevné ve vykrese vefejné prospésnych staveb VPS
a VPO, na ktera se vztahuje jak pfedkupni pravo dle 8101 stavebniho zakona tak vyvlastnéni dle
8170 Sz, dale VPS a VPO, na ktera se vztahuje jen pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona
a na VPS a VPO, na ktera se vztahuje jen vyvlastnéni dle §170 stavebniho zakona

h) Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnichp  Fedpis @

e respektovat podminky pozarni a civilni ochrany zejména co do moznosti umisténi pfistupovych
komunikaci a nastupnich ploch, respektovat, z hlediska CO vyhlaSku &. 380/2002 Sb, vyhodnotit
v navrhu pozadavek § 29, odst. 1, pismeno k, zadkona €.133/1985 Sb., o poZzarni ochrané, ve
znéni pozdéjSich predpist — ,zdroje vody pro haSeni pozard*“.

« respektovat podminky ochrany zdravych zivotnich podminek zejména z hlediska hluku a vibraci

« respektovat podminky obrany statu ( vedeni, zafizeni, jejich ochranna pasma)

« nejsou pozadavky z hlediska poddolovanych Gzemi, dobyvacich prostord & CHLU, protoZe se
v uvazovanych lokalitach nenachazeji, nevyhradni loziska cihlafské suroviny nejsou lokalitami
zmény zasazena

e pfizpusobit navrh zejména vlokalt & C a B skute €énosti, Ze jsou v Uzemi registrovana
sesuvna Uzemi

e nebudou zhorSeny odtokové poméry v izemi — vodni zakon

< respektovat platnou legislativu o ochrané ZPF. Obsah vyhodnoceni pfedpokladanych dasledku
zaboru ZPF bude zpracovan podle pfilohy &. 3 vyhlasky MZP &. 13/1994 do pfehledné tabulkové
formy a oddvodnén, budou vyhodnoceny p Fedpokladané d uasledky navrhovanych FeSeni na
ZPF ve srovnani s jinym feSenim

»  zakreslit do uzemi FeSenych zm énou v koordinacnim vykrese vSechny limity, tykajici se daného
Uzemi tak, jak vyplyvaji z platné legislativy, €i tak jak byly ¢ budou s DO dohodnuty

e respektovat v Uzemich feSenych zménou vSechny limity, tykajici se daného Gzemi tak, jak
vyplyvaji z platné legislativy, ¢i tak, jak byly ¢i budou s DO dohodnuty

i) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich st fetl zajma a problém G v Gzemi
Resit stiety:
» lokalita C — infrastruktura, pfirodni park Vyhon, svazitost Gzemi, sesuvy

< lokalita B - pfirodni park Vyhon, svazitost Gzemi, sesuvy, navaznost plochy na aredl stabilizované
vyroby
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e lokalita D — PHO VKK, pfirodni park Vyhon, ochranné pasmo VN
« lokalita E - svazZitost uzemi, PHO VKK, pfirodni park Vyhon, dopravni napojeni — dopravni
zavada na kfizeni 11/416 a 111/41611

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch, na p lochy p festavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojov € oblasti nebo rozvojové ose
Obec lezi v OB3 - rozvojové oblasti Brno vymezené PUR
e budou vymezeny zastavitelné plochy zejména ob&anského vybaveni, smiSené, bydleni
* budou vymezeny i jiné zastavitelné plochy, pokud z provéfeni Gzemi vyplyne jejich potfeba
* nebude vymezovéano zastavitelné izemi na ploSe lokalit zmény
* bude vymezeno zastavéné Uzemi (pokud doSlo v Gzemi zm ény k zastavbé Casti plochy) dle
stavebniho zékona zejména 8§ 58 v navaznosti na ustanoveni §2 stavebniho zakona — zastavéné
stavebni pozemky zapsané v katastru nemovitosti
+ zastavéné UGzemi bude-li vymezovano, bude vymezeno kdatu vydani UP (véetné& etap
zpracovani)

k) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @, ve kterych bude ulozeno prov é&reni zmén jejich
vyuziti Gzemni studii
e provéfit tuto moznost v plochach v izemi - pokud bude takto plocha ¢&i jeji ¢ast vymezena, bude
zména obsahovat |hdtu pro pofizeni Gzemni studie jeji schvéleni pofizovatelem a vlozeni dat o
studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

I) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridor G, pro které budou podminky pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti stanoveny regula  énim planem
*  provéfit tuto moznost v plochach v izemi - zejména v ploSe ob&anské vybavenosti - pokud bude
takto plocha &i jeji 8ast vymezena, bude zména UP obsahovat zadani regulaéniho planu

m) Pozadavky na vyhodnoceni vliv & zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

+ dle aktualizace UAP ORP Zidlochovice byla obec Blugina hodnocena z hlediska vyvazenosti
Uzemnich podminek jako Uzemi s mirnou nevyvazenosti v environmentalnim pilifi, z néjz byly
slabé stranky a hrozby promitnuty do tohoto zadani.

* vpfipadé lokalit A,C,E se v podstaté jedna o Upravu regulace jiz vymezenych zastavitelnych
ploch; zmény Ucelu vyuziti jsou blizké G¢elim puvodnim

< lokalita ozn. D je navrZena v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi a jeji plocha je zanedbatelna (
cca 0,06ha) a zménu vyuziti na bydleni nebude znamenat zasah do nékterého z pifi URU &i mit
vliv na Zivotni prostredi

+ v pFipadé lokality F jde pouze o zpfesnéni vymezeni USES, nevymezuje zastavitelna plocha

e vpfipadé lokality pro penzion pro seniory se jedna o lokality zhruba o velikosti cca 0,6ha
s Ucelem vyuziti, jehoz vl

e koncepce by neméla mit vliv ani na Zzivotni prostfedi ani na udrZitelny rozvoj z hlediska
vyhodnoceni NATURA,; v k.U. Blu¢ina se nachéazi evropsky vyznamna lokalita Nové hory — je
vSak ve vzdalenosti od nejblizsi lokality cca 600m, tzn. stejné jako zastavba ulice Msarykova
v Bluginé.

n) Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu zm  ény v éetné pozadavk G na zpracovani variant

« nepfredpoklada se vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

e pozadavek z hlediska vypracovani variant nema ani obec ani pofizovatel, pfipadné zpracovani
konceptu je zavislé na stanovisku dotéeného organu dle § 47 odst.3 stavebniho zakona

0) PoZadavky na uspo fadani obsahu navrhu zm ény Gzemniho planu a na uspo Fadani obsahu jeho
oduvodn éni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k  feSeni véetné méfitek vykres G a poétu
vyhotoveni
Obsah UP :

« s textovou Gasti vyroku zpracovanou v navaznosti na zavaznou Gast stavajiciho UPNSU
(vyhlasku, kterou byly vymezovany zavazné ¢asti tzemniho planu), v této ¢asti budou uvadény
pouze ty véci, které budou ménény, ne limity vyplyvajici ze spravnich rozhodnuti & ze zakonu

e pfiloha &. 7 k vyhl. 500/2006 Sb. se pro vyrokovou ¢ast zmény nepouzije

«  pro textovou Gast bude zakladem posledni pravni stav zavazné &asti UPO nebo UPnSU v elektronické
podobé, kdy jednotlivé zmény tohoto textu budou vyrokovou ¢asti zmény nalezité popsany



C.j. OUPSU/10382/2011-5 str. 8

s grafickou ¢asti zpracovanou tak, Ze obsahova struktura nebude zménou narusena, tzn. Ze se
budou ménit pouze vykresy dot€éené zménou a budou ponechany jejich pivodni nazvy.
vykresy pro vyrok budou zpracovany na podkladu aktualni katastralni mapy k datu vydani -
graficky na samostatném vykresu jen to, co se méni
mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény neni plvodni vykres, ale ¢isty mapovy list (viz § 3 odst. 1 vyhl.
€. 500/2006 Sbh.)
budou tedy zpracovany tyto vykresy
- vykres ¢.1,4,5,6
- vykresy ostatni, pokud by zména vyzadovala zasah do téchto vykresu(, bude —Ii se jednat
jen napf.o uliéni fady nebo o komunikace jako soucast plochy, zpracovavany nebudou;
bude-li se jednat jen o mistni vedeni, zpracovavany budou pouze v pfipadé, Ze tato
vedeni budou verejné prospéSnymi stavbami, dtto vykres VPS
vySe uvedené vykresy s plochami zmény budou obsahovat zejména (bude — li v lokalité zmény
vymezovano) - zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy, plochy a koridory v nichZz bude ulozeno
provéfeni zmeén vyuZiti studii ¢i budou stanoveny podminky regulaénim planem, urb. koncepci,
koncepci usporadani krajiny, koncepci verejné infrastruktury, plochy a koridory pro VPS a VPO
do vykres( budou zapracovany pouze jevy zobrazitelné v méfitku UP
ve vyroku nebudou zapracovany podminky pro néasledné c&innosti a fizeni, které vyplyvaji
Z platné legislativy a spravnich rozhodnuti a to ja __k ve vykresové tak v grafické  €asti

Obsah odtivodnéni UP:

odlvodnéni zpracované projektantem bude nazvano Oduvodnéni projektanta a bude obsahovat

textovou ¢ast zpracovanou dle pfilohy €.7 ¢ast Il a bude obsahovat bod ,Textova ¢ast izemniho

planu s vyznacenim zmén“,zafazeny jako prvni

Obsah odvodnéni Gzemniho planu — odst.1 vyhlasky &. 500/2006 Sbh. pism. a) aze) -iu UPO v

osnoveé odvodnéni vychazime z novych pravnich predpist

Udaje o splnéni zadani oduvodni primét zadani do navrhu véetné toho, jak byly zapracovany

jednotlivé pozadavky dotéenych organt a jak byly vyfeSeny strety

komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni bude obsahovat odivodnéni navrhu jednotlivych ploch

oduvodnéni zpracované pofizovatelem bude do textu opatfeni obecné povahy, jimZz bude zména

UP SU vydana, dodano po vefejném projednani

s grafickou ¢asti zpracovanou takto:

- koordina¢ni vykres — s vyuzitim plvodniho koordinaéniho vykresu zakreslit zvyraznénym zplsobem
ménéné Casti

- vykres SirSich vztahl — jen je-li vliv ménénych ¢asti na sousedni tzemi

- vykres zaboru — jen pokud jsou vymezovany nové plochy vyzadujici zabory, pak v rozsahu ménénych
ploch

bude zachovana orientace vykresu dle pavodnich vykresi UPO

vykresy budou zpracovany v méfitcich vykresu stavajiciho UPO

Jinak ( specificky) vymezované plochy budou od tvodn ény.

Plochy budou vymezeny v navaznosti na stavajici Gzemni plan, pouze pokud to nebude mozné ,
pak dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.. Plochy Ize dale podrobnéji ¢lenit dle § 3 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sh. Budou-li plochy podrobnéji ¢lenény, bude toto ¢lenéni zdivodnéno.

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon). Taktéz dle metodickych pokynd uvefejnénych na webovych
strankach Ustavu uzemniho rozvoje a Ministerstva pro mistni rozvoj a bude zohlednéna
judikatura spravnich soudd.

k vefejnému projednani bude dokumentace predloZzena tak, aby bylo mozno na podkladu
katastralni mapy identifikovat pozemky zastavitelnych ploch a verejné prospésnych staveb
potfeba zastavitelnych ploch bude zdavodnéna vzhledem k ochrané nezastavéného Uzemi dle
metodiky MMR.

pocCet vyhotoveni dokumentace bude pro projednani (jakéhokoliv stupné) odevzdan ve 2
vyhotovenich; dle vysledkd projednani bude vyhotovena zména jako opatfeni obecné povahy
(dale jen OOP), které bude odevzdano ve 3 vyhotovenich

dokumentace navrhu zmény UPSU i OOP zmény bude vypracovana digitalng, data budou
pfedana pofizovateli i objednateli na nosi¢i CD; pro projednani bude pofizovateli pfedana
dokumentace ve formé PDF o takové velikosti, aby bylo mozno ji vyvésit zplisobem umozriujicim
dalkovy pfistup

vykresy zemniho planu (k vydani) budou pfedany v soufadné soustavé S-JTSK ve formatu DGN
(Microstation), nebo DXF, DWG (AutoCad) a nebo SHP(ESRI) a zéaroven v soufadnicové
umisténych rastrech ve forméatu TIF a nebo JPG bez katastralni mapy pro pfimé vloZeni do



C.j. OUPSU/10382/2011-5 str. 9

geografického informacniho systému Gfadu a zaroven ve formatu PDF s katastralni mapou pro
vystaveni na webovych strankach mésta.

+ do elektronického zpracovani (DGN,DXF,SHP) pfi pfedani zmény UPNSU k vydani pfidat vrstvy
pro zapracovani do UAP, byly-li vmezeny

COV - pfivadé¢ a vodvodni fad
vodovodni pfivadécé

a. zastavéné lzemi

b. zastavitelna plocha

c. USES

d. plochy vyroby

e. plochy ob&anské vybavenosti
f. plochy pfestavby

g.

h.

Po vydani zmény bude vyhotoven Uzemni plan sidelniho Gtvaru zahrnuijici pravni stav po vydani jeho zmény.
»  Textova ast - bude obsahovat vSechny zmény zavazné &asti UPNSU (nebude obsahovat odtivodnéni)
e Graficka ¢ast:
- VSechny vykresy obsazené ve vyroku musi byt ,opraveny“ podle zménénych ¢asti obsazenych ve
vykresech zmeény.
- Graficka ¢ast oduvodnéni - pravni stav koordinaéniho vykresu, ktery je pouzivan pfi rozhodovani.

Zastupitelstvo obce Blu ¢€ina schvdlilo - neschvdlilo navrh zadani zm ény €. VI Uzemniho planu
obce Blu €ina

Cislousneseni..........coceuev....

Schvéalenim zastupitelstva obce je navrh povaZovan z  a Zadani zmény é&. VI UPO Bluéina. Toto
zadani je pro zpracovatele Uzemn & planovaci dokumentace zavazné.

V BlUGing dne ....ccooeeevvveeveiieiiieiiennn,

starosta obce Blucina
Josef Srnec
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Rozdélovnik:
Krajsky Ufad a dotceny organ

1.

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, IDDS: x2pbqzq

Obec

2.

Obec Blucgina, IDDS: 24hbfg3

Sousedni obce

O©CoOoO~NO UL~ W

. Méstys Nosislav, IDDS: gmgb2uz

. Mésto Zidlochovice, IDDS: hxdby2c
. Obec Vojkovice, IDDS: z9xb7ma

. Obec Holasice, IDDS: ivca747

. Mésto Rajhrad, IDDS: rrebbtj

. Obec Opatovice, IDDS: vuzbrhu

. Obec Ménin, IDDS: qgi9a2h7

Dotéené organy

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, IDDS: ybiaiuv

Krajsk& hygienicka stanice JmK, Brno-venkov, IDDS: jaaai36

Krajska veterinarni sprava pro JmK, IDDS: yq78byg

Méstsky Gfad Zidlochovice, Kancelar tajemnika-prac.pam. péce, Masarykova 100, Zidlochovice
Méstsky Gfad Zidlochovice, Odbor Zivotniho prostfedi, Masarykova &.p. 100, 667 01 Zidlochovice
Méstsky Gfad Zidlochovice, Odbor dopravy, Masarykova &.p. 100, 667 01 Zidlochovice
Ministerstvo dopravy CR, IDDS: n75aau3

Ministerstvo obrany CR, Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno, IDDS: hjyaavk
Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor surovinové politiky, IDDS: bxtaaw4

Ministerstvo zemédélstvi CR, Pozemkovy Gfad Brno - venkov, IDDS: yphaax8

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, OVSS VII, IDDS: 9gsaax4

Obvodni barsky Gfad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, IDDS: 95zadtp

22. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihomoravsky kraj, IDDS: hq2aev4
Na védomi 3 5
23. Méstsky Ufad Zidlochovice, stavebni Gfad, Masarykova €.p. 100, 667 01 Zidlochovice



