Vd

Navrh zadani
Uzemniho planu Ceska

Zpracoval: Ufad tzemniho planovani — M&U Kufim, Odbor investi¢ni dle § 47
zakona €.183/2006 Sb., v platném znéni, a vyhl.¢. 500/2006 Sb.

Objednatel: Obec Ceska, Ceskéa 26, 664 31 Lelekovice
Ur€eny zastupitel: Ing. Jana Chiniova



OBSAH

l. VymezeniteSeného Uzemi..........coiiiiiii i e e 3
ll. Zadani UP
A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozepj Uzemd planovaci
dokumentace vydané krajem, pigad: z SirSich Uzemnich vztah................................ 3
B. PoZadavky n&Seni vyplyvajici z tzendranalytickych podKladl .................cccccoeeeeenens 4
C. PoZadavky na rozvoj UZEmi ODCE. ......cooceeeeeiiiiee e 6
D. PoZadavky na ploSné a prostorové w&déani Uzemi (urbanistickou koncepci
a koncepCi USPBAANT Krajiny). ......ccoeeiiiiiiiieee e 8.
E. PoZadavky ngeSeni vEejné infrastruktury. ...........ooovviiiiiiiiieiiis e 10
F. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi..............c.ciiiiiiiiiiiiiiie e eeeens 12
G. Pozadavky na vejr¢ prosgsSné stavby, u@jné prosgsSna opaeni a asanace. ............. 13

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pramgedpisi (nagiklad pozadavky
na ochranu v@jného zdravi, civilni ochrany, obrany a beapmsti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uUzemchrany ped povodgmi
a jinymi rizikovymi Erodnimi JEVY). ... s et 13

|. PoZadavky a pokyny pi@Seni hlavnich &ti zajmi a probléni v dzemi. .................... 14

J. PoZzadavky na vymezeni zastavitelnych ploch &hplgestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obcezvpjové oblasti nebo rozvojové

O ettt ————— £ttt ettt e e a e e ne et ea e et e e e 15
K. Pozadavky na vymezeni ploch a koritlore kterych bude uloZeno prgeni zngén
jejich vyuziti zemni studiififjpadré regul@&nim planem. ............cccooooiii i 15
L) Pozadavky na vymezeni ploch a koritlgsro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeéndch jejich vyuZziti stanoveny regiiem planem...........c.cooii i i e, 15

M) Pozadavky na vyhodnoceni \iizemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadani upfaabhadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska viivna Zivotni prosedi nebo pokud nevylgéil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitéi ptai oblast...........c.oooiiii i 15

N) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptupwzZadavit na zpracovani variant....15

O) Pozadavky na usp@dani obsahu konceptu a navrhu tzemniho planwapwadani
obsahu jejich ofivodréni s ohledem na charakter Uzemi a problénsskeni ¢etns meritek
vykredi a pa&tu VYhOtOVENI.......coiviiiie i e e e seee e e 1D



l. VYMEZENI RESENEHO UZEMI
Resené Gzemi je vymezeno v rozsahu spravniho UZsoe| &teré zahrnuje katastralni Gzemi
Ceska. VelikostteSeného Gzemi je 199 ha. Orgatigaje Ceskd samostatnou obci
Jihomoravského kraje s Obecnirfadem vCeské. Obci s roA&nou isobnosti pro obec
Ceskou je misto Kuim, veetre stavebniho iadu.
Poiet obyvatel dle databdaze demografickych fidag obceCR k 31.12.2011 byl 929
obyvatel.
Uzemnim planem bude vymezeno zastévizemi.
ObecCeska neméa vymezenou hranici zasteho Gzemi obce ve smyslu §58-60 zak®éna
183/2006 Shb. v platném &mi.
V ramci Dophujicich pizkumi a rozbot byla tato hranice pro pi@by izemniho planu obce
vymezena zpracovatelem. Vymezeni zastého Uzemi bylo konzultovano s obci.
Pt vymezeni zastaného Gzemi v obdCeska bylo postupovano dle § 58 zakona 183/2006
Sh. K hranici intravilanu z roku 1996Gqvzatého z mapy evidence nemovitosti byipgeny
zasta¥né stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni kokage nebo jejicktasti, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky za&t@ho Uzemi, uejna prostranstvi. Dale byly
piipojeny dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostairpozemky zastaného Uzemi.
vymezeni zastaného Uzemi bylo vyuZito informaci o parcelach vegénv katastru
nemovitosti.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky Uzemniho rozvog, Uzemré planovaci
dokumentace vydané krajem, popipadé z dalSich SirSich Uzemnich vztaln

Politika izemniho rozvojeCR

ObecCeska je v ramci spravniho obvodu obce s temdiu fisobnosti sotasti PUR
CR 2008 vymezené rozvojové oblasti Brno-OBBeSeni UPCesk& bude respektovat
republikové priority Gzemniho planovani pro za&jist udrzitelného rozvoje stanovené v
Politice Gzemniho rozvoj€R 2008 schvalené usnesenim vidthské republiky. 929 ze dne
20.7. 2009.

ROZVOJOVA OBLAST OB3 BRNO

ObecCeska je sotésti rozvojové oblasti OB3 Brno.

Pro planovani a usimovani Uzemniho rozvoje rozvojové oblasti OB3 Brastanovuji tyto
poZadavky na usgadani a vyuziti Uzemi a tyto Ukoly pro Uzemni plé&mo:

. realizaci kapacitni silnice R4Z&tné souvisejicich staveb,

. diferencovat rozvoj sidel v uzemi OB3 podle jejiftunkéniho vyznamu a Urovn

zajis&ni dopravnich vazeb k zahrnutym céntrORP a zvlagtk jadrovému Uzemi Bemskeé

aglomerace

Ukoly pro UPCeska:

Zpresnit a vymezit koridor silnice 1/43 s ohledem e&qg gepravni funkci, minimalizaci
negativnich vlivi na obytnou funkci a minimalizaciisti s limity vyuZiti Gzemi a zajistit
Guzemni koordinaci a ochranu koridoru silnice 1/43.

Pro planovani a ustmovani Uzemniho rozvoje v koridoru konvein Zeleznini
dopravy C-E61 se stanovuji tyto pozadavky na tésdni a vyuziti Gzemi a tyto ukoly pro
uzemni planovani: zajistit Gzemni koordinaci a aolr koridoru konvemi Zeleznice,
vytvorit Gzemni podminky pro vedeni koridoru D42ttea 250 TiSnov — BrnoRegkovice,
optimalizace s cilem zkvalitnit ZeleZni spojeni pro dalkovou dopravu a zlepSit obsluhu
Gzemi giméstskou kolejovou dopravou v rozvojové oblasti OBBd®
UPD vydana krajem
UPN VUC Brrenské sidelni a regionalni aglomerace pozbyl k D10Dlatnosti.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZMR)J




Zastupitelstvo Jihomoravského kraje schvalilo dre 2. 2011 Vydani Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje. Dne 21. 6. 2012 N&igpravni soud zrusil celé ZUR JMK.
V piipact vydani ZUR JMK zajisti zpracovatel zapracovani iaadnych zagra do
Uzemniho planu obce.

UZEMi BRNENSKE AGLOMERACE

Obec Ceska je sothsti Brrenské aglomerace, ktera byla vymezena dle US ag#smieh
vazeb nista Brna a jeho okoli z roku 2010.

Pro planovani a usimovani tzemniho rozvoje Uzemi Bnské aglomerace jsou stanoveny
pozadavky na uspadani, vyuziti Gzemi a Ukoly pro tzemni planovéaniyse uvedené US.

Jiné Gzem# planovaci podklady vydané krajem, které bude pektovat:
- Generel dopravy JMK
- Generel krajskych silnic IMK
- Strategie rozvoje Jihomoravského kraje
- PRVKJMK
- Program rozvoje sitcyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktenmstorovou
dopravou v JMK
- Program rozvoje jihomoravského kraje 2010 az 204¢hyalen 29.4.2010)

Kapitola bude dopkmna po projednani navrhu zadani UP.

B. Pozadavky nareSeni vyplyvajici z Uzemé analytickych podkladi

Zpracované podklady vychazi z Uzemanalytickych podklafl a dophujicich
praizkumi a rozbot, na jejichz z&klaglbyly definovany limity vyuziti Gzemi ( grafick&st —
vykres C)

Proieseni URCeskéa vyplyva nasledujici:
Respektovat limity vyuZiti Gzemi:

Ochrana pirody
e ptirodni park Baba
« OP girodni pamétky Siberna
e podmirgné vyuzivani plochipokraji lesa (50 m od okraje lesa)

Hygiena prosedi
» izofona akustické hladiny hluku komunikace 1/43edeznéni trag ¢. 250 pro noni
dobu — 50dB (GUzemi zatizené naginym hlukem z dopravy — cca 140 m od osy 1/43)
Doprava
e OP silnice 1/43 (100 m od krajniho jizdniho prutsilnice 11/385 (15m od osy
vozovky) a silnice 111/6401, 111/37917 (15m od oggzovky)
e OP zeleznice (60 m od krajni koleje)
Vodni hospodéstvi
e Brezovsky vodovod (5 m od lice potrubi)
e kanaliz&ni sk¥ra¢ C1 z Kuimi (6 m od osy potrubi)
Energetika
* OP venkovniho vedeni VVN110 kV (15 m od krajniloalize), venkovniho vedeni
VN 22 kV (10 m od krajniho vode), kabelové vedeni VN 22 kV (1 m od kabelu)
e BP VTL plynovodu (40 m od osy potrubi)
Spoje



« radioreléové spoj€eskych radiokomunikaci

« OP radioreléovych tras armadR
Ochrana zvlastnich zajm

« ochrana zvlastnich zajnCeské armady (celé katastralni Gzem)
Ochrana pdniho fondu

Podle zakon&. 334/1992 Sh., o ochrarzentdélského mdniho fondu ve zini pozdjSich
predpisi je nutno v UPD vyhodnotitipdpokladané isledky navrhovanéheedeni na ZPF.
Vyhodnoceni se provadi digilhy ¢. 3 vyhlasky MZP¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji
podrobnosti ochranydiniho fondu, a Metodického pokynu odboru ochrasg ke idy MZP
CR ze dne 1. 10. 1996 j. OOLP/1067/96 k odnimanfigy ze zensdélského midniho fondu
podle zakon&. 334/1992 Sb., o ochrazentdélského mdniho fondu v platném 2ni. Podle

¢l. Il odstavce 1 vySe zméného metodického pokynu lokality s vigrau nad 10 ha musi byt
projednany s organem ochrany ZPHsjuSnym k udleni souhlasu podle § 9 zakoda
334/1992 Sh., to je s Ministerstvem Zivotniho predit Bez tohoto projednani neni mozné
ucklit souhlasné stanovisko.

Podle Rilohy ¢. 1 vySe zmitiného metodického pokynu je mozno:

. pady |. téidy ochrany odejmout pouze vyjit, a to fevazr na zandry souvisejici
s obnovou ekologické stability krajiny, pdpact pro liniové stavby zasadniho vyznamu,
. pady Il. tiéidy ochrany jsou {dy vysoce chramé, odejmuti ze ZPF je moZné jen

podmirEng, s ohledem na tzemni planovani jsou tyto plochypgdmirné zastavitelné.
Vyskyt pid I. a Il. ¥idy ochrany ZPF je ¥eské jednim z omezujicich fakiofizemniho
rozvoje.

Na zaklad UAP ORP Kitim a dophujicich pfizkumi a rozbo# jsou pro pateby tizemniho
planuCeské definovany tytorprodni hodnoty a jejich ochrana: (grafickdst - vykres B)

. prirodni park Baba (zapadnim okraji katastralnino Gze@idské);

. prirodni pamatka Siberna (lezici na k.uii) severntast katastralniho Uzer@eské
je dotena ochrannym pasmem tétdrpdni pamatky;

. podmirgné vyuzivani plochipokraji lesa (vyzn&eno v grafick&asti jako plocha
50m od okraje lesa)

. VKP ze zakona (lesni plochy, vodni plochy).

Na zaklad UAP ORP Kitim a dophujicich pfizkumi a rozbot jsou pro pateby Gzemniho
planuCeské definovany kulturni hodnoty a jejich ochrajgmafickacast - vykres B)

. Uzemi s archeologickymi nalezy — lokalita Vrbkydy ¢asti k.0.Ceska);

. drobné nemovité kulturni pamétky a drobnd arghitea (kapléka, kamenny Kzek
postaveny obci Cinsendorf v roce 1883, pomnikterh 1. a 2. sstové valky, novodoba
plastika ,Chodec* ICeské pi turistické cest a ,Brejleni u Zel. zastavk¢eska);

. upraveny viejny prostor (jediny &Si verejny prostor v obci s provedenou Upravou
kolem kizku a pamatniku aem 1. a 2. sttove valky @i odbaice silnice k Lelekovicim);

. pohledo¥ exponované plochy (pohledbexponované oblasti Upati Ostré hory,
Siberné a zvySeného reliéfu Baby vyznamné z hladisijinného razu);

. pohledové Hrodni dominanty (fHrodni Gtvary Ostra hora 366 m n.m. a Siberna 369
m n.m. - vyznamné z hlediska krajinného razu);

. znaena turisticka trasaérvena znéena turistick trasa Rozdrojovice, liogice,
Ceska).

Respektovat rozbor udrzitelného rozvoje tzemi, tj.:

- vytvorit Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranekiflgzitosti:




- blizkost ngsta Brna

- zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnyaimid

- dobré podminky progsi turistiku a cykloturistiku

- kvalitni verejna doprava ve vztahu k pracovnitilgZitostem ( systém IDS JMK —
Zeleznéni linky S1 a S3, dale autobusové linky41,71,310)

- sportovni a zajmoveé aktivity v obci ( v obci jeK®lovna s 2 venkovnimi tenisovymi kurty a
volejbalovym HiStem, u kapléky se nachézi wejré pristupné hste )

- vytvorit Uzemni podminky préeSeni slabych stranek a hrozeb:

- nedostaujici plochy olianské vybavenosti ( obec nema vismmé dob viastni ZS, postu,
obvodni a praktii Iékai maji ordinace v sousedni obci Lelekovice, v obeska je pouze
jedna mala prodejna potravin, v obci nefiiitov)

- v obci je nedostatek ¥ejnych prostranstvi a igjné zelet

- ohrozeni zast&#mého Uzemi fvalovymi deSti a zaplavami (obec se nachazi
v protipovodiové oblasti PO3 dle zru$enych ZUR JMK) - piiglv Gzemni ochranu pro
realizaci protipovotiovych opateni

C. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

ReSené Gizemi obdéeska se nachéazi v okrese Brno — venkov, severoz&padBrna
a je sodasti brignské regionalni aglomeracei$rpou vazbou na #&sto Kufim a Brno.
ObecCeské je samostatnou obci Jihomoravského krajessnita obecnim i@dem,
stavebni iad je v Kdimi.
V souwasné dob platny azemni plan z roku 1999 a provedenémmizemniho pland. 1 v
roce 2000 &. 2 v roce 2004 definovaly moznosti budouciho rgevabce.Cast navrhovych
ploch bylo vyuzito pro stanovanyéi.
Obytna vystavba probihala v jizg&sti uzemi (lokality Nadavky a Nivky) a na severu
zasta¥¢ného Uzemi. Nevyuzitéistaly plochy bydleni v lokaltPod ostrou a plochy smiSené
v lokalit¢ Pod horou (stefnh jako plochy komunikaci a prostranstvi mistniho namu
navrzené jako obsluzné koridogchto navrhovych ploch).
Vyrobni plochy se realizovaly v sevelidisti zastagného Uzemi i napojeni silnice 11/385 na
/43 acasténd v lokalité byvalych UP zavoil Na tuto lokalitu navazuji doposud nevyuzité
vyrobni plochy a plochy Gzemni rezervy pro vyrobskkdovani.
Navrhoveé plochy vi@jného obanského vybaveni pro sport (fotbalovigst) v lokalité za
Sokolovnou nebyly vyuzity.
Platny izemni plan nabizi v s@sné dob jeS€ moznost rozvoje bydleni asi pro 270 obyvatel
a umo#uje lokalizaci dalSich vyrobnich ploch.
Je otazkou, zda navrzené fdnkplochy a jejich zapojeni do systému obce jeizeahtelné.
Vyuziti vSech navrhovych ploch bude nutno znovuptib a péipadré provést jejich Upravu a
to jak z hlediska vymezeni, tak i systému jejicisloby.
Obec eviduje zammy viastniki na znény vyuZziti Gzemi.

Zamery vlastniki na provedeni zém vyuziti Gzemi plocha (ha)
zmeny na plochy bydleni 22,35
zmeéna na plochy vyroby a skladovani 0,40

PoZadavky vyplyvajici ze zakladnich demografickyadtialnich a ekonomickych udagbce

a vyhledi

V dopliujicich pizkumech a rozborech byl zpracovan vyvojtpoobyvatel 1971 az 2011.
Casovarada vyvoje potu obyvatel za poslednicttyriceti let doklada trend postupného
naristu velikosti obce. V prvnictidch desetiletich jeist obce mirny a postuprse zvysuje z
529 obyvatel v roce 1971 na 612 obyvatel v roceQ1@@fist o 83 obyvatel). Prudky nist



zaznamenala obec po roce 2000, kdy sepobyvatel za 11 let zvysil o 317 obyvatéeska
se tak zeadila do skupiny obci reprezentujicich proces dpdmizace, tedy ploSného
rozrastani velkych rést do svého zazemi a téeplevsim posilovanim rezid&mi funkce.
Prirozeny girastek pdtu obyvatel v pib¢hu sledovanéhoctyiicetiletého obdobi se
pohyboval kolem 0. NejnizSi byl v roce 2000 -7 odyl a nejvySSi v roce 1976 +6 obyvatel.
Migra¢ni prirastek dosahl svych maxim v roce 1975 (+46 obyvatelyoce 1999 (+43
obyvatel) a v roce 2010 (+105 obyvatel). Migraprirastky jsou dsledkem rychlé vystavby
rodinnych doni v obci ve tech¢asovych vinach.

Stavajici obytna zastavba v obci je fimoa pevazrige rodinnymi domy. V obci je pouze 6
bytovych dond. 1 ¢tyipodlazni bytovy dm je ve stedni¢asti obce (postaveny v 70-tych let
minulého stoleti) a 5 bytovych ddnv severntasti obce (postavenych v nedavné&ob
Pavodni zéstavba rodinnych daénje tvorena ¥étSinoufadovymi domky umignymi kolem
komunikace s podlaznosti 2, vyjitme€ 3 NP. PozdSi vystavba byla tv@na dvojdomky
nebo volg stojicimi objekty s 1 nebo 2 NP. Neji¥ii vystavba v severniasti obce je
tvoiena jednopodlazni zastavbou atriovych démk

V ramci dophkovych pfizkumi byla provedena podrobna analyza vyuziti Uzemi.y Byl
identifikovany plochy bydleni a @bty objeki v téchto plochach.

Ze statistiky vyplyva nizka obloznost obyvatel naiin (2,6). Pokud budeme na 1 rodinny
dim pctitat 1 BJ a fipoéteme p@et BJ v bytovych domech (48 BJ) ziskAme oblozng3t 2
obyvatel na 1BJ. Totdislo je velmi nizké a nezobrazuje skir stav pétu obyvatel obce. V
souwasnosti je péet obyvatel statisticky sledovan pouze u obyvat#ll@senych k trvalému
pobytu (gFechodné bydleni neni statisticky podchyceno). Viateskosti je p&et obyvatel
bydlicich v obci odliSny. Bkteri bydlici obyvatelé maiji trvalé bydI&t jiné obci. Po zruSeni
hlaSeni pechodného bydlistje velmi obtizné zjistit skutay stav pitomného obyvatelstva,
na ktery je nutno dimenzovat dopravni a technickdftastrukturu a nezbytnou ¥ejnou
vybavenost. V souvislosti s prudkym demografickyywojem v obci v poslednich jedenacti
letech je #ejmé, Ze nova vystavba rodinnych domeni pedstavovana iepaitem 2,3
obyvatel na BJ, ale hodnotou 3 obyvatel. Tato htadkoresponduje s vysledkyitani SLBD
2001, které bylo schopno dalekieprEji vyjadiit pocet obyvatel. Vysledky SLBD 2011 zatim
nejsou k dispozici.

Tato skuténost byla promitnuta do odhadu ¢po obyvatel v roce 2011 a je mozné ji
povazovat jako realnou hodnotucpo bydlicich obyvatel.

statisticky uvadny potet obyvatel v roce 2011 929

realny p@et bydliciho obyvatelstva v obci vroce 2 011 861

Ekonomicka zakladna
Pavodni plochy vyroby v obci v lokalitUP zavod na severu katastralniho Gizemi a Kovolitu
ve stedu obce byly dopémy novou vyrobi obsluznou lokalitou na severu zastagho
Gzemi obce § vyjezdu snérem na Kiiim. V navaznosti na lokalitu byvalych UP zavodou
doposud nevyuZzité navrhové vyrobni plochy dle uZzémmplanu, na které navazuji plochy
Gzemni rezervy pro tuto funkci.

V ramci dophujicich pizkumi a rozbod byla provedena identifikace aktivit vyroby a
vyrobnich sluzeb:

Lokalita A - byvalé UP zavody

Lokalita B - EMBRA s.r.0.,Cyklosport,

Lokalita C- TOP — VET, MOS electronic s.r.o.

Lokalita D - KovolitCeska, spol. s r.o.

Smidena plocha E - Autdgby Sibor s.r.o.



SmiSena plocha F - Restaurace u Bauriann

SmiSena plocha G - Restaurace a letni restaurace

Provoz restaurace je omezen pouze na planovanéalamskovni prostory stravovani
SmiSena plocha H -Driml farifgké a chovatelské peby

V Uzemnim planu budou pr&keny, vymezeny a navrzeny:
- navrhnout zastavitelné plochy pro rozvoj bydlenhavaznosti na zastawe Uzemi Urné s
ohledem na velikost a geby obce
- prowtit vymezeni ploch olanského vybaveni, sportu a rekreace v navaznosti na
piredpokladany rozvoj a jejich dogimi
- doplreni ploch véejnych prostranstvi, budou respektovany stavajlothy veejnych
prostranstvi
- vyhodnotit stavajici plochy podnikatelskych altia pfipadre navrhnout moznost jejich
dalSiho rozvoje a vifpact potreby navrhnout plochy nové
- reSit technickou infrastrukturu a jeji dopin v souladu s roz&nim zastavby
- navrhnout dopkni obsluznych komunikaci, jejichz geba vyplyne v ndvaznosti na ®ov
vymezené plochy
- reSit dopravu v klidu
- navrhnouteSeni pipadré opateni v oblasti p& o Zivotni prosedi
- vymezit Gzemni systém ekologickeé stability
- navrhnout viejré prosgsné stavby, asafiai Upravy a viejné prosgsna opaeni, wetns
vymezeni pro & potebnych ploch

D. Pozadavky na ploSné a prostorové uspadani Uzemi (urbanistickd koncepce
a koncepce uspradani krajiny)

Stanovit ¢leréni ploch v souladu s 8 3 — 19, vyhlaSky 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Sirsi vztahy v Gzemi
Z hlediska administrativhspravniho jeitba respektovat:

- vazbu obce na #to Brno — sidlo Jihomoravského kraje, centrum ivy@Eanské
vybavenosti a zdroj pracovnichilezitosti
- vazbu obce na sousednésto Kurim

Z hlediska dopravnich vazeb jelba respektovat:

Zeleznéni doprava

Vychodre od obce prochazi koridor konvan Zeleznini dopravy C-E61 Btin — Nymburk —
Kolin, Kolin — Havltkav Brod — Brno, jehoZz sadsti je konveéni Zeleznice trat¢. 250
TiSnov — Brno,Reckovice. V obci je na této trati Zelezni zastavka vyuzivana v ramci IDS
JMK — linky S1 a S3.

Silni¢ni doprava

Vychodre od obce v southu s Zelezrini trati¢. 250 prochazi silnice 1ritly - 1/43, ktera
piendsi veSkerou dopravni gatze severnfasti Brrenské aglomerace a Jihomoravského kraje
do Brna. Zarove prenasi i tranzitni dopravurgs Brno v severojiznim simu. Tato dopravé
pietizend komunikace je zdrojem nadlimitniho hlukavehtizeni, které negati&rovliviiuje
vychodnic¢ést zastatného Gzemi obce s obytnou funkci.

V severnic¢asti katastralniho tzemi mimo zasta& Gzemi je na silnici 1/43 mimourdave
napojena silnice 2iidy - 11/385 (sn&r Kutim, TiSnov).



Vlastnim zastatnym Uzemim obce prochazejidsilnice 3. tidy. Jedna se o silnici 111/6401
(Brno — Ceska) a silnici 111/37917 (eskd — Lelekovice — Vranov). Silnice 111/6401 v
zasta¥ném Uzemi obce slouZzi pro obsluhu jednotlivych ktjeriléhajicich ke komunikaci.
Pro dopravni obsluhu Uzemi v zasta&m Uzemi obce slouzi’ghistnich komunikaci. V jizni
Casti zastamého uzemi (lokalita Nadavky | az V) jet siistnich komunikaci zda¢
omezena (slepé komunikace) a systém dopravni gbsitioto Gzemi je problematicky.
Verejna hromadné doprava

Uzemi obce je obsluhovano systémem IDS JMK a te ujsirtnou Zeleznini dopravou
(zeleznéni linky S1 a S3) a dopravou autobusovou. Jedmalisgy:

. 41 - nadrazi Kralovo Pole — Vranov;
. 71 - nadrazi Kralovo Pole — Zelesmnii stanice Kiim;
. 310 — Vranov - Zelezémi stanice Kiim.

Z hlediska vazeb nadtazenych tras inZzenyrskych siti jeifteba respektovat:
- energetické sits ochrannymi pasmy nachazejici se$eném tzemi

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je t feba respektovat:
Katastralnim Gzemim obc&eska neprochazi zadny koridor ani biocentrum USES.
Nadregionalni biokoridor NKO4 prochézi v plochadirqgrdniho parku Baba na katastralnim
Gzemi Kdimi v dotyku s katastralnim Gzemi@reské

- pro uzemni systém ekologické stability zajistivaznosti na sousedni katastry

Navrhnout prvky tzemniho systému ekologické stigbiPosilit ekologickou stabilitu krajiny
— prowiit vymezeni biokoridoru spojujicihariodni park Baba a PP Siberna (v k.ufii)

a prowit moznost vymezeni biokoridoru od PP Sibern&dR Bezina ( v k.U. Lelekovice).
Ve zbyvajicicasti katastru navrhnout intekak prvky — vegeténi pasy podél polnich cest.

Z hlediska ochrany pirodnich zdroji )
Kapitola bude dopbna po projednani navrhu UP.
Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zakladnim ukolem UPO je zajistit trvale udrzitelngzvoj sidla pi zabezpgeni
souladu vSech ffrodnich, civiliza&nich a kulturnich hodnot v izemi s ohledem n&i pé
Zivotni prostedi. Urbanistickd koncepce je dana historickou etiai/ strukturou a snahou
organicky doplnit stavajici urbanistickou struktuauzvyraznit centraini prostor v obciip
zachovani vyskové hladiny zastavby a udrZeni aagjomentity obce se zachovanim jejiho
typického charakteru a jedi¢r@osti.

Urbanisticka struktura obce vychazi z historick&hoiku obce.

V obci se nachazi historické jadro 20 do(mengdélskych usedlosti s hospadaymi
budovami), které byly postaveny na zakiasimlouvy z r. 1785 sepsané mezi osadniky a
kurimskou vrchnosti.

V severnicasti tzemi obce se nachazi ,Baumannova restaurgae/odns formansky
zajezdni hostinecipstaré cestz Brna, ktery pochazi ze 17. stoleti.

Obec rostla podél staré formanské cesty a Viltvallicovou zastavbu, dale se obec
rozSiovala podél navazujicich komunikaci.

Rozvojové plochy budou respektovat plathou UPMzemni plan a jeho zmy.

Rozvoj bydleni je s#rovan v sodasré zastagném uzemi do proluk, mimo zastaé
Uzemi do #kolika lokalit situovanych v okrajovyciktastech obce ve vagbna stavajici
zastavbu, komunikace a inZenyrské&.sit maximalni mife je ¥eba udrZovat stavajici bytovy
fond a zachovat traghi charakter, panorama, hmotovou skladbu a ardbibédky vyraz.
Zachovat stavajici charakter sidla, tjeyazrit primeéstsky typ zastavby s jasmprevazujici



funkci bydleni. Plochy pro novou vystavbu utolat Fednostd uvnitt stavajiciho
zasta¥ného uzemi ( proluky a zahrady).

Prowiit rozvoj oltanské vybavenosti, vymezenim samostatnych rozvojovy
ploch a dale v ramci rozvojovych ploch, kde séartska vybavenostipousti. Typ a rozsah
obtanské vybavenosti je do zm& miry ovlivien vyznamem obce a dostupnosti velkého
sousedniho w#sta Brna. Posoudit rozéni oltanské vybavenosti — vymezit smiSenou plochu
pro zgjmovouwinnost, gipadré ordinaci Ieék&e, sluzby apod.

PloSny rozvoj ploch vyrobnich a podnikatelskychtivak je v obci predpokladan
v zastavitelnych plochach kolem siiniho tahu v severniasti obce ve vazbna stavajici
podnikatelské arealy. Pro drobné podnikatelskévidktinezatZujici Zivotni prosedi a
pohodu bydleni je moZno vyuzivat i plochy pro byidlle

Rozvoj technické infrastruktury bude vychézet tévajicich zéizeni, ktera bude
respektovat.

Uzemni plan bude zaji@vat optimalni skladbu jednotlivych futtkich ploch ve
vzajemnych navaznostech.

Zastavitelné plochy buda@Seny tak, aby sidlo vho&glmahugovaly a minimalizovaly
tim zabor krajiny. UP stanovi podminky pro vyujitoch s rozdilnym zisobem vyuziti
(hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej stanovitjgustné vyuZziti, nefijpustné vyuziti, poippack
podmirgné pripustné vyuZziti).

Podle @elnosti budou vymezeny plochy a koridory Uzemniererv s cilem prait
moznost budouciho vyuZiti pro stanoveniell V piipact potieby (zejména ve vztahu k
budovani dopravni a technické infrastruktury) bustanoveno p@di zmén v Uzemi -
etapizace.

PoZadavky na koncepci uspiadani krajiny
Prowrit sit” tcelovych komunikaci a navrhnout jejich dogrtihzejména s ohledem na
potreby zemidéIstvi a lesniho hospotkvi. Z@istupnit krajinu ndvrhem na vybudovani
cyklostezek a naunych turistickych stezek s navaznosti na souseataskry.
Respektovatifrodni hodnoty Gzemi a vytyib podminky pro jejich ochranu a rozvoj,
prowtit plochy pro USES.

E. PoZzadavky nareSeni véejné infrastruktury

Doprava

Na k. G.Ceska bude prasena Uzemni ochrana koridoru dopravnich staveb dle
Politiky izemniho rozvoje 2008riRotizovani projektant zajisti aktualizaci trasy preomi
ochranu koridoru R43.

Silnice

Obec Ceska se nachazi wiméstské oblasti #sta Brna, katastralni Gzemi obce je
severg od Brna a satasr® jizn¢ od Kuimi. Spadovymi misty je tedy nejen Brno, ale i
Kuiim. Obec je dopravhspojena s aimma nesty silnicemi a Zeleznici. Doprava sestava
predevsim z dopravy fijlezdné, mén pak z dopravy cilové a zdrojové.

Silnice prochazi obci ve simu sever - jih.

Mistni komunikace

V maximalni mozné mé& budou pro novou zastavbu navrzeny mistni komaseika
zklidnéné, obytné.

Pési doprava, cyklistické trasy a stezky

Navrhnout gi cyklostezek, které budou navazovat na cykloste#tolnich obci. Si
cyklostezek, fpadré cyklotras navrhnout s propojenim na nezgeeénlesni a polni cesty
v krajin¢ reSeného uzemi.

Uéelové komunikace
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Trasy vieSeném Uzemi budou v souvislosti srozvojem obg#ipad poteby
doplrény a upraveny.

Doprava v klidu

Pro now navrzené vyrobni plochy je nutno parkovani zajistiamci vlastnich ploch,
piipadre pro vyrobni arealy nauwdtované zékazniky budou parkovisteejn¢ pristupna.

Parkovani a garazovani je nutresit tak, aby byly zaji8hy sowasné i rozvojové
potieby obce. Garaze je nutné situovat zejména do bR nebo formou jejichifstaveb,
parkovaci stéani realizovat na vlastnich pozemciptoayto &ely vytipovanych plochéch.

Stavajici g mistnich a &elovych komunikaci istane zachovana, vSechny plochy proénov
navrzené komunikace budou v souladu s platnyepisy a technickymi poZzadavky.

Hromadna doprava

Zelezniéni doprava

Katastralnim tzemim prochazi zelemiitra’ ¢. 250 (Praha — Hawlkiav Brod — Brno
— Kuty a zgt). V obci je Zelezrini zastavka, vyuzivana v ramci IDS JMK — linky S$&

Autobusova doprava

Obec se nachazi v tarifni 26n310 Integrovaného dopravniho systému
Jihomoravského kraje). Uzemi obce je obsluhovastésyem IDS JMK a to vySe zndimou
Zeleznéni dopravou (Zelez#ini linky S1 a S3) a dopravou autobusovou.

Jedna se o linky:

*41 - nadrazi Kralovo Pole — Vranov;

*71 - nadrazi Krélovo Pole — Zele&mi stanice Kédm;

*310 — Vranov - Zelezémi stanice Kidm.

Uzlovym bodem pro vSechny autobusové linky jéirkgké viakové nadrazi. Z Kimi
navazuji spojé. 152 Blansko, Brno Bystr¢, 310 Kuim, Podlesig. 311 Drasov, TiSnov &
312 Veverska Bityska, Lazanky.

Prowtit navrh ploch pro nové autobusové zastavky na iindce.

Verejna prostranstvi a zeldé v zasta®¥ném tuzemi

V obci je absolutni nedostatek iegnych prostranstvi a igné zeled. Verejna
prostranstvi jsou vymezena pouze jako plochy kokaaiia prostranstvi mistniho vyznamu
slouzici dopravnim delim (doprava automobilova &§i zaji§ujici pristup k jednotlivym
funkénim plocham a objektn).
Jediny upraveny&tSi verejny prostor se nachazi tixku a pamatniku @bem 1. a 2. sstové
valky pii odbaice silnice k Lelekovicim. V obci neni vymezena Zagiocha viejné zelen.
Prowiit vymezeni dalSich wejnych prostranstvi v zast&em Gzemi i v nay navrZzenych
lokalitach.
Technicka infrastruktura
Vodou je obec zasobena z vodojemuiiky ktery je napajen z Il. i2zovského vodovodu.
Castene je obec zasobena vodou iitmskym vodovodem Reckovic.
Uzemim obce prochézi kanakira skéra¢ C1 (Kuim - Modtice). Obec ma vybudovanou
oddilnou kanalizaci. Splaskova kanalizace obceojstiirace C1 napojena vedch mistech.
Shkéra¢ C1 odvadi splaskové vody do kanatiaasit Brna. Degova kanalizace je svéda do
revitalizovaného Drazniho potoka. Pouze ulice Navéast ulice Hlavni ma jednotnou
kanalizaci. Ve sedu obce j€ast kanalizacerpterpavana.
Pti vychodnim okraji obce je situovana vysokotlakgulecni stanice, z niz je celd obec
zasobena STL a NTL rozvody plynu. V gasnosti probihaipvedeniasti si¢ NTL na STL.
Plyn je hlavnim topnym médiem.
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Prowiit a respektovat z&m rekonstrukce jednotné kanalizace v obci, rekohst STL
plynovodu.

Odusr elektrické energie je realizovan z vedeni VN pjajpiciho rozvodnuCebin a Krélovo
Pole. 4 ze stavajicich 7 trafostanic zasobuji doytremi (2 v severr@sti a 2 v jiznicasti

zasta¢ného Uzemi). Jedna trafostanice je vyuzivana firidouvolit ve stedu obce a dv
trafostanice jsou umigty pro obsluhu ploch vyroby na severu Uzemi.

Obec Ceska je sotésti uzlového telefonniho obvodu Brno, do obce gioZen telefonni
optokabel s dostataou kapacitou pro plnou telefonizaci obce.

V obci je vybudovana kabelova televize s mistnifokanalem s 60% pokrytim.

Navrh UP bude respektovat trasy a objekty hlavidch TI, jejich ochranna pasma, prgia

navrhne koncepci prodlouzeni Tl do vSech rozvojbvyioch.

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Stanovit zakladni prostorové pozadavky pro realizastavby, ktera bude va@n
navazovat na stavajici vesnickou idngstskou zastavbu. Obec leZi ¥ijpmném pirodnim
prostedi, v jehoz katastralnim Uzemi se nachéavaha ornédy vysoké bonity. B rozvoji
obce se nelze vyhnout zabonwdpiho fondu.

Respektovat drobné sakralni stavby - kdqlj kiizek a pomnik odiem valek.

V feSeném Uzemi se nachazi izemi s archeologickyesynAltypu.

Prowtit navrh prvit USES pi severni hranici k.0, s égsrénim pozemkového umisti pro
vlastniky pozemk.

V zapadnic¢asti Uzemi zasahuje do katastralniho GUzemi obceancé pasmo ,jodniho
parku Baba".

Respektovat stavajici plochyregné a vzrostlé zelénStanovit podminky pro rozhodovani a
umig’ovani staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje dbspozemis — neroz&ovat plochu
pro chatovou a zahradiskou oblast a jagnstanovit regulativy vyuZziti plochy individuéini
rekreace.

Na zaklad UAP ORP Kitim a dophujicich pfizkumi a rozbo# jsou pro pateby tzemniho
planuCeské definovany kulturni hodnoty a zajist jejich ochrany v UP :

« zemi s archeologickymi nalezy — lokalita VrbkyJy ¢asti k.0.Ceska);

» drobné nemovité kulturni pamatky a drobna arkhitex (kapléka, kamenny #zZek
postaveny obci Cinsendorf v roce 1883, pomnikterh 1. a 2. sstové valky, novodoba
plastika ,Chodec Keské" (i turistické cest a ,Brejlleni“ u Zel. zastavky eska):

 upraveny viejny prostor (jediny &Si veejny prostor v obci s provedenou Upravou kolem
kiizku a pamatniku @ébem 1. a 2. sitové valky @i odbaice silnice k Lelekovicim);

» pohledo¥ exponované plochy (pohledbexponované oblasti tpati Ostré hory, Siberné a
zvySeneho reliéfu Baby vyznamné z hlediska krajioneazu);

» pohledové Hirodni dominanty (drodni Gtvary Ostra hora 366 m n.m. a Sibernarggam.

- vyznamné z hlediska krajinného razu);

« znaena turisticka trasa€rvend zn&ena turisticka trasa Rozdrojovice, Jiogice, Ceska).

G. PoZadavky na véejné prospéSné stavby, véejné prospéSna opateni a asanace

Jako véejreé prosgsné stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozertékyhys a
za'izeni pro veéejnou infrastrukturu wené k rozvoji nebo ochranizemi obce, kraje nebo
statu, a to dopravni infrastruktura, technicka asfruktura, okanské vybaveni a ¥na
prostranstvi.

Jako véejré prosgsSna opaeni budou Uzemnim planem vymezena iyt

nestavebni povahy slouZzici ke snizovani ohroZesmiia k rozvoji nebo ochramtirodniho,
kulturniho a archeologickéhoédictvi, predevSim za delem snizovani ohrozeni Uzemi
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povodrEmi a jinymi g@irodnimi katastrofami, zvySovani reterich schopnosti Uzemi,
zaloZeni prvit Uzemniho systému ekologické stability.

Asan&ni zasahy mohou byt nutnéfgolevSim v souvislosti i®Senim bodovych
dopravnich zavad. Budou navrhovany pouze v nezhytn®zsahu a budouradre
zdavodreny.

Pozadavky na vejné pros@sné stavby, uejné prosgsna opaeni a asanace budou
prowteny a navrzeny v samostatném vykrese grafiéisdi a popsany v textov@sti navrhu
UP.

H. DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravieh predpisi (napriklad pozadavky
na ochranu veejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpéosti statu, ochrany
lozisek nerostnych surovin, geologické stavby Uzendchrany pred povodrémi a jinymi
rizikovymi p ¥irodnimi jevy)

V GUzemnim planu budou respektovany principy ochrangtniho prostedi a ochrany
piirody a krajiny vyplyvajici z fisludnych legislativnich ipdpigi. Prvaadym tkolem UP
bude zajistit optimalni Zivotni prdasdi pro obyvatele. Koncepce rozvoje obce bigfena
tak, aby zdroje naruSovani Zivotniho ptedi byly pokud moZno eliminovany iipadré
limitovany — v zastasném Uzemi obce se nachazi Kovolit.

Zdrojem hluku v obci je sildhi doprava na silnicich I. a lllritly. Nova z&stavba
bude realizovanaiprespektovani ochrany proti hluku.

Bude pro¥iena Gzemni ochrana koridoru dopravni stavby vynéeziée PUR 2008
s navrhem nutnych protihlukovych ofexti, které budou sdéasti této stavby.

Do soustavy Natura 2000 raSeném Gzemi nebyly navrZzeny Zadné lokality.

V reSeném Uzemi nebyly vyhlaSeny paméatné stromy.

Vyznamny krajinny prvek je definovan dle 8 3 zdk@nd 14/1992 Sb., o ochramiirody a
krajiny. Vyznamny krajinny prvek (VKP) je ekologigk geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné¢ast krajiny, ktera utva jeji typicky vzhled nebo fiispiva k udrzeni jeji stability.
Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, raSeliriSvodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
V feSeném Uzemi se nachazeji z obBeeyymenovanych vyznamnych krajinnych ptivk
Prirodni park ,Baba“ —¢asténs zasahuje do & Ceska, hospodéky les v oblasti ,Ostré
hora"“, vodni tok — koryto ,Drazniho potoka®“.

V UP je nutno zajistit ochranné pasmo iale zakona 254/2001 Sb., o vodach, pro Gdrzbu
toka.

Uzemni systém ekologické stability - zakladnim gadkm je generel USES. V ramci
Gzemniho planu obce bude mistni USES dale dopracddplin.

Ochrana pozenikurcenych k plgni funkce lesa bud&eSena dle zdkona 289/1995 Sb., o
lesich a o0 zrn¢ a doplrni nekterych zakon (lesni zakon).

Budou zakreslena a respektovana ochranna pasmdckioddrofi ve smyslu zakona.
254/2001 Sb., o vodach, v platnéngzin

V katastru se nenachézi zadna vyznamna vodni nadrz.

V Uuzemnim planu budou navrZzena dpaf, kterda zamezi zhorSeni odtokovych pam
a vymezeny prostory pro realizaci felinych technickych op@ni k zachyceni navySeného
povrchového odtoku. Bude respektovan zako254/2001 Sb., o vodach, v platnénrzin
navrhy ochrany zastavbyega povodni a dodrZzovani ochranného pasma tokudveiui.

Pfi zpracovani navrhu preékit a posoudit vhodnost umdsi navrhovych lokalit pro
bydleni, sport a rekreaci a &@nskou vybavenost z hlediska mozné hlukovézeatpro
chrarény venkovni prostor a chr&my venkovni prostor staveb z dopravy po komurijka
Vv jejiz blizkosti plocha lezi a navrhnout podémou vyuzitelnost plochy s podminkou:
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. Chrargné prostory budou navrhovany az na zékladlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukovéa &tz dopravy nefekroti hodnoty hygienickych
limita stanovenych pro chrémy venkovni prostor a chréamy venkovni prostor
staveb.

Pred vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklares@rad zarru s pozadavky
stanovenymi pravnimiipdpisy na useku ochranyeg hlukem pip. vibracemi.

Budou respektovany zajmy civilni ochrany ve smyslkonac. 239/2000 Sb. O integrovaném

zachranném systému a o &w rekterych zakof (se zndnami a doplky zake. 320/2002

Sb.) a vyhl. M\CR ¢. 380/2002 Sh. § 20 pism. a) az i) ilppaw a provadni tkok ochrany

obyvatelstva.

V navrhu UP progtit ochranu zvlastnich zajimCeské armady.

Z hlediska PO nutno respektov@8N 73 0802 a zakot 133/1985 Sb., v platném &ni a

zakon¢. 239/2000 Sb., v platném &mi.

Budou respektovany zajmy obrany a bermsti statu ve smyslu 8 175 zakahal83/2006

Sb., o Gzemnim planovani a stavebiséiu, zakona. 222/1999 Sb., o zaji§vani obranyCR

v platném ziini a v souladu s rezortnimigalpisy a zdkon& 49/1997 Sb. o civilnim letectvi

a 0 znén¢ a doplrni zakona. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani.

Kapitola bude dopkmna po projednani navrhu UP.

|. Pozadavky a pokyny proresSeni hlavnich stetd zajma a problémia v Uzemi

V UP budouieSeny tyto okruhy B¢t zan®ra na provedeni zém v Uzemi a $ety tchto
zanera s limity vyuziti Gzemi.

- prowiit rozvoj obce v souladu ochranou krajiny (VKP #rgdni park Baba, fiirodni park
Siberna) a v souladu s ochranou ZPFedevsim pdy s 1. a Il. tidou ochrany

- fesit plochy pro okanskou vybavenost

- zajistit zachovani krajinného razu obce a vymeatjna prostranstvi a plochy fegné
zelere

- feSit problémy dopravni infrastruktury.vieSeni negativnich vlivna prostedi, dopravu
v klidu

- fesit technickou infrastrukturu - dobudovani inZeskgrinfrastruktury proozvojové lokality
- fesit ,volnou* krajinu, deesit USES

- fesit regulaci vystavby v plochach individuéini rekece

- fesit protierozni ochranu a prgit ohroZeni obceifivalovymi desti

- prowiit a navrhnout si cyklostezek a cyklotras, které budou plynule navar na
cyklostezky v okolnich obcich

- prowtit dopravni obsluhu jiznidsti obce ( stabilizované tzemi — lokality Nadaakylivky)

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a @l prestavby s ohledem na obnovu
a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojoe oblasti nebo rozvojové ose

Obec Ceska je vramci spravniho obvodu obce s temdiu fisobnosti sotésti
Politikou* vymezené rozvojové oblasti Brno-OB3. Rolitiky Gzemniho rozvojeCeské
republiky (dale jen ,PURCR®), schvalené vladou 20.7.2009, vyplyva pro tuzepianCeskéa
poZadavek na pr@teni Gzemni ochrany dopravni stavby silnice R4&®tr¢ souvisejicich
staveb. Déle se jedna se o plochy a koridory nadihés vyznamu: rekonstrukce a rdaesii
silnice 1/43 Ceska — Kiim, optimalizace konvemi Zeleznini trag ¢.250 TiSnov — Brno,
Retkovice.
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S ohledem na rozvoj obce budou vymezeny zastagitplochy pro bydleni, @anskou
vybavenost, a to s ohledem na ochrafitogy a krajinného razu.

Rozsah zastavitelnych ploch bude vychéazet z rozpiidah platného UPN SJeska, vetns
jeho schvélenych zén.

Bude pro¥ieno vymezeni plochipstavby.

K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridai, ve kterych bude uloZeno pro¥reni zmén
jejich vyuZiti izemni studii pripadné requlaénim planem

V uzemnim planu se fpdpokladd navrZzeni novych ploch ¢emych Kk progreni
podrobrjsSi Uzemi planovaci dokumentaci nebo studii, a toripgd rozsahlejSich ploch.
V UP budou stanoveny hranicghto Gzemi.

V Uuzemnim planu se nebudou navrhovat ani vymez@athy a koridory KeSeni
regula&nim planem.

L. Pozadavky na vymezeni plocha koridai, pro které budou podminky pro
rozhodovani o znénach jejich vyuziti stanoveny requl&nim planem

V Uzemnim planu se nebudou navrhovat ani vymezaleahy a koridory KeSeni regulkenim
planem.

M. Pozadavky na vyhodnoceni viivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud
se doteny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani _uplail pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv na zivotni prostitedi nebo pokud nevylodil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalituéi ptaéi oblast

Kapitola bude dopkna po projednani navrhu Zadani.

N. Pripadny poZadavek na zpracovani konceptu, éetné pozadavki na zpracovani
variant

Pozadavek na zpracovani konceptu seriagdygoklada. Zpracovani konceptu by bylo
pozadovano vifijpac, Ze dotené organy uplatni 8y podrét. Kapitola bude dopbna po
projednani navrhu Zadani.

0. PoZadavky na usp#adani obsahu konceptu a navrhu UP a na usgédani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy KeSeni ¥etné méritek
vykresu a poétu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle zakérB83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném zmi, a v souladu s vyhlasko&500/2006 Sb., o Uzermnanalytickych
podkladech, uzemdplanovaci dokumentaci atigobu evidence Uzeramplanovackinnosti a

jeji Prilohy ¢.7 a vyhl. 501/2006 Sb. O obecnych poZzadavcichyndivani tzemi, v platném
zreni.

Dokumentace navrhu UBeska bude obsahovatikésti — Navrh a Ovodreni.

Obsah Xtasti dokumentace — Navrh:

1. TEXTOVA CAST
Textova&ast budetlengna dle odst.1) . ¢.7 vyhlasky&.500/2006 SbClergni textu dle
odstavce 2) budefinérené dle vysledk projednani zadani.

2. GRAFICKA CAST

Grafickacast bude zpracovana dlélBhy ¢.7 vyhlaskye.500/2006 Sb. v tomtdlengni:
1. Vykres zakladnih@leréni tzemi 1: 5000
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2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres véejne prosgsnych staveb, op@ni a asanaci 1: 5000

V piipact potreby bude koncepce #ggné infrastruktury zpracovana v samostatnych
vykresech (koncepce dopravy, zasobovani vodou, radizavani, zasobovani plynem,
zasobovani elektrickou energii, spoje, koncepceamdkého vybaveni a tajnych
prostranstvi).

Obsah 2¢é4sti dokumentace — @dodreni:
1. TEXTOVA CAST
ReSeni bude obsahovat samostatnou textosémsi, ktera bude obsahovat nize uvedené
kapitoly:
1.Postup p porizeni tzemniho planu
2.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediskairSich vztaha v Uzemi,
véetné souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu szémré planovaci
dokumentaci vydanou krajem
3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho pl&my zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodno¢mi a poZzadavky na ochranu
nezastagnéeho uzemi
4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zadkgelao provagcich vyhlasek
5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich prévigedpisi a se stanovisky
dotcenych orgéf podle zvlastnich pravnictigdpisi
5.1. Vyhodnoceni stanovisek dehych orgafi a krajského fadu dle 850 SZ
5.2 vyhodnoceni stanovisek dehych orgaf dle 852 a § 53 SZ ifzeni o Uzemnim
planu)
6. Vyhodnoceni splréni zadani (pozn. Projektant uvede pouze vyhodnocenié&spin
poZadavk zadani, pip. Pokyri pro zpracovani a #godreni feSeni, které by bylo
VvV rozporu se zadanim)
7. Komplexni zdivodnéni prijatého reSeni
8. Vyhodnoceni ®elného vyuZiti zasta¥ného Uzemi a vyhodnoceni péeby
vymezeni zastavitelnych ploch
9. Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi a informace, jak bylo
respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivna Zivotni prostiredi
10.Vyhodnoceni pgredpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zerédélsky
padni fond
11.Rozhodnuti 0 namitkdchtetns odaivodreni
12.Vyhodnoceni gipominek

Kapitoly ozna¢ené tuwné vypracuje zpracovatel tzemniho planu.

2. GRAFICKA CAST
Koordinaéni vykres M 1: 5000
Koordinaéni vykres — wfez zasta¥ného uzemi M 1: 2 000
Vykres SirSich vztahi M 1: 25 000
Vykres piredpokladanych zadbofi piadniho fonduM 1: 5 000

PwpNPE

V ptipadt pozadavku na zpracovani Konceptu UP bude odevgo#poteby projednani ve
dvou vyhotovenich (bude igsréno dle vysledik projednani navrhu Zadani). Pr@ely
archivace bude ti&ha podoba zpracovana do velikosti formatu A2.
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Navrh UP bude odevzdan pr@ely spoléného jednani ve dvou vyhotovenich. Praly
archivace bude ti&ha podoba zpracovana do velikosti formatu A2.

Upraveny navrh UP podle vysletlkspol&ného jednani s dégnymi organy a posouzeni
navrhu krajskym fadem bude odevzdan procely vaejného projednani ve dvou
vyhotovenich.

Pokud bude UP nutné po ieném projednani upravit, bude odevzdan dtgrech
vyhotovenich. Pokud ho nebude nutné upravit, butt@léana dalSi dwyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan réundigitalnt nad katastralni mapou éitka 1: 2000
v podolE vyuZitelné pro geografické informai systémy — ve formatu shp a dgn,
v sodadnicovém systému S-JTSKidvak EastNorth. Bude odevzdan na wm$i CD,
piipadre DVD. Pro (&ely zveaejréni na webovych strankach bude textova i grafi¢&at
odevzdéana ve formatu pdf.

V piipads ¢erpani dotace na zpracovani Bska bude UP odevzdan dle dotiah pravidel
pro poskytovani dotaci z rozfia JMK.

Podkladem pro zpracovani navrhu O8sk& bude zejména:

- UAP ORP Kitim

- platny UPN SUCeska, zpracovany Ing.arch. M.Chroboczkovou a tob.®. Chroboczkem
z roku 1997, zrny UPN SUCeské¢.l z roku 2000 a&.Il z roku 2004

- WEelova katastralni mapa

- studie zadané ob€eska a pipadré dalsi UPP.

- Doplikové pffizkumy a rozbory, zpracované Atelierem ERAevvenci 2012

Na podkladu dopujicich piazkumi a rozbo#t zpracovala: Ing. Vlasta Indrova, odbor
investeni, MeU Kuiim
9.10.2012 v Kéimi

17



