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Méstsky Urad ve Znojmé, odbor rozvoje (dale jen Gfad Gzemniho planovani), ktery na zadost obce
Havraniky pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.C. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu ve znéni platnych predpist (stavebni zakon), Gzemné planovaci dokumentaci pro
obec Havraniky zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zadkona a § 11 vyhl.¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska) Navrh Zadani GUzemniho planu Havraniky. Tento Navrh
Zadani bude verejné projednan v souladu s ust.§47 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Havraniky
Pofizovatel: Méstsky urad Znojmo, odbor rozvoje, oddéleni Gzemniho planu
OBSAH:
a) pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé dal$ich Sirgich izemnich vztahQ
b) pozadavky na feseni vyplyvajici z izemné analytickych podklad{
C) poZadavky na rozvoj Uzemi obce
d) pozadavky na plo$né a prostorové usporadani tzemi
e) pozadavky na reseni verejné infrastruktury
f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi
) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace
h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
) poZzadavky a pokyny pro feseni hlavnich stietll zajmQ a problém{ v Gzemi
)] pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
k) pozadavky na vymezeni ploch a koridor{, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti zemni studii
) pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o

zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivl Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud
dotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivll na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

n) pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavk{ na zpracovani variant

0) pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na usporadani
obsahu jejich odlvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k feSeni vcetné
méfitek vykresl a poCtu vyhotoveni
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a) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydavané krajem, popfFipadé z dalSich SirSich Gzemnich
vztahl

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky vydané viadou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze
dne 20.7.2009 vyplyva pro dané Gzemi pozadavek vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Gzemi, spocCivajici ve vyvaZzeném vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v Gzemi. Zadné daldi pozadavky pro
resené Uzemi z této dokumentace nevyplyvaiji.
Pro feSené Uzemi neni v souCasné dobé platna zadna Gzemné planovaci dokumentace vydana
krajem. Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK), které byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011 usnesenim €. 1552/11/Z 25., byly
rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva uGcinnosti dnem jeho
vyhlaseni, zruseny. Tato dokumentace vymezovala v feSeném Gzemi plochy pro Uzemni systém
ekologické stability na nadregionalni Urovni. Konkrétné zasahuje do feSeného Uzemi Cast
nadregionalniho biocentra oznaeného NRBC 07 — Udoli Dyje.
V souvislosti s vy3e citovanym zruSenim ZUR JMK byl, jako jev ¢.118 — ,Jiné zaméry organd
vefejné spravy“, pfedan pro aktualizaci Uzemné analytickych podkladd ORP Znojmo material
~Koncep¢ni vymezeni prvkl R a NR USES“, ktery byl poskytnut dle dohody viech sedmi vécné a
Gzemné pfislusnych organd ochrany pfirody. SouCasti poskytovaného Udaje o Gzemi je textova
Cast (metodické zasady pro aplikaci v procesu Gzemniho planovani). Uzemni plan bude tento
material zpfesnovat v méfitku a podrobnosti Gzemniho planu.
Z hlediska ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot je tfeba respektovat zemni podminky koncepce
ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot Uzemi kraje, kterymi jsou v feSeném Uzemi predevsim
tradice vyuzivani Gzemi (struktura osidleni, tradice vinarstvi a sadovnictvi a rekreaCni a turisticka
atraktivita).
Zrusené ZUR JMK Fadily FeSené katastralni Gzemi do krajiny polni F 17.2.1 — polni pravéké sidelni
krajiny pannonica a A 11.1.4 — zariznutd Gdoli stfedoveéké sidelni krajiny hercynika. Z tohoto
zarazeni vyplyvaji nasledujici pozadavky na usporadani s vyuziti Gzemi a Ukoly pro Uzemni
planovani:
- vytvaret Gzemni podminky pro podporu a rozvoj zemédélské vyroby zalozené na ekologicky
Setrné rostlinné vyrobé,
- vytvaret Gzemni podminky pro dochovani réazovitosti krajiny v oblastech s lokalitami
vhodnymi pro agroturistiku a regionalni cestovni ruch zaloZeny na vinarstvi, vinohradnictvi,
- vytvaret tzemni podminky pro moznou realizaci investic do pldy pro zabranéni erozi pldy
a vytvoreni funkénich USES.
- Vytvaret Gzemni podminky pro ochranu razovitosti krajiny ve zvlast' chranénych tzemich a
prirodnich parcich.
| pfes zrudeni ZUR JMK budou vySe citované udaje zohlednény pfi zpracovani Gzemniho planu
Havraniky.

b) Pozadavky na Feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd

Podkladem pro vypracovani tohoto zadani byly Uzemné analytické podklady obce s rozifenou
plsobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je katastralni Gzemi Havraniky. Pro uvaZované zaméry na
zmény v Uzemi vyplyva potieba respektovani stavajicich pfirodnich a technickych limitd a jejich
ochrannych a bezpe€nostnich pasem. Obec byla pfi zpracovani UAP 2008 zafazena do podregionu
Znojmo, ktery je nejlépe hodnocenym regionem v ekonomické a sociodemografické
oblasti, a to predevsim diky dobré vybavenosti obci technickou infrastrukturou a dobrou dopravni
obsluznosti Gzemi. Obec Havraniky je pak hodnocena v tomto regionu hodnocena zaporné pouze
v oblasti environmentalni a to predev$im z dlivodu zhorSeni kvality podzemnich vod a zmény
vymeéry zemédeélské pldy.

Obec m& v soucasné dobé 340 obyvatel. Z hlediska obCanské vybavenosti je v obci pouze
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fotbalové a volejbalové hfisté (nevyhovujici), knihovna, jedna klubovna spolkl, obchod, hospoda
a restaurace, taboristé a hrbitov.

V ekonomické oblasti Ize konstatovat, Ze obec je dobfe dopravné napojena na centrum regionu
a ma i dobrou obsluznost verejnou dopravou. Rovnéz dobﬁe je vybavena i technickou
infrastrukturou (vodovod, kanalizace s odvadénim splaskl na COV Satov, plynofikace). Mira
nezameéstnanosti byla v roce 2007 vice neZz 13%. Za obdobi leden aZ srpen 2010 byla prdmérna
roCni nezaméstnanost v obci 12,5 % Lze tedy konstatovat, Ze dlouhodobé nezaméstnanost v obci
neklesa ani nestoupa. Negativné je v této oblasti hodnocen prlmérny pocet dokoncenych bytd
(2003-2009). Dopravni obsluznost verejnou dopravou je v obci dobra. Obci prochazi silnice 11.tFidy
ze Znojma na hrani¢ni pfechod Hnanice — Mitterretzbach silnice 111.tfidy Havraniky — Satov.

V sociodemografické oblasti je tato obec hodnocena pfiznivé, pozitivné je hodnocen index stafi
a prirodni predpoklady pro rekreaci. Podobné, jako v dalSich regionech Znojemska, je i v obci
Havraniky nizky podil osob s dokoncenym vysokoskolskym vzdélanim.

V environmentalnim pilifi region Znojemsko hodnocen prlimérné. Obec Havraniky je pak
hodnocena negativné a to predevsim z dlivodu zhor3eni kvality podzemnich vod a zmény vyméry
zemédélské pldy.

Celkova vyméra katastru je 921 ha, pficemz podil zemédélské pldy na celkové vymére katastru
¢ini 57,7% coz je 531 ha. Zemédélska plida v tomto katastru je zastoupena pldami zafazenymi do
vdech 5 tfid ochrany zemédélského pldniho fondu. PFicemz kvalitnéjsi pldy se nachazi
v jihovychodni Casti katastru. Lesnatost Uzemi Cini 26,4 %, coZ predstavuje 265,17 ha z celkové
vymery katastru.

V feSeném UGzemi se kromé Narodniho parku Podyji a jeho ochranného pasma, nachézi Lokalita
vyskytu zvlasté chranénych druhl rostlin a Zivocichd s narodnim vyznamem, Natura 2000 — Ptaci
oblast Podyji, evropsky vyznamna lokalita Podyji, evropsky vyznamna lokalita Skalky u Havranik{ a
vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy a vodni toky a vodni plochy). Z hlediska ochrany pfirody
a krajiny byl v platném uUzemnim planu vymezen plan mistniho Uzemniho systému ekologické
stability. V novém Gzemnim planu je tfeba zajistit provéreni jeho aktuélnosti a zejména navaznost
na sousedni katastry a na izemni systémy ekologické stability na regionalni a nadregionalni trovni.

Z hlediska hodnot GUzemi je nutno zminit Uzemi s archeologickymi nalezy, kterym je stredoveéké
jadro obce Havraniky. Déale je tu evidovano nékolik nemovitych kulturnich pamatek v zastavéné
Casti obce i v nezastavéném Uzemi. Kromé jmenovanych pamatek pak byly vyhodnoceny i
urbanistické hodnoty (sklepni ulicka, naves, prostor s poklonou sv.Cyrila a Metodéje a rybnik
s okolim), vyznamn& antropogenni dominanta (kostel sv.Linharta) a dva vyznamné vyhlidkoveé
body (navrsi s poklonou sv.Cyrila a Metodéje a Skalky u Havranikd). K hodnotam UGzemi patfi
bezesporu i tzemi Narodniho parku Podyji a lokalita Skalky u Havranikd.

Z hlediska vodniho hospodafstvi se v katastru obce nachazi vyznamny vodni tok feky Dyje.
V lednu 2011 bylo na fece Dyji vyhlaSeno nové zaplavové Gzemi vCetné stanovené aktivni zony.
Tok feky se v FeSeném Gzemi nachazi na severozapadnim okraji katastralniho Gzemi, kde feka tvofri
hranici katastralniho Gzemi s obci Podmoli, v Narodnim parku Podyji, zcela mimo zastavénou Cast
obce. V reseném Uzemi se rovnéz nachazi vodni zdroj pitné vody, Upravna vody a Cerpaci stanice
vefejného vodovodu, ktery zasobuje jak obec Havraniky, tak i obec Hnanice a méstys Satov.

Z hlediska geologie se jihovychodnim smérem od zastavéného Gzemi obce nachazi poddolované
Gzemi (ojedinélé dilo) byvalé téZby sklarskych a slévarenskych piskl. Toto Gzemi viak necini Zadné
problémy ve vztahu k zastavénému Uzemi.

c) PoZadavky na rozvoj uzemi obce

Hlavnim cilem zpracovani nové Gzemné planovaci dokumentace je navrhnout budouci funkéni
usporadani Uzemi a stanovit zavazné zasady pro jeho dal$i rozvoj.

V tzemnim planu bude rovnéZ vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni stavebniho
zakona k datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Koncepce rozvoje Uzemi bude prevzata z jiz dfive zpracované dokumentace navrhu Gzemniho

Navrh Zadani UP Havraniky Stranka 4



planu Havraniky (zpracovatel Ing.arch.Josef Kolman, Znojmo, 2011), kterd4 byla v obdobi od
bfezna 2012 do srpna 2012 posuzovana z hlediska vlivli na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti podle §45i zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Tento
posudek zpracoval RNDr.Marek Bana$, Ph.D., osoba autorizovana k provadéni posouzeni podle
845i zdkona o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Nové zastavitelné plochy, nad ramec ploch posuzovanych vyse citovanym posudkem,
nebudou vymezovany. Do navrhu UP budou zapracovana opatfeni navrzena v citovaném
posudku v kapitole 5. ,Navrh konkrétnich opatfeni k minimalizaci pfipadnych negativnich vliv{
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy bude rovnéz prevzata koncepce usporadani krajiny
z vySe citované dokumentace, kterd zahrnuje predevsim plochy pFirodni zahrnujici plochy
potfebné pro vymezeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability na vsech Grovnich a
plochy pro ostatni krajinnou zelen apod.

Vyznamnou Cast nezastavéného Gzemi tvori plocha Narodniho parku Podyji, ktera je v tomto Gzemi
tvorena predevsim fekou Dyji a lesnim komplexem. Toto Uzemi bude Gzemnim planem
stabilizovano jako plocha pfirodni. V nezastavéném Gzemi se z Casti nachazi plochy vinic a z vétsi
Casti orna plda, které budou rovnéz stabilizovany, jako zemédélsky obhospodarované pozemky.
Zastavéné Uzemi obce je obklopeno z vychodni i zapadni strany soukromymi zahradami, které
budou stabilizovany ve stavajicim vyuziti a jejich funkéni vyuziti bude navrzeno tak, aby nebylo
znemoznéno jejich plnohodnotné vyuzivani k drobnému péstovani a sadareni, pfipadné vinarstvi,
s vyloucenim jejich rekreacniho vyuziti.

Regulativy funkcniho vyuziti vSech funkcnich ploch budou prevzaty z vysSe citované dokumentace.

Pri navrhu ploch budou akceptovany podminky stanoveného zaplavového Gzemi a aktivni zony
v feSeném Gzemi. Zaplavové Gzemi Feky Dyje bylo zménéno a vydano formou opatfeni obecné
povahy dne 31.1.2011, kterym byla soucasné vymezena i aktivni zéna zaplavového Uzemi. Toto
zaplavové UGzemi se vSak nachazi v udoli feky Dyje v Narodnim parku Podyji a tudiz se
nepredpoklada ohrozeni zastavéného Gzemi obce povodni.

d) Pozadavky na plo$né a prostorové usporadani

Uzemi bude Gzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilngm zpisobem vyuziti. Plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gizemi dale podrobnéji Clenit —
viz. 8 3 a 84 vyhl. €. 501/2006 Sh. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platnych
predpist. Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyufziti, nepripustného vyufziti,
popf. podminéné pripustného vyufziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace navrhu je nutno postupovat v souladu s ust. 85 odst.1 a 2 zakona €.
334/1992 Sbh., o ochrané zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisti. Zpracovatelé
jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF (84 zakona), jsou povinni navrhnout a zd@vodnit takové
feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného fe$eni na ZPF a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym reSenim.

Z hlediska $irsich Uzemnich vztahd je tfeba respektovat zejména vazbu na mésto Znojmo jako
centrum vy33i obcanské vybavenosti a vazbu na sousedni obce Hnanice, Chvalovice, Novy Saldorf
— Sedle3ovice, Satov, Podmoli a k.G.Popice u Znojma.

Z hlediska dopravnich vazeb budou respektovany sité stavajici statni i mistni dopravy.

Z hlediska technické infrastruktury je nutno respektovat veskera stavajici zarizeni vcetné jejich
ochrannych pasem.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je nutno respektovat zejména Narodni park Podyji a jeho
ochranné pasmo, Ptadi oblast Podyji, Evropsky vyznamné lokality Udoli Dyje a Skalky u Havranikd,
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Pfirodni pamatku Skalky u Havranik{, Lokalitu vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocichl
s narodnim vyznamem Podyji, dale je tfeba vymezit plochy pro prvky Gzemniho systému
ekologické stability na mistni, regiondlni i nadregionalni Grovni a zajistit jejich zpresnéni dle
podminek uvedenych vy3e v bodu a) tohoto zadani. Soucasné je tfeba zajistit prlchodnost krajiny
a navaznost na zelen v zastavéném Uzemi obce. Navrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby
pInil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Z hlediska urbanistické koncepce bude respektovan charakter a méfitko v jednotlivych Castech
obce s dlirazem na ochranu hodnot Gzemi.

e) Pozadavky na FeSeni verejné infrastruktury

Doprava

Stavajici sit’ silnic (obci prochazi silnice Il.tfidy ze Znojma na hrani¢ni prechod Hnanice —
Mitterretzbach a silnice 1l1.tfidy Havraniky — Satov) a mistnich a Gcelovych komunikaci zlstane
zachovana. K nové navrhovanym rozvojovym lokalitdm je tfeba navrhnout i vhodné dopravni
napojeni na stavajici sitt mistnich komunikaci popfipadé silnic. V zemnim planu je tfeba resit
harmonizaci funkcnich a technickych parametrd mistnich komunikaci, nebot’ tyto neodpovidaji vzdy
jejich funkénimu zatfidéni. Tento navrh bude proveden v méfitku odpovidajicimu podrobnosti
zpracovani tzemné planovaci dokumentace.

Po hranici feSeného Uzemi na vychodnim okraji k.U. je vedena celostatni Zeleznicni trat
elektrifikovana. Tato je v Gzemi stabilizovana a Gzemnim planem bude respektovana vcetné
ochranného pasma.

Turistické trasyvzna(”:ené jsou v katastru obce hojné zastoupeny a to jak pro pési turistiku, tak i pro
cykloturistiku. ReSenym Gzemim prochazi znacena cyklotrasa narodniho vyznamu Moravska vinna
stezka a znacené cyklotrasy mistniho vyznamu.

Tyto trasy budou v Gzemi stabilizovany a soucCasné se uvazuje i s moznosti jejich dalsiho
rozSifovani a to zejména ke vztahu k turistice spojené s poznavanim pfirody, vinarstvim Ci historii.

Voda

V katastru obce se nachazi vodni zdroj pitné vody, Upravna vody a Cerpaci stanice verejného
vodovodu, ktery zasobuje jak obec Havraniky, tak i obec Hnanice a méstys Satov. Kvalita pitné
vody je viak v souCasné dobé $patna vlivem vysokého obsahu dusi¢nanli a do budoucna tak bude
tfeba resit propojeni stavajici vodovodni sité se skupinovym vodovodem Znojmo.

Pro nové navrhované rozvojové lokality bude navrzeno jejich zasobovani pitnou vodou
prodlouzenim stavajicich vodovodnich fadd.

Kanalizace

V obci je vybudovana oddilnd splaskova kanalizace. Odpadni vody jsou odvadény na Cistirnu
odpadnich vod v Satové. Pro nové navrhované rozvojové lokality bude navrzeno jejich
odkanalizovani prodlouzenim stéavajicich kanalizanich fadd.

Plyn

Bude respektovana stavajici koncepce plynofikace obce vcetné vsech plynarenskych zafizeni a
jejich ochrannych pasem. Pro nové navrhované rozvojové lokality bude navrzeno jejich zasobovani
plynem prodlouZenim stavajicich fadd.

Elektro

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy elektrickych vedeni a zafizeni vech napét'ovych
hladin, vCetné jejich ochrannych pasem. Obec je elektrickou energii zasobovana venkovnim
vedenim VN 1 — 35 kV. V feSeném UGzemi se nachazi dvé trafostanice (na jiznim okraji stavajiciho
zemeédélského aredlu a u hriste).

Pro stavajici a navrzenou zastavbu bude zpracovana vykonova bilance a v pripadé potreby bude
navrzeno rozsifeni distribuCnich siti VN a umisténi novych trafostanic. Na plochach, kde dojde ke
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stfetu navrzeného funkéniho vyuZiti se stavajicim zafizenim nebo vedenim a nebude mozné
dodrZzet rezim stanoveny v ochranném pasmu dotCeného zafizeni, bude zvaZovano navrZeni
prelozky el. vedeni nebo jeho zafizeni.

Spoje, telekomunikace

Stavajici zafizeni spojl a telekomunikaci (zafizeni mobilnich operatord, apod.) budou akceptovana
a soucasné budou stanoveny regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl a plochy,
kde je mozno predpokladat umisténi vyskovych staveb nebo zafizeni. Jizné od zastavéné Casti je
umistén elektronické komunikacni zarizeni — radioteleskop, dal$i je pak v zastavéném UGzemi u
hasiCské zbrojnice. V feSeném Gzemi je umisténo kabelové vedeni, které je prevazné bez zaméreni
skute¢ného stavu.

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanské vybavenosti jsou situovany predevsim v centralni ¢asti obce, na navsi a
podél silnice Il.tfidy. Tyto plochy budou akceptovany. Nové plochy pro tento Gcel pak budou
prednostné umist'ovany v centralni ¢asti obce.

Na zapadnim okraji zastavéného Gzemi se nachazi hrbitov. Tato plocha je stabilizovana.

Nové bude navrzena plocha pro premisténi stavajiciho fotbalového hristé, které je v soucasné dobé
nevhodné situovano pfi silnici 11.tridy.

Verejné prostranstvi

Stavajici vefejna prostranstvi v obci budou stabilizovana. Soucasné bude provéfena moznost
vymezeni novych verejnych prostranstvi a to zejména v nové navrhovanych plochach bydleni a
obcanské vybavenosti.

ZvIastni zajmy
V obci se nachazi objekt pozarni ochrany — pozarni zbrojnice. Z hlediska dalSich zajm0 se na navsi

nachazi Skolici zafizeni Spravy NP Podyji. Tyto objekty jsou v Gzemi stabilizovany a Gzemnim
planem budou akceptovany.

f) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Obec ma venkovsky charakter, hlavnim zdjmem je regenerace stavajici zastavby a zkvalitnéni
podminek pro bydleni, dostavba infrastruktury a respektovani stavajici urbanistické formy sidla.

Z hlediska ochrany kulturnich, urbanistickych a architektonickych hodnot je trfeba respektovat
predevsim stavajici nemovité kulturni pamatky, kterymi jsou:

farni kostel sv. Linharta, souso$i Louceni Krista s Pannou Marii na navsi u kostela, socha sv.
Floriana na navsi, socha sv. Jana Nepomuckého v horni Casti obce proti domu €.9, farni budova s
erbem na navsi, vinny sklep se sochou Panny Marie ve Sklepni ulici, historicky jez na fece Dyji,
zdéna poklona vychodné od obce v trati U bilé studny, kamenny kfiz s Ukfizovanym jizné od
Suchého vrsku, zdéna poklona v sadu severozapadné od obce, zdéna poklona ve vinohradech u
silnice smér Znojmo, zdéna poklona za obci vpravo u silnice k Hnanicim, zdéna poklona za obci
vlevo u silnice k Hnanicim, zdén& poklona na okraji obce vlevo pfi silnici smér Znojmo, zdéna
poklona na hornim okraji obce, kamenna bozi muka u farniho kostela, kamenna bozi muka u
farniho kostela.

Centralni Cast obce je vymezena jako Uzemi s archeologickymi nalezy — Stredovéké jadro obce.
Tuto lokalitu je tfeba rovnéz respektovat pfi zpracovani navrhu dokumentace jako Uzemi, kde v
pripadé jakykoliv zemnich stavebnich praci a Gprav terénu je investor povinen jiz v obdobi pfipravy
stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prlzkumu s instituci
opravnénou k provadéni téchto priizkumd.

Soucasné je nezbytné respektovat i kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho
vyznamu - objekty prispivajicimi ke kulturnimu dédictvi a identité obce, které nepozivaji zakonné
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ochrany pamatkové péce a prostory urbanisticky a historicky cenné jako sklepni ulicka, naves,
prostor s poklonou sv.Cyrila a Metodéje a rybnik s okolim, vyznamna antropogenni dominanta
kostel sv.Linharta a dva vyznamné vyhlidkové body navrsi s poklonou sv.Cyrila a Metodé€je a Skalky
u Havranikli, které byly vyhodnoceny vramci prlzkum{ aktualizace Gzemné analytickych
podkladd.

Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot do feSeného Uzemi zasahuji predevsim Narodni park Podyji
(dale NP Podyji) a jeho ochranné pasmo, dale pak Gzemi soustavy NATURA 2000 — ptaci oblast
Podyji (strakapoud jizni a pénice vlasska), evropsky vyznamna lokalita Podyiji, evropsky vyznamna
lokalita Skalky u Havranikli, ktera je soucasné i Pfirodni paméatkou a lokalita vyskytu zvlasté
chranénych druhd rostlin a ZivoCichl s narodnim vyznamem (uzovka stromova).

V feSeném Uzemi se dale nachazi vyznamné krajinné prvky zakonné. S vymezenim planu mistniho
USES bude soucasné upfesnéno i vymezeni prvkd USES na regionalni a neregiondlni Grovni jak je
podrobnéji uvedeno v kapitole a) tohoto navrhu zadani. SouCasné bude zajist€na navaznost na
Gzemni systém ekologické stability na sousednich katastrech.

Z hlediska ochrany civilizaCnich hodnot bude FeSeni UGzemniho planu akceptovat stavajici
architektonické a pfirodni hodnoty daného Gzemi a to jak zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny.
K podpofe dochovaného krajinného razu bude feSeno zejména umisténi interakCnich prvkd ve
volné krajiné, zejména pak v navaznosti na stavajici i vymezované prvky USES.

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch, zejména pro vyrobu a komercni
obCanskou vybavenost, stanoveny prostorové regulativy (predevsim vyskové). Soucasné bude
navrzeno vhodné ozelenéni vyrobnich ploch, predevsim smérem k volné krajin€. Rovnéz plochy
bydleni budou navrhovany tak, aby byl zajistén v maximalni mife tzv. zeleny prstenec zahrad
oddélujici zastavéné plochy zejména od ploch intenzivné obhospodarovanych.

Vzhledem k charakteru reSeného UGzemi, jako typické vinarfské obce, budou respektovany
vymezené vinicni traté v reSeném Gzemi Dlouhé dily, Skalky a Staré vinice. Tyto plochy jsou dnes
z velké Casti osazeny vinohrady a v Gzemi jsou stabilizovany.

g) Pozadavky na vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni a
asanace

Jako verejné prospésné stavby budou Uzemnim planem vymezeny pozemky, stavby a zafizeni

pro verfejnou infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané Gzemi obce, coZ je zejména nové
navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura véetné ploch obCanského vybaveni a
plochy pro verejna prostranstvi. Uplatnéni pfedkupniho prava se uvaZuje pro verejné prospésnou
stavbu obCanské vybavenosti — vybudovani nového sportovniho areélu v lokalité pod hibitovem.

S vymezenim ploch pro verejné prospésna opatreni se neuvazuje.

Asanacni zasahy se mohou vyskytnout predevsim v souvislosti s feSenim bodovych dopravnich
zavad. V pripadé potreby budou navrhovany pouze v nezbytném rozsahu a na zakladé radného
zdGvodnéni.

h) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisd, napfiklad pozadavky na ochranu vefejného
zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany zemédélského pldniho fondu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi
prirodnimi jevy budou dopInény na zékladé pozadavk{ vznesenych pfi vefejném projednani tohoto
navrhu zadani.
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i) Pozadavky a pokyny pro Fedeni hlavnich stfetl zajm@ a problémi v tzemi

V Gzemi je treba vytvorit podminky pro feSeni urbanistickych, hygienickych a dopravnich zavad.
Jednim z hlavnich stfetd bude zcela jisté navrh novych rozvojovych ploch pro bydleni ve vztahu
k zemédélskému pddnimu fondu. Tyto zastavitelné plochy budou prevazné vymezovany mimo
ochranné pasmo NP Podyji, tj. na jiZnim okraji zastavéného Uzemi, kde se ale zaroven nachéazi
bonitné nejcennéjsi pldy. V ochranném pasmu NP Podyji bude vymezena pouze jedna plocha
uréend pro bydleni, ktera se nachéazi na plidach 3.tfidy ochrany ZPF. Lokalita uvaZovana pro rozvoj
obCanské vybavenosti (sportovni aredl) na zapadnim okraji zastavéného Uzemi se nachazi na
pldach 3.tfidy ochrany ZPF. Na severozapadnim okraji zastavéného U(zemi se uvaZuje
s vymezenim zastavitelné plochy pro drobnou vyrobu a sluzby (stodoly). Plda v této lokalité je
zarazena do 5. Tfidy ochrany ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze rozvojové plochy budou hledany predev§im mimo ochranné pasmo NP
Podyji, tak aby byla v co nejvétsi mife zachovana prirodné cennd Gzemi, neni mozno se pfi
navrhovani rozvojovych ploch vyhnout bonitné nejcennéjsim pldam.

Navrh veskerych zastavitelnych ploch se dostadva rovnéZ do stfetu s Gzemimi vymezenymi
k ochrané prirody a krajiny, zejména pak s vymezenymi Gzemimi soustavy Natura 2000. Z tohoto
dlvodu byly navrhované zastavitelné plochy podrobeny v pfedstihnu posouzeni z hlediska jejich
vlivll na evropsky vyznamné lokality a Ptaci oblast podle 845i zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny v platném znéni.

V zafi 2012 byla po predchozi vzajemné dohodé predloZena, prislusnym dotéenym organdim na
Gseku ochrany pfirody a krajiny, ¢asteCna dokumentace Gzemniho planu obsahujici textovou Cast
dokumentace Gzemniho planu Havraniky, vCetné textové Casti odlvodnéni. Z grafické Casti této
dokumentace pak vykres €.2 — Hlavni vykres celého feSeného Gzemi v méritku 1:5 000 a vykres
€.02 - KoordinaCni vykres — vykres zastavéné Casti 1:2 500 (zpracovatelem dokumentace
Gzemniho planu je A-Projekt s.r.o., Dvordkova 21, Znojmo, Ing.arch.Josef Kolman). Nedilnou
soucasti predlozené dokumentace byol i aktualizované Posouzeni vlivu koncepce Uzemni plan
Havraniky na evropsky vyznamné lokality a ptaCi oblasti podle 8§45i zakona €. 114/1992 Sh., o
ochrané prirody a krajiny, v platném znéni (zpracovatel RNDr.Marek Bana$, Ph.D., osoba
autorizovana k provadéni posouzeni podle 845i zdkona o ochrané pfirody a krajiny v platném
znéni).

Pfed zpracovanim tohoto navrhu zadani obdrZel pofizovatel vyjadreni Krajského Gradu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi, ze dne 19.9.2012 (Cislo jednaci JMK
106897/2012), ve kterém je vyjadreno predbézné vyloueni mozného vlivu této koncepce na
evropsky vyznamnou lokalitu v kompetenci tohoto Grfadu, za dodrzeni podminek stanovenych
v predloZzeném posouzeni. Dale bylo doruceno predbézné vyjadreni Spravy Narodniho parku Podyji,
ze dne 3.10.2012 (Cislo jednaci NPP 1025/2012) ve kterém se konstatuje, Zze Sprava NP Podyji
vyloudi vyznamny vliv navrhu UP na Ptali oblast Podyji a evropsky vyznamné lokality v jejich
kompetenci v pfipadé, Ze budou do navrhu nového zadani tzemniho planu Havraniky zapracovana
opatfeni navrzena v predloZzeném posouzeni.

Na z&kladé obdrzenych predbéznych vyjadreni, lze za dodrzeni uvedenych podminek,
predpokladat, Ze nedojde k negativnimu vlivu na lokality soustavy Natura 2000.

j) Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pFestavby s ohledem na
obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo
rozvojove ose

Dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 se feSené Gzemi nenachazi v Zadné vymezené
rozvojoveé oblasti nebo ose.

Pro feSené Uzemi neni v souCasné dobé platna zadna Gzemné planovaci dokumentace vydana
krajem.

Uzemni plan bude navrhovat vhodné funkéni vyuZiti stavajicich zastavénych a zejména
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nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi. V ndvaznosti na zastavéné Gzemi pak bude hledat
moznost umisténi novych zastavitelnych ploch prevazné s funkénim vyuzitim pro bydleni,
obcanskou vybavenost, sluzby, drobné podnikani, drobnou vyrobu a skladovani a sport a rekreaci.
Pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi bude zvaZovana jak ochrana pfirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Groven obyvatel.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch budou respektovany veskeré limity vyuziti Uzemi.
V piipadé stfetu navrhovych ploch se stavajicimi technickymi limit bude navrzeno jejich
nejvhodnéjsi prelozeni.

k) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorli, ve kterych bude uloZeno
provéreni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii

Navrh Uzemniho planu bude akceptovat zpracovanou Gzemni studii pro plochu bydleni po pravé
strané silnice na pfijezdu do obce od Znojma. Soucasti odlvodnéni navrhu tGzemniho planu bude
zpracovana studie pro lokalitu drobné vyroby a skladovani (stodoly) na severozapadnim okraji
zastavéného Gzemi. V dalSich navrhovanych rozvojovych lokalitdich bude posouzena projektantem
vhodnost zpracovani podrobnéjsi Gzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potreby bude jeji
vhodnost pred zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se zastupci
obce a pofizovatele. Predpoklada se, Ze zpracovani Uzemnich studii bude uloZeno i ve vSech
dalsich rozvojovych lokalitach, zejména z toho ddvodu, Ze se obec nachazi v hodnotném UGzemi.
Z tohoto dlvodu je tfeba prihlédnout k nezbytnosti komplexniho feSeni GCelného vyuZiti a
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu verejnych a
soukromych zajm{ na rozvoji Gzemi.

) Pozadavky na vymezeni ploch a koridordi, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem

Navrh zadani UP Havraniky nepfedpoklada, Zze by v Gzemnim planu byly vymezeny plochy nebo
koridory, pro které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem. Pokud bude, dle
mistnich podminek posouzena projektantem vhodnost zpracovani regulacniho planu, bude tato
skutecnost projednana v prtibéhu zpracovani navrhu dokumentace se zastupci obce a pofizovatele.

m) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi GUzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivili na Zivotni prostfedi nebo
pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i ptaci oblast

Bude dopInéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani Gzemniho planu.

n) PFipadny pozadavek na zpracovani konceptu, vcetné poZadavkli na
zpracovani variant

Bude dopInéno na zéakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani
variantniho Fe$eni rozvojovych lokalit se nepredpoklada.
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0) PoZadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Gzemniho planu a na
uspofFadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a
problémy k Fedeni v€etné méFitek vykresl a po€tu vyhotoveni

Bude dopInéno na zakladé vysledkd vefejného projednani tohoto navrhu zadani.

- Zpracovani Gzemné planovaci dokumentace je vybranou Cinnosti ve vystavbé podle ust. §
158 odst. 1 stavebniho zadkona. Vybrané Cinnosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu -
v tomto pripadé dle zak.C. 360/92 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektl a o
vykonu povolani autorizovanych inzenyrl a technikl cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

- Dokumentace bude podepsana a opatfena autorizaCnim razitkem projektanta.

- Struktura dokumentace GUzemniho planu bude odpovidat pozadavkdm danych vyhlaskou C.
500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
evidenci tzemné planovaci Cinnosti, zejména pak s prilohou €.7 vyhlasky.
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