Meéstsky dfad ve Znojme, odbor vystavby (déle jen dfad dzemniho planovani), ktery na Zadost obce
Vysoc€any pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) zék.¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon‘), zménu €. 1
Uzemniho planu Vysodany (déle jen ,,UP Vyso¢any*), zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho
zakona a § 11 vyhl.c. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné& pléanovaci

dokumentaci a zplsobu evidence uzemné¢ pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisi (dile jen
vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

zmeény €. 1 Uzemniho planu

VYSOCANY

LISTOPAD 2012
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Tento navrh zaddni je zpracovdn vrozsahu stanoveném pfilohou €.6 vyhldsky a bude vefejné
projednén v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho zakona.

Potizovatel izemniho planu: Méstsky tfad Znojmo, odbor vystavby, oddéleni tizemniho planovani
Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce VysoCany

A) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

A.1 PoZadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje

Vzhledem k obsahu zmény ¢. 1 UP Vysoany budou respektovany nasledujici republikové priority
tizemntho pldnovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje uvedené v Politice tizemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 vydané vladou Ceské republiky usnesenim &. 929 ze dne 20.7.2009:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet piirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né kulturni krajiny
a urbanistické struktury, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzéna s potiebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(20) ...Vytvéfet tizemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvy$ovani a udrzovéni
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu
krajinnych prvka piirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. ....

Podle Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 nelei fesené tizemi v Zidné rozvojové ose ani rozvojové
oblasti, neleZi ve specifické oblasti, neleZi v trase transevropskych multimodélnich koridort, koridort
vysokorychlostnich trat{, koridorti ddlnic a rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy, koridorii
elektroenergetiky, koridordt VVTL plynovodu, koridori pro dalkovody.

A.2 Pozadavky vyplyvajici z tizemné& pldnovaci dokumentace vydané krajem

V soucasné dobé¢ neni feSené uzemi soucasti izemi feSeného platnou tizemné pldnovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 22.9.2011, byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012,
ktery nabyv4 uc¢innosti dnem jeho vyhlaSeni, zruSeny.

A.3 PoZzadavky vyplyvajici z Sir§ich dzemnich vztaht

S ohledem k §ir§im vztahtim v tizemi bude upraveno vymezeni USES na regiondlni trovni tak, aby
navazovalo na fefeni USES na sousednich katastrilnich tizemich, zejména k.4. Zblovice a zpiesnilo
koncepéni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho USES (odvétvového podkladu organti ochrany
piirody), ktery do UAP ORP Znojmo piedal Krajsky ttad Jm kraje.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP ORP Znojmo vyplyvaji pro feené tizemi nésledujici pozadavky:
S ohledem k obsahu a lokalizaci zimérd na provéfeni zmén v tzemi, které jsou pfedmétem zmény €. 1
UP VysoCany, vyplyva z UAP ORP Znojmo poZadavek na respektovani ochranného pasma lesa a

zptesnéni vymezeni USES na regiondlni Grovni, které je obsaZeno v odvétvovém podkladu organt
ochrany ptirody predaného odborem ZP KrU JMK do UAP ORP Znojmo.

C) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMIi OBCE

Touto zménou UP Vyso€any bude provéfena moznost vymezeni plochy s vyuziti pro zahradu, kterd
umoZni i stavby souvisejici s jejim vyuZitim, pfi jihovychodnim okraji obce. Lokalita navazuje na
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stavajici komunikaci a zastavéné uzemi.

Daliim poZadavkem je upravit vymezeni regiondlniho USES pii severnim a severovychodnim okraji
katastralniho dzemi tak, aby odpovidalo odvétvovému podkladu organti ochrany pfirody ,,Koncepéni
vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho USES“ piedaného odborem ZP KrU JMK do UAP ORP
Znojmo. Zéroveh bude zkoordinovina ndvaznost na systém USES, ktery je obsahem UP Zblovice,
ktery byl vydan dne 25. 4. 2008 s ti¢innosti od 10. 5. 2008.

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

D.1 Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce podle platného tizemniho pldnu nebude v podstat€¢ ménéna. Pokud to bude
potiebné, bude v souladu s ust. § 58 odst. 3 stavebniho zdkona aktualizovdno zastavéné izemi.

Pozadavkem tohoto zadani je jako diléi zménu 1.1 provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti
nasledujici plochy:

PoZadovand zména :  zména c¢dasti plochy zemédélské - trvale zatravnéné plochy (Zt) dle platného
UP, situované pii jihovychodnim okraji obce na plochu zemé&délskou — sady,
zahrady, drobnd drzba (Zs). Pfedpoklddany rozsah plochy cca 750 m2. Plocha
navdZe na zastavéné uzemi a bude zafazena mezi plochy zastavitelné.
Pozadovanou zménou dojde zdboru ZPF, vétsi cast plochy vsak zistane dile
vyuZivéna jako ZPF — zahrada.

Umisténi : pfi jihovychodnim okraji obce
Stavajici vyuziti : dle KN jsou pozemky vedeny jako trvaly travni porost
Uzemni plan obce: plocha zeméd¢lska - trvale zatravnéné plochy (Zt)

Zména podminek vyuziti plochy zem&d€lské — trvale zatravnéné plochy, které jsou stanoveny
platnym UP Vyso€any, se nepiedpoklada.

D.2 Koncepce uspotfddani krajiny

Zména koncepce uspoiddani krajiny zalozené UP Vysofany bude spodivat v tpravé vymezeni
regiondlntho USES pfi severnim a severovychodnim okraji katastralniho tzemi tak, aby odpovidalo
po zptesnéni odvétvovému podkladu organti ochrany piirody ,,Koncepéni vymezeni regionalniho a
nadregiondlniho USES“ piedaného odborem ZP KrU JMK do UAP ORP Znojmo. Pfitom bude
zajisténa ndvaznost na systém USES, ktery je vymezen v platném UP Zblovice, ktery byl vydan 25. 4.
2008 s ucinnosti od 10. 5. 2008.

E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY
Nejsou zadné poZzadavky.
F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Zménou ¢. 1 UP Vyso&any bude zachovén charakter zdstavby a kulturni krajiny.

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Zmeénou ¢. 1 UP Vyso€any nebudou navrhoviny nové vetejné prospéSné stavby ani Zadné plochy pro
asanaci. Mezi vefejné prospésnd opatfeni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, bude
zafazena upraveny USES.
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H) POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zména ¢. 1 UP Vysocany bude respektovat podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zdjmy
civilni a poZarni ochrany, které budou specifikovany ve stanoviscich piisluSnych dotenych organti.

V feseném uzemi se nenachdzi objekty a plochy urcené k obrané statu.

Do k.u. VysoCany nezasahuje Zddné loZisko nerostnych surovin nebo dobyvaci prostor.

Poddolované ani sesuvné uzemi se v feSeném uzemi nenachdzi.

Do k.i. Vysodany zasahuje zaplavové tizemi feky Zeletavky a hranice maximélniho vzduti vranovské
prehradni nadrze. Lokalita dil¢i zmény 1.1 leZf mimo uvedend omezeni v tizemi. Na feSeni USES nema

s N~z

vymezené zdplavové tzemi Zadny dopad.

Ochrana zemédé€lského pudniho fondu :

Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkt na ZPF bude zpracovéno jako souc¢ast zmény uzemniho planu
se zietelem k zdkonu CNR &. 334/92 Sb. o ochrané zemé&dé&lského piidniho fondu, ve znéni pozdgjsich
predpistt podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy Ministerstva Zivotniho prostiedi
Ceské republiky ze dne 1.10.1996 k odniméani pidy ze ZPF podle zdkona CNR ¢&. 334/1992 Sb.,
S d¢innosti od 1.101997.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkit na ZPF bude soucasti Odivodnéni tizemniho planu a bude
obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast s vyzna¢enim jednotlivych ploch odnéti ZPF.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

Dle ust. § 3 pism.b) zdk.c. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, jsou
vyznamnymi krajinnymi prvky vSechny lesy, vodni toky a rybniky, jezera a ddolni nivy. Vyznamné
krajinné prvky jsou chranény pied poskozovanim a ni¢enim dle § 4 odst. 2 citovaného zdkona a tato
skute¢nost musi byt pfi zpracovani navrhu projednavané zmény UP respektovana.

Dalsi piipadné pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi budou doplnény na zdkladé
poZadavkil uplatnénych ve vyjadieni pfislusnych dotéenych organti v pribchu vefejného projednani
tohoto ndvrhu zadani.

I) POZADAYKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
VvV UZEMI

Charakter zmén v tizemi nebude takového rozsahu, aby vznikly zdsadni stfety a problémy v dzemi
vyplyvajici z navrhovaného feSeni zmény tizemniho planu.

MozZznym stfetem muZe byt stiet ochranného pasma lesa se zdmérem vymezeni zastavitelné plochy
zemédelské — sady, zahrady, drobnd drzba (Zs). Podminky vyuZiti plochy musi byt dohodnuty
s piislu$nym dotéenym orgdnem.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Zménou ¢. 1 UP Vysoany bude provéfena moZnost vymezeni zastavitelné plochy zemédélské — sady,
zahrady, drobnd drZzba (Zs).

K) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Zména ¢ 1 UP Vysodany nebude vymezovat 7idné plochy ani koridory, pro které by bylo nutné
provéfit zménu jejich vyuZiti izemni studii.
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L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMINKY PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY
REGULACNIMPLANEM

Zména &. 1 UP Vysodany nebude vymezovat 7adné plochy ani koridory, u kterych by bylo nutné
provéteni zmén jejich vyuZiti regulacnim pldnem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU
ZADANI UPLATNIL POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA
VLIVU NA ZIVOTNI RPOSREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA
EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

Bude doplnéno a7 na zdkladé vysledku projednani zadani zmény &. 1 UP Vysodany a stanoviska
piisluSného dotéeného organu.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Timto zadanim neni poZadovano feSit varianty zdmérti na zménu v uzemi. Pokud vécné i mistné
pfislusny dotéeny orgdn (odbor ZP KrU Jm kraje) nebude poZadovat vypracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivu na Zivotni prostiedi, nebude koncept zmény €. 1 UP Vyso€any zpracovan.

0) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADAN{
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY

v w2

K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména & 1 UP Vysogany bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o lzemnim
planovéani a stavebnim ftadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisi a v souladu
s provad&cimi vyhldSkami k tomuto stavebnimu zakonu.

Zména ¢. 1 UP Vyso&any bude zpracovéna v rozsahu lokalit popsanych pozadovanych zmén
v izemi.

- Dokumentace ponese nizev: Navrh zmény ¢. 1 Uzemniho planu Vysocany.

- Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény ¢. 1 UP Vysoéany:

o Obsahové bude ndvrh zmény & 1 UP Vysoany korespondovat s obsahem platné
uzemné planovaci dokumentace a to jak grafickd ¢ast tak i textova.

o Textova a tabulkovad Cast vrozsahu dil¢ich zmén s obsahem dle platnych obecné
zdvaznych pravnich piedpisi

o Grafickd &ast bude zobrazovat ménéné &asti UP Vyso¢any a bude obsahovat vykresy,
jichZ se zména dotkne.

o Textova a tabulkovd ¢ast odiivodnéni v rozsahu dil¢ich zmén s obsahem dle platnych
obecné zavaznych pravnich piedpist

o Grafickd &ast bude zobrazovat ménéné &asti UP Vyso¢any a bude obsahovat vykresy,
jichZ se zména dotkne.

- Grafickd c¢ast dokumentace bude zpracovana nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a meéfitko jednotlivych vykresti bude totoZné s méfitkem vykresi stdvajici platné
dokumentace.

- Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zdznamu o Uc¢innosti s obsahem dle ust.
§14 odst. 1 vyhlasky (nikoliv odiivodnéni).

- Dokumentace bude zpracovéna v digitdlni podobé.

- Dokumentace navrhu zmény ¢.1 UP Vysotany bude v prvni fizi pro potieby spoleéného
jednéni s dot€enymi orgédny a sousednimi obcemi odevzdéna v jednom vyhotoveni. Pro fizeni o
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vydani zmény UP bude na zikladé vysledku spole¢ného jednani bud’ dotisknuto jedno paré
nebo bude dokumentace upravena a vyhotovena v poctu dvou paré. Na zaklade vysledkt fizeni
o vydani zmény UP budou dotisknuta dvé paré dokumentace nebo budou vyhotovena &tyii
paré istopisu zmény &. 1 UP Vyso&any. Digitaln{ data budou odevzdéna 2x na CD-ROM.

Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou casti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legend€ piislu§ného vykresu.

Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné, musi vyjadfovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu feSeného tizemi, obsahu a méfitku.

Ve vykresech zobrazené funk¢ni plochy a prvky budou od sebe odliSovat stav a navrh.
Dokumentace bude podepsdna a opatiena autoriza¢nim razitkem projektanta.

Po vydani pfedmétné zmény bude vyhotoven v souladu s §55 stavebniho zdkona pravni stav

uzemniho planu.

Pfiloha : Informativni zdkres umisténi dil¢ich zmén navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Vysocany
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