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Pozndmky :

1) Navrh zadani UP Ladna je vypracovan v rozsahu piilohy &.6 k vyhlagce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti.

2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do izemné analytickych podkladt (UAP) spravniho obvod
ORP Bieclav na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (rozbory udrzitelného
rozvoje uzemi, vykres hodnot, vykres limitti, vykres zamért a vykres problémul):

http://breclav.org/sub/ors/dokumenty/cat_view/120-odbor-rozvoje-a-spravy/391-oddeleni-urad

uzemniho-planovani/329-uzemne-analyticke-podklady/375-uap-orp-breclav-uplna-aktualizace-
2010
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UVOD

Obec Ladné lezi v okrese Bieclav, kde sousedi s obcemi Podivin, Moravsky Zizkov, Bieclav,
Charvatska Nova Ves a Lednice.

Obec Ladna je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni uzemi obce je
tvofeno katastralnim uzemim Ladnd. Pro obec je obci s rozsifenou plsobnosti mésto Bieclav. Stavebni
urad se nachazi taktéz v Bieclavi.

Pofizeni tzemniho planu Ladna zajistuje Obecni ufad Ladna (Masarykova 119/60, 691 46
Ladnd), ktery podle § 24, odst. 1, zadkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) zajistil na zakladé smlouvy
fyzickou osobu — Ing. Blanku Darmovzalovou, Pisniky 27, 690 03 Bfteclav, spliujici kvalifika¢ni
predpoklady pro vykon tzemné planovaci ¢innosti..

Uzemi obce Ladna je tvofeno jednim katastralnim tizemim, jeho vyméra je 1006ha. Uzemni plan
bude tesit celé katastralni uzemi Ladna.

POZADAVKY NA UZEMNI PLAN

A) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZPOLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zpracovani tzemniho planu bude v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky 2008
vydanou vladou Ceské republiky, usnesenim & 929 dne 20.7.2009. Uzemni plan Ladna zohledni
vybrané republikové priority uzemniho planovani, zejména bude:

- vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu uzemnich
podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v tizemi,

- ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

- pfi stanovovani funkcéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak i hospodaisky rozvoj a
zivotni uroven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feSeni,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi. Vytvaret ptredpoklady ptedevSim pro nové vyuzivani opusténych aredli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédelského a jiného ptivodu),

- podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umist'ovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to u¢elné, do spole¢nych koridort,

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorti a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR 2008 k fesenému uzemnimu
planu:

- feSené Uzemi lezi v jizni Casti rozvojové osy OS10 vymezené v Politice uzemniho rozvoje

CR 2008. Rozvojova osa OS10 (Katowice) — hranice Polsko/CR/ — Ostrava — Lipnik nad
Be¢vou — Olomouc — Brno — Bieclav — hranice CR/Slovensko (- Bratislava) — bude v
uzemnim planu respektovana.

- fesené izemi nelezi v zadné ze specifickych ani rozvojovych oblasti vymezenych v PUR CR
2008,

- feSené Uizemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridorti, koridorti dalnic a
koridort rychlostnich silnic, koridortt vodni dopravy, koridort elektroenergetiky, koridort
pro dalkovody.

- feSené uzemi lezi v trase koridoru vysokorychlostni trati VR 1 - (Dresden—) hranice SRN/
CR-Praha, (Niirnberg-) hranice SRN/CR/Rakousko, resp. SR (- Wien, Bratislava), Brno—
Ostrava- hranice CR/Polsko (- Katowice). Divodem vymezeni je potieba zabezpedit
prichodnost tizemi CR koridory vysokorychlostni dopravy a soucasné chranit na Gizemi
CR navrzené koridory vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné koridory
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pfedevsim v SRN a piipadné v Rakousku. Trasa koridoru VR 1 bude v izemnim planu
Ladna fesena jako koridor uzemni rezervy, jeho poloha bude upfesnéna podle UAP ORP
Bfeclav.

- feSené izemi leZi v trase koridoru P11 pro VVTL plynovody DN 400 PN80, DN 250 PN200,
DN 150-200PN 210 vedouci z planovaného podzemniho zasobniku plynu Podivin —
Prusanky k sondam Podivin Prusanky a dale propojeni na stavajici VVTL plynovod
DN700 PN 80 mezi obcemi Dolni Bojanovice — Brumovice. Divodem vymezeni je
potieba posileni vnitrostatni soustavy s cilem zvySeni bezpecnosti zasobovani zemnim
plynem. Trasa koridoru bude v tizemnim planu Ladna feSena jako koridor Gizemni rezervy,
jeho poloha bude uptesnéna podle UAP ORP Bieclav.

UDJ

~ : :
B hye” Pl |
DV RssP

p7a, ol ¢

‘ii’

¥

Zdroj: http://www.mmr.cz/
Zpracovani izemniho planu Ladna bude v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR 2008.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 25. zasedéani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 22 .09. 2011, usnesenim ¢. 1552/11/Z 25.
Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.06.2012, ktery nabyva ucinnosti dnem jeho
vyhlageni, bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK — zruseno.

Uzemi obce Ladna tedy neni fe$eno zadnou platnou Gizemné planovaci dokumentaci kraje.

B) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z UAP Jihomoravského kraje vyplyva pozadavek na upfesnéni polohy nadregionalniho
biokoridoru NRBK15 (u zapadni hranice k.Gt Ladna ), regionalniho biocentra RBC129 (v zapadni ¢asti
k.u. Ladna).

Dale upfesni UP Ladna polohu cyklotras, s vyuzitim Programu rozvoje sité cyklistickych
komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji.

Navrh zadani uzemniho planu Ladna vychazi z Uzemné analytickych podkladi (déle jen UAP)
spravniho izemi ORP Bieclav, které byly pofizeny v roce 2008 a aktualizovany v r. 2010 (UAP ORP
Bieclav — tplna aktualizace 2010). Z UAP pro feSené tizemi a feSeni uzemniho planu vyplyvaji tyto
silné stranky, slabé stranky, pfilezitosti a hrozby:

Silné stranky a prileZitosti

- K.u. Ladna je okrajoveé soucasti LVA.

- Piirastek obyvatel migraci

- Obec ptipravuje nové rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych domu
- Obec mé4 malottidni ZS spojenou s MS
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- Obec ma vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu. Hlavni potencial skyta uzemi pfedevsim
pro mensi subjekty.

- Obec je dle UAP ORP Bieclav vyhodnocena jako obec s pomérné nizkou nezaméstnanosti

- Ladna byla do 1.7.2006 soucésti Breclavi, dnes se jednd o samostatnou obec. Svou polohou a
malou vzdalenosti od Bfeclavi je pfedurcena zejména k zajisténi klidného bydleni.

Slabé stranky a hrozby

- Chybi COV

- Velky rozsah zemédélské pudy (vysoky podil orné, maly podil lesa — ten je dostupny za
hranicemi katastru)

- Starnuti populace

- Malé ob¢anska vybavenost (chybi ordinace l1ékate , dim s pecovatelskou sluzbou, atd.)

C) POZADAVKY NA ROZVO0J UZEMi OBCE

V UP budou zohlednény vsechny 3 pilife udrzitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi zivota — ekonomikou, zivotnim prostfedi a socidlnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

V tzemnim planu bude vymezena hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k
datu, které bude v dokumentaci uvedeno.

Do zastavitelnych ploch budou zahrnuty pozemky s platnym tzemnim rozhodnutim.Ukolem
uzemniho planu bude najit vhodné plochy pro uzemni rozvoj obce v ¢lenéni dle vyhlasky 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuziti izemi, V platném znéni. Navrhované rozvojové plochy budou
prednostné soustiedény do lokalit, které pfimo navazuji na zastavéné tizemi.

Soucasné se zpracovanim uzemniho planu bude odborné zpusobilou osobou uptfesnén navrh
mistniho izemniho systému ekologické stability.

Z UPO Ladna nebudou piebirany nasledujici plochy:

e Plochy uzemnich rezerv Zk, Br/1s a Rv na jihozapadnim okraji obce

e Plochy uzemnich rezerv Br/2s na severnim okraji obce

e Zastavitelna plocha Oa/V situovana jihovychodné od centra obce - pozemky s parc. ¢. 701,
402 (nezajem o vystavbu, pozadavek ponechat plochu jako stavajici park).

Z UPO Ladné budou pievzaty zastavitelné plochy, ale se zménou jejich funkéniho vyuziti:
e Zastavitelna plocha OS/V na jihozépadnim okraji obce, zména funkéniho vyuziti na plochu
bydleni v RD. Plocha ale lezi v zaplavovém uzemi.
e Zastavitelna plocha Ve na jihovychodnim okraji obce (pouze zapadni dosud nezastavéna
¢ast rozvojové plochy) , zména na plochu bydleni v RD.

Uzemni plan provéfi pozadavky fyzickych a pravnickych osob uplatnéné pfi zpracovéani
dopliujicich prizkumi a podle vysledku provéteni pak ptipadné zapracuje tyto zaméry do tizemniho
planu:

e Ladna, p.¢.1279/5- pozadavek na zménu funkéniho vyuziti plochy vyroby na bydleni
(zadatel Jankovi¢ Josef, Jankovic¢ova Zdenka)

e Ladna, p.¢. 1263/78, 1278/5, 1263/190, 1263/74, 1263/57 ponechat v sou¢asném vyuziti —
vyroba a skladovani, Ladna p.¢. 1263/44 pozadavek na zménu funkéniho vyuziti plochy na
plochu smiSenou obytnou (zadatel Jan Madéri¢, Hana Madéricova)

D) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI  UZEMI
(URBANISTICKOU KONCEPCI A KONCEPCI USPORADNI KRAJINY)

Sidlo si ponecha svij multifunkéni charakter a souCasné se bude rozvijet jako souvisle
urbanizovany celek. Uzemni rozvoj zohledni historicky zalozenou urbanistickou strukturu obce. Dale
bude UP zohlednovat existenci vSech zakonnych limitujicich jevl v uzemi, tak jak byly zjistény pii

Névrh Zadéani Uzemniho planu LADNA Strana: 5



zpracovani doplnujicich prizkumi a rozbord, popfipadé vyplyvajicich z vefejného projednani tohoto
navrhu zadani.

Pro zastavitelné plochy budou stanoveny regulativy (max. vySka staveb, popf. intenzita vyuziti
pozemku v plochach — koeficient zastavéni ploch). Pro nezastavéné tizemi budou stanoveny regulativy
vyuziti ploch ve vazbé na ochranu ZPF i omezeni ohrozeni obce.

Uzemi bude ¢&lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto plochy lze s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi ¢lenit podrobné&ji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb.v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuZiti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném izemi a vymezi rovne€z nové zastavitelné
plochy.

Pti zpracovani nového uzemniho planu bude provedeno vyhodnoceni redlnosti vyuziti ndvrhovych
ploch stavajiciho platného planu UPO Ladna, véetné veskerych platnych zmén.

Z dosud platného UPO Ladna ptitom UP pievezme rozvojové plochy, které dosud nebyly
zastavény, a uptesni podminky jejich vyuziti:

Jihovychodni okraj obce, plochy bydleni v RD

Jizni okraj obce, zdpadné od stavajiciho rybniku, plochy bydleni v RD

Zapadni okraj obce, plochy bydleni v RD

Jihozapadné od obce, plocha technické infrastruktury (COV)

Severni az severovychodni okraj obce, plochy bydleni v RD s uli¢énim prostorem
Vychodni okraj obce, plochy vyroby drobné

Zakladni ob¢anska vybavenost, slouzici obyvatelim obce i nav§tévnikiim, se nachazi v zastavéném
uzemi. Zde bude pripustny i dal$i rozvoj obCanské vybavenosti. Plochy obcanského vybaveni s
moznosti umisténi odpocinkovych a sportovnich zafizeni mistniho vyznamu budou hledany ve vazbé
na rozvojové plochy pro bydleni.

Névrh ploch krajinné zelen€ bude fesen tak, aby plnil v krajiné soucasné i funkci protierozni.

Znacna c¢ast zemedélskych pozemkl je vzhledem k jejich rozloze ohrozena ptedevSim vétrnou
erozi. Vodni eroze v k.u. Ladna neptedstavuje tak velké riziko jako eroze vétrna.

V ramci UAP ORP Bieclav bylo fesené uzemi vyhodnoceno z hlediska vétrné eroze jako rizikové,
jsou vymezeny lokality, které jsou velmi siln¢ ohrozeny vétrnou erozi - tvoii pfiblizné 2/3 k.u. Ladna.
Pldy bez ohrozeni zabiraji ptiblizné 1/3 k.0. Ladna.

Velke, Bilovice

Podwin

-30.1 avice
201-300
12,1-20,0

B 01-120
8,1-10,0
41-80

Hrud 3,1-40
21-30
1,1-20

; 1,0 ameéné
Zdroj: VUMOP - Potencidlni ohroZeni orné piidy vodni erozi pomoci G (dlouhodobého prim&mého smyvu ptidy t/ha/rok) v k.u.
Ladna

Moravsky Zizkov

Lednice

Bfedlav
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- pudy nejohroZenejsi
pudy silné ohroZené
pudy ohroZené

pudy mirné ohroZené
pudy nachylné

pldy bez ohroZeni

Lednice

Zdroj: VUMOP

Uzemni plan provéti a popiipadé zapracuje do uzemniho planu Ladna protierozni opatient.
E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Obec mé4 vybudovanu vodovodni infrastrukturu. Uzemni plan posoudi vyhledové potieby vody,
tlakové poméry a akumulaci. Dale bude tzemni plan feSit rozvoj vodovodni sit€¢ v navrzenych
zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch
uréenych k prestavbé. Bude ptitom kladen diraz na potiebu zaokruhovani vodovodni sité.

Obec ma asi z50% vybudovanou destovou kanalizaci, kterou jsou vSak kromé destovych vod
odvadény ¢astecné i splaskové vody. Uzemni plan bude fesit rozvoj kanaliza¢ni sité v navrzenych
zastavitelnych plochach a plochach piestavby v navaznosti na stavajici kanaliza¢ni sit’ v obci. Bude
pfitom kladen diiraz na udrzeni srazkovych vod v uzemi (zasakovani, akumulace). Soucasné UP
vymezi plochu pro umisténi COV.

Obec je plné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zisobovéni elektrickou energii
a provede vypocet zatizeni bytovych odbéru dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru zastavby
a orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich nebytovych odbéri. Podle vysledku pak bude proveden
pfipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Obec je plynofikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani zemnim plynem a bude
fesit rozvoj plynovodni sité v navrzenych zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni
dostatecnost stabilizovanych ploch a ploch urcenych k prestavbe.

UP provéii a zapracuje zamér technické infrastruktury VVTL plynovodu na tseku Podivin —
Hrusky-Prudanky- Dolni Bojanovice (Moravsky Zizkov, Ladna, Hrusky, Podivin, Velké Bilovice)
vymezeny dle Politiky izemniho rozvoje CR 2008.

Obci prochézi komunikaéni vedeni. Uzemni plan bude respektovat stavajici komunikaéni vedenti.

Na useku nakladani s tuhymi odpady je situace stabilizovana.

Uzemni plan provéii a posoudi moznosti vyuziti rozvoje obnovitelnych zdrojt energii ve vazbé
na regulativy pro jednotliva tizemi v feSeném tizemi.
Katastralnim izemim Ladna prochazi:

D2 Brno — Bieclav — statni hranice se SR
11/425 Rajhrad- Bieclav - Lanzhot

111/00221 Bfeclav — Ladna

111/00222 Ladna - spojovaci

Resenym uzemim vychodné od obce prochazi dalni¢ni tah D2 s mezinarodnim a celostatnim
vyznamem. Silnice 11/425 vedouci po levé strané Zelezni¢ni traté od severu (smér Podivin) k jihu (smér

Navrh Zadéni Uzemniho planu LADNA Strana: 7



Bieclav) je dle Generelu krajskych silnic JmK vyhodnocena jako tah krajského vyznamu. Tahem
lokalniho vyznamu je silnice 111/00222, ktera prochazi zastavénym tzemim obce, kde zajistuje pfimou
dopravni obsluhu v obci a dopravni napojeni na dalsi silnice vedouci do okolnich sidel. Komunikace
I11/00221, ktera zajistuje dopravni spojeni obce Ladna s méstem Bieclav je dle Generelu krajskych
silnic JmK vyhodnocena jako usek neplnici funkeci silnice.
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Trasy vSech silnic v k.i. Ladna jsou polohové, vyskove i tizemné stabilizovany. Piipadné
upravy budou provaddény v dnesnich trasich, bude se jednat o zlepSeni technickych parametri a o
odstranéni dopravnich zavad v zastavéné Casti obce.

Uzemni plan bude fesit zatazeni silnic v useku jejich priichodil zastavénym tzemim a vech
mistnich komunikaci do funkénich tfid. V zastavéném i zastavitelném tzemi existuje sit’ mistnich
komunikaci. Uzemni plan provéii a navrhne piipadné zmény trasovani, propojeni i rozsifeni ploch pro
dopravni obsluhu ve vztahu ke zvySeni bezpecnosti a prichodnosti v sidle bude-li tento pozadavek
vznesen béhem projedndvani.

V katastralnim tzemi je vymezena sit’ i¢elovych komunikaci, kterou bude UP respektovat.

Obec Ladna je napojena na Zelezni¢ni trat’ CD ¢.250 Havli¢kav Brod — Brno - Bieclav — Kuty.
Zelezni¢ni stanice Ladné je umisténa vychodné od obce. Uzemni plan bude respektovat stavajici stav
dréhy a jeji ochranné pasmo.

UP provéii a zapracuje dopravni zamér vysokorychlostni traté (VRT) na useku Brno-Bieclav-
Videii (Bratislava) vymezeny podle Politiky izemniho rozvoje CR 2008.

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy, hipostezky a turistické stezky véetnd
navrhu jejich rozvoje v provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot tizemi
pro podporu rozvoje cestovniho ruchu.

F) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMIi

Reseni uzemniho planu bude akceptovat stavajici architektonické a piirodni hodnoty daného uzemi
a to jak zastavéné Casti obce, tak i volné krajiny. Je tfeba zachovat historické a civilizacni hodnoty
V Gzemi vymezené ve stavajicim Gizemnim planu obce a jeho zménach. Eventualné zapracovat dalsi
zpusob ochrany téchto hodnot.

Ochrana kulturnich hodnot
V obci se nachazeji tyto objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek

Ceské republiky:
Rejstiikové ¢islo Popis
38998/7-7131 Kostel Archandéla Gabriela
20216/7-1332 Kaple sv. Michala
16031/7-1333 Vyklenkova kaplicka — poklona sv. Vendelina
20625/7-1334 Bozi muka
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Do severozépadniho okraje katastralniho Uizemi zasahuje krajinnd pamatkova zéna Lednicko —
valticky areél (ktera byla vyhlagkou MK CR ¢. 484/1992 Sb. prohlasena krajinnou pamatkovou zénou).
Je rovnéz zapsana v Seznamu svétového dédictvi UNESCO pod ¢islem C763, ze dne 7.12.1996.

Uzemni plan bude respektovat viechny stavajici vymezené pamatkové chranéné objekty a zony.
Soucasné budou v dokumentaci vyznaceny dalsi pamatkove, historicky a urbanisticky hodnotné stavby,
které budou UP respektovany. V katastru obce Ladna se mohou vyskytovat ,,vale¢né hroby“¢i , pietni
mista“— viz. zakon ¢. 122/2004 Sb: Bude upiesnéno dle pozadavkii dot¢eného organu.

Resené uzemi je v celém rozsahu evidovano za tizemi s archeologickymi nalezy podle § 22 odst. 2
zak. €. 20/1987 Sb. O statni pamatkové péci ve znéni pozdé€jsich predpist. V piipade jakychkoliv
zemnich praci a uprav terénu v katastralnim tizemi obce je jejich investor povinen dle § 22 odst. 2 zak.
20/1987 v platném znéni jiz v dob& pftipravy stavby uzaviit smlouvu na provedeni zachranného
archeologického vyzkumu s instituci oprdvnénou k provadeéni archeologickych vyzkum.

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

Je tfeba minimalizovat zplisob dotéeni krajiny v piipadé ploch navrhovanych mimo zastavéné
uzemi. K podpofe zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (pfedevsim vyskové). Je tfeba minimalizovat zptsob dot¢eni krajiny v pfipadé navrhu ploch
mimo zastavéné uzemi — jedna se nadvrhové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny.

Za limity vyuziti izemi jSou v feSeném uzemi povazovany:

Evropsky vyznamna lokalita — Niva Dyje
Piirodni park — Niva Dyje
Ptechodné chranéna plocha — Moktady Dolniho Podyji
Biosfericka rezervace Unesco — Dolni Morava
VKP registrovny

V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim uzemi Ladna vymezena Evropsky vyznamna
lokalita Niva Dyje (kéd lokality CZ0624099). Rozsahly komplex luznich lest a luk, ktery se nachazi
V jizni ¢asti Dolnomoravského uvalu, v nivé Dyje mezi obcemi Bfeclav, Podivin, Nové Mlyny,
Bulhary a Lednice. Zadna z budoucich zastavitelnych ploch se nebude dotykat EVL, ani nebude leZet
Vv blizkosti hranic EVL Niva Dyje, kromé jedné plochy vyroby drobné — jedna se o jiz realizovany ranc
s chovem koni na zdpadnim okraji obce. Tato plocha lezi na okraji EVL Niva Dyje.

Uzemni systém ekologické stability:

Uzemni plan Ladna vymezi plochy tuzemniho systému ekologické stability, které se na jeho
katastralnim uzemi nachazi. Bude zaji§téna navaznost na USES v sousednich katastralnich Gizemich.
Uzemni plan zpiesni vymezeni regionalniho biocentra RBC129 v zapadni &asti obce, a to v souladu
s metodikou USES a pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny minimalni parametry
a zajisténa jejich funkénost.

Krajinny raz:

V feSeném uzemi se vyskytuji urbanistické hodnoty (komponovana krajina obdobi romantismu
Lednicko- valticky areal a typicka aditivni, ulicova urbanisticka struktura Podluzi). Soucasné jsou
v feSeném tizemi vymezeny historicky, architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby.

Uzemni plan Ladna bude respektovat viechny vyse vymezené hodnoty a stavby obsazené
v UAP ORP Bieclav - tUplna aktualizace 2010. K podpofe zachovani krajinného razu budou u
rozvojovych ploch stanoveny prostorové regulativy (predevs§im vyskové).

Ochrana povrchovych vod

Resené uzemi spada do oblasti povodi Dyje. K.u. Ladné protéka, severozapadné od zastavéné
casti obce upravenym korytem, které je na obou biezich ohrazovano, vyznamny vodni tok Dyje. Dalsi
vodni tok Ladenska strouha protéka feSenym tizemim od severu K jihu, kde protina zapadni ¢ast obce.
Ladenska strouha dale tece od Ladné jiznim smérem k Bieclavi, kde usti do Dyje. Stabilizovany stav.

Z hlediska vodniho rezimu je tizemi zatazeno mezi zranitelné oblasti. UP provéii a ptipadné
navrhne plochy pro realizaci protieroznich, protipovodiovych a odvodnovacich opatieni.

Ochrana podzemnich vod
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V k.4, Ladna se nevyskytuji vyznamné vodni zdroje, ani zadnd ochrannd pasma pftirodnich
1é¢ivych zdroju a prirodnich mineralnich vod. Jihozapadni okraj k.u. Ladné se nachazi v ochranném
pasmu vodnich zdroji II. stupné vodnich zdroji Lednice. Téméi celé k.. Ladné lezi v Chranéné
oblasti pfirodni akumulace vod (CHOPAV) Kvartér feky Moravy. Celé k.u. Ladna je zafazeno mezi
zranitelné oblasti.

Ochrana ovzdusi
Ve vsech novych zastavitelnych plochach bude feSena plynofikace nebo alternativni zdroje
vytapéni a ohfevu vody.

Ochrana proti hluku

V ptipadé smiSenych ploch, ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani, pro zeméd¢lskou
vyrobu ploch, pro dopravu (parkoviste) a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech funkéniho
vyuziti téchto ploch s podminéné pfipustnym vyuzitim stanoveno, Ze zamér na umisténi zdroje hluku
pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych venkovnich prostort staveb
musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Soucasti nového Uzemniho planu bude provéfeni nerealizovanych navrhovych ploch
stavajictho platného UPO. Realnym piedpokladem je, Ze tzemni plan vyvold narist zabord
zemédelského ptidniho fondu.

Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti na ZPF bude zpracovana jako soucast uzemniho
planu se zietelem k zdkontim a podle Metodickych pokynii (zakon CNR & 334/92 Sb. o ochrand
zemédélského pudniho fondu, Spoleéné metodické doporudeni OUP MMR a odboru ochrany
horninového a piidniho prostiedi MZP (07/2011)).

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na ZPF bude soucasti Odtivodnéni uzemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v métitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF.

Uzemni plan stanovi podminky ve formé regulativii na ochranu proti vodni a piedev§im vétrné
erozi zemédélské pudy v katastralnim uzemi obce Ladna.

Ochrana pozemki uré¢enych k plnéni funkce lesa
Zabor PUPFL se predpoklada pouze u plochy vyroby drobné na zapadnim okraji Ladné,
v souvislosti s uvedenim izemniho planu do souladu se stavajicim stavem (ran¢ s chovem koni).

G) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE

Uzemni plan provéti a vymezi ve smyslu obecné zivaznych pravnich predpisti vefejné prospéiné
stavby, vefejné prosp€sna opatieni a asanace, vCetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako vefejné€ prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava k
pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zédkona) a soucasné ptipadné€ i uplatnit ziizeni predkupniho
prava (§ 101 stavebniho zakona), budou vymezeny vefejné prospésné stavby pro vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu.

Jako vetejné prospésné stavby a opatfeni, u kterych bude uplatnén pouze institut vyvlastnéni,
budou vymezeny stavby a opatfeni pro zvySovani retenénich schopnosti krajiny, ke snizeni ohrozeni
uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, zalozeni izemniho systému ekologické stability a
ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatteni, pro které bude mozné uplatnit pouze
predkupni pravo, budou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi, parky, pro vefejnou obcanskou
vybavenost - plochy staveb pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, kulturu, vetejnou spravu.

Vycet vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upiesnén ve spolupraci s urcenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Ladna.
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H) POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNiICH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY CIVILNI OCHRANY, OBRANY STATU, OCHRANY LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN, OCHRANY PRED POVODNEMI)

Zajmy obrany statu
V feseném uzemi nejsou evidovany objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany a
nezasahuji zde ani ochranna pasma a bezpecnostni pasma ACR.

Problematika zajmd obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich pozadavki dotéenych
organti vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich ptredpist, které budou uplatnény pii projednadni navrhu
zadani izemniho planu.

Zajmy civilni ochrany

Problematika civilni ochrany bude zpracovana dle vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni kol ochrany obyvatelstva, podle konkrétnich pozadavkl dotéenych orgént, které budou
uplatnény pii projednani nadvrhu zadani izemniho planu.

Jako mozné zdroje mimotadnych udalosti jsou v feSeném uzemi evidovany:

Ohrozujici objekty Charakter ohrozeni
e MND, a.s. SNS Podivin 12 e pozar, tnik RP (ropa)
e (S PHM Shell smér Brno e pozar, unik RP (benzin, nafta)
e (S PHM Shell smér Bieclav e pozar, unik RP (benzin, nafta)
e VD Nové Mlyny (feka Dyje) e zvlastni povoden
e Ladenska strouha e piivalové srazky

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V k.u. Ladna jsou evidovany tyto dobyvaci prostory:

DP Velkeé Bilovice — Ropa, zemni plyn, ev.c.4 0006, evidovany na organizaci MND, as.,
Uprkova 807/6, 695 01 Hodonin.

DP Ladna — Zemni plyn ev.¢. 4 0077, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695
01 Hodonin.

DP Ladné I — Zemni plyn, ev.¢. 4 0078, evidovany na organizaci MND, a.s., Uprkova 807/6, 695
01 Hodonin.

V k.. ladnd jsou evidovana chranéna loziskova izemi:
e Podzemni zasobnik plynu ,,Velké Bilovice — PZP*
e Lozisko lignitu ,,Bfeclav*
e Podzemni zasobnik plynu ,,Ladna 1.
e Lozisko zemniho plynu ,,Ladna“

V feseném uzemi jsou evidovany tyto vrty:
e B26 (t€zba soucasna z vrtu)
e BO66 (t€zba soucasna z vrtu)
e B47 (t€zba soucasna z vrtu)
e BS58 (t&Zba soutasna z vrtu)
e Bo64 (t€Zba soucasna z vrtu)
e PK13a (téZba soucasna z vrtu)
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e PKI12b (t&Zba soutasna z vrtu)

Dle sd&leni Ceské geologické sluzby — GEOFONDU, Kostelni ul. 26, Praha 7 SE V K.U. Ladna
vyskytuji loziska nerostnych surovin:
e Bilancované lozisko (vyhradni) — ropa, zemni plyn V. Bilovice — Moravsky Zizkov
(308317200) Ochranou a evidenci je povétena organizace MND, a.s., Hodonin, té¢Zba
soucasna z vrtu, ¢islo loziska (3083172).

* Bilancované lozisko (vyhradni) — lignit Hodonin — Bfeclav (313880100)— Ochranou a
evidenci je povéiena organizace MND, a.s., Hodonin, dosud netézeno. Cislo loziska
(3138801).

e Bilancované lozisko (vyhradni) — zemni plyn Podivin (325710000) — Ochranou a evidenci je
povétena organizace MND, a.s., Hodonin téZba soucasna z vrtu, ¢islo loziska (3257100).

Severovychodné od obce se nachazi dve stara dilni dila.

Poddolovana uzemi, sesuvné zemi
V feseném tzemi nejsou evidovana poddolovand izemi ani Gizemi sesuvna.

Zaplavova uzemi, ochrana pied povodnémi

Celé teSené tizemi spada do oblasti povodi Dyje (Cislo hydrologického poradi 4-14-01-001).
Vyznamny vodni tok Dyje protéka severozdpadné od zastavéné Casti obce. Piimym spravce vodniho
toku je Povodi Moravy, s.p., zavod Dyje, provoz Bieclav. VVT Dyje je v pruchodu feSenym tizemim
ohrazovan.

Pro VVT Dyje bylo v ¢ervenci 2009 nové vymezeno zaplavové uzemi vCetné aktivni zony, které
bylo pro fe$ené izemi stanoveno rozhodnutim KU Jihomoravského kraje ze dne dopisem KrU JMK
pod ¢&.j.: IMK 71140/2009 ze dne 9.7.2009.

V zaplavovém uzemi nebudou vymezovany nové zastavitelné plochy, pfipousti se ale prevzeti
diive vymezenych zastavitelnych ploch z platného UPO — bude se jednat o zastavitelnou plochu OS/V
na jihozapadnim okraji obce, u které se uvazuje zmeéna funkéniho vyuziti na plochu bydleni v RD.

Dne 26.11. 2009 byla Radou Jihomoravského kraje schvalena Zavazna ¢ast Planu oblasti povodi
Moravy a povodi Dyje. Tato Zavazna Cast vstoupila v platnost 15. dnem po zvefejnénim Véstniku
Jihomoravského kraje (zvetejnéno 23.12. 2009). Tento dokument stanovuje hlavni cile ochrany vod a
zarovei stanovuje postupy k jejich dosazeni.Uzemni plan bude tyto skutenosti respektovat a soucasné
budou do UP zapracovany.

Ochrana zdravi

Ochrana vetfejného zdravi vcetné ochrany pred Skodlivymi G¢inky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasné legislativy, ktera bude v UP Ladna respektovana.

I) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI

Uzemni plan bude fesit vyvazenost izemnich podminek ve vztahu pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a socialni soudrznost.

Z UAP ORP Bieclav nevyplynuly pro UP Ladna kfeSeni 7adné stiety zajma a problémy
V Gzemi.

J) POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Uzemni plan provéti vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném tizemi. V navaznosti na zastavéné tzemi pak bude hledat moznost umisténi novych

Névrh Zadéani Uzemniho planu LADNA Strana: 12



zastavitelnych ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, vyrobu a skladovani, dopravni infrastrukturu,
ostatni izemi (rekreace, vetejnych prostranstvi a technické infrastruktury) a plochy smisen¢.

Pozadavky budou doplnény na zékladé pozadavkl vznesenych pii vefejném projednani navrhu
zadani.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
zdivodnén s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

K) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDII

Navrh zadani ptedpoklada, ze v izemnim planu budou vymezeny plochy i koridory, které bude
nutné provetit jejich vyuziti izemni studii.

L) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU
PODMiNKY,PRO BOZHODOVANi O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENY
REGULACNIM PLANEM

Navrh zadani neptedpoklada, ze by v izemnim planu byly vymezeny plochy ani koridory, pro
které by bylo nutné provéfit jejich vyuziti regulacnim planem.

M) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Bude doplnéno na zdklad¢ pozadavkil vznesenych pti vetejném projednani navrhu zadéani. Zadani
UP Ladna neptedpoklada uplatnéni vyznamnéjsich pozadavkd na novy tizemni plan — do UP Ladna
budou prevzaty zaméry a zastavitelné plochy z platného UPO Ladna.

N) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU, POZADAVKY NA
ZPRACOVANI VARIANT

Neni kladen pozadavek na vypracovani konceptu UP a vypracovani variant.

O) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI{

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sbh., 0 uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu.
Uzemni plan bude fesit celé k.0. Ladna.

Pozadovany obsah uzemniho planu:
I. UP Ladna

A. Textova a tabulkova cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich piedpist
B. Graficka cast

1.01 Zakladni ¢lenéni izemi 1:5000
1.02 Hlavni vykres 1:5000
1.03 Hlavni vykres — technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
1.04 Hlavni vykres — technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
1.05 Vertejné prospésné stavby,vetejné prospésna opatfeni a asanace 1:5000

I1. Odivodnéni UP Ladna
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A. Textova ¢ast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich predpisi
B. Graficka cast

I1.01 Vykres $irsich vztahd 1: 25 000
11.02 Koordinaéni vykres 1:5000
11.03 Predpokladané zabory ptidniho fondu 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Ladna i Odaivodnéni UP Ladna pro potieby spole¢ného jednani -1 X v tisténé
podobg, v elektronické podobé vykresy ve formatu .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh UP Ladné pro potieby fizeni o vydani UP: bud’ dotisk 1 paré nebo 2 vyhotovent,
V tisténé podobe

- Odtvodnéni UP Ladna pro potieby fizeni o vydani UP: bud dotisk 1 paré nebo 2
vyhotoveni, v ti§téné podobé

- Cistopis UP Ladna a Odivodnéni UP Ladna: 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, Vv ti§t€né podob¢ a digitalng.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti izemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listl) bude
dohodnuta v prubéhu praci. Dale bude tizemni plan objednateli pfedan téz v digitalni formé ve formatu
.pdf (textova ¢ast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu programu MicroStation).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zdznamu o uéinnosti s obsahem dle ust.
§14 odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace ¢istopisu uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo predani izemniho planu dle struktury pozadavkt Krajského
utadu Jihomoravského kraje.
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SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem Obce Ladna podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim #adu, v platném znéni, (stavebni zakon)

dne .cooevvevnnniinnnnennnns , Cislo usneseni ..........
V Ladnédne .......................
Mgr. Renata Priesterrathova Mgr. Bohumila Tesatikova
starostka mistostarostka

(razitko — kulaté ,,Obec*)
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