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NAVRH ZADANI

zména €. 2
uzemniho planu sidelniho atvaru Karlin

okr. Hodonin

Meéstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta (dale také ,jfad dzemniho planovani*) na zdklad€ usneseni
Zastupitelstva obce Karlin ze dne 3.12.212 v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni platnych predpist (stavebni zdkon), predklada podle ust. § 47
odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhldSky &. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti (dédle jen ,,vyhlaska®) ndvrh Zadani
zmény ¢&. 2 tizemniho plénu sidelniho ttvaru (déle také ,,UPN SU*) Karlin.

Tento navrh Zadani zmény & 2 UPN SU Karlin bude projednan v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona.

prosinec 2012
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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o porizeni zmény izemniho planu (datum, €. usneseni):
3.12.2012

Poftizovatel:
Méstsky afad Hodonin odbor rozvoje mésta, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
(Utad dzemniho planovani)

Projektant:
AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, Ing. arch. Milan Hucik, autorizovany architekt

CKA 02 483

Urcéeny zastupitel:

Orgén piislusny k vydani dzemniho plénu:
Zastupitelstvo obce Karlin

Datum zpracovani navrhu zadani:
Prosinec 2012

Pocet listu:
Text zadani - 11 x A4

b) identifika¢ni idaje, vymezeni FeSeného tizemi

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsitenou puisobnosti: Hodonin
Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich dzemi: 1

Vyméra obce: 2,24 km®

Pocet obyvatel (ke dni 15.10.2010): 210

Resenym tizemim zmény €. 2 UPN SU Karlin je plocha navazujici na severni okraj zastavéného uzemi
pfi silnici €. 1II/41926 (ve sméru na obec Ndsedlovice).
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Obr. 1: Grafické schéma s lokalizaci Feseného tizemi

¢) diivody pro pofizeni zmény ¢&. 2 UPN SU Karlin

Obec Karlin ma platny UPN SU schvéleny usnesenim Zastupitelstva obce Karlin dne 3.8.1998, jehoZ
zavazna Cast byla vydana obecné zdvaznou vyhlaskou o zdvaznych ¢astech izemniho planu sidelniho
utvaru Karlin. Nasledné byla usnesenim zastupitelstva obce ¢. 20 ze dne 3.12.2010 vydana formou
opatieni obecné povahy zména &. 1 UPN SU (s t¢innosti od 27.12.2010).

Potizeni zmény ¢&. 2 UPN SU Karlin bylo schvéleno zastupitelstvem obce na navrh fyzickych osob,
které maji vlastnickd nebo obdobna prava k pozemkiim nebo stavbam na tizemi obce. Zménou je
navrzeno vymezeni zastavitelné plochy bydleni ze stavajiciho nezastavitelného tzemi a ploch zelen¢
(ozn. Zz — zemédelské pozemky vSeho druhu (role, zahrady, vinohrady)). Predmétnd plocha navazuje
na zastavéné uzemi obce a vjeji blizkosti je i piislusna technickd infrastruktura. Zamérem

Navrh zadani zmény ¢. 2 UPN SU Karlin 4



navrhovatelii je vystavba rodinného domu, ktery bude korespondovat s tradicni zdstavbou v obci
(Sikma stfecha, 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi).

v v

Dle Uzemné analytickych podkladéi spravniho obvodu obce s roziifenou piisobnosti Hodonin je
jednou ze slabych stranek obce Karlin nedostatek zastavitelnych ploch bydleni. I z divodu omezenych
investic do bydlenf hrozi stagnace rozvoje obce. Dodate¢né vydanou zménou &. 1 UPN SU Karlin byla
sice v roce 2010 vymezena zastavitelnd plocha bydleni, ale pouze v rozsahu pro jeden rodinny didm.
V platném UPN SU Karlin jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni pouze v prolukich v rdamci
zastavéného tzemi pro cca 7 rodinnych domt. Pro bydleni jsou dédle navrZeny i 3 plochy tzemnich
rezerv v lokalit¢ Zahumenice, ovSem ty nelze do doby jejich ,,povySeni” na zastavitelnou plochu
Vyuzit.

II. POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

a) pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné plianovaci
dokumentace vydané krajem, popiipadé z dalSich SirSich zemnich
vztahi

Politika dzemniho rozvoje

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalené vlddou Ceské republiky dne 20.7.2009
usnesenim &. 929/2009 (dale jen ,,PUR CR*) vyplyvé pro obec Karlin pozadavek respektovat stavajici
VVTL plynovod a déle koridor P9 pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 Hrugky — Libhost. Uzemi
tesené zménou ¢&. 2 UPN SU Karlin se pozadavki vyplyvajicich z PUR CR pifmo nedotyka.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem
Pro k.u. Karlin v soucasnosti neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem.

Zéasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ,,ZUR JMK®) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne
21.06.2012, ktery nabyl ucinnosti dnem jeho vyhlaSeni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK —
Zruseno.

b) pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Sougasti Uzemné analytickych podklad ORP Hodonin (dale jen ,,UAP®) je i analyza jevi v tizemi
véetné podrobného vyctu stavajicich hodnot izemdi, problému k feSeni a zameéri.
Z UAP pro spravni obvod Utadu tizemniho planovani Hodonin vyplyva:

- respektovat limity vyuziti dzemi (napf. pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale jen
,PUPFL®) a pozemky do vzdalenosti 50 m od okraje lesa; pozemky, které jsou soucdsti
zemédélského pudniho fondu (déle jen ,,ZPF*), stanovend zdplavova dzemi, apod.) - feSit
stiety v uzemi s t€mito limity,

- vychédzet zrozboru udrzitelného rozvoje, ktery byl zpracovdn formou SWOT analyzy
vyhodnocenim silnych a slabych stranek, ptilezitosti a hrozeb,

- zohlednit pozadavky definované pro feSené tizemi ve vyhodnoceni udrzitelného rozvoje
uzemi.

Ze zpracovanych UAP vyplyvaji pro obec Karlin nasledujici pozadavky:
Rozvijet piileZitosti:
- 74dné prileZitosti nebyly nalezeny.
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Minimalizovat hrozby:
- vysoky relativni ubytek déti,
- stagnace rozvoje obce vzhledem k omezenym investicim do bydlent,
- niz8{ atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zdkladni $koly,
- omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji ob¢anské vybavenosti,
- naruSeni socidln{ struktury obce vzhledem k vysoké nezaméstnanosti,
- omezeni tvorby pracovnich ptileZitosti vzhledem k malému mnoZstvi zastavitelnych ploch pro
vyrobu.

Rozvijet silné stranky tzemi:
- plynofikace obce,
- schvaleny izemni plén.

Minimalizovat slabé stranky dzemi:
- absence napojeni na Zeleznici,

- zhorSend dostupnost obce s rozsifenou piisobnosti,

- absence kanalizace,

- nedostatek zastavitelnych ploch bydlent,

- vysoky podil nezaméstnanosti v priméru (zemedé&lstvi, lesnictvi),
- nizky podil obyvatel s vysokoSkolskym vzdéldnim.

¢) pozadavky na rozvoj izemi obce

V rémci zmény ¢. 2 UPN SU Karlin bude provéfeno vymezeni plochy bydlent:
- na severnim okraji obce v pfimé ndvaznosti na zastavéné tzemi vcetn€ napojeni na
pfislusnou technickou a dopravni infrastrukturu.
Nepiedpoklada se vymezeni jinych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (projektant proveii).

d) pozadavky na plosSné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Uzemi bude zménou UPN SU ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. S piihlédnutim k
ti¢elu a podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m®. Plochy s rozdilngm
zpusobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dédle podrobngji ¢lenit dle
§ 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovana. Zménou UPN SU budou stanoveny podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (hlavni vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, piipustné
vyuZiti, nepfipustné vyuZziti, popfipadé podminéné piipustné vyuZiti), ddle podminky prostorového
uspoiddani, vcetné¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napiiklad vySkové regulace
zastavby, intenzity vyuZiti pozemki v plochéich atd.).

Koncepce usporadani krajiny

Nejsou zadné pozadavky.

e) pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Nejsou zadné poZadavky. Plocha navazuje na zastavéné tizemi obce a je pii silnici €. 111/41926.
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Technicka infrastruktura

Provéite, piip. navrhnéte napojeni zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu a umisténi

optimalizujte tak, aby nerusSily zakladni funkce v izemi a nepusobily rusivé v krajin¢ (ptedpoklada se

prodlouZeni stdvajicich inZenyrskych siti).

- Zasobovani vodou — bude respektovina koncepce zdsobovani obce vodou ze stdvajictho
vodovodniho fadu. Pfi ndvrhu nové rozvojové plochy feste zdsobovani vodou se zohlednénim
potieby poZarni vody. Respektujte Plan rozvoje vodovodi a kanalizace Jihomoravského kraje
(dale jen PRVK Jmk*). Respektujte podminky ochrannych pasem vodohospodéiskych zafizeni.

- Odvadéni a Cisténi odpadnich vod — obec nema vybudovanou kanalizaci, v rdmci plochy se
predpoklada feSeni odkanalizovani individudlné — jimkou.

- Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych pomérid v maximalni mozné mite zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku.

- Zasobovani elektrickou energii — napojeni plochy se predpokladd prodlouzZenim stavajicich
vedeni VN. Respektujte podminky ochrannych pasem elektrického zatizeni.

- Zasobovani plynem — budou respektovana zafizeni vcetné bezpecnostnich a ochrannych pasem
nadfazené plyndrenské soustavy (VVTL, VTL) i mistni sit¢ STL plynovodu. Navrhnéte ptipojeni
zastavitelné plochy na vefejnou sit. Respektujte podminky bezpecnostnich a ochrannych pasem
plynérenskych zatizeni.

- Nakladani s odpady — koncepce UPN SU se neméni, nebudou navrhovany plochy pro nové
skladky komundlniho odpadu. Bude respektovan stavajici systém naklddani s odpady, tj. svozem
na uréenou lokalitu mimo feSené Gzemi.

Obcanské vybaveni
Nejsou zadné pozadavky.

Verejna prostranstvi
Nejsou zadné pozadavky.

f) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Ochrana pamatek a kulturnich hodnot
V tomto ohledu se UPN SU neméni. Celé tizemi obce je povaZovino za tizemi s archeologickymi
ndlezy — respektovat podminky stanovené pro tzemi archeologického zajmu. NavrZzend zména €. 2
UPN SU nezasahuje do ochranného reZimu pamitek ani nejsou dotéeny Z4dné objekty zapsané do
seznamu kulturnich nemovitych pamatek.

Ochrana piirody

Nejsou Z4dné pozadavky. Navrzend zména &. 2 UPN SU nezasahuje do ochrany piirodnich hodnot
obce ani nebudou navrhem ploch dotéeny lokality soustavy Natura 2000. Zijmy ochrany piirody
budou zmé&nou UPN SU respektovany.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Navrzend zména ¢&. 2 UPN SU zasahuje do pozemkd II. t¥idy ochrany (BPEJ 0.06.00) zemédé&lského
piidniho fondu (dile jen ,,ZPF*). P¥i zpracovani ndvrhu zmény &. 2 UPN SU je nutno Fidit se zdsadami
ochrany ZPF, navrhnout a zdivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi.

P4

V tabulkové ¢4sti nutno uvést u navrzené lokality vyméru podle tfid ochrany ZPF.

Pudy II. tfidy ochrany zahrnuji zemédé€lské pudy vysoce chrdanéné, jen podminéné odnimatelné a
s ohledem na tizemni planovani také jen podminéné zastavitelné (asi polovina zastavéného tizemi obce

se nachdzi na padach zatazenych do II. tfidy ochrany, zbyvajici ¢ast obce je na méné trodné pade I11.
ttidy ochrany).

Pozemky urcené k plnéni funkce lesa
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Nejsou zadné pozadavky. Nepfedpoklada se zdsah do pozemku urcenych k plnéni funkce lesa (déle
jen ,,PUPFL®).

Ochrana civiliza¢nich hodnot
Nejsou zaddné pozadavky. Navrzend zména €. 2 UPN SU je v izemi bez rizika naruseni obrazu obce
nebo jeho identity.

Ochrana ekonomickych hodnot ) )
Je tieba provéfit. zda nedojde k dotéeni meliorovanych pozemki (pozn. dle platného UPN SU Karlin
plocha ¢aste¢né zasahuje do ,,izemi odvodiiovaného nebo zavlaZzovaného*).

Ochrana socialnich hodnot
Nejsou zadné poZadavky.

g) pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospéSna opatieni a
asanace

Piipadné vefejné prospé$né stavby a vefejné prospéSnd opatfeni budou v maximdlni moZné mife

umistovany na pozemcich ve vlastnictvi obce, kraje a Ceské republiky.

- vefejné prospé$né stavby dopravni a technické infrastruktury vcetn€ plochy nezbytné k zajisténi
jeji vystavby a fadného uZivéani pro stanoveny ucel,

V pripad€ vymezeni vefejné prospéSnych staveb nebo vefejné prospéSnych opatieni je nutno
vypracovat jejich seznam s jednoznacnou identifikaci ploch pro né uréenych.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi (napriklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni obrany, obrany a
bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
tizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Pozadavky na ochranu zdravych Zivotnich podminek
Nejsou zadné poZadavky. Plati stavajici UPN SU.

Pozadavky na obranu statu
Nejsou zadné poZzadavky. V feSeném tzemi se nenachdzeji objekty a plochy uréené k obrané statu.

Podminky zajmii civilni a poZarni ochrany
Nejsou zadné poZzadavky. Plati stavajici UPN SU.

Ochrana loZisek nerostnych surovin
Navrzend zména UPN SU zasahuje do vyhradniho loZiska ropy a zemniho plynu, pro které bylo
stanoveno chranéné loZiskové izemi (CHLU) Néasedlovice ¢. 24650000.

Nutno zapracovat podminku: Rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni v CHLU, které nesouvisi
s dobyvanim, lze vydat jen na zdklad€é zdvazného stanoviska organu kraje v pfenesené piisobnosti,
vydaného po projednéni s obvodnim baiiskym dfadem, ktery navrhne podminky pro umisténi piipadné
provedeni stavby nebo zafizeni.

Poddolovana tzemi, sesuvna tzemi
Nejsou zaddné poZadavky. V feSeném tzemi se nenachdzeji Zddna poddolovand ani sesuvna tzemi.

Protipovodiiova ochrana
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nejsou Zadné poZadavky. V feSeném tzemi nebylo vyhldSeno zédplavové tzemi ani zde neni tieba
zohlediovat riziko povodiiovych pratokt viceletych vod.

i) pozadavky a pokyny pro reSeni hlavnich stieti zajmi a problému
v Gzemi

- Vramci navrhu zastavitelné plochy bydleni je tfeba vyhodnotit a zdiivodnit zdbor pozemku II.
ttidy ochrany ZPF.

- Pfes pfedmétnou plochu déle prochazi sdélovaci kabel a vétev STL plynovodu, ¢imZ je plocha
casteCné omezena (limity vyuZiti uzemi) — zvéZzit preloZeni nebo stanovit podminky vyuZiti
plochy.

- Na ¢asti plochy je rovnéZ vymezeno izemi odvodilované nebo zavlazované.

j) pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce
v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Nejsou zddné poZadavky. Obec Karlin se nachdzi mimo rozvojovou oblast i rozvojovou osu
vymezenou v PUR CR.

k) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno
provéieni zmén jejich vyuziti izemni studii

Nejsou Z4dné pozadavky. Vzhledem k charakteru navrzené zmény UPN SU neni tfeba provéiovat
vyuZiti plochy uzemnf{ studii.

1) pozadavky na vymezeni ploch a koridori, pro které budou podminky
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem

Nejsou 74dné pozadavky. Vzhledem k charakteru navrzené zmény UPN SU neni tieba provéfovat
vyuZiti plochy regula¢nim pldnem.

m) pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku Kk navrhu zadani
uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptaci oblast

Posouzeni izemniho planu z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj a z hlediska vliva na Zivotni prostredl
Piipadné poZadavky vyplynou z vysledku projedndni ndvrhu zaddni zmény ¢. 2 UPN SU Karlin.
Vyhodnoceni vlivii zmény UPN SU na udrZitelny rozvoj bude potom zpracovano v souladu s piflohou
¢. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Posouzeni dzemniho pldnu z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

Navrh zadani zmény ¢. 2 UPN SU Karlin 9



cs vz

Nejsou zZadné pozadavky. V feSeném tizemi ani v jeho blizkosti se nenachdzeji Zadné prvky soustavy
Natura 2000.

n) pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavki na zpracovani
variant

Nejsou Zadné pozadavky. Zména bude zpracovina v jedné variant¢ a projedndna jako ndvrh zmény
¢. 2 UPN SU Karlin.

0) pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu vzemniho planu a na
uspoiradani obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na charakter tzemi a
problémy k FeSeni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Névrh zmény & 2 UPN SU Karlin bude zpracovan v souladu s platnou legislativou o tizemnim
planovéni a stavebnim fadu, a v souladu s provddécimi vyhlaS8kami k tomuto stavebnimu zdkonu na
vyiezu UPN SU, a to pouze u vykresi, kde dochdzi ke zméné. Obsah bude korespondovat s platnym
UPN SU Karlin.

I. UZEMNI PLAN
A. Textovou ¢dst se stanovenim podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zptisobem vyuZiti a
vymezenim vefejné prospesnych staveb a vefejné prospeSnych opatieni.
B. Grafickou ¢ast:
2. Komplexni urbanisticky navrh,
3. Rozbor a ndvrh technické infrastruktury — vodni hospodarstvi,
4. Rozbor a ndvrh technické infrastruktury — energetika a spoje,
5. Doprava,
6. Vetejné prospésné stavby.
Vykresy €. 3-6 budou vyhotoveny dle potieby, vykresy €. 3-5 mohou byt piipadné slouceny.

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textovou ¢ast s komplexnim zdlivodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim predpokladanych
dasledkt feseni na ZPF a PUPFL.
A. Grafickou ¢&ést:
7. Zemédélska piiloha.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném mefitku. Grafickd ¢ast odiivodnéni zmény UPN
SU muze byt doplnéna (po dohod¢ s potizovatelem) schématy. V textové ¢asti zmény UPN SU bude

z vz

uveden udaj o poctu listd textové Casti a poctu vykresu.

Dokumentace k projedndni bude odevzddna ve 2 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve
formatech (textova &ast *.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.pdf). Vydana zména (tzv. &istopis) &. 2 UPN SU
Karlin bude odevzdén ve 4 vyhotovenich v tiSt€éné podob€ a 1x na CD ve formdtech (textovd Cdst
*.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.dgn, *.pdf).

Zpracoval:
Bc. Tomas Konecny
Utad tdzemniho planovani
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SCHVALOVACI DOLOZKA

(po projedndni a upraveni ndvrhu zadani)

Zastupitelstvo obce Karlin na zdkladé vysledki projednani navrhu zadani zmény &. 2 UPN SU Karlin
s dotéenymi orgdny a ostatnimi zndmymi ucastniky projednédni schvaluje v souladu s § 47 odst. 5
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéni a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich

predpist, dne USNESENIM €. .ecerreneseesarsancences zadani zmény ¢. 2 UPN SU Karlin.
V Karliné
Darja Krpalova Tomas Stavek
starostka obce mistostarosta obce
razitko

Névrh zadani zmény &. 2 UPN SU Karlin 11



