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Uvod

Vyhodnoceni uplabvani Uzemniho planucegtné vyhodnoceni zin podminek, na
zaklad kterych byl tzemni plan vydan (8 5 odst. 6 staetrzdkona), a vyhodnoceni
piipadnych nefedpokladanych negativnich domadh udrzitelny rozvoj tzemi.

Problémy KeSeni v izemnim planu vyplivajici z Gzenamalytickych podklail
Vyhodnoceni souladu uzemniho planpolitikou tzemniho rozvoje a Uze&gplanovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Prokadzani nemoznosti vyuzit vymezené zastadéitgdlochy a vyhodnoceni peby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle 855.atistavebniho zakona.

Pokyny pro zpracovani navrhu &amy izemniho planu, v rozsahu zdaniam

. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni wliwavrhu zminy Uzemniho planu na

udrzitelny rozvoj uzemi (8 19 odst. 2 stavebnih&kora), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prosedi nebo nelze vyla@it vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptablast.

. PoZzadavky na zpracovani varigageni navrhu zémy azemniho planu, je-li zpracovani

variant vyZzadovano.
Navrh na ptizeni nového Uzemniho planu, pokud ze skdsti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne poeba znény, ktera podstatnovliviiuje koncepci zemni planu.

. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kongaei negativnich dopéda udrzitelny

rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uptatani tzemniho planu zj&ty
Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Zawr



A. Uvod

Uzemni plan Satov (dale jen ,UP Satov*) bykjzen dle zakona. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnikadu (dale jen stavebni zakon) veminpozdajsich gedpisi. UP Satov
byl vydan formou opééni obecné povahy Zastupitelstvenistyse Satov dne 17.12.2009 a
nabyl G&innosti dne 2.1.2010. V ssasné dob se paizuje zmenaé.1 Uzemniho planu Satov,
ktera byla, po ukofeni projednani navrhu zadani, na zakladzhodnuti zastupitelstva
meéstyse, roz8lena do dvou dtich ¢asti na zrdnu ¢.1A a znénu ¢.1B. Znena ¢.1A je

v sowasné dob pripravena k vydani zastupitelstvem aénma ¢.1B je ve fazi veejného
projednani a jeji vydani séqupoklada na paétku roku 2014.

B. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu ¥etné vyhodnoceni znén podminek, na
zékladé kterych byl Uzemni plan vydadn (8 5 odst. 6 staveliho zéakona), a
vyhodnoceni Fipadnych nepredpokladanych negativnich dopad na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Stabilizované plochy jsou vyuzivany shédnpozadavky Uzemniho planu
Vyuziti zastavitelnych ploch a plochgstavby vymezenych v Uzemnim planu Satov
je uvedeno v nasleduijici tabulce:

Tabulka vyuZiti zastavitelnych ploch:

Oznateni lokality | Zptsob vyuziti plochy Eﬁgera Vyhodnoceni vyuziti plochy

BR1 Plocha bydleni 4,134 0,344 ha vyuzito

BR2 Plocha bydleni 4,13 Nevyuzito

BR3 Plocha bydleni 9,3 0,53 ha vyuzito

BR6 Plocha bydleni 6,682 NevyuZzito

Oke Plocha otanského vybaveni — kemp 0,406 0,227 ha vyuzito

Oh Plocha otanského vybaveni +lhitov 0,429 Nevyuzito

Vs5 Plocha vyroby a skladovani 0,1444 Nevyuzito

Fel Plochz,;\ vyroby elekiny (fotovoltaické 2022 NevyuZito
elektrarny)

Fe3 PIochg vyroby elekiny (fotovoltaické 3115 1,64 ha vyuZito
elektrarny)

Tabulka ploch pirestavby:

Oznaceni lokality | Zpisob vyuziti plochy Xg)nera Vyhodnoceni vyuziti plochy

Fe2 Plochz,;\ vyroby elekiny (fotovoltaické 1,528 NevyuZito
elektrarny)

Vs4 Plocha vyroby a skladovani 9,404 5,8 ha vyuzito

BR5 Plocha bydleni 0,79 Nevyuzito

BR4 Plocha bydleni 2,869 Nevyuzito




Z vySe uvedenych tabulek je patrno, Ze navrzen@awzgsiné plochy pro bydleni byly dosud
vyuzity pouze v malém rozsahu. ies tuto skuténost byla ale zénou ¢.1A UP vymezena
nova plocha pro bydleni na jiznim okraji zasta@ho Uzemi. K tomuto rozhodnuti vedla obec
piredevsSim skutaost, Zecast ploch pro bydleni navrzenych v Uzemnim planiR5B
piestavbova a BR6 - navrhova) je zavisla na likvidgenezenych CHLU a DP. Obec v této
zélezitosti dlouhodab jedna a po veSeni tohoto problému bude v obci dostatek ploch
v majetku obce a bude tak umenndalSi rozvoj. Sotasré se edpokladd, Ze pomine i
potreba vymezovani novych ploch v jinych lokalitach.ldge teba podotknout, Ze plocha
BR3 je vymezena jako plocha pro bydleni ve staimjicastagném Uzemi a je twena
stavajicimi zahradami, zahumenkami a vinnymi sklepyichz rkteré jsou ¢ast&né
zasypané. Zastavbu v této ploSe bude mozné uskute po zpracovani Gzemni studie a
vyieSeni pedevsim slozitych majetkopravnich vaiaheba fada pozemk ma nevyhovujici
Sitku pro umisini objektu bydleni.

RovréZz ostatni zastavitelné plochy a plochy pri@gpavbu nejsou jeStzcela vygerpany.
Vyuzité casti ploch Fe3 (navrhova) a Vs4 i€ptavbova) jsou zastaw soustavou
fotovoltaickych elektraren. Siplédnutim ke skutaosti, Ze podpora statutiprealizaci
podobnych projekt je v sodasné dob na Gtlumu, Ize fedpokladat, Ze k vyuziti ploch Fel
(navrhova) a Fe2 {pstavbovd) pro vymezenyel uz nedojde. V nasledujicim obdobi by
melo zastupitelstvo obce zvazit realnost navrzenéimdchihoreSeni &chto ploch a fipadre
iniciovat jejich zménu, tak aby tyto plochy mohlyipadré slouzit i jinym vyrobnim
aktivitam.

Déle uzemni plan navrhuje:

* Plochy véejné zelea — tzemni plan navrhuje nové plochyejeé zelen, v
lokalit¢ mezi navrzenou plochou vyroby a navrzenou plochpdieni, dale
v prostorach po obou stranach podél silnice Ill/203vedouci od Havranik
predevsim @ prijezdu ke kiZovatce na Hnanice — tyto plocimgbyly dosud
realizovany

» Plochy technické infrastruktury —f@Seném Uzemi na zapadnim okraji plochy
puvodni historické zastavby (hranice pamatkové zgmyavrzeno vybudovani
noveé trafostanice realizovano

* Plochy dopravni infrastruktury — Gzemni plan v&msné dob nenavrhuje
nové plochy dopravni infrastruktury

* Plochy vodni a vodohospog&é — v zapadndasti feSeného uzemi #styse
Satov je na potoce DaniZz navrZzeno vybudovani mabinivhadrze — tyto
plochynebyly dosud realizovany

« Vyhodnoceni zn podminek — od doby vydani UP Satov do$lo kergm
podminek, pro které vyvstala peba zpracovat zénu uzemniho planu.
Zmeéna UP je v sotasné dob paizovana, tak jak je popsano v tvodu.

* Nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny rozzejpti nebyly zjigny.



C. Problémy k¥eSeni v tzemnim planu vyplyvajici z Uzenéanalytickych podkladia

Uzemre analytické podklady pro ORP Znojmo (dale jen UAR)y paizeny v souladu s §
25-29 stavebniho zakona. UAP respektive jefiélst — podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi, jsou Pb&zneé aktualizovany. Posledni aktualizace UAP ORP Znojmo
probshla v roce 2012.

V UAP ORP Znojmo 2012 byly na Uzemigstyse Satov identifikovany tyto problémy
k feSeni v izemnim planu:

Problémy petrvavajici:

- Nedostatek dostupnych pozeinkro vystavbu objekt bydleni, ktery je zfisoben
piedevsim tim, Ze velk&st ploch pro bydleni navrzenych v Gzemnim plareéjgsla
na likvidaci vymezenych CHLU a DP. Obec v této Z#testi dlouhodob jedna a po
vyieSeni tohoto problému bude v obci dostatek plochajetku obce a bude tak
umozreén dalSi rozvoj. Satasreé se pgedpoklada, Ze pomine i geba vymezovani
novych ploch v jinych lokalitach.

- Problémy s kvalitou pitné vody obéesSi jednanim o vybudovani novéhivpdéce
pitné vody od Znojma. Taktaiwedena voda by se misila se stavajicim zdrojearykt
je na k.u. Havraniky. V tzemnim planu neni a&kba v této souvislosti vymezovat
Zadné nové plochy anidnit stdvajici koncepci zasobovéani obce pitnou vodou

Nowe¢ identifikované problémy:

- OhroZeni zastawmé ¢asti obce fvalovymi srdzkami fichazejicimi z jiznicasti k.U.
V minulosti bylo mapovano ohroZeni obce ze sev&sii k.U.. V této souvislosti byly
v Uzemi navrZzeny a nasledrzrealizovany protipovatbva opaiteni. V souvislosti
s vyskytem no¥ lokalizovaného ohrozZeni obcéiyalovymi srazkami vSak nenieba
vymezovat v izemnim planu nové plochy protierozrogiateni. ZlepSeni stavu je
zavislé pouze na jejich realizaci.

Nové byl do UAP zapracovan odtwovy podklad pra:eseni regionalniho a nadregionalniho
USES, pedany pro aktualizaci Uzeraranalytickych podklafl ORP Znojmo. Jedna se o
Jkoncegni vymezeni prvik R a NR USES*. Toto vymezeni se vs&Seného Uzemi

nedotyka.

D. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikouzemniho rozvoje a tzemé
planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Satov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoR 2008 (dale jen ,PUR'R 2008*)
vydanou vladouCeské republiky usnesenir 929 ze dne 20.7.2008zemi néstyse Satov
nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové &sspecifické oblasti vymezené PUER
2008. Uzemi ristyse Satov neleZi v trase transevropskych védeuych koridof, koridort
vysokorychlostnich trati, koriddrdalnic a rychlostnich silnic, koridibrvodni dopravy,
koridori elektroenergetiky, koridérVVLT plynovodu, koridori pro dalkovody.

V sowasné dob neni reSené Uzemi soasti UzemireSeného platnou Uzegrplanovaci
dokumentaci kraje. Zasady Uzemniho rozvoje Jihows&eho kraje, ktery byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2B¢ly, rozsudkem NejvysSiho spravniho
soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabywéndosti dnem jeho vyhlaSeni zruSeny.

E. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavit@nplochy a vyhodnoceni pdeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 5%8st. 4 stavebniho zakona

Na zaklad vyse uvedenych zhodnoceni nebyla &jigtpoteba vymezovat nove zastavitelne
plochy a to s phlédnutim ke skutaosti, Zze je v satasné dob parizovana znina ¢.1 UP



Satov, tak jak je uvedeno v Uvodu. Rbia dalSich novych zastavitelnych ploch nebyla
prokazana.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu znény tzemniho planu, v rozsahu zadani zémy

Zménu Uzemniho planu Satov neni fmiia pdizovat, v sodasné dob je zmeéna UP
pofizovana a na zakl&dvypracovani této zpravy o upiavani nebyly zjid&iny skuténosti,
které by vedly k zauu, Ze jeteba pdidit zmenu Uzemniho planu.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlig navrhu zmény Uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (819 odst. 2 stavebnihodkona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi nebo nelze vylodit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalituéi pta¢i oblast

Vzhledem ktomu, Ze nebyla vyhodnocenat@od zpracovani zny Gzemniho planu,
respektive pdgeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a atstys Satov v saiasné dob
nepoZzaduje jejich vymezeni, nebudesmmizemniho planu piaovana.

H. PoZadavky na zpracovani variantieSeni navrhu zmény Uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZzadovano

Zmeéna uzemniho planu nebuderizovana.

I. Navrh na porizeni nového Uuzemniho planu, pokud ze skuteosti uvedenych pod
pismeny A. az D. vyplyne pdtba zneny, kter4d podstatré ovliviiuje koncepci
Uuzemniho planu.

Pfi vyhodnoceni uplaibvani podminek Gzemniho planu Satov nebyly &jigtzadné nové
pozadavky na provedeni Zmv Uzemi, ani nebyl zaznamenan Zadny negativnadioma
udrzitelny rozvoj Uzemi. Bylo @¥eno, Ze Gzemni plan Satov neni v rozporu s politiko
tuzemniho rozvoje ani Uzerrpldnovaci dokumentaci vydanou krajem. Z aktuaknyeh
UAP pro tzemi ORP Znojmo pro katastralni Gzemi Satevyplyvaji zadné problémy k
feSeni, na které by nebylo v UP reagovéano (blizebod A. — D. této zpravy o uptaivani
Uuzemniho planu).

Z tohoto vyplyva, Ze neni p@ba pdizeni nového Gzemniho planu Satov.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo komperaci negativnich dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceniuplatiovani tzemniho planu
zZjistény.

Ve vyhodnoceni uplabvani Uzemniho planu Satov nebyly zji$¢ negativni dopady na
udrzitelny rozvoj tzemi.

K. Navrh na aktualizaci zdsad Uzemniho rozvoje

Jihomoravsky kraj nema v stasné dob platné zasady uUzemniho rozvoje. Navrh na
aktualizaci zasad uzemniho rozvoje nebude poZadovan



L. Zavér

Tento navrh zpravy o uplatvani Uzemniho planu Satov bude ve smyslu ust. 8§d55. 1 a
za pouziti 847 stavebniho zakona projednan. Pautie ifedlozen Zastupitelstvu #styse
Satov ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) veesipgj § 55 odst. 1 stavebniho zakona.



