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NAVRH ZADANI

zména C. 6
uzemniho planu obce Prusanky

okr. Hodonin

Méstsky Gfad Hodonin, odbor rozvoje mésta (dale také ,,Gfad uzemniho planovani*) na zdkladé usneseni
Zastupitelstva obce Prusanky ze dne 19.11.2013 v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisa, predklada podle ust. § 47
odst. 1 stavebniho zadkona a § 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich piedpisu (dale jen
,vyhlagka®), navrh zadani zmény ¢. 6 Uzemniho planu obce (dale také ,,UPO*) Prusanky.

Tento navrh zadani zmény & 6 UPO Pru§anky bude projednin v souladu s ust. § 47 odst. 2 stavebniho
zakona.

Porizovatel: =~ Méstsky ufad Hodonin, odbor rozvoje mésta, Masarykovo nam. 1, Hodonin
(dale také ,,0fad uzemniho planovani®)

ve smyslu § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona

Zpracovano: leden 2014
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I.  UVOD A OBECNA CAST

a) Zakladni udaje

Rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény izemniho planu (datum, ¢. usneseni):
19.11.2013

Potizovatel:
Meéstsky urad Hodonin odbor rozvoje mésta, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
(Urad izemniho planovani)

Projektant:

Bude vybran obci na zékladé vybeérového fizeni.

Urcéeny zastupitel:

Orgéan prislusny k vydani tzemniho planu:
Zastupitelstvo obce Prusanky

Datum zpracovani navrhu zadani:
Leden 2014

Pocet listi:
Text zadani - 9 X A4 (vCetn¢ grafické piilohy)

b) Identifika¢ni udaje, vymezeni ieSeného izemi

Kraj: Jihomoravsky

Obec s rozsifenou ptisobnosti: Hodonin
Obec: Prusanky

Pocet ¢asti obce: 1

Pocet katastralnich uzemi: 1

Vyméra obce: 14,13 km?

Pocet obyvatel (ke dni 31.12.2011): 2166

Obec Prusanky lezi 11 km jihozapadné od mésta Hodonina, kde sousedi s katastralnimi izemimi Novy
Poddvorov, Stary Poddvorov, Josefov, Moravska Nova Ves, Hrusky a Moravsky ZiZkov. Obec
Prusanky je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu. Stavebni Ufad je pfi Méstském utrade (dale
jen ,,MéU“) Hodonin.

Obec Prusanky ma platny Uzemni plan obce (déle jen ,,UPO*) Prusanky zpracovany v 10/2000 Ing.
arch. Marianou Horakovou (Atelier tizemniho planovani a architektury, Sokolské 4, Brno) a schvéleny
dne 23.2.2001 zastupitelstvem obce. Nésledné byly vydany zména &. 1 UPO (s uéinnosti od dne
4.4.2008), zména ¢. 2 UPO (s uéinnosti od dne 19.10.2009), zména &. 3 UPO (s tginnosti ode dne
12.4.2012), zména ¢. 4 UPO (s éinnosti ode dne 12.4.2012) a zména ¢. 5 UPO (s éinnosti ode dne
8.4.2013). Nasledné zmény ¢. 1 az 3 zpracovala Ing. arch. Mariana Horakova. Posledni zménu ¢. 5
zpracovali Ing. arch. Lenka Holou$ova Pecuchova a Ing. arch. Pavel Holous (H.arch projekt s.r.o.,
Dobrovolského 5, Hodonin).

Dle platné pravni Gipravy je platnost stavajiciho UPO Prusanky véetné naslednych zmén omezena do
31. prosince 2020 (viz § 188 odst. 1 stavebniho zakona: ,,Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho
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utvaru nebo zony, uzemni plan obce a regulacni plan schvalené pred 1. lednem 2007 lze do 31.
prosince 2020 podle tohoto zdkona upravit, v rozsahu provedené upravy projednat a vydat, jinak
pozbyvaji platnosti ).

Aktualné pofizovatel eviduje podnét zastupitelstva obce (usneseni ¢. 7/2012 ze dne 20.3.2012), kterym
bylo rozhodnuto o pofizeni upravy tzemniho planu pro obec Prusanky ve smyslu § 188 odst. 1
stavebniho zakona.

Piredmétem zmény ¢ 6 UPO Prusanky je 1 diléi zména — viz &ast I1. pism. a).

II.  HLAVNI CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI
NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadi‘ené zejména
Vv cilech zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho vizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu K sidelni struktui'e a dostupnosti verejné infrastruktury;
tyto pozadavky lze dle potreby dale upresnit a doplnit v ¢lenéni na
pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného tzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni
moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné
vylou¢it umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Zménou UPO budou provéfeny nize uvedené diléi pozadavky na zménu vyuziti uzemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje tizemi obce obsazenou v platném UPO. Zména UPO musi respektovat
hodnoty urbanistického a ptirodniho prostredi.

Diléi zména ¢. 1

Na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavb¢ na izemi obce, je navrzena k provéfeni zména ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — ze
stavajici plochy vinice (Zv) v lokalité ,,Nechory* na zastavitelnou plochu smisenou, vinnych sklept,
rekreace (Ss) navazujici na zastavéné uzemi (stavajici hotel Beatrice u Nechor).

Upi‘esnéni pozadavku na urbanistickou koncepci

- Vramci stanoveni podrobngjsich specifickych podminek pro pfedmétnou zastavitelnou plochu nutno
provéfit moznost nasledné vystavby lisovny, apartméand (cca 5 — 7), vinotéky, 2 konferencnich
prostort a prip. mensi doplikové hospodatské budovy pro drobné zvitectvo (napt. kozy, ovce),
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pfi navrhu vymezeni zastavitelné plochy nutno zohlednit nékteré limity vyuziti uzemi (lokalita
vinnych sklept Nechory se nachdzi v prostoru vyhradniho loziska lignitu — stanoveno chranéné
loziskové tizemi ¢. 13870000 Hodonin).

Podle § 19 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdé&jsich ptedpisi,
rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni V chranéném loziskovém uzemi, které nesouvisi s dobyvanim, mize vydat
pfislusny organ jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené puisobnosti, vydaného po projednani
S obvodnim banskym tfadem, ktery navrhne podminky pro umisténi pfipadné provedeni stavby nebo zafizeni,

plocha je soucésti zemédélského ptdniho fondu (dale také ,,ZPF*) a dle kategorizace zemédélskych
pud se zde nachazeji pozemky zatazené do (nejkvalitngjsi) L. tfidy ochrany (kod BPEJ 0.01.00).

Podle piilohy & 1 Metodického pokynu odboru ochrany lesa a piidy Ministerstva Zivotniho prosttedi CR ze dne 1. fijna
1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF podle zakona ¢. 334/1992 Sb., je mozno pudy I. tfidy ochrany ze ZPF
odejmout pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, poptipadé pro
liniové stavby zasadniho vyznamu. Pudy II. tfidy ochrany zahrnuji zemédélské plidy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

nutno respektovat uzemi s archeologickymi nalezy. Celé katastralni uzemi lze povaZovat za uzemi
S potencialnimi archeologickymi nalezy. V tomto ohledu se vsak UPO neméni,

podminky pro vyuziti plochy (funkéni regulace) vcetné podminek plosného a prostorového
usporadani uzemi se pro tuto plochu piedpokladaji dle platného UPO.

Plochy smiSené, vinné sklepy, rekreace (Ss)

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10 parkovacich mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: rekreaéni nastavba vinnych sklepli, obanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy
zatizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni), détska htiste.

Neptipustné vyuziti: bydleni, veskeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni u¢inky na zivotni prostiedi ptekracuji nad
piipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, malé i velké stavby odpadového
hospodaistvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vySce do 1 nadzemniho podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,
nutno zachovat tradi¢ni charakter zastavby, pii veSkerych dostavbach, pfistavbach i modernizacich zachovat ptivodni
mistni raz, vyskovou hladinu a architektonické ztvarnéni objektu.

Réz zastavby: nezbytné je respektovat a reflektovat v architektonickém ztvarnéni tvaroslovi tradi¢ni zastavby v této
lokalité zptisobem, ktery novou zastavbu i pfestavbu zacleni do prostoru.

Upfesnéni poZadavku na koncepci verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

stavajici koncepce dopravy se neméni, navrzena zastavitelnd plocha navazuje na stavajici
komunikaéni sit’ (mistni a ucelové komunikace).

Technicka infrastruktura

zasobovani vodou - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodatskych zafizeni. Koncepce zasobovani plochy pitnou vodou bude feSena v souladu
s PRVKUC (Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci izemniho celku),

odkanalizovani - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
vodohospodaftskych zatizeni. Koncepce odkanalizovani plochy bude feSena v souladu s PRVKUC.
V ramci této koncepce musi byt jasny zpusob a proveditelnost odvedeni nejen splaskovych vod, ale
predevsim vod destovych,

destové vody je tfeba pro zachovani odtokovych pomérti v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadéet do vsaku, pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni,

zasobovani el. energii - koncepce UPO se neméni, respektovat podminky ochranného pasma
energetickych zatizeni, pfip. navrhnout jejich prelozeni,
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- zasobovani plynem — koncepce UPO se neméni, respektovat podminky bezpecnostniho a
ochranného pasma energetickych zafizeni,

- nakladani s odpady - koncepce UPO se neméni, nebudou navrhovany plochy pro nové skladky
komunalniho odpadu. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, tj. svozem na ur¢enou
lokalitu mimo feSené Gizemi.

Obcanské vybaveni

- stavajici koncepce obcanského vybaveni se neméni. V ramci navrhu zastavitelné plochy je mimo
jiné pozadovana moznost ubytovani a realizace konferen¢nich prostori. Podminky pro vyuziti
»Plochy smiSené, vinnych sklepti, rekreace (Ss)* takova zafizeni umoznuji v ramci podminéné
ptipustného vyuziti.

Upfresnéni poZadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Dle Politiky tizemniho rozvoje CR (dale jen ,,PUR CR%) schvélené vladou Ceské republiky dne
20. ¢ervence 2009 usnesenim ¢. 929/2009 vyplyva pro obec Prusanky pozadavek respektovat plochy a
koridory technické infrastruktury (nutno respektovat stavajici el. vedeni VVN 400 kV, stavajici VVTL
plynovody a dale P7 — plocha pro rozsifeni uskladiiovacich kapacit podzemniho zasobniku plynu
Podivin — Prusanky, P11 — koridor VVTL plynovodu).

Zména ¢. 6 UPO se pozadavki vyplyvajicich z PUR CR piimo nedotyka.

Pozn. Jiz vramci zmény & 3. UPO Prusanky byl vymezen koridor technické infrastruktury pro
zdvojeni trasy VVTL plynovodu DN700 PN63.

Upfesnéni poZadavkua vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

V soucasnosti neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem. Zasady tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (dale také ,,ZUR JMK*) byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany
dne 22. zaii 2011 formou opatieni obecné povahy (u¢innosti nabyly dne 17. tinora 2012). Rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. ¢ervna 2012, ktery nabyva U¢innosti dnem jeho vyhlaseni,
bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zruseno.

Upiesnéni pozadavka vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémi
urcenych k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z dopliiujicich prizkumi a
rozbori

Z aktualnich uzemné analytickych podkladii spadoveho obvodu Hodonin (dale jen LUAP%) vyplyvaji
pro feseni zmény ¢. 6 UPO nasledujici pozadavky:

- Respektovat limity vyuziti izemi (zejména stavajici technickou infrastrukturu a dopravni
infrastrukturu vcetné ochrannych a bezpec¢nostnich pasem, nemovité kulturni pamatky, vini¢ni traté,
chranéné loziskova uzemi).

Navrzenou zménou UPO dojde k dotcent vinicnich trati a chranéného loZiskového vizemi.

- Respektovat hodnoty izemi (zejména cyklotrasy a nemovité kulturni pamatky).
Zménou UPO se nepredpoklada dotceni Zadnych vymezenych hodnot vizemi.

- Vramci problémd uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci jsou Vv aktualnich UAP
vymezeny:
o hygienickad zavada (ZH6 — silnice ¢. 11/423 zatézuje exhalacemi zastavéné tizemi obce).
Evidovand hygienickd zdvada se nachdzi mimo tizemi Fesené zménou UPO a poFizovatel se ji v ramci
zmény ¢ 6 UPO nebude zabyvat.

- V obci Prusanky (v lokalit¢ Nechory a blizkém okoli) nejsou navrzeny zadné zaméry na provedeni
zmén v Uzemi.
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Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a
verejnosti

Vramci zmény & 6 UPO bude aktualizovano zastavéné tUzemi, tzn. bude vymezeno ve
vykresech grafické ¢asti (Ize zpracovat pouze ve formé vytezll) s uvedenim udaje ,,Zastavéné tizemi
vymezeno ke dni ...

b) Pozadavky na vymezeni ploch a Koridord uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vzhledem k charakteru navrzené zmény &. 6 UPO se nepiedpoklada vymezeni novych ploch a
koridord uzemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zpracovatel provéii a po dohodé s obci vyhodnoti, zda bude potieba v navrhu zmény UPO vymezit
vefejné prospésné stavby a opatieni v¢. uplatnéni institutu vyvlastnéni nebo piedkupniho prava (napf.
snavrthem novych zastavitelnych ploch souvisejici dopravni a technickd infrastruktura).
Neptedpoklada se vymezeni ploch k asanaci.

d) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Vzhledem Kk charakteru navrzené zmény &. 6 UPO nejsou 74dné pozadavky.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant ieSeni

Vzhledem Kk charakteru navrzené zmény ¢. 6 UPO nejsou 74dné pozadavky.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresii a poctu
vyhotoveni

Navrh zmény ¢&. 6 UPO Prusanky bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na vyfezu UPO, a to
pouze u vykrest, kde dochazi ke zméng. Obsah bude korespondovat s platnym UPO Prusanky vcetné
naslednych zmén.

I. UZEMNI PLAN
A. Textovou ¢ast se stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (a pfip.
vymezenim vefejné prospésnych staveb a vetejné prospésnych opatfeni).
B. Grafickou cast:
Vykres zakladniho ¢lenéni M 1 : 5000,
1. Komplexni urbanisticky navrh — hlavni vykres M 1 : 5000,
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2. Dopravni feSeni, regulacni zasady rozvoje M 1 : 5000,

3. Technické vybaveni — vodovod, kanalizace M 1 : 5000,
4. Technické vybaveni — elektro, plyn, spoje M 1:5000,
6. Vetejn¢ prospesné stavby M 1 : 5000.

Vykres €. 6 bude vyhotoven dle potieby. Vykresy €. 3 a 4 1ze po dohodé¢ s potizovatelem sloudit.

II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
Textovou cast S komplexnim zdivodnénim piijatého feSeni a vyhodnocenim pfedpokladanych
dasledkt feseni na ZPF a PUPFL.
A. Grafickou ¢ast:
5. Zemédélsky padni fond M 1 :5000.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast od@ivodnéni zmény UPO
muze byt doplnéna (po dohodé s pofizovatelem) schématy. V textové ¢asti zmény UPO bude uveden
udaj o poctu listli textové Casti a poctu vykrest.

Dokumentace k projednani bude odevzdana ve 2 vyhotovenich v tisténé podobé a 1x na CD ve
formatech (textova ¢ast *.doc, *.pdf; graficka &ast *.pdf). Vydana zména (tzv. &istopis) ¢. 6 UPO
Prusanky bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v ti§téné podobé¢ a 1x na CD ve formatech (textova ¢ast
*.doc, *.pdf; graficka ¢ast *.dgn, *.pdf).

g) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Pipadné pozadavky vyplynou z vysledkt projednani navrhu zadani zmény ¢. 6 UPO Prusanky.

Krajsky ufad jako ptislusny ufad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona uvede, zda ma
byt navrh zmény UPO posuzovén z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, piipadné stanovi podrobngjsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi. Pokud ma byt ndvrh zmény
UPO posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud piisluiny organ ochrany piirody ve
stanovisku podle § 45i zakona o ochran¢ piirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, doplni potizovatel do navrhu zadani pozadavek na vyhodnoceni
vlivil na udrzitelny rozvoj izemi.

Zpracoval:
Bc. Tomas Konecny
Utad tzemniho pldnovani

Piiloha:
Grafické schéma s orientacni lokalizaci navrzené zmény
Grafické schéma s orientacni lokalizaci navrzené zmény Vv platném UPO PruSanky
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