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OBSAH ZADANI UZEMNIHO PLANU:

I. VYMEZENI RESENEHO UzEMI

Resené tzemi je vymezeno v rozsahu sprdvniho tzemi obce, které zahrnuje katastralni

NN

tuzemi Kfetin a Dolni Pofi¢i nad K¥etinkou. Celkova vyméra katastralnich tzemi je 6,04 km?2.

II. DUVODY PRO PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni tizemniho planu schvalilo, dle § 6, odst. 5, pism. a) a § 44 pism. a) zdkona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni zakon) v platném
znéni, Zastupitelstvo obce Kfetin na zasedani konaném dne 23. 10. 2013.

Obec ma platny tizemni plan sidelniho atvaru.

Dtivodem pro pofizeni tdzemniho pldnu je snaha o rozsifeni zastavitelného tizemi obce a o
pofizeni tzemné planovaci dokumentace v souladu s platnou legislativou.

Zadani UP bude projednano s dotéenymi organy statni spravy a budou v ném zohlednény
pripominky vefejnosti.

III. ZADANI

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI
DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce rozvoje tzemi je ovlivhéna respektovanim vysSich tdrovni tzemné
planovacich podklad.

Upfresnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje CR

Novy tzemni plan obce Kfetin bude zpracovan v souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady CR dne 20. 07. 2009 pod &. 929
(déle jen PUR). PUR vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu tzemnich podminek pro pifiznivé zivotni prostiedi, pro hospodéisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel v tzemi. Dale konkretizuje tkoly tizemniho
planovani v republikovych, pieshrani¢nich a mezinarodnich souvislostech. Uzemni plan
obce Kfetin bude zohledniovat veskeré dotcené republikové priority tizemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi a to predevsim:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji zna¢nou hodnotu, naptiklad
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. =~ V nékterych piipadech je
nutnd cilend ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych pfipadech je tieba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym, v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
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Pfi stanovovani zpusobu vyuziti tzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd,
které ve svych dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pti feSeni ochrany hodnot tizemi je
nezbytné zohlednovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodatského rozvoje tzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR.

Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladti tzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, poznévaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
tuzemi (obzvlasté ve specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho
ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rtzné
formy turistiky (napft. pési, cyklo, hipo).

Podle mistnich podminek vytvéret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a
zkvalitnéni dopravni atechnické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tc¢elné, umistovat tato
zafizeni soubézné.

Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splniovala pozadavky na vysokou kvalitu Zzivota
v soucasnostii budoucnosti.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy,
koridori a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR CR, k fefenému tizemnimu
planu:

e feSené tizemi neleZi v zadné rozvojové oblasti

s
eSené tzemi neni soucasti rozvojové osy

L SO T e 14

edené Gzemi leZi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v PUR CR
- Olesnicko

e feSené tizemi nelezi v trasach transevropskych multimodélnich koridordi, koridort
vysokorychlostnich trati, koridort dalnic, koridort vodni dopravy, koridora
elektroenergetiky, plynovodti, koridord pro dalkovody.

e UGzemi obce se nachazi v tizemi ORP Boskovice.

Upresnéni poZadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Pro Jihomoravsky kraj byly vydany Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(ZUR JMK). Navrh ZUR JMK upfestiuje navrzené koridory dopravni a technické
infrastruktury a jejich prchod tzemim, vymezuje plochy a koridory tizemniho systému
ekologické stability. Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly dne 21. 06. 2012
zruSeny rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu.

Nadmistni zaméry a pozadavky na koordinaci z hlediska Sir$ich vztaht v tzemi,
které maji byt v UP zohlednény & provéfeny, budou vychézet kromé Politiky tzemniho
rozvoje (PUR CR 2008) z tizemné analytickych podkladt (UAP) a aktualnich oborovych
dokumentt.

Vedle PUR CR 2008, UAP JMK a UAP obce s roziifenou ptisobnosti je tfeba pii
navrhu UP vychézet z nasledujicich podkladii: Generel dopravy Jihomoravského kraje, 2006,
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Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s minimalnim kontaktem s motorovou
dopravou v Jihomoravském kraji, Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje,
Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické stability
(odvétvovy podklad organti ochrany pfirody Jihomoravského kraje).

Ve vztahu k rozvojovym osdm a oblastem vymezenym v PUR CR 2008. Uzemi obce
se nachdazi v tizemi ORP Boskovice, nenachdzi se v rozvojové ose OS9.

Vytvofit tzemni podminky pro rozvoj cyklistické dopravy pro kazdodenni i
rekreacni vyuziti s ndvaznostmi na krajskou sit' cyklistickych koridort i sousednich krajt.

Vymezeni ploch a koridori nadregiondlniho a regiondlniho tzemniho systému
ekologické stability krajiny (dale USES).

Upresnéni poZadavkii vyplyvajicich z uizemné analytickych podkladii, zejména z problémi
urcenych k reseni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplnujicich prizkumii a
rozbori

Pro fegené tzemi z UAP vyplyvaji ze zpracovanych analyz tyto pozadavky, které je
nutno v tzemnim planu resit:

Vyuzit prileZitosti:

1.  Moznost situovdni nejraznéjsich rozvojovych aktivit do tzemi bez vétSich
vodohospodatskych rizik a omezeni.

2. Realizace opatfeni ke snizeni miry znecisténi vodnich tokd, tdrzba, rozsifovani a
zakladani novych ploch s hygienicky pifiznivymi tacinky (obecné ploch s trvalou
vegetaci a vodnich ploch.

3. Maximalizace vyuziti zama ochrany pfirody a krajiny pro vyvazenost vztahu
tzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj a soudrznost
obyvatel.

4. Vyuziti nastroji komplexni pozemkové tpravy (protierozni ochrana, zpfistupnéni
krajiny, realizace USES) pro celkovou revitalizaci krajiny.

spektra zajma.

6. Komplexni feSeni socidlni oblasti obyvatel, které povede k nevylidiiovani venkova
(efektivni a systematické feseni zakladniho skolstvi, zdravotnich a socidlnich sluzeb,
feSeni bytové oblasti a ostatnich sluzeb regionu.

7. Polyfunkéni vyuziti ZPF - rozvoj ekologického zemédélstvi, pastevectvi, ovocnictvi.
8. Sméfovani stavebniho rozvoje sidel na méné hodnotné pozemky ZPF.

9. Oziveni bytové vystavby raciondlnim usmérnénim suburbanizac¢nich, resp.
desuburbanizac¢nich trendda.

10. Podporovat rozvoj primarni infrastruktury cestovniho ruchu, tj. rekrea¢nich akvizic
ur¢enych primarné pro mistni komunitu -sportovisté, koupalisté, kvalitni a
obyvatelné vetejné prostory obci, kulturni biodiverzni krajina.
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11. Mozny/nutny rozvoj pfidruZzenych sluzeb k ubytovani (napf. aktivity agroturistiky,
hippoturistiky).

12.  VyuZiti brownfields (pfedevsim stavajicich nevyuzitych nebo malo vyuZitych ploch
arealt byvalych ZD.

13. 'V ramci dzemné plénovaci dokumentace je mozné vymezit plochy vybavené
inzenyrskymi sitémi pro pfipadné nové podnikatelské investice.

Potlacit hrozby:
14. Nevyvazena preference tzce ekonomickych a lobbystickych zajmt pred z4jmy

ochrany pfirody a krajiny.

15. Dlouhodobymi depopula¢nimi trendy jsou ohroZeny zejména malé obce ve velikostni
kategorii do 1000 obyvatel.

16. Zhorseni zivotniho prostfedi v dtsledku pokrac¢ujictho nevyhovujiciho nakladéni s
odpadnimi vodami a vytapénim tuhymi palivy.

17.  Zhorseni pfitaZlivosti obci zptisobené suburbanizaci (sidlisté rodinnych domi kolem
ptvodni vesnice po vzoru velkych mést).

18.  Mozné znehodnoceni pfirody nekontrolovanym rozvojem cestovniho ruchu.

19. Snaha o rozvoj pracovnich piileZitosti - sluzeb v oblasti cestovniho ruchu miize
zpusobit naruseni krajinnych a pfirodnich hodnot tizemi napi. vystavba chatovych
lokalit a hotelovych aredlt v krajing, vétrné elektrarny apod.

20. Rozmélnéni kompaktni zastavby nédvsi i celé struktury obci.

21. Nedostate¢nd vzajemnd koordinace protipovodnovych a revitaliza¢nich, pfip. i jinych
vodohospodatskych opatieni.

Rozvijet silné stranky tizemi:

N

22. Nizké zastoupeni starych ekologickych zatézi.
23. Ekologicka stabilita.

24. Existence relativné diverzifikované nabidky pracovnich pfilezitosti z hlediska
tuzemniho rozlozeni i odvétvové piislusnosti.

25. Dobra dostupnost z krajského centra Brna.

Odstranit slabé stranky vizemi:

26. Nejednozna¢né vymezeni obecné zakonem vyjmenovanych VKP.

27. Do zna¢né miry zastarald koncepce mistniho USES a jeji nedostate¢nd mira prova-
zanosti s nadregionalni a regiondlni tirovni USES.

28. Vodni eroze na velkoplo$né obhospodafovanych pozemcich orné piidy.

29. Vnitini prostfedi obci - vefejnd prostranstvi, navsi, zelefi, mistni komunikace,
chodniky.

30. Malo vyvinuta infrastruktura cestovniho ruchu - nedostatek ubytovacich kapacit,
restaurac¢nich zafizeni apod.
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Resenim UP vytvotit podminky pro udrZitelny rozvoj tzemi, t. vyvazeny vztah

hospodatského rozvoije, socidlni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

- Budou vytvoreny tzemné technické podminky pro podnikéni, rozvoj cestovniho
ruchu. Vymezenim smiSenych ploch obytnych, které drobnou vyrobu a zemédélstvi
pfipoustéji, umoznit podnikdni na vlastnich pozemcich vramci zastavéného a
zastavitelného tzemi.

- Vymezenim ploch pro bydleni bude podporovan riist poctu obyvatel. Vytvorenim
dobrych podminek pro mladé rodiny =zlepsit vékovou strukturu obyvatelstva.
Vytvofit podminky pro kvalitni Zzivot seniorti. Vymezenim novych ploch

vytvatejicich pracovni mista a rozsitenim nabidky pro sportovni a rekrea¢ni vyZziti
vytvorfit podminky pro udrzeni obyvatel v obci.

-V usporadani feSeného tizemi je nutno omezit riziko negativnich vlivii na prostiedi
(exhalace, hluk), naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit Gzemné
technické podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximdlni pohodu
bydleni ve fungujicim organismu obce, podporovat rozvoj nemotorové dopravy
(cyklostezek), rozsifovani a kultivace vefejnych prostranstvi a ploch sidelni (vetejné)
zelené.

Dalsi poZadavky, napfiklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovdni
uzemniho pldnu podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona, nebo z projedndni s dotéenymi
orgdny a verejnosti

Zprava o uplatiiovani tizemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona nebyla
vypracovana, proto z ni nevyplyvaji pozadavky na feSeni.

Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi orgdny a vetejnosti budou doplnény dle
vysledkt projednéni.

Ukolem tizemniho planu je najit vhodné plochy pro:

- bydleni - provéfit pozemky dle UPNSU v platném znéni, provéfit pozemky po celém
obvodu obce,

- drobnou vyrobu a skladovéni - provéfit pozemky dle UPNSU v platném znéni,

- rekreaci a sport - fe$it problematiku rekreace, v souvislosti s témito
plochami fesit parkovisté a jeho zdzemi véetné hygienickych zafizeni,

- individualni rekreaci - provéfit pozemky dle UPNSU v platném znéni,

- pfirodni plochy a krajinnou zeler.

- na tzemi obce nevymezovat plochy pro stavby a zafizeni pro vyrobu energie z vybranych
obnovitelnych zdroja (bioplynové stanice, vétrné elektrarny, fotovoltaické elektrarny).

Jednotlivé funkéni plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvéazeny rozvoj obce.

Respektovat stanovené zdplavové tzemi zdlivu Q100 vcetné vyhlasené aktivni zoény,
nerozsifovat zastavitelné plochy do zaplavového tizemi.
Stanovit volné manipula¢ni pruhy podél vodnich tokt dle zakona ¢. 254/2001 Sb. (§49).

V textové i grafické ¢asti uvést nazvy vodnich toka a jejich spravcet.
Rozvojové plochy - navrhnout fadnou likvidaci odpadnich vod.
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Navrhnout koncepci feSeni odvodu destovych vod smaximédlni mirou zdrzeni ¢i
zasakovani.
Navrhnout feSeni likvidace vsech druht odpadu.

V navrhu UP konkretizovat pozadavky ochrany obyvatelstva, uvedené v § 20 vyhlagky MV
CR &. 380 /2002 Sb., a vyhodnotit poZzadavek § 9 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb.

Dodrzet zasady §4 a §5 zakona ¢. 334/1992 Sb., §3 a §4 vyhl. ¢. 13 /1994 Sb.

V kapitole Uzemni systém ekologické stability fesit nésledujici okruhy: Biocentra,
biokoridory, interakéni prvky.

Respektovat zakon ¢. 289/95 Sb. Navrhované funkéni plochy umistovat ve vzdélenosti vétsi
nez 50 m od hranice PUPFL. Zachovat cestni sit umoziujici pfistup k lesnim pozemkam.

Navrhnout plochu pro umisténi separa¢nich kontejnerti odpadu a pro sbérny dviir.

Budou splnény povinnosti stanovené pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi
na tseku ochrany pfed hlukem piipadné vibraci a dale, pfed vyddnim tzemniho rozhodnuti
musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku
ochrany pfed hlukem pfip. vibracemi - bude zapracovano v odévodnéni.

V ptfipadé navrhu chranénych ploch (plochy pro bydleni, pro sport a rekreaci,...)
umistovanych do tzemi se zdroji hluku (doprava, vyrobni zény, plochy vefejné
vybavenosti) je tfeba posoudit vhodnost umisténi navrhové lokality z hlediska
predpokladané hlukové zatéze a navrhnout podminénou vyuzitelnost navrhovych ploch za
predpokladu, Ze:

- Chrénéné prostory budou umistovany az na zdkladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukové zatéz v tizemi nepiekroci hodnoty hygienickych
limitG stanovenych pro chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor
staveb.

- DPifed vydanim aGzemniho rozhodnuti téchto staveb musi byt deklarovan soulad
zaméru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na tseku ochrany pred hlukem
ptip. vibracemi.

U navrhovych ploch, které mohou mit negativni vliv (plochy pro vyrobu a podnikatelské
aktivity, plochy sportovist a vefejnych prostord, dopravni plochy, ....) na akusticky chranéné
prostory navrhové ¢i stavajici je tfeba posoudit vhodnost umisténi navrhovanych lokalit z
hlediska pfedpoklddané hlukové zatéze a navrhnout podminénou vyuzitelnost ploch za
predpokladu:

- Splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na tseku hluku pfipadné vibraci.

- Nejpozdéji v rdmci tzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt
prokdzédno, ze hlukova zéatéz neptekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné v¢. doloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.
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- Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit cistotu ovzdusi, musi byt
v navaznosti na zdravotni rizika souvisejici s potencialni expozici jednotlivych
skupin populace latkam znecistujicim ovzdusi pfedem projednany s vécné a mistné
pfislusnym orgédnem ochrany veifejného zdravi.

- Vénovat zvySenou pozornost potlaceni hrozby a minimalizaci rizik hluku z dopravy,
akusticky chranéné plochy umistovat mimo lokality zatiZzené nadmérnym hlukem
zdopravy a déale pfi umistovani novych dopravnich staveb do tzemi vyloucit
zvysovani zatéze hlukem pro chranéné venkovni prostory staveb.

Podminénou vyuZitelnost navrhovych ploch je tfeba uvést v textové ¢asti Navrhu UP s
prihlédnutim k navrhu jednotlivych ploch s rozdilnym vyuZitim a jejich moZzného ovlivnéni
negativnimi a¢inky hluku, pfip. vibraci ¢i jejich mozného negativnimu vlivu.

Vydani tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na nize uvedené typy staveb je mozné
pouze za splnéni podminek uvedenych ve stanovisku Ministerstva obrany, jehoz jménem
jednd VUSS Brno:

Vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité. Vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a
jejich objektii. Vystavba a rekonstrukce letist v8ech druhi véetné zatizeni. Vétrné elektrarny,
vyskové stavby, pramyslové haly, venkovni vedeni VVN VN, retransla¢ni stanice,
zékladnové stanice mobilnich operatorti, stavby tvorici dominantu v terénu, vysilace,
vysadba vysoké zelené, objekty a zafizeni vysoké 30 m a vice, vodni nadrze.

Pro napojeni navrhovych ploch prednostné vyuzit stavajici sit mistnich a acelovych
komunikaci. Nevyhovujici siftkové usporddani stavajicich mistnich a tcelovych komunikaci
v co nejvétsi mife fesit dle platnych CSN. Statickou dopravu fesit na vlastnich pozemcich

navrzené zastavby.

Upravy silnic mimo zastavéné tzemi i v zastavéném i zastavitelném tzemi navrhovat dle
CSN 73 6110. Navrh novych komunikaci podle CSN 73 6110 a CSN 73 6102. Respektovat
ochranna pasma silnic dle § 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb.

Katastralni azemi obce se nachdzi v izemi s archeologickymi nalezy ve smyslu s § 22 zdkona
¢.20/1987 Sb.

Nebude provedeno vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostfedi.

Postupovat v souladu se zdkladnim poZadavkem na sniZovdni trovné znecisténi i
znecistovani vnéjsitho ovzdusi. Navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska
ochrany ovzdusi a ostatnich zakonem chréanénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi. Pfitom
vyhodnotit pfedpoklddané dtsledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi a to zpravidla
ve srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpoklddanych dtsledkd
navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdus$i musi reflektovat vymezeni OZKO, Generalni
rozptylovou studii JMK a UAP JMK (imisni zne¢igténi dzemi). Zohlednit relevantni opatteni
ke zlepseni kvality ovzdusi tykajici se zejména dopravniho feSeni a obecné sniZovani
znecisténi ovzdusi (zejména prasnosti) dle Nafizeni Jihomoravského kraje ¢. 384/2004,
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kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi tuhych znecistujicich latek,
oxidu sificitého, oxidt dusiku, tékavych organickych latek, amoniaku, oxidu uhelnatého,
benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a polycyklickych aromatickych uhlovodik{
Jihomoravského kraje a Krajsky program ke zlep3eni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje,
ve znéni pozdéjsich predpist.

Kategorie krajskych silnic budou navrhovany podle Navrhové kategorizace krajskych silnic
JMK (2008).

Silnice III. tfidy mohou byt v priijezdnim tseku obci navrhovéany ve funkéni skupiné C, dle
CSN 736110, tab. 1.

Pti zpracovani navrhu tzemniho planu je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisii (déle jen zdkon). Navrhnout a zd@ivodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany
ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmt nejvyhodnéjsi. Pfitom vyhodnotit
predpokladané diisledky navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond, a to zpravidla ve
srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych dasledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond je uveden v pfiloze ¢. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Organ ochrany ZPF krajského afadu piislusny dle ust. § 17a pismene a) zakona uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zdkona k Navrhu tzemniho planu Kfetin na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni ptedpokladanych dtsledké navrhovaného teseni UPD na ZPF
obsazeného v odtivodnéni ndvrhu tizemniho planu.

V souladu s ¢l. II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva
Zivotniho prosttedi Ceské republiky ze dne 01.10.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 k odnimani pady
ze zemédélského ptadniho fondu podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., projedndva organ ochrany
ZPF krajského ufadu lokality s vymérou nad 10 ha s orgdnem ochrany ZPF Ministerstva
zivotniho prosttedi.

Navrh UP, ktery navrhuje lokalitu (pfipadné nékolik lokalit spolu souvisejicich a tvoticich
jeden celek) o vyméte nad 10 ha, bude piedloZen organu ochrany ZPF krajského afadu v
dostate¢ném ptedstihu pred spole¢nym jednanim (na CD). Bez projednani s MZP neni
mozné souhlasné stanovisko uplatnit.

Podle ptilohy ¢. 1 Metodického pokynu je mozno pudy I tfidy ochrany ze zemédélského
padniho fondu odejmout pouze vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s obnovou
ekologické stability krajiny, popfipadé pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Pady II. t¥idy
ochrany zahrnuji zemédélské pidy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s
ohledem na tzemni planovéni také jen podminéné zastavitelné.

Plochy pfevzaté ze stavajictho tzemniho pldnu budou v tabulce ZPF opatfeny poznamkou,
ze jde o plochy piebirané z pavodniho UP.
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A)1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni
plo$ného a prostorového usporadani zastavéného izemi a na
provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemi bude tGzemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti. S
piihlédnutim k Géelu a podrobnosti popisu a zobrazeni v UP budou vymezeny pozemky o
rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti 1ze s ohledem na specifické
podminky a charakter tzemi dale podrobnéji ¢lenit - viz §3 a §4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v
platném znéni.

Budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho tcelu vyuziti, pokud je mozZné jej stanovit, piipustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti, popf. podminéné pripustného vyuziti téchto ploch.

Pfi zpracovani dokumentace ndvrhu je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst. 1 a 2
zékona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu ve znéni pozdéjsich
predpisii. Zpracovatelé jsou povinni #idit se zdsadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni
navrhnout a zdavodnit takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chrénénych obecnych zamd nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpoklddané

disledky navrhovaného feseni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moZnym fesenim.

POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI:

® Stavajici urbanisticka koncepce zlistane zachovana. Bude zachovéna a posilena
centralni ¢ast obce, respektovany kladné dominanty obce, stavajici charakter sidla a
vyskovd hladina zastavby. Zastavitelné plochy budou navrhovdny v pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi, piipadné budou umistovany na volnych a méné
vyuzivanych plochach v zastavéném tzemi obce.

® Budou stanoveny podminky prostorového uspotfadani, véetné stanoveni zédkladnich
podminek ochrany krajinného razu.

e Stanovit lokality, u kterych je jejich vyuziti podminéno zpracovanim tzemni studie
nebo regula¢niho planu.

Regeni tzemniho planu bude akceptovat stavajici kulturni, urbanistické, architektonické a
pfirodni hodnoty daného tzemi a to jak zastavéné ¢asti obce, tak i volné krajiny.

K podpote zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (pfedevsim vyskové).

Architektonické a urbanistické hodnoty:
e stiedovéké a novoveké jadro obce
e zamek Kfetin

kostel svatého Jeronyma

socha svatého Jana Nepomuckého

bozi muka
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A)2.

PozZadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni
plo$ného a prostorového usporadani nezastavéného izemi a na
provéreni moznych zmén, v€etné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Respektovat piirodni hodnoty tizemi, ochrana krajinného razu, vyznamné piirodni
dominanty, krajinné hodnoty, vyznamnd névrsi a horizonty a vytvofit podminky pro
jejich ochranu a rozvo;.

Posilovat ekologickou stabilitu tizemi a ochranu pfirody.

Vymezit a upfesnit plochy pro tizemni systém ekologické stability (USES).

Na lokélni trovni vymezit skladebné ¢asti USES, vychazet ze zpracované oborové
dokumentace.

Budou respektovany registrované i neregistrované VKP v souladu s UAP a oborovou
dokumentaci. Regionalni biokoridor pfi zdpadni hranici.

V zemédélsky vyuzivané ¢asti krajiny vytvorit podminky pro zlepsenti jeji estetické
hodnoty, pro revitalizaci tokd a obnovu, pfipadné vystavbu novych vodnich ploch.
Navrhnout opatteni pro zlepSeni retence vody v krajiné.

Resit problematiku ohroZeni tizemi vodni erozi.

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostti (v plochach orné ptdy
podél tokd, a v plochéach pro navrzeny USES).

Posoudit a navrhnout feSeni pro sniZeni erozniho rizika a posileni podilu zelené
v ramci rozsahlych honti orné ptidy, chranit kvalitni zemédélskou ptadu.

Resit zlepgeni prostupnosti krajiny a ndvaznost zastavéného tizemi obce na krajinu.
Zachovat celistvost lesti s moznosti jejich rekrea¢niho vyuZziti; stanovit regulativy pro
umisténi rekrea¢ni vybavenosti v lesich.

Pfi umistovani ploch pro zalestiovani preferovat zemeédélské phdy nizsich tiid

s

ochrany (III. az V.) Nezalestiovat lokality s vy$sim zastoupenim druhové pestrosti.

Postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistt (déle jen zdkon).
Zpracovatel je povinen navrhnout a zd@vodnit takové feSeni, které je z hlediska

ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z&jmu nejvyhodnéjsi. Pfitom
musi vyhodnotit pfedpoklddané dtisledky navrhovaného feseni na zemédélsky

ptidni fond a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fesenim. Obsah vyhodnoceni
predpokladanych dtisledkéi navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je
uveden v pfiloze ¢. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pidniho fondu. V pifipadé, Ze vyméra nékteré lokality
(ptipadné nékolika lokalit spolu souvisejicich a tvoricich jeden celek) pfesahuje 10 ha,
predlozit ndvrh pfedmétné tizemné planovaci dokumentace orgdnu ochrany ZPF
krajského tfadu v dostate¢ném pfedstihu pied spole¢nym jedndnim (na CD). V
souladu s ¢l. I odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a ptidy Ministerstva
zivotniho prosttedi Ceské republiky ze dne 1.10.1996 ¢&j. OOLP/1067/96 k odnimani
pady ze zemédélského plidniho fondu podle zdkona ¢.334/1992 Sb., bude lokalita s
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A)3.

vymérou nad 10 ha projednana s orgdnem ochrany ZPF pfislusnym k udéleni
souhlasu podle ust. § 9 zdkona, tj. s Ministerstvem Zivotniho prostfedi. Bez
projednani s MZP neni mozné souhlasné stanovisko udglit. Plochy schvalené v
piedchozich zménach UPD budou uvadény v tabulce zabortt ZPF s poznamkou, Ze
jde o plochy pievzaté z predchozich zmén UPD.

Postupovat v souladu s ust. § 3 odst. 1 zdkona. Zpracovatel je povinen navrhnout a
zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ovzdusi a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané
disledky navrhovaného feSeni na kvalitu ovzdusi a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni pfedpoklddanych dtsledkdt navrhovaného
feSeni na kvalitu ovzdusi musi reflektovat vymezeni OZKO, Generélni rozptylovou
studii JMK a UAP JMK (imisni zne¢isténi tizemi). Zohlednit relevantni opatteni ke
zlepSeni kvality ovzdusi tykajici se zejména dopravniho feSeni a obecné snizovani
znecisténi ovzdusi uvedené lokality (zejména prasnost) dle Natfizeni Jihomoravského
kraje ¢. 384/2004, kterym se vydava Integrovany krajsky program snizovani emisi
tuhych znecistujicich latek, oxidu sifi¢itého, oxid@ dusiku, tékavych organickych
latek, amoniaku, oxidu uhelnatého, benzenu, olova, kadmia, niklu, arsenu, rtuti a
polycyklickych aromatickych uhlovodik® Jihomoravského kraje a Krajsky program
ke zlep$eni kvality ovzdusi Jihomoravského kraje, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Do névrhu tzemniho pldnu bude doplnéno oznaceni prvkét tizemniho systému
ekologické stability na k. 4. Kfetin a k. 4. Dolni Poii¢i: Lokalni biocentrum “Nad
Lipkami”, lokédlni biocentrum “Pod Kretinem”, lokdlni biocentrum “Pod
Stloukalovym”, VKP ,Kfetin - park”, VKP , Rybnik pod Kfetinem”, VKP ,Rybnik u
Pori¢i”, EVSK , Od Docekalova“. Vetejné pristupové tcelové komunikace, stezky,
cyklostezky a pésiny mimo zastavéné tizemi neni dovoleno zifizovat nebo rusit bez
souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody. Dle § 76 odst. 2 pism. d) vydavaji
souhlas ke zfizovani nebo ruseni cest (§63 odst. 1) povéfené obecni trady. V piipadé
realizace vyse uvedenych komunikaci navrhnout jednostrannou doprovodnou zeleti
(stromy a kete) v dostate¢né Sirokém travnatém pésu jako interakéni prvek.

Je doporuceno vymezit lokality, které bude v budoucnosti moZzné ozelenit napft.
nahradnimi vysadbami (§ 9 zdkona) ¢i v rdmci moZznosti vyuziti dota¢nich tituld.

’z

PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici sit mistnich a t¢elovych komunikaci ziistane zachovana.
Navrhnout mistni komunikace k novym lokalitam.
Bude zajisténa dopravni prostupnost tizemi.

V piipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na
stavajici komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sitkové poméry, navrhnout

NP4

opatteni k rozsifeni stdvajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
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Bude feSena a zajisténa doprava v klidu (dostate¢né odstavné a parkovaci plochy).

V tizemi se nachdzi ochranné pasmo silnice II. t¥idy - 1I/365.

Kategorie krajskych silnic budou feseny podle Navrhové kategorizace krajskych
silnic JMK (2008) a pro priijezdni taseky krajskych silnic budou stanoveny typy MK
dle CSN 736110. Prijezdni dsek silnic 111/3652 v obci navrhnout ve funkéni skup. B.
Dopravni napojeni pro zajisténi piistupu k novym navrhovym plochdm ze silnice II.
nebo III. tfidy bude respektovat CSN 736101, 736102 a 736110.

U vetejné linkové dopravy provéfit moznost otaceni autobusii v zastavéné ¢asti obce.
U zastavek vefejné linkové dopravy provéfit prostorové feseni dle norem, v piipadé
potieby budou navrZeny potfebné plochy pro normova feseni.

Névrhové plochy piiléhajici k silnicim II. nebo III. tfidy, ve kterych je pfipustné
realizovat chranéné prostory podle zdkona o ochrané vefejného zdravi, budou
navrhovény tak, aby na nich nevznikaly pozadavky na omezovéani provozu na
silnicich na zdkladé zakona o ochrané vetejného zdravi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodni hospodafstvi:

Zdsobovani vodou

Do feSeni bude zatazen aktualni stav zasobovani obce vodou.
Resit problematiku extravilanovych vod.

Navrhnout opatteni pro zlepSeni retence vody v krajiné.
Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vetfejnou sit'.
Respektovat ochrannd pasma vodnich zdrojt.

Odkanalizovdni

Do feseni UP bude zafazen aktuélni stav odkanalizovéni obce.

V souladu s pozadavky obce provéfit moznost feseni v souladu PRVKJmK - po roce
2015.

Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou kanaliza¢ni sit..

Navrhnout hospodafeni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch za tcelem jejich
vsakovani popft. zdrZeni.

Energetika, spoje:

e Do feseni UP zatadit aktudlni stav plynovodu, vedent elektrické energie a spojt.

e Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit'.

e Proveéfit moznosti alternativnich zdroja energie.

e Stanovit regulativy pro pfipadna zafizeni telekomun. zafizeni, mobilnich operatort.
OBCANSKE VYBAVENI

® Respektovat stavajici plochy obéanského vybaveni.

VEREJNE PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi budou navrhovana i v novych lokalitach.
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B) poZadavky na vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno proveérit

Na zakladé posouzeni zadméri rozvoje obce v navrhu tzemniho planu bude zvéaZeno

vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv. U vymezenych ploch a koridorti tizemnich

rezerv budou provéfeny podminky jejich vyuziti.

C) pozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné
uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vetejné prospésné stavby

Bude zvaZeno vymezeni ploch a koridorti pro vefejné prospésné stavby vcetné upfesnéni
pozadavki na jejich provéfeni.

Verejné prospeésna opatreni

Bude zvazeno vymezeni ploch a koridort pro vefejné prospésnd opatieni vcéetné upresnéni
pozadavk na jejich provéfeni.
Asanace

Bude zvéaZen ndvrh asanaci a jejich vymezeni.

D) pozZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych
bude rozhodovdni o zméndch v izemi podminéno vyddnim
regulacniho planu, zpracovanim tizemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

PoZzadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro

rozhodovani o zménéch jejich vyuziti stanoveny regula¢nim planem, budou upfesnény

v pribéhu projednani navrhu zadéani. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorti, ve kterych

bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii, budou upfesnény v prabéhu

projednéni navrhu. Provéfena bude potfeba uzavieni dohody o parcelaci, bude uptesnéno v

pribéhu projednéni navrhu.

E) pripadny poZadavek na zpracovadni variant reseni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni neni.
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F)  pozadavky na usporddani obsahu ndavrhu tizemniho planu a na
uspordddani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresti
a poctu vyhotoveni
Uzemni plan Kfetin bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem v platném znéni a
s provadécimi vyhlaskami k tomuto zdkonu.
Dokumentace ponese nazev: Uzemni plan Ktetin
Bude obsahovat:

Uzemni plan
TEXTOVA CAST v rozsahu ve stanoveném provadéci vyhlagkou.

GRAFICKOU CAST

1 Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Viykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Koncepce verejné infrastruktury

4 Koncepce dopravy 1:5000
5 Koncepce vodniho hospodarstvi 1:5000
6 Koncepce energetiky 1:5000

ODUVODNENIi UZEMNIHO PLANU

TEXTOVOU CAST

GRAFICKOU CAST

on Koordinacni vykres 1:5000
0/2 Viykres pfedpokladanych zabord pGdniho fondu 1:5000
073 Viykres SirSich vztahl 1:50 000

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Nebude zpracovano.

G) pozadavky na vyhodnoceni predpokldadanych vlivii izemniho
planu na udrZitelny rozvoj uzemi

Pozadavek na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj neni.
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