NAVRH ZADANI

Zmény €.1 tzemniho planu

BORETICE

okr. B feclav

Kvéten 2015

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Boretice ze dne 16. 12. 2014 a 4. 2. 2015 o pofizeni zmény
¢. 1 uzemniho planu obce Bofretice a zadosti obce Boretice podané podle ust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni platnych pfedpist (stavebni zakon)
dne 9. 2. 2015 k Méstskému Gfadu Hustopece, odboru regionalniho rozvoje (dale jen Gfad tzemniho
planovani nebo pofizovatel), pofizovatel zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona a § 11
vyhl. €. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci &innosti v platném znéni (dale jen vyhlaSka) a pfilohy €. 6 k vyhlasce
navrh zadani Zmeény €. 1 tzemniho planu Boretice.

Tento navrh zadani bude projednan v souladu s ust.847 odst.2 stavebniho zakona.

Pofizovatel zmény €. 1 tzemniho planu: Méstsky Ufad Hustopece, odbor regionélniho rozvoje

Zpracovatel zadani UP: RNDr. Milada Litschmannova, Méstsky tfad Hustopece, odbor regionalniho

rozvoje ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem FrantiSkem Petrdskem

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Bofetice



Obsah zadani Zm ény €. 1 Gzemniho planu Bo fetice

Zadani obsahuje hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu Boretice
(dale jen Zména &. 1 UP Boretice), zejména s ohledem

a)

h)

na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho

stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zménu charakteru

obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury; tyto pozadavky Ize dle

potfeby dale upfesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni usporadani vefejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén,

3. koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfreni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,

na vymezeni ploch a koridorG Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno

provéfit,

na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a asanaci, pro

které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo,

na provefeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uzavienim dohody

o parcelaci,

na zpracovani variant fesent,

na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho oddvodnéni véetné

méfritek vykresl a poctu vyhotoveni,

v pfipadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného Uzemi, pokud bude Gzemni plan vydan pro

¢ast Uzemi mésta,

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivd tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni poZadavki vyplyvajicich z Politky Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélené
usnesenim vlady CR dne 20. 7. 2009 pod &. 929 (déale jen PUR) a jeji Aktualizace &. 1,

2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem, Zasady
tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany dne 22.9.2011, av3ak
rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu byly dne 21.6.2012 zruSeny, proto nejsou v Zadani
uplatfiovany.

3. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z 3. UpIné aktualizace Uzemné analytickych podkladd
spravniho GUzemi obce s rozsifenou plsobnosti Hustopeée (dale jen UAP Hustopede) z roku
2014 a aktualizace uzemné analytickych podkladd Jihomoravského kraje 2013, (dale jen UAP
JMK) zejména z problém( uréenych k feSeni v Gzemné planovaci dokumentaci; a pfipadné
z doplfiujicich priizkumu a rozbord,

4. dalSi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, poZzadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy
a verejnosti.

Ad.a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi

Z PUR:

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridor(i a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR) a jeji Aktualizace
¢. 1 (2015) k feSenému Uzemnimu planu:

- feSené Gzemi neleZi v Za4dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR 2008
a jeji Aktualizace €. 1, o

- feSené Uzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych PUR CR 2008 a jeji Aktualizace
¢ 1,

- feSené Uzemi nelezi v koridoru rychlostnich silnic,



- feSené Uzemi nelezi vtrase transevropskych multimodalnich koridord, koridort
vysokorychlostnich trati, koridort vodni dopravy, koridora elektroenergetiky, koridord VVTL
plynovodu, koridor( pro dalkovody.

Zména &. 1 UP Boretice zohledni republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje lGzemi:

- vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu Gzemnich
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel v izemi,

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty U(zemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

- podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury,

- pfi stanovovani funkéniho vyuziti Gzemi zvazovat jak ochranu pfirody, tak i hospodéarsky rozvoj
a zivotni aroven obyvatel, hledat pfitom vyvazena feSeni,

- stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného
Uzemi. Vytvaret predpoklady predevSim pro nové vyuzivani opuSténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského a jiného plvodu),

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro rtzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), obzvlasté ve specifickych oblastech, s cilem
zachovani a rozvoje jejich hodnot. Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich
mist turistickymi cestami, které umoznuji celosezénni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, hypo),

- podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a technickou infrastrukturu
umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li to i¢elné, do spole¢nych koridor(,

- pfedchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové-socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Pozadavky ze ZUR: nejsou. Je tfeba zohlednit oborove dokumenty Jihomoravského kraje.

Pozadavky z hlediska UAP: Ve Zméné& &.1 UP Bofetice bude zohlednéna existence vSech
zakonnych limitujicich jeva v Gzemi tak, jak byly zjiStény pfi zpracovani prizkumd a rozbord v ramci
UAP. Dale jsou pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych
zavad, vzgjemnych stfetll zdmér( na provedeni zmén v Uzemi a stfetl téchto zameérd s limity vyuziti
Uzemi, slabych stranek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti tzemnich podminek udrzitelného
rozvoje Gzemi. )

Soucasti UAP je rozbor udrzitelného rozvoje GUzemi (RURU), z néhoz vyplyvaji problémy uréené
k feSeni ve zméné Uzemniho planu:

Problémy k feSeni v UPD obce

Opatfeni snizujici erozi pady

Propadajici se sklepy v lokalité ,Kravi Hora“

Zasobovani pitnou vodou v lokalité ,Kravi Hora“

Opatfeni snizujici vliv zaplavového tzemi Q 100 na zastavéné uzemi

Posouzeni a vyhodnoceni vlivu komplexni pozemkové Gpravy na prvky USES, hranice ploch atd.
Opatfeni snizujici vliv zelezni¢ni trati

Opatfeni snizujici vliv z provozu na komunikacich €. 11/421, 111/42111 a 111/42112

Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé na padach I. a Il. tfidy ochrany BPEJ
Posouzeni rozsahu zastavitelné plochy Z13 s ohledem na koridor VVTL plynovodu



Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténé v aktivni z6né zaplavového Gzemi
a zaplavovém Gzemi Q100

Problémy k feeni v UPD kraje

Posouzeni navrhované trasy VVTL plynovodu

Pozadavky z hlediska UAP JMK 2013
Environmentalni zavady
- Zaplavové tuzemi toku Trkmanka Qi zasahuje do zastavéného uzemi
Hygienické zavady
- Vodni tok Trkmanka je velmi silné znecistén v disledku neexistence Cistirny odpadnich vod
(tato je v UPD obce navrZena)
- Imisni zneciSténi Zivotniho prostfedi- imisni limit 1 z latek je prekrocen, imisni hodnoty
nékterych dalSich latek pfekracuji polovinu imisniho limitu
- Zelezniéni trat prochazi zastavénym Gzemim
Stfety zadméra technické infrastruktury (podzemni) s limity vyuziti uzemi
- Za&mér VVTL plynovodu DN 800 PN 80 Brumovice — Trkmanec je ve stfetu s vodnim
rezimem — zaplavovym Uzemim toku Trkmanka Q100 a ochranou pfirody a krajiny — Natura
2000 — EVL Kuntinov

DalSi pozadavky:

- Hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavby a zkvalitnéni podminek pro bydlent,
dostavba technické infrastruktury a respektovani stavajici urbanistické koncepce sidla.

- Obec bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek, ve volné krajiné nebudou zakladana
nova sidla nebo samoty. Sidlo si ponecha svij multifunkéni charakter. Nové navrzené
zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni komunikace.

- Nezastavéné Uzemi bude stabilizovano v zemédélském vyuZiti a rozvijeno pro pfirodni
funkce.

- Kurbanizaci je tfeba prioritné vyuzit proluky v zastavéném Gzemi.

- Respektovat urbanistickou stopu sidla a identitu prostord.

- Respektovat vySkovou hladinu zastavby vyjadfenou meéfitkem okolni zastavby, zejména
pokud se jedna o rekonstrukci Ci dostavbu v soucasné seviené zastavbé, dodrzovat
navaznost na okolni objekty.

- Zména &.1 UP provéii a navrhne moznost zmény funkéniho vyuZiti plochy ob&anského
vybaveni — télovychova a sport OT/ Z25 na funkéni plochu vefejna zelen (parc. €. 243/7,
243/9 a 243/10).

- Ve Zméné ¢&. 1 UP Bofetice bude aktualné vymezeno zastavéné Gzemi podle § 58 stavebniho
zakona.

Nové pozadavky vzeslé z projednani p  tvodniho zadani

- Zména ¢&. 1 provéfi a navrhne moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 2603/1,
2604/1, 2602 a 2605 ze zemédélskych ploch — orna puda na plochy vyroby a skladovani —
drobna vyroba (rozSifeni vinafské provozovny).

- Zmeéna ¢. 1 proveéri a navrhne moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. €. 2622/2 ze
zemédélskych ploch — orna plda na zastavitelné plochy s moznosti vystavby garaze pro
osobni automobily, sklipku a skladu zahradniho nafadi a zahradni techniky.

- Zmeéna €. 1 provéfi a navrhne moznost zmény funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 133/3 (ve
vlastnictvi Obce Bofretice) z ploch vefejnych prostranstvi — vefejna (parkova) zeleri UZ (Z40)
na plochy pohfebisté domécich zvifat.

- Zména ¢&. 1 provéfi a navrhne zruseni pozadavku z platného Uzemniho planu na zpracovani
architektonické ¢asti staveb autorizovanym architektem v oznacenych lokalitach: Z16, 219,
720, 7222, 723, 729, Z36.

Ad. b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno prov éfit

Z PUR: nevyplyva pozadavek na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv
Pozadavky ze ZUR: nejsou.
Z UAP: pozadavky nejsou



Ad. ¢) pozadavky na prov éreni vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Z PUR: nevyplyvaji poZzadavky na provéfeni vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Pozadavky ze ZUR: nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji pozadavky na provéfeni.

Dalsi pozadavky: Projektant provéfi a navrhne vymezeni ploch nebo koridorl vefejné
infrastruktury pro vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésna opatreni.

Ad. d) poZadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor @, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na provéfeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Pozadavky ze ZUR: nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji zadné pozadavky na provéieni.

DalSi pozadavky: Pripadné naméty na vypracovani RP provéfi a navrhne projektant a dle potfeby
navrhne plochy, pro které je vhodné provéfit jejich vyuziti Gzemni studii.

Ad. e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant  FeSeni,

Z PUR: nevyplyvaji zadné poZadavky na zpracovani variant feseni.
Pozadavky ze ZUR: nejsou.

Z UAP: nevyplyvaji zadné poZadavky na zpracovani variant feseni.
DalSi pozadavky: nejsou.

Ad. f) pozadavky na uspo Ffadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspo  fadani obsahu jeho
odavodn éni vEéetn & méritek vykres a a po€tu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Boretice se vydava podle §813 a 16 a P Filohy &. 7 vyhlasky, v rozsahu m énénych
casti.
1. Obsah
I. Zména €. 1 UP Boretice
Vyrokova €ast:
* |.A Textova Cast
* |.B Graficka ¢ast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného Uzemi
1: 5000
b) Hlavni vykres v€etné aktualniho vyznaceni hranic zastavéného uzemi 1: 5000
c) Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Pokud nebudou navrzeny nové vefejné prospésSné stavby, opatfeni a asanace, vykres se
nezpracovava.

Il. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
* ILLA Textova ¢éast
* I.B Graficka ¢éast
a) Koordina¢ni vykres 1:5 000
b) Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu 1:5 000
Pokud nedojde k zaboru ZPF, vykres ad.b) se nezpracovava.
2. Pocet vyhotoveni uzemniho planu:
Navrh Zmény €.1 UP Bofretice - ve 2 tiskovych vyhotoveni a 2x digitalné na CD-ROM mediu.
Zména ¢.1 UP Boretice ve 4 tiskovych vyhotoveni a 2x digitdlné na CD-ROM médiu.



3. ZpUsob vyhotoveni tzemniho planu:
Velikost jednotlivych vykrest (listd) bude dohodnuta v prab&hu praci. Dale bude zména UP
predana v digitalni formé ve formatu .pdf a textovad a tabulkova ¢ast rovnéz ve WORDU
a EXCELU (textova ¢ast), *.jpg (graficka ¢ast) a *.dgn (graficka ¢ast v MicroStation). Pro praci
v GIS bude zajisténo predani UP dle struktury napf. MINIS apod.
Vykresy budou poskladany do desek o maximalnim rozméru 385 x 470 mm.

Ad. g) ---

Ad. h) pozadavky na vyhodnocenip Fedpokladanych vliv @ Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
Gzemi.

Z PUR: nevyplyvaji zadné pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych viivi tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.
Pozadavky ze ZUR: nejsou.
Z UAP: nevyplyvaji zadné pozadavky
DalSi pozadavky:
Vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nepfedpoklada. Na Uzemi
obce se nachazi evropsky vyznamna lokalita soustavy Natura 2000 Kuntinov, ktera je Gzemnim
planem plné respektovana. Navrhované zaméry v Gzemi nebudou mit dalkovy negativni vliv na tuto
lokalitu.
Predpoklada se, Ze pfislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle 845 i) zakona
o ochrané pfirody vylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Predpoklada se také, Ze krajsky Ufad uvede ve svém stanovisku, Zze navrh Zmény ¢€.1 Gzemniho
planu nebude tfeba posuzovat z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Na zakladé vySe uvedeného
nebude tfeba zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény €.1 tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.



