Navrh zadani
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Uvod:

Navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Raéice-Pistovice byl zpracovan potizovatelem
uzemniho planu - Odborem uzemniho planovéani a rozvoje Méstského ufadu Vyskov ve
spolupraci s urenym clenem zastupitelstva obce, v souladu s § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd&jSich piedpist a S jeho provadécimi
predpisy — vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence planovaci ¢innosti Ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi Ve znéni pozdéjsich piedpisu.
Text navrhu zadani, ktery obsahuje ukoly a pozadavky na zpracovani névrhu zmény
uzemniho planu, byl projednan s krajskym afadem, dot¢enymi organy, sousednimi obcemi a
s vefejnosti.

Zména Gzemniho planu bude vyhotovena v rozsahu ménénych ¢asti Uzemniho planu Racice-
Pistovice.

Spravni tizemi obce tvofené katastralnim uzemim Racice a katastralnim uzemim Pistovice
sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:

obec Jezkovice, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
obec Drnovice, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
obec Ruprechtov, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
obec Lule¢, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;

obec Olsany, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
mésto Vyskov, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
obec Nemojany, kraj Jihomoravsky, ORP Vyskov;
obec Hosténice, kraj Jihomoravsky, ORP Slapanice;
obec Bukovinka, kraj Jihomoravsky, ORP Blansko.

Pfedmét Zmény &. 1 Uzemniho plinu Ratice-Pistovice

Obec na zaklad¢ predlozenych navrhii vlastnikli pozemku a staveb rozhodla o potizeni Zmény
Uzemniho planu Ragice-Pistovice. O pofizeni zmény tizemniho planu obec rozhodla na
zasedani zastupitelstva dne 5.3.2015 a zadost predlozila potizovateli dne 27.4.2015. Zménou
uzemniho planu budou zejména provétreny predlozené navrhy vlastnikli pozemkti na zménu
zptisobu vyuziti ploch vymezenych v platném Uzemnim planu Ragice-Pistovice na plochy pro
bydleni.
Budou provéteny tyto pozemky:
1) p.c. 127 v k.. Pistovice — zména zplsobu vyuziti z plochy zeméd¢€lské — sady, drobna
drzba, zahrady na plochu pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi obce;
2) p.C. 68/4 v k.u. Pistovice — zména zpusobu vyuziti z plochy zemédélské — sady, drobna
drzba, zahrady na plochu pro bydleni. Plocha se nachazi v zastavéném tzemi obce;
3) p.¢. 403/1 v k.u. Racice — zména zpusobu vyuziti z plochy zemédélské — sady, drobna
drzba, zahrady na plochu pro bydleni. Plocha se nachéazi v zastavéném tuzemi obce;
4) p.¢. 79/3 v k.u. Racice — zména zpusobu vyuziti z plochy zemédé€lské — sady, drobna
drzba, zahrady na plochu pro bydleni. Plocha se nachéazi v zastavéném tuzemi obce;
5) p.¢. 368 v k.u. Racice — zmeéna zplsobu vyuziti z plochy zeméd¢€lské — orna ptda na
plochu pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné tizemi obce;
6) p.¢. 372 v k.u. Racice — zména zplsobu vyuziti z plochy zeméd¢€lské — orna ptida na
plochu pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné tizemi obce;
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7) p.C. 448 v k.4. Racice — zména zpusobu vyuziti z plochy zemé&délské — orna puda na
plochu pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné tizemi obce;

8) p.c. 480 v k.u. Racice — zména zpusobu vyuziti z plochy zemé&délské — orna puda na
plochu pro bydleni. Plocha se nachazi mimo zastavéné uzemi obce;

9) Provéifeny budou moznosti snizeni zastavitelnych ploch pro bydleni vymezené
v platném Uzemnim planu Racice-Pistovice, plochy B1, B4, B6 a B7.

Déle bude provéfen pozadavek obce na zménu stanovené vyskové regulace zastavby
z 1 nadzemniho podlazi na 2 nadzemni podlazi v zastavitelné¢ ploSe pro bydleni B1l
vymezené v platném Uzemnim planu Radice-Pistovice. S ohledem na pozadavek obce bude
provéiena zména stanovené vyskové regulace v dalSich zastavitelnych plochach.

Bude provéfen navrh vlastnika objektu k bydleni ¢.p. 40 v Pistovicich na pozemku stavby
p.¢. 73 v k.0. Pistovice a to vyjmuti objektu z pamatek mistniho vyznamu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho wzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury:

Vyrazné pozadavky na zménu zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochranu a rozvoj jeho
hodnot nejsou. Pozaduje se koncepci véetné ochrany hodnot tzemi zachovat. Dodrzet
urbanistickou a architektonickou struktura sidla. Zachovat vySkovou hladinu zastavby,
nevytvaret dominanty. Respektovat tradi€ni obraz sidla (venkovsky obraz sidla).
Dle poZzadavku obce bude zménou Uzemniho planu provéfeno vynéti objektu z pamatek
mistniho vyznamu.

Z hlediska urbanistické koncepce budou Vvramci zpracovani zmény uzemniho planu
provéteny pozadované plochy pro bydleni za u¢elem podpory demografického vyvoje v obci.
Navrh ploch bude provéfen s ohledem na stavajici stav a pfedpokladany demograficky vyvoj.
Vzhledem k tomu, Ze ve schvalené Zpravé o uplatiiovani Uzemniho planu Ragice-Pistovice ze
dne 18.9.2014 bylo vyhodnoceno, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni v obci je dostatek,
budou soucasné provéfeny i moznosti snizeni téchto vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Vhodnost ploch pro vystavbu bude provéfena z hlediska dostupnosti inZzenyrskych
siti, limith vyuziti Gzemi, efektivniho napojeni na komunikace, s ohledem na ochranu ZPF a
V ndvaznosti na souc¢asné zastaveéné tizemi.

Umisténi novych rozvojovych ploch pro bydleni provéfit, aby v budoucnu nevznikaly naroky
na ochranu téchto ploch pfed Skodlivymi U€inky dopravy, rozvojové plochy pro bydleni
umistovat mimo hlukova pasma a ostatni zdroje hluku, emisi, apod. (negativnich dopadu
z vyroby). Umisténi rozvojovych ploch fesit tak, aby pfimo navazovaly na zastavéné izemi,
nevytvaret proluky.

V ramci zpracovani zmény Uzemniho planu provést aktualizaci zastavéného Uzemi, ktera
vyplyva z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho zdkona.

Vyrazné pozadavky na zménu koncepce veifejné infrastruktury nejsou. Pozaduje se koncepci
zachovat. V ramci zpracovani zmény tizemniho planu bude u dopravni infrastruktury pouze
provéfena ndvaznost mistnich komunikaci k novym rozvojovym plochdm. Budou provéieny
stavajici plochy pro parkovani a potfeba dal$ich odstavnych parkovacich ploch v souvislosti
s vymezenim novych rozvojovych ploch. Dale bude provéfena technickd infrastruktura
V navaznosti na vymezeni novych rozvojovych ploch a jeji kapacitni moznosti. V piipadé
potieby navrhnout posileni nebo doplnéni technické infrastruktury. Destové vody pro
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zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrzovat na pozemku a ponechat
vsakovat.

Z hlediska koncepce uspotadani krajiny se pozaduje v ramci zpracovani zmény uzemniho
planu zpfesnit umistdni regionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra USES (nadmistni
vyznam) véetnd aktualizace popisu dle UAP JMK (aktualizace 2013) a podkladu ,. Koncepéni
vymezeni regiondlniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability. Dale
zpfesnit umisténi prvku soustavy Natura 2000 — EVL Rakovecké udoli dle UAP JMK
(aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov (aktualizace 2014) A zpiesnit umisténi Pfirodniho
parku Rakovecké udoli dle vydaného nafizeni Rady Jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013
o zfizeni Pfirodniho parku. Provéfeno bude dle aktualizovanych podkladi ¢i novych
dokumentt. V platném Uzemnim planu Ragice-Pistovice bylo jiz vymezeno.

Z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené vladou CR
dne 15. 4. 2015 usnesenim ¢. 276 nevyplyvaji pro Zmeénu ¢. 1 UP Racice-Pistovice zadné
pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 25. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢&. 1552/11/Z25
dne 22. 9. 2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva
Gi¢innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zruseno.

V soucasné dob€ neni pro feSené tizemi zadnd nadfazend tzemné planovaci dokumentace
vydana krajem.

Z Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v gervnu 2013 a UAP ORP Vyskov III tplna aktualizace 2014, vyplyvaji pro feSené tizemi
k zohlednéni zaméry na:
e umisténi regionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra USES (nadmistni vyznam)
dle UAP JMK.
V soucasné dob& je pro feSeni nadregionalni a regiondlni irovné USES nové dohodnuty
odvétvovy podklad organti ochrany ptirody Jihomoravského kraje a MZP , Koncepéni
vymezeni regionalniho a nadregionalniho izemniho systému ekologické stability* z roku 2012
a UAP JMK (aktualizace 2013). Zménou tzemniho planu bude provedeno zpfesnéni vymezeni
regionalniho biokoridoru a regiondlniho biocentra vcetné aktualizace popisu dle podkladu
»Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregionalniho zemniho systému ekologické stability*
z roku 2012 a UAP JMK (aktualizace 2013).
Respektovany budou stavajici hodnoty a limity v Gzemi. Zménou uzemniho planu bude
zptesnéno vymezeni prvku soustavy Natura 2000 — EVL Rakovecké udoli dle
aktualizovanych UAP JMK (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov (aktualizace 2014).
A dale bude zptesnéno Vymezeni Pfirodniho parku — Rakovecké idoli a zohlednéno omezeni
vyuziti tizemi dle aktualizovanych UAP JMK (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2014) a vydaného natizeni Rady Jihomoravského kraje ze dne 14.11.2013
o zfizeni Ptirodniho parku - Rakoveckeé udoli.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit:

Nejsou stanoveny.
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c) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo piredkupni pravo:

S ohledem na pozadovany charakter a obsah zmény uzemniho planu se vymezeni vetejné
prospeésnych staveb a verfejné prospeSnych opatieni nepredpoklada. V piipadé jejich zjisténi
budou vetejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni vyznaceny v samostatném
vykresu a podrobn¢ specifikovany v textové ¢asti. Bude urceno, pro které vetejné prospésné
stavby a opatteni bude uplatnéno piedkupni pravo a pro které vyvlastnéni.

Asanace nejsou navrzeny.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tizemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci:

Nejsou stanoveny.

e) Pozadavek na zpracovani variant ieSeni:

Neni stanoven.

f) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu zmény izemniho plinu a na uspoiadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni:

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Ragice-Pistovice bude zpracovana v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovéani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich ptedpisi,
s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdé¢jsich predpisi,
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist a s navazujicimi pravnimi predpisy.

Zména tizemniho planu bude provedena v rozsahu ménénych &asti Uzemniho planu Ragice-
Pistovice.

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Ragice-Pistovice bude mit tyto samostatné &sti:
Textova cast dle ptilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast dle ptilohy €. 7/ €ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a v rozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
e Hlavni vykres 1: 5000
e Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Textova ¢ast odiivodnéni dle ptilohy €. 7/ ¢ast 11. k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast odivodnéni dle prilohy ¢. 7/ ¢ast I1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a v rozsahu dle
§16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres SirSich vztahl, dokumentujici vazby na uzemi 1: 25000
sousednich obci, poptipadé¢ kraji

e Koordinacni vykres 1: 5000

e Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu 1: 5000
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Clenéni vykrest je smémé a mize byt v piipadé potfeby zménéno. Clenéni bude sledovat
Citelnost.

Pocet vyhotoveni:

e Navrh zmény uzemniho planu k projednani s dot¢enymi organy (3 paré v tiSténé
podob¢ a elektronickd podoba navrhu ve formatu .pdf)

e Upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tisténé podobé a elektronicka
podoba névrhu ve forméatu .pdf)

e Textova cast kvydani zmény uzemniho planu formou opatieni obecné povahy
(elektronicka podoba ve formatu .doc)

e Vydani Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Racice-Pistovice (4 paré v ti§téné podobé -
textova a grafickd ¢ast a v elektronické podobé na 2 CD nosi¢ich ve formatu .pdf,
Vv piipad¢ potieby i ve formatu .dgn).

e Pravni stav Uzemniho planu Radice-Pistovice po nabyti uéinnosti vydané Zmény &. 1
(4 paré v tiSténé podobé¢ - textova a grafickd ¢ast a v elektronické podobé na 2 CD
nosicich ve formatu .pdf, v ptipad¢ potieby i ve formatu .dgn).

g) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivi zmény tGzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi:

Zménou uzemniho planu se zejména provefuje pozadovana zména zpliisobu vyuziti pozemku
Z ploch zeméd¢€lskych na plochy pro bydleni. Ddle se provétuje zména stanovené vyskové
regulace zastavby a vyjmuti objektu z pamatek mistniho vyznamu. Vzhledem k charakteru
téchto navrhovanych zmén se neptfedpokladd, Ze by mély mit vliv na Zivotni prostfedi.
Do feSené cCasti uzemi nezasahuje ani v blizkosti této Casti uzemi se nenachazi soustava
Natura 2000, nepiedpoklada se uplatnéni pozadavku dotéeného organu na zpracovani
posouzeni vlivu zmény uzemniho planu na soustavu, rovnéz se nepfedpokladd vyhodnoceni
vlivu zmény uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Pokud vSak dotCeny organ ve svém
stanovisku Kk navrhu zadani zmény uzemniho planu pozadavky uplatni, budou tyto do
dokumentu zapracovany.

h) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti:

Bude doplnéno po projednédni zadani s dot€enymi organy a vefejnosti.
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