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Davody pro poftizeni zmény tzemniho planu
Uzemni plan Zbysov byl zastupitelstvem mésta Zby$ov vydan 28.07.2008, u&innost nabyl od 13.08.2008.
Zména €. | byla vydana 17.12.2012, ucinnost nabyla 02.01.2013.

Zastupitelstvo mésta ZbySova na zasedani dne 16.02.2015 pod cislem usneseni 7/2/2015/ZM schvalilo pofizeni
zmény €. Il uzemniho planu ZbySov.

Potfeba zmény Uzemniho planu je vyvolana snahou meésta o rozvoj vefejné infrastruktury (ob&anského
vybaveni, dopravni infrastruktury), vefejné zelené a narovnani majetkopravnich vztaht k pozemkdam:

- Nutnost stavby nové télocviény. Narovnani majetkopravnich vztahl pozemkl pro stavbu je mozné pouze
vymezenim VPS na stavajici ploSe ob&anské vybavenosti.

- Realizace cyklostezky je podminéna zménou jeji trasy ze soukromych pozemki na pozemky v majetku mésta
ZbySov. V této souvislosti bude zrusena ¢ast navrzené cyklostezky, zruSen navrh poldru H 31 a souvisejicich
pralehu.

- Plocha jiz nevyuzivané skladky bude zménéna na krajinnou zelenr, bude pouze rozsifenim stavajici navrhové
plochy krajinné zelené K 50.

- Vzhledem k tomu, Zze navrhova plocha krajinné zelené K 48 zamezuje pfistupu z komunikace k navrhové ploSe
pro bydleni BO 8, pro vyuziti lokality BO 8 je nutny navrh rozSifeni stavajici komunikace a vefejného
prostranstvi, rozSifeni navrhové plochy pro bydleni, urlit regulativy a stavebni &aru pro novou zastavbu
s ohledem na stavajici plochu vyroby.

ZADANI ZMENY C. 1| UZEMNIHO PLANU ZzBYSOV

Zastupitelstvo mésta ZbySova na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst.
2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb. (dale jen ,vyhlaska®), tyto
hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu zmény €. Il Uzemniho planu Zby3sov:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury

a.l) pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a provéreni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR) ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené
vladou dne 15. dubna 2015:

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR (PUR CR) ve znéni Aktualizace 6. 1 mésto ZbySov nendlezi do Zadné
z rozvojovych oblasti feSenych politikou izemniho rozvoje ani nelezi na rozvojové ose. Z PUR CR vyplyva pro
uzemi mésta ZbySova pozadavek splnéni obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi
udrziteIného rozvoje Gzemi, které jsou ureny ke konkretizaci cild a Ukoltd tzemniho planovani, zejména:

(14) Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti tuzemi davat prednost komplexnim FfeSenim pred uplatriovanim
jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna reseni
hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni
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mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rizné
formy turistiky.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZzadovat jeho feSeni ve
vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22. 9. 2011 usnesenim &. 1552/11/Z 25. Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.
06. 2012, ktery nabyva uginnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy — ZUR JMK — zrugeno.
V souCasné dobé neexistuje pro feSené Uzemi zadna nadfazena uUzemné planovaci dokumentace vydana
krajem.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi (UAP ORP Rosice):

Uzemné analytické podklady (dale jen UAP), pofizené pro spravni tUzemi ORP Rosice jsou vychozim
podkladem pro feSeni navrhu zadani zmény ¢&. Il uzemniho planu ZbysSov.

U v8ech lokalit, které jsou predmétem zmény, zohlednit pozadavky vyplyvaji z UAP, a respektovat limity vyuZiti
v uzemi a hodnoty v uzemi. Respektovat zpracovany rozbor trvale udrZzitelného rozvoje uzemi v€etné platnych
aktualizaci. Provéfit soulad navrhu zmény UP s vysledky RURU.

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) stanovil pro Gzemné planovaci dokumentaci Fesit tyto problémy,
které se mohou dotykat lokalit zmén:

e Plocha pro suchou vodni nadrz zasahuje do zastavéného uzemi.

e Slaba stranka: nizka uroven koeficientu ekologické stability

Pozadavky mésta Zbysova:
Zména Uzemniho planu &. Il bude vychazet z urbanistické koncepce platného tzemniho planu.
Zménou &. |l bude aktualizovano zastavéné uzemi mésta ZbysSova.

Zména é&. Il UP Zby$ov bude zahrnovat provéreni nasledujicich podnéta:

Zména Il/1: Plocha pro stavbu télocviény pro potieby mésta a Skoly, veiejné prospésna
stavba
Umisténi: pozemek parc. €. 181 k. 0. ZbySov u Oslavan (792110) mezi ulicemi J. A. Komenského

a Skolni v navaznosti na zakladni kolu v zastavéném Gzemi
Uzemni plan mésta:  soudast ploch ob&anského vybaveni - stav
Stavajici vyuziti: v soucasnosti je vyuzivan jako zahrada
Limitujici faktory: vedeni dalkového optického kabelu

II. tfida ochrany ZPF

Zlepseni vefejné vybavenosti je pfilezitosti pro posileni soudrznosti obyvatel tzemi.

Zména 11/2: Plocha krajinné zelené na misté byvalé skladky

Umisténi: parc. ¢. 1870/14, 2893/2, 2894/2, 2895/2, 2896/2, 2897/2, 2898/2,2899/2 k.u. ZbySov
u Oslavan (792110), mimo zastavéné Uzemi obce v navaznosti na plochy krajinné
zelené a biocentrum

Uzemni plan mésta: plocha zemédélska

Stavajici vyuziti: naletova zelen (druh pozemku dle k. n. - orna puda), tfida ochrany ZPF Ill, (Il — &ast
parc. €. 1870/14)

Pozemky jsou v soucasnosti zarostlé naletovou zeleni, cilem je roz§ifit plochu krajinné zelené na ploSe byvalé
skladky. ZvySeni koeficientu ekologické stability.

Zména 11/3: Zména vedeni cyklostezky v navaznosti na komunikaci 111/39510

Umisténi: pfi pfijezdu do ZbySova od Zelezni¢niho pfejezdu Uzkorozchodné Zeleznice u Muzea
priimyslovych Zeleznic po pozemku parc. €. 1924, dale po pozemcich parc. &. 3046,
1608/11, 1608/14, 1564/8, 1664/10, 850 k.u. ZbySov u Oslavan (792110) a dale po
byvalém draznim télese — v navaznosti na plivodné navrzenou trasu
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Uzemni plan mésta: plocha zemédélska, plocha vodni a vodohospodafska — navrh, plocha dopravni
infrastruktury, plocha vefejnych prostranstvi

Stavajici vyuziti: plocha zemédélska (zplsob vyuziti v k. n. ostatni komunikace), plocha dopravni,
vefejné prostranstvi

Trasa cyklostezky navrzena v Uzemnim planu je majetkové nedostupna, nova trasa po parcele v majetku mésta
umozni vedeni cyklostezky mimo hlavni silnici a navazat na navrzenou trasu.

Zména ll/4: Zruseni plochy pro vodohospodaiska opatfeni na zemédélském ptdnim fondu
Umisténi: severné za zastavbou ulice Havifské (mezi ulicemi Sportovni a Havifska)

Uzemni plan mésta:  plocha vodni a vodohospodaiska (poldr a souvisejici prilehy)

Stavajici vyuziti: orna plda

Vzhledem ke zméné pomérd ve vyuzivani zemédélskych pozemku v sousednim k. U. Zakfany (od 12/ 2009 je
v provozu fotovoltaicka elektrarna o ploSe cca 9,8 ha, ktera je zatravnéna) na svahu nad ZbySovem doSlo ke
zméné odtokovych pomérd a problémy s povrchovymi vodami, kv(li kterym byla navrzena zachytna opatfeni, se
ve ZbySové jiz neobjevuji. Na uzemi mésta ZbySova neni vyhlaseno zaplavové uzemi Q100.

Zména l1/5: Plocha verejné zelené pfi ulici Masarykové

Umisténi: Cast pozemku parc. €. 891 k.u. ZbySov u Oslavan (792110) v navaznosti na plochu
vefejného prostranstvi pfi ulici Masarykové (Poustka)

Uzemni plan mésta: plocha bydleni v rodinnych domech - stav

Stavajici vyuziti: zahrada

Plocha se nachazi ve svahu v navaznosti na plochu vefejného prostranstvi.

Zména 11/6: Rozsireni plochy bydleni a plocha pro rozsifeni komunikace a vefejného
prostranstvi na prodlouzeni ulice Oslavanské na misté zelené

Umisténi: Cast parcely €. 2755/1 a ¢ast parc.€. 1928 k.u. ZbySov u Oslavan

Uzemni plan mésta: plocha krajinné zelené - navrh

Stavajici vyuziti: zemédélsky padni fond (trvaly travni porost)

Jako izolaéni zelefi od arealu vyroby slouZi pas zelené podél komunikace na strané arealu.

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména &. Il UP nevyzaduje zménu koncepce zakladni vefejné infrastruktury navrzené v Uzemnim planu
ZbySov. Bude posouzeno dopravni napojeni novych lokalit a popfipadé navrzeny Upravy ve vazbé na koncepci
zaloZenou vydanym Uzemnim planem.

Bude posouzeno feseni technické infrastruktury pro lokality zmén ve vazbé na koncepci zalozenou vydanym
Uuzemnim planem.

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Zména €. Il bude vychazet ze sou€asné koncepce platného uzemniho planu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno proveérit

V ramci zmény &. |l nejsou uplatnény pozadavky na Uzemni rezervy.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Ve zméné ¢&. Il je uplatnén pozadavek na vymezeni vefejné prospésSné stavby obc&anského vybaveni
(télocvitny), vefejného prostranstvi s moznosti pfedkupniho prava a zména vedeni cyklotrasy (WDO08).
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d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Ve zméné uzemniho planu &. Il nebudou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant feSeni

Ve zméné &. Il uzemniho planu neni pozadavek na zpracovani variant feSeni uplatnén.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jejiho
odlivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména ¢&. Il uzemniho planu ZbySov bude vypracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl a jeji struktura bude vychazet z platného uzemniho
planu ZbySov.

Zména &. Il Uzemniho planu ZbySov bude obsahovat:
e Textova ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhl. ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
o Graficka ¢ast — zpracovany budou ty vykresy (vyfezy vykres(), kterych se zména dotyka:

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2.1. Hlavni vykres 1:5000
2.1l. Doprava 1:5000
2:1ll. Zasobovani vodou 1:5000
2.1V. Odkanalizovani 1:5000

3. Vefejné prospésné stavby 1 :5000
o graficka ¢ast bude obsahové odpovidat platné uzemné planovaci dokumentaci mésta ZbySova

Oddvodnéni zmény izemniho planu:

o Textova Cast — textova €ast v rozsahu dle § 53 odst. 5 pism. e), f) stavebniho zakona pfilohy 7 oddil Il.
Odst. 1 pismene a), b), c), d), vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Graficka ¢ast — zpracovany budou ty vykresy, kterych se vymezeni pfedmétnych ploch dotyké:

0.1 Koordinacni vykres 1:5000
0.3 Vykres predpokladanych zabort ZPF 1:5000

Pocet vyhotoveni:
e Spolegné jednani - 2x v tisténé podobé, elektronicky ve formatu .pdf, textové &asti ve formatu .doc
o \Vefejné projednani zmény - 2x v tisténé podobé, elektronicky ve formatu .pdf, textové &asti ve formatu
.doc
e Vydani - konec¢na verze dokumentace 4x v tisténé podobé, 2x elektronicky ve formatu .pdf, .dgn nebo
.shp.

Pravni stav UP Zby$ov se zapracovanim zmény &. | a &. Il bude zhotoven nejpozdéji do 1 roku od vydani zmeny
¢. I UP ZbySov, pokud do té doby nebude rozpracovana zména &. Il UP ZbySov. Pravni stav bude pfedmétem
samostatné smlouvy o dilo.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Do katastru ZbySova nezasahuje ptaci oblast ani evropsky vyznamna lokalita.

Bod bude upraven po projednéni navrhu zadani.
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