NAVRH ZADANi ZMENY

Uzemniho planu obce Ostrov u Macochy,
oznacené Os4

Penzion u Balcarky - plochy obéanského vybaveni

V Blansku dne 01.07.2015

Zpracoval: Ufad uzemniho planovani - Oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU
Mé&U Blansko, ve smyslu §6 odst.1) pism. c) a §47 zakona ¢.183/2006 Sb., o zemnim planovani a
stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon), § 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu, v rozsahu Pfilohy €. 6 této vyhlasky.
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|. POPIS A DUVODY PORIZENi ZMENY

Pofizeni Zmény schvalilo, dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44 pism.a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znenl, Zastupitelstvo
méstyse Ostrov u Macochy na zasedani konaném dne 12.12.2014 usnesenim ¢&. 28/1 Z/2014.

Vzhledem k tomu, Ze Méstys zatim neuvazuje pofizovat novy uzemni plan, Pofizovatel doporudil
provéfit zamér prostfednictvim zmény uzemniho planu. Pofizovatel upozornil, Ze vysledek tohoto
pofizovani nelze pfedjimat. Jedna se o ¢tvrtou zménu, kterou Pofizovatel oznadil jako Os4.

Obsah zmény Os4: Penzion u Balcarky - plochy obéanského vybaveni

Pfedmétem feSeni Zmény Os4 je zména podminek vyuziti stabilizovanych ploch smisené
zastavby s pfevazujici funkci bydleni na plochy ob&anského vybaveni zahrnujici pozemky p.¢.
107/1, 107/4, 123/1 a 123/4, 1759/1, 1759/2 v k.u. Ostrov u Macochy.

Vlastnik pozemku provozuje ubytovaci
sluzby a uvazuje jejich rozsifeni v rozsahu
predmétnych pozemkl. Bydleni uvazuje
pouze jako dopliikovou funkci k funkci
hlavni.

Dle zavazné &asti platného Uzemniho planu
‘\ < B\l & obce Ostrov u Macochy (dale UPO)
/‘P \\‘k‘N 9/ schvaleného 14.12.2004, jsou pozemky p.¢.
: 107/1, 107/4, 123/1 a 123/4, 1759/1, 1759/2
| vk, Ostrov u Macochy zafazeny do
/| stabilizovanych ploch zastavéného uzemi
/| smiSené zastavby s pfevazujici funkci
bydleni B1. Pifedmétné pozemky pfimo
navazuji na plochy ob&anského vybaveni
O3 (areal zakladni Skoly a zdravotnického
. R e _ zarizeni). V plochach ob¢anského vybaveni
je podmlnene prlpustne zfizeni bytové jednotky majitele. Zménou vyuziti ploch nedojde k rozSifeni
zastavitelného uzemi.
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Podle aktualizovanych uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou plsobnosti Blansko (dale
UAP ORP Blansko) nejsou tyto plochy doteny limity vyuziti tzemi.

Il. ZADANI

1. Vymezeni reSeného uzemi

Resené Gzemi zahrnuje pozemky p.&. 107/1, 107/4, 123/1 a 123/4, 1759/1, 1759/2 v k.u. Ostrov u
Macochy.

2. Podklady pro zpracovani zadani

2.1 Politika izemniho rozvoje CR

Politika uzemniho rozvoje Ceskeé republiky 2008 (dale jen PUR CR 2008) byla schvalena viadou
Ceskeé republiky usnesenim ¢. 929/2009 ze dne 20.07.2009. Dne 15.04.2015 byla usnesenim viady
Ceskeé republiky €. 276 schvalena jeji Aktualizace ¢.1.

Podle aktualizovaného podkladu patfi obce ve stfedni, jihovychodni a jihozapadni ¢asti ORP
Blansko do metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3. Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta. Je to uzemi s velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych
¢innosti, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Rozvojové podporujicim faktorem je dobra



dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak l.tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Silici
mezinarodni kooperacni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

Obce mimo rozvojové oblasti leZi na rozvojové ose OS9 Brno - Svitavy/Moravska Trebova, s
vyraznou vazbou na dopravni cesty. Jde o silnici 1/43, koridor pfipravované rychlostni silnice R43 a
Zelezniéni trat &. 260 (l.tranzitni Zelezniéni koridor). Podle ptvodni PUR CR 2008 byla Zelezniéni
trat €.260, prochazejici feSenym Uzemim, zafazena do koridoru konvenéni Zeleznice ZD7. Podle
Aktualizace 6.1 jiz neni soudasti tohoto koridoru (pozn. koridor ZD7 zmen$en na Gsek Chocefi —
Usti nad Orlici).

Kromé obecnych republikovych priorit tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro zménu z aktualizace PUR CR 2008 Zadné specifické poZzadavky.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nebyly vydany.

Aktualné bylo oznameno pouze zvefejnéni navrhu Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
a Vyhodnoceni vlivl Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.3 Jiné uzemné planovaci podklady vydané krajem

2.3.1 Generel dopravy JMK:
PoZadavky na feSeni nevyplyvaiji.
2.3.2. Generel krajskych silnic JMK:

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.3.3 Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.3.4 Strategie rozvoje jihomoravského kraje (SR JMK — aktualizace do roku 2020)

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.3.5 Program rozvoje jihomoravského kraje 2014 az 2017

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.3.6 Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho tzemniho systému ekologické
stability.

PoZadavky na feSeni nevyplyvaiji.

2.4 Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Pro ORP Blansko jsou aktualn& zpracovany Uzemné analytickych podklady (dale UAP) z roku
2014.

Predmétem feSeni zmény nebude navrh opatfeni eliminujici slabé stranky a hrozby vyplyvajici ze
SWOT analyzy.

Nedojde ke stfetu zamérl na provedeni zmén v Gzemi.
Pozadavky na FeSeni problémd uréenych k fegeni v UPD pro zménu nevyplyvaji.

Zménou nebude feSen zadny stfet zameéru s limity vyuziti uzemi.



3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadrené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho Uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorové
usporadani zastavéného uzemi a ha provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Predmétem feSeni Zmény Os4 je zména podminek vyuziti stabilizovanych ploch smiSené zastavby
s prevazujici funkci bydleni na plochy ob&anského vybaveni zahrnujici pozemky p.¢. 107/1, 107/4,
123/1 a 123/4, 1759/1, 1759/2 v k.u. Ostrov u Macochy.

Budou stanoveny podminky pro vyuZiti plochy s urlenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti, popfipadé
stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch. Podminky vyuZiti budou vychazet
z platného UPO, zaroveri nebudou v rozporu s platnou vyhl. & 501/2006 Sb.. Pokud budou
stanoveny jiné podminky, nez v platném UPO, bude uvedeno, Ze se vztahuji pouze ke konkrétni

zméné a budou odlvodnény.

Mohou byt rovnéz stanoveny plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je stanoveno v ust. § 4 az 19
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v tom pfipadé bude navrh
téchto ploch odlvodnén.

Zménou nedojde k rozSifovani zastavitelnych ploch.

Zménou bude provedena aktualizace zastavéného uzemi ve smyslu ust. § 58 odst.3) stavebniho
zakona podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj z unora 2014 pod nazvem
+Aktualizace zastavéného Uzemi zménou Uzemniho planu® (pozn. mozno stahnout z webovych
stranek Ustavu Gzemniho rozvoje, sekce ,Stanoviska a metodiky® na adrese:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_4 )

Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

3.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

Kapitola bude dopInéna o poZadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

3.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro uéely uvedené v §18 odst.5.SZ

Pozadavky na feSeni nevyplyvaiji.

Vyhodnoceni predpokladanych zabord ZPF nebude zpracovano, nebot jde pouze o zménu
funk&niho vyuziti stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.

Ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona nebude zménami provéfovano, jedna se o uzemi
v zastavéné Casti méstyse.

Budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkoveé regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby).

Kapitola bude doplnéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.


http://www.uur.cz/default.asp?ID=4633#index_4

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

PoZadavky na feSeni nevyplyvaiji.
Kapitola bude dopInéna o poZadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.
5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

PoZadavky na feSeni nevyplyvaiji.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

PoZadavky na feSeni nevyplyvaji.

7. Pozadavky na zpracovani variant reSeni

Varianty feSeni se nepfedpokladaiji.

Kapitola bude dopInéna o pozadavky, které vyplynou z projednani navrhu Zadani.

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a poc¢tu vyhotoveni

v

Zmény budou zpracovany ve smyslu znéni zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti a jeji
Prilohy €.7 a vyhl. &. 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

Dokumentace navrhu Zmeény bude obsahovat dvé ¢asti - Navrh Zmény a Odlvodnéni Zmény.
Obsah 1. ¢asti dokumentace - Navrh zmény:
1. TEXTOVA CAST

Textova Cast (vyrok) bude obsahovat pouze jasny a srozumitelny navrh bez popisovani a vkladani
zdlGvodnéni. Nové pouzité pojmy budou jednoznaéné a vysvétlené.

2. GRAFICKA CAST

Podkladem zpracovaného navrhu Zmény bude dokumentace platného uzemniho planu. Graficka
&ast bude zpracovana formou vyfez( vykresi platného Uzemniho planu (UPO), ze kterého bude
zfejmy stav dle vydaného UPO a navrh zmény v méfitku téchto vykrest. Mohou byt zpracovany
jen ty vyfezy vykres(, na kterych se navrh zmény projevi (zejména hlavni vykres).

V&echny vykresy budou oznageny v souladu s platnou UPD a budou obsahovat legendy ploch a
pouzitych grafickych prvka.

Obsah 2. ¢asti Odlvodnéni zmény:
1. TEXTOVA CAST

Reseni bude obsahovat textovou &ast, ktera bude obsahovat nize uvedené kapitoly:

1. Postup pfi pofizeni zmény uzemniho planu,



2. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztahu,
4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord,

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,

8. Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, v€etné sdéleni, jak bylo
stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,

9. Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani popripadé vyhodnoceni souladu

9.1 se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v
pFfipadé postupu podle § 51 odst. 2 SZ,

9.2 s pokyny pro zpracovani navrhu dzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 SZ,

9.3 s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
SZ,

9.4 s rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pFfipadé postupu podie § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

10. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni,

11. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni
zastavitelnych ploch,

12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni,

13. Vyhodnoceni piedpokladanych disledkd navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa,

14. Rozhodnuti o namitkach a jejich odavodnéni.

15. Vyhodnoceni pfipominek.

Kapitoly oznaéené tuéné kurzivou vypracuje zpracovatel tzemniho planu.

2. GRAFICKA CAST

1. Koordinaé€ni vykres

Vykres bude obsahovat navrzené feSeni, neménény sou€asny stav a dulezitd omezeni v Uzemi,
zejmeéna limity vyuziti uzemi.

Vykres SirSich vztahl a Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu nebude vzhledem
k pfedmétu feSeni zmén zpracovan.

Odavodnéni bude soucasti dokumentace navrhu Zmény.

Cistopis dokumentace Zmény bude pfedan pofizovateli v tisténé podobé& v poétu 4 vyhotoveni.
Pro ucely spole¢ného jednani o navrhu bude dokumentace pfedana v tisténé podobé v poctu 3
vyhotoveni (1x Méstys, 1x Pofizovatel, 1x KUJMK). Po Ucely vefejného projednani (fizeni o
navrhu) postaci v poctu 2 vyhotoveni. V digitalni podobé bude pfedana dokumentace v podobé
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vyuZitelné pro prezentaci na webovych strankach méstyse a pofizovatele pfi projednani (navrh i
oduvodnéni ve formatu .pdf).

9. Pozadavky na vvhodnoceni predpokladanych vlivli tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Vzhledem k charakteru zmény Pofizovatel nepfedpoklada vyhodnoceni viivi na Zivotni prostredi.

Kapitola bude upfesnéna po projednani navrhu zadani.

Zpracovala:

Ing.arch. Zita Rehtrkova, oddéleni tzemniho planovani a regionalniho rozvoje SU MéU Blansko



