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Vymezeni reSeného Gzemi

Zména &. 2 tzemniho planu (UP) Bohutice se dotyka katastralniho izemi Bohutice.

Duvody pofizeni zmény

Pofizeni Zmény ¢.2 uzemniho planu Bohutice schvalilo, dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44 pism.a) zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni,
Zastupitelstvo obce Bohutice na zasedani konaném dne 21.1.2015 usnesenim ¢. 4/2015.

Zamérem navrhovatel zmény je na svych pozemcich realizovat vystavbu rodinnych domd.

Obec Bohutice v sou¢asné dobé nema zasitované pozemky pro vystavbu rodinnych dom( a rovnéz nema
dostatek finanénich prostfedkl k pfipravé novych lokalit. Pozemky v kliC¢ovych lokalitach u hfisté v majetku
fyzickych osob, které by byly vhodné k zasitovani v sou¢asné dobé narazeji na premrsténé finanéni naroky
spoluvlastniki pozemk(. Proto zastupitelstvo obce rozhodlo o provedeni zmény, ktera by feSila vystavbu
cca 10 RD. Doslo by tim ke zvySeni nabidky volnych pozemk( a zaroven zabranéni odchodu obyvatel do
jinych obci, ve kterych maiji dostatek pozemku pro vystavbu RD. Lokality jsou v souladu s koncepci platného
uzemniho planu a jsou dobfe situované i z hlediska napojitelnosti na inzenyrské sité.

Dle ustanoveni §55 odst.5) stavebniho zakona, po vydani zmény tzemniho planu musi byt po vydani jeho
zmény zajisténo vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujiciho pravni stav (v€etné aktualizace zastavéného
uzemi dle ustanoveni §58, odst. 3 SZ), opatfenym zaznamem o G¢innosti.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho _stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce zlstane zachovana.

Seznam ploch feSenych zménou ¢.2 uzemniho planu

2.01 — Bohutice — smi8ené bydleni SO — zmé&na vyuZiti lokality 5-BV

2.02 — Bohutice — smi8ené bydleni SO — u silnice 111/3965

2.03 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady Za Hospodou

2.04 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady nad lokalitou 10-BV
2.05 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady nad ZD

2.06 — Bohutice — smi8ené bydleni SO — u drahy

Predmétem zmény €. 2 je:

Zména vyuziti pozemki v k.u. Bohutice na plochy s rozdilnym zplisobem vyuzitim — plochy bydleni:

oznaceni a nazev zmény | parcelni stavajici vyuziti Gzemi v platném UP vyuziti uzemi
Cisla vyuziti po zméné
uzemi

2.01 — Bohutice —smiSené | 779/1, 779/2, | orna plda BV — plochy bydleni — bydleni | SO — plochy
bydleni SO — zména 781/1, 781/2 venkovského charakteru smisené obytné
vyuziti lokality 5-BV

2.02 — Bohutice — smiSené | 776/1, 775/3, | orna puda SM — plochy smiSené SO - plochy
bydleni SO — u silnice 77511, 771/1, nezastavéného Uzemi — louky, | smiSené obytné
111/3965 770/1, 767/2 pastviny, drobna drzba

2.03 — Bohutice — bydleni 566/2, 569/2, | orna plda SM — plochy smiSené BV — bydleni
venkovského charakteru 574/2, 563/2 nezastavéného uzemi — louky, | venkovského
BV — zahrady Za pastviny, drobna drzba charakteru
Hospodou
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2.04 — Bohutice — bydleni 373, 378/3 zahrada, SM — plochy smiSené BV — bydleni

venkovského charakteru orna plda nezastavéného Uzemi — louky, | venkovského

BV — zahrady nad lokalitou pastviny, drobna drzba charakteru

10-BV

2.05 — Bohutice — bydleni 381, 384 zahrada SM — plochy smiSené BV — bydleni

venkovského charakteru nezastavéného uzemi — louky, | venkovského

BV — zahrady nad ZD pastviny, drobna drzba charakteru

2.06 — Bohutice — smiSené | 451, 452, orna puda SM — plochy smiSené SO - plochy

bydleni SO — u drahy 454, 455, nezastavéného Uzemi — louky, | smiSené obytné
456 pastviny, drobna drzba

2.01 — Bohutice — smiSené bydleni SO — zména vyuziti lokality 5-BV

Lokalita lezi v jizni €asti obce, mezi stavajici zastavbou rodinnych dom( a silnici I11/3965. Jedna se o
zastavitelnou plochu 5 — BV — plochy bydleni venkovského charakteru platného uzemniho planu, ze které
by mély byt cca 2/3 plochy dle pozadavku vlastnika pozemkd zménény na plochy smisené obytné SO.
Pfedmétem FeSeni bude zména vyuziti €asti zastavitelné plochy BV na plochu pro smiSené bydleni, pficemz
parcela €. 783/1 zlUstane pod plvodnim oznacenim 5 — BV podle platného uzemniho planu. Navrh bude
respektovat stavajici limity vyuziti Gzemi; ochranné pasmo silnice lll. tf.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu se zménou neméni.
Celkova vyméra lokality je cca 0,40 ha.

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnika vyuzivat plochu v souladu s podminkami pro vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ¢aste¢né pro bydleni a ¢astecné pro podnikani (z divodu planované vystavby vinarny), v souladu
s koncepci platného uzemniho planu.

2.02 — Bohutice — smiSené bydleni SO — u silnice 111/3965

Lokalita lezi v jizni ¢asti obce, mezi zastavitelnou plochou 5 — BV a silnici 111/3965. Jedna se o rozsifeni
zastavitelné plochy platného tzemniho planu, na pozemky, vymezené silnici 111/3965 a u€elovou komunikaci
na jizni hranici zastavby obce. Pfedmétem feSeni bude zména z orné pldy na novou zastavitelnou plochu
SO — smiSeného bydleni. Navrh bude respektovat stavajici limity vyuziti uzemi; ochranné pasmo silnice lll.
tf., vzdalenost 50m od okraje lesnich pozemkU a past izolacni zelené ZI podél silnice, pro moznost ulozeni
inzenyrskych siti.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici silnice 111/3965. Napojeni na technickou
infrastrukturu bude fedeno prodlouZenim inZzenyrskych siti, navrzenych pro lokality 4 — BV a 5 — BV.

Celkova vyméra lokality je cca 0,76 ha.

Zmeénou je feSen pozadavek vlastnik(l vyuzivat plochu v souladu s podminkami pro vyuziti ploch smiSenych
obytnych, &aste€né pro bydleni a Casteéné pro podnikani, umoznujicich Sirsi Skalu vyuZiti, v souladu
s koncepci platného uzemniho planu.

2.03 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady Za Hospodou

Lokalita lezi v severovychodni ¢asti obce a navazuje na zastavéné Uzemi mezi dvéma ucelovymi
komunikacemi, v mistni trati Za Hospodou. Predmétem feSeni bude zména zorné pldy na novou
zastavitelnou plochu BV — bydleni venkovského charakteru. Navrh bude respektovat stavajici limity vyuziti
uzemi; trasu nadzemniho vedeni vn a ochranné pasmo elektrického vedeni a koridor kanalizace.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno z navrzeného vefejného prostranstvi v trase
stavajici u€elové komunikace a navrZzenych inZenyrskych siti (prodlouzZeni stavajicich inzenyrskych siti).

Celkova vyméra lokality je cca 0,43 ha.

Zménou bude FeSen pozadavek vlastnik(l pozemkl na vystavbu rodinnych domu, ale pouze na pozemcich,
které pfiléhaji ke stavajici u€elové komunikaci ze zapadni strany, pozemky smérem na vychod budou dale
vyuzivany jako zahrady, v souladu s koncepci platného uzemniho planu.
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2.04 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady nad lokalitou 10-BV

Lokalita lezi v severni ¢asti obce a navazuje na zastavitelnou plochu 10-BV. Pfedmétem feSeni bude zména
Z orné pudy a zahrady na novou zastavitelnou plochu BV — bydleni venkovského charakteru.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude FfeSeno z navrzeného verejného prostranstvi v trase
stavajici ucelové komunikace a navrzenych inzenyrskych siti (prodlouzeni stavajicich inzenyrskych siti).

Celkova vyméra lokality je cca 0,20 ha.

Zmeénou bude feSen poZadavek vlastnikll pozemkd na vystavbu rodinnych domu, ale pouze na pozemcich,
které pfiléhaji ke stavajici uelové komunikaci a rozSifuji zastavitelné uzemi v navaznosti na stavajici nebo
navrzené plochy, v souladu s koncepci platného tzemniho planu.

2.05 — Bohutice — bydleni venkovského charakteru BV — zahrady nad ZD

Lokalita lezi v severni Casti obce a navazuje na zastavéné Uzemi mezi dvéma ucelovymi komunikacemi.
Pfedmétem Fedeni bude zména ze zahrad na novou zastavitelnou plochu BV — bydleni venkovského
charakteru.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude feSeno z navrzeného vefejného prostranstvi v trase
stavajici ucelové komunikace a navrzenych inzenyrskych siti (prodlouzeni stavajicich inzenyrskych siti).

Celkova vyméra lokality je cca 0,20 ha.

Zménou bude feSen pozadavek vlastnik(l pozemku na vystavbu rodinnych domf, ale pouze na pozemcich,
které pfiléhaji ke stavajici uCelové komunikaci a rozSifuji zastavitelné Uzemi v navaznosti na stavajici
plochy, v souladu s koncepci platného uzemniho planu.

2.06 — Bohutice — smiSené bydleni SO — u drahy

Lokalita lezi v zapadni &asti obce, mezi stavajici zastavbou rodinnych domd a Zelezniéni trati CD &.244
HruSovany nad JeviSovkou — Brno. Jedna se o novou zastavitelnou plochu smiSeného bydleni, ktera lezi
v ochranném pasmu drahy a proto bude nutné pfed vydanim stavebniho povoleni dolozit hlukové
posouzeni, Ze realizovana zastavba nepfesahne hygienické limity pro chranény vnitfni prostor staveb.
Pfedmétem feSeni bude zména vyuziti orné pady na plochu pro smiSené bydleni. Navrh bude respektovat
podminky ochranného pasma drahy.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu bude ze stavajiciho vefejného prostranstvi a stavajicich
inZenyrskych siti.
Celkova vyméra lokality je cca 0,30 ha.

Zménou je feSen pozadavek vlastnika vyuZivat plochu v souladu s podminkami pro vyuziti ploch smiSenych
obytnych, &aste€né pro bydleni a Eastecné& pro podnikani, v souladu s koncepci platného uzemniho planu.

e Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace é.1 — schvalena usnesenim viady CR &.
596/2013 dne 15.04.2015. Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢&.1
nevyplyvaji pro feSeni zmény €. 1 Zzadné poZadavky.

e Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje — nejsou vydany.

e  Ostatni podklady krajského vyznamu:
— Generel dopravy JMK
— Generel krajskych silnic JMK
— Plan vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)
— Strategie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)
— Program rozvoje Jihomoravského kraje 2010 az 2013
— Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické
stability

Z téchto nadfazenych dokumentaci nevyplyvaji pozadavky na feSeni.
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. Poiadayky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi a z problémi uréenych k feseni ve
zméné UPD.

Problémy a zavady v dopravni infrastrukture
—  zelezniéni trat v kontaktu s obytnou zastavbou
— Tesit problematiku bezpe€nosti cyklistické dopravy

Hyqienické zavady
— feSit sanaci starych ekologickych zatézi
— minimalizovat negativni vlivy vyplyvajici z provozu dopravni infrastruktury
— chranéné venkovni prostory (rozvojové plochy, plochy zmén v uzemi) umistovat v Uzemich
mimo dosah negativnich vlivQi na zivotni prostfedi (hluku, znecisténi ovzdusi), u stavajici
zastavby zasazené negativnimi vlivy hluku okolo vyrobnich a zemédélskych arealu
— v maximalni mife podporovat alternativni zdroje (tepelna Cerpadla, solarni systémy...)

Problémy a zavady v urbanistické strukture
— v UPD uptednostiiovat smigené vyuZiti ploch, umoZfiuijici integraci ob&anského vybaveni
— vymezenim smiSeného vyuziti umoznit rozvoj pracovnich pfilezitosti v misté bydlisté
— plochy zmén v uzemi pro bydleni feSit s vazbou na verejnou infrastrukturu
— vytvofit podminky pro vymezeni vhodnych ploch pro rozvoj rekreacni a turistické
infrastruktury

Problémy a zavady zivotniho prostfedi a krajiny
— mala retenéni schopnost zemédélské krajiny
— nizky podil zelené v zemédélské krajiné
— posilit zastoupeni krajinnych prvka v uzemi
— vytvofit podminky pro zlepSeni prichodnosti krajiny (letni a zimni turistika) a budovani
doprovodné infrastruktury
— v zemé&délské krajiné chybi prvky uzemniho systému ekologické stability
— v UPD provéfit podminky realizace protieroznich opatfeni na zemédélskych plochach

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce vychazi pro obec Bohutice kladné hodnoceni vyvazenosti vSech tFi
zakladnich pilifG udrzitelného rozvoje uzemi.

Projektant vyhodnoti, které problémy vyplyvajici z UAP souvisi se zmé&nou UPD a navrhne jejich feSeni.

a.l. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

e  Urbanisticka koncepce stanovena v UP Bohutice z(istane zachovéna.
e Zména ¢&. 2 navrhuje nové zastavitelné plochy 2.01 — 2.06.

e Zménou €.2 budou stanoveny podminky prostorového uspofadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vy3kové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti).

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Zména ¢&. 2 vyvolava nové pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu a dle potfeby navrhne tyto
plochy jako vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni vyvlastnéni, nebo uplatnéni pfedkupniho prava.

a.2.1. plochy dopravni infrastruktury

- nové pozadavky budou zapracovany, pokud vyplynou z fe$eni Zmény &.2 UP
a.2.2. plochy technické infrastruktury

- nové pozadavky budou zapracovany, pokud vyplynou z fe$eni Zmény &.2 UP

a.2.3. plochy ob¢anské vybavenosti

- nejsou nové pozadavky

a.2.4. plochy verejnych prostranstvi
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- nové pozadavky budou zapracovany, pokud vyplynou z fe$eni Zmény &.2 UP

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejiména na provéieni ploSného a prostorového
usporadani_nezastavéného Uzemi a na provéfeni_ moznych zmén, vcéetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tGi¢ely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona

Nejsou zadné pozadavky na zménu.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori iUzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit

Neni zadny pozadavek na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Zménou €. 2 budou zapracovany pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu pokud vyplynou
z feSeni Zmény €.2 UP a dle potfeby budou navrzeny jako vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uUzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Neni zadny pozadavek na provéfeni zmén vyuziti Uzemi regulacnim planem, uzemni studii nebo uzavienim
dohody o parcelaci.

e) Pozadavky na zpracovani variant

Zpracovani variantniho feSeni neni pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény €. 2 uzemniho planu a na usporadani jeho

oduvodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

f.1. Obsah zmény uzemniho planu

Navrh zmény GUzemniho planu bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich pfedpist a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zékonu, zejména vyhl. & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Obsah navrhu uzemniho planu a jeho oddvodnéni bude zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 vyhl. €.
500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl, a bude obsahovat:

I. Navrh Zmény é.2 UP

I.A. Textova ¢ast:

e Vv rozsahu ménénych &asti uzemniho planu Bohutice

I.B. Graficka ¢ast:

e vrozsahu ménénych &asti tzemniho planu Bohutice

Obsah oddvodnéni zmény €. 2 bude zpracovan v souladu s pfilohou &. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisd a bude obsahovat:
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f.2.

a)

I. Oduvodnéni UP:

IILA. Textova c¢ast:

a) postup pfi pofizeni tzemniho planu
b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht
o vyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtvodnénim potfeby jejich vymezeni
¢) vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi
d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist
e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl
f)  zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi obsahuijici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych dlvodd,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
i)  komplexni zddvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty
i) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch
k) vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
e se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upraveé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
e s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona
e s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho
zékona
l)  vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
m) rozhodnuti o namitkach a jejich odvodnéni
n) vyhodnoceni pfipominek
0) srovnavaci text s vyznaCenim zmén (jako pfiloha)

Casti uvedené pod pismeny a, e (druha &ast), g, h, m, n zpracuje pofizovatel podle vysledku
projednani. VSechny ostatni ¢asti vypracuje projektant.

II.B. Graficka ¢ast:
e vrozsahu ménénych &asti uzemniho planu Bohutice

Pocet vyhotoveni zmény tizemniho planu

Navrh Zmény &.2 UP pro spoleéné jednéni — 2 vyhotoveni v ti§téné podobé&, 1x CD ve formatu .pdf.
a .doc

Navrh Zmény &.2 UP pro vefejné projednani — 1 vyhotoveni v ti§t&né podobé&, 1x CD ve formatu .pdf
a .doc.

Navrh Zmeény &2 UP (vysledna verze upravena podle vyhodnoceni vefejného projednani) — 3
vyhotoveni v tisténé podobé, soucasti kazdého vyhotoveni bude CD s uzemnim planem ve formatu
.pdf. a .doc.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli zmény €. 2 uzemniho planu na udrzitelny

rozvoj Uzemi

Nepfedpoklada se vyznamny vliv zmény €. 2 izemniho planu Bohutice na evropsky vyznamné lokality nebo
vyhlasené ptaci oblasti, ani zhorSeni podminek pro Zivotni prostfedi v obci. Z toho divodu proto neni tfeba
zpracovavat Posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi a Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi.
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