NAVRH
ZADANI

Uzemniho planu Sté&chov

V Boskovicich dne 30. 6. 2015

Zpracoval: Odbor vystavby a Uzemniho planovani M&U Boskovice, Ing. Vlastimil Kolaf ve spolu-
praci s urenym zastupitelem, ve smyslu §6 odst.1) pism. c) a §47 zakona €.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisu (stavebni zakon), § 11 vyhl. &.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evi-
dence uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, v rozsahu Pfilohy €. 6 této vy-
hlasky.
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1. VYMEZENiI RESENEHO UZEMiI

Re&ené Uzemi je vymezeno v rozsahu spravniho tUzemi obce, které zahrnuje katastraini Gzemi
Stéchov a katastralni zemi Lacnov u Lysic. Sklada se ze dvou mistnich ¢asti — Stéchova a Lac-
nova. Vyméra katastralniho uzemi je 168 ha, poCet obyvatel 131.

Hranice zastavéného uzemi obce ve smyslu § 58-60 stavebniho zakona nebyla vymezena, bude
vymezena v Uzemnim planu.

2. PODKLADY PRO ZPRACOVANI ZADANI

a) POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dle Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, tizemim ORP Boskovice, jejiZ soucasti
je i obec Stéchov, prochazi rozvojova osa OS9 Brno-Svitavy/Moravska Tiebova, ktera byla vyme-
zena v souvislosti se silnici 1/43, pfipravovanou silnici R43 a tranzitniho zelezni¢niho koridoru trati
&. 260 Brno-Ceska Tiebova. Obec Stéchov vdak neni tzemim, které by bylo pfimo ovlivnéné touto
vyznamnou dopravni trasou.

Pozadavky na fe$eni UP vyplyvaijici z aktualni PUR CR:

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, v€etné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické struktu-
ry uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Uzemi obce méa znaénou hodnotu jako turisticka atraktivita. Branit upadani ven-
kovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

PFi planovani rozvoje uzemi dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni ze-
médélské, prfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

PFi stanovovani zpUsobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplex-
nim feSenim pfed uplathiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields pru-
myslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uuzemi (zejména
zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelenég, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Ci-
lem je uCelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi omezuje negativni di-
sledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici zivoCichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci izemné planova-
ci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfFistupnosti a prostupnosti
krajiny

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt uzemi pro rtizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celo-
ro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska, hipo).

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfi-
rodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat roz-
sah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.



Vytvaiet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢ink povodni.

Vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v izemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno kon-
cipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

b) UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Pro Jihomoravsky kraj nebyly dosud vydany Zasady uzemniho rozvoje. Pokud budou v dobé zpra-
covani navrhu UP Stéchov ZUR vydany, budou pozadavky z nadfazeneé dokumentace na Uzemi
obce Stéchov do UP zapracovany.

UPN VUC Brnénské sidelni a regionalni aglomerace pozbyl k 1. 1. 2010 platnosti.

c) JINE UZEMNE PLANOVACI PODKLADY VYDANE KRAJEM:

1. Generel dopravy JMK

PoZadavky na feseni UP:

Pozadavky nevyplyvaji.

2. Generel krajskych silnic JMK
Spravnim Gzemim obce Stéchov prochazi silnice 111/3769.

Silniéni tah Lysice - Bedfichov 111/3769 je navrzen jako silni¢ni tah lokalniho vyznamu, ktery feSi
vztahy na mistni arovni.

PoZadavky na feseni UP:

Pozadavky nevyplyvaji.

3. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje (PRVKJMK)
Zasobovani vodou

Obec ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je ovSem nedostacujici v pfipadé rozvoje obce. Je
planovano propojeni vodovodu s vodovody v Kunc€iné Vsi a Lysicich. Soucasti nové planovaného
vodovodu je erpaci stanice.

Odkanalizovani:
Je navrzeno vybudovani oddilné kanalizace s Cerpaci stanici v Lacnové, s napojenim na Lysice.

Pozadavky na feeni UP:

Bude navrzen vhodny zplsob ¢isténi odpadnich vod. Bude rovnéz feSen problém zasobovani vo-
dou.



4. Strategie rozvoje Jihomoravského kraje (SR JMK)

Cile, které Ize vztahnout k feSenému Uzemi:

Prioritni osa | - hospodafstvi

rozvoj a podpora podnikatelskych zon
zkvalitnéni sluZeb a infrastruktury pro podporu rozvoje cestovniho ruchu

racionalni prostorové uspofadavani venkovské krajiny podle potfeb efektivniho a
environmentalné zodpovédného hospodareni na zemédélské a lesni pudé

Prioritni osa Il - Zivotni prostfedi

revitalizace vodnich ekosystému a polyfunkéni vyuzivani vodnich toku
rozvoj Uzemni ochrany biodiverzity pfirodnich systéma a krajinnych hodnot

Prioritni osa Il - lidské zdroje

zlepSeni moznosti vyuzivani pracovni sily

podpora optimalizace sité Skol a vzdélavacich oboru

zvysovani mobility pracovni sily

podpora vytvareni podminek pro poskytovani socialni péce v domacim prostredi klienta
koncepéni pfistup k péci o zdravi obyvatel

zachovani dostateéné sité Skol, pfedevsim v malych a obtiZzné dostupnych obcich

optimalizace struktury sité zdravotnickych zafizeni a vyjezdovych stanovist
zdravotnické zachranné sluzby

vystavba a udrzba zafizeni pro zajmovou &innost (kulturni, sportovni)
podpora organizaci a spolku zabyvajicich se zajmovou €innosti obyvatel

Prioritni osa IV - osidleni

koncepéné usmeérfiovany proces suburbanizace

podporovani projektu stabilizace a rozvoje bydleni, riznych forem podnikani a sluzeb v
marginalnich oblastech s cilem zajiSténi udrzitelného rozvoje (zastaveni vylidfhovani,
zajisténi péce o krajinu)

zpracovani pasportu Uzemi typu brownfields (nevyuzivané primyslové, zemédélské a
vojenské arealy)

podpora aktivit ozivujicich razovitost venkova a jeho stavebniho fondu

obnova vefejnych budov, vefejnych prostranstvi, pamatek a mistnich pozoruhodnosti s
cilem zachovani specifického razu sidel a venkovské krajiny

zajisténi nezbytné technické infrastruktury venkovskych sidel na urovni minimalnich
standardt EU

podpora venkovské turistiky a agroturistiky a navazujicich sluzeb v rekreatné a
krajinarsky vhodnych lokalitach

Prioritni osa V - dopravni a technicka infrastruktura

podpora rekonstrukce zastaralych a nevyhovujicich vodovodnich siti
podpora a iniciace budovani kanalizace a Cistiren odpadnich vod v obcich
dobudovani a zkvalitnéni silnicni sité

rozvoj cyklistické dopravy



PoZadavky na feseni UP:

Strategie rozvoje Jihomoravského kraje bude podkladem pro zpracovani UP.

d) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMNE ANALYTICKYCH

PODKLADU

Dle aktualizovanych UAP pro Fe$ené Uzemi vyplyvaiji tyto poZadavky:

Vyuzit pfilezitosti:

investice do ochrany pfirody

ochrana krajinného razu

ochrana krajiny formou pfirodnich park

vhodnymi revitalizaénimi opatifenimi podpofit retenci vody v uzemi

realizace revitalizace vodnich tok obnovuijici jejich samocistici a ekologickou funkci
ochrana a obnova pfirozeného vodniho rezimu, morfologie tokl a vodnich ekosystému
feSeni vodniho rezimu po skonéeni funkénosti odvodnovacich zafizeni

realizace opatfeni ke snizeni miry znecisténi vodnich toki

ochrana pfirozené skladby lesa

ochrana kvalitnich zemédélskych pud

polyfunkéni vyuziti ZPF

zlepSovani dfevinné skladby lesnich porostu ve prospéch geograficky ptivodnich dfevin
realizace protieroznich opatfeni i formou zalesnéni méné kvalitni zemédélské pudy
rozvoj sluzeb pro turisticky ruch

rozvoj podnikatelskych aktivit

dotacni politika investic do inzenyrskych siti

Potlacit hrozby :

nevhodna a pfili§ intenzivni zemédélska vyroba, ohroZenost Uzemi erozi, snizena
retenéni schopnost

chybéjici systém cCisténi odpadnich vod

obnoveni zivo€iSné vyroby v plochach vyroby — zapach

trvani zpasobu obhospodarfovani zemédélské pudy a pokracovani eroze

nedostatek finan¢nich prostfedku na investice

nedostatecna koordinace pfi zajisténi Zadoucich krajinotvornych opatfeni

zhorSeni zivotniho prostfedi v dusledku pokracujiciho nevyhovujiciho nakladani
s odpadnimi vodami a vytapénim tuhymi palivy

poddolovana uzemi v zastavéném uzemi

Rozvijet silné stranky tuzemi:

pfitomnost pfirodné vyznamnych uzemi

zalesnénd Cast katastralniho uzemi

neexistence zdroje priimyslového znecisténi

vyrovnana skladba krajiny

vysoky podil trvalé vegetace pfiznivé ovliviiujici kvalitu zivotniho prostfedi



e dobra dostupnost méstyse Lysice

e dobré geografické polohy obce nabidkou kvalitniho bydleni, zohledAujici ochranu
krajinného razu

e vodovod

o elektrifikace

e plynofikace

e dostatecné obCanské vybaveni ve vefejném zajmu

Odstranit slabé stranky uzemi:

e nestabilni ¢asti krajiny - intenzivné zemédélsky vyuzivané plochy
o technické limity rozvoje obce

e dosavadni zpusob obhospodarovani zemédélské pldy

e VvétSi vzdalenost od okresnich mést

Vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek bylo UAP vztazeno pro celou oblast
ORP Boskovice:

Priznivé Zivotni prostredi

Pro udrzitelny rozvoj uzemi SO ORP je z hlediska zZivotniho prostfedi vyvazovat tyto oblasti: rekre-
acni vyuziti, zadjem o bydleni, kvalita pfirodniho ramce. Pro obec Stéchov z tohoto vyhodnoceni

vyplyva:
o Uzemi ma rekreaéni potencial pro mistni obyvatele i pro navstévniky.

e Po dobudovani R43 by se i Stéchov mohl stat sougasti $irsiho rekreaéniho zazemi pro
obyvatele mésta Brna.

e Kapacita ploch pro bydleni by méla odpovidat realnému zajmu o vystavbu.
e Rekreacni vyuZiti krajiny a jeji ochrana by mély byt ve vyvazeném vztahu.

Hospodarsky rozvoj

Pro udrzitelny rozvoj uzemi SO ORP je z hlediska hospodafského rozvoje vyvazovat tyto oblasti:
pracovni pfilezitosti, dojizdka za praci. Pro obec Stéchov z tohoto vyhodnoceni vyplyva:

o Uzemi spada do oblasti spadujici k méstu Brnu.

e Je nutné vyvazovat pomér nabidek ploch ,na zelené louce* a revitalizace
nevyuzivanych areald.

Soudrznost spoleéenstvi

Pro udrzitelny rozvoj uzemi SO ORP je z hlediska soudrznosti spolecnosti obyvatel uzemi vyvazo-
vat tyto oblasti: kvalita vefejné infrastruktury, sociodemografické trendy. Pro obec Stéchov z tohoto
vyhodnoceni vyplyva:

o Je dobré zvySovat kvalitu a pestrost vefejné infrastruktury.

e Bude navrzen systém cisténi odpadnich vod

Resenim UP vytvofit podminky pro trvale udrZitelny rozvoj Uzemi, tj. vyvaZeny vztah hospodarské-
ho rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek:

e Vymezenim ploch pro bydleni bude podporovan zajem o bydleni v kvalitnim prostiedi.
e Budou vytvoifeny uzemné technické podminky pro podnikani, rozvoj cestovniho ruchu.



e Vymezenim novych ploch nebo pfestavbou stavajicich (napf. revitalizaci arealu ZD)
vytvafit moznost vzniku pracovnich mist.

¢ Rozsifit nabidky pro sportovni a rekreaéni vyziti vytvofit podminky pro udrzeni obyvatel
v obci.

e V usporadani feSeného Uzemi je nutno omezit riziko negativnich vlivi na prostredi
(exhalace, hluk), naopak podporovat zasady zdravého sidla - vytvofit Uzemné technické
podminky pro kvalitni Zivotni prostfedi poskytujici maximalni pohodu bydleni ve
fungujicim organismu obce, podporovat rozvoj nemotorové dopravy (cyklostezek),
rozsifit vefejna prostranstvi s omezenou rychlosti motorové dopravy a plochami sidelni
(parkové) zelené.

3. POZADAVKY NA ZAKLADNiIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANiIi DOSAVADNIHO
STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO
UZEMi Vv POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

e) PozZzadavky na_ urbanistickou koncepci, zejména na_ provéreni plosného a
prostorové usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezi jednotlivé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Projektant posoudi aktualni
potfebu navrhu novych ploch. Navrzené zastavitelné plochy v mistnich rozvojovych oséach, ve vaz-
bé na stavajici obytnou vystavbu a na okraji obce, pfipadné v ramci pfestavbovych uzemi, budou
pokryvat kromé potifeby regenerace a obnovy bytového fondu také plochy pro dalsi rozvoj bydleni.
Budou navrzeny pfiméfené plochy pro podnikatelské ucely. V zajmu obnovy sidelni struktury bude
v pristim obdobi preferovana udrzba a zkvalitnéni stavajiciho bytového fondu pfed extenzivnim
rozSifovanim a zastavbou mimo zastavéné Uzemi, zejména na zemédélské pudé, bude upied-
nostiiovano vyuziti volnych ploch uvnitf obci. Vhodné plochy budou navrzeny k budouci prestavbé.
Resené uzemi lezi mimo definované rozvojové oblasti a osy, z tohoto hlediska nejsou na vymezeni
zastavitelnych ploch zadné pozadavky.

V dokumentaci UP budou pro Fe$ené Gzemi stanoveny plo$né a prostorové regulativy a technické
vazby na stavajici obytné uzemi s cilem, aby celé zastavéné uzemi tvofilo harmonicky a funkéni
celek. Je pozadovano, aby feSeni UP respektovalo zasady ochrany kulturnich, pFirodnich a jinych
hodnot obci a Sir§iho Uzemi v souladu s principy udrziteIného rozvoje. Bude navrzeno feSeni stfetu
realizace predpokladanych zmén v izemi s témito zajmy.

V UP budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim pfeva-
zujiciho ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popf.
podminéné pfipustného vyuziti t&chto ploch. S pfihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a zobra-
zeni budou v UP vymezovany pozemky o rozloze vétsi nez 2000 m2. Plochy s rozdilnym zpuso-
bem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi dale podrobnégji Clenit
v souladu s pozadavky § 3 a § 4 vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni.

¢ Budou respektovany zastavéné plochy.

e Rozvojové zaméry budou promitnuty do navrhu zastavitelnych ploch, které budou
navrhovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.

eV UP bude vymezeno zastavéné tizemi dle § 58 stavebniho zakona.



Pozemky s vydanym uzemnim rozhodnutim, v€etné realizovanych staveb, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, budou zakresleny do zastavitelnych ploch.

Bude respektovana historicka urbanisticka struktura obce (pamatky).

V UP budou vytypovany plochy pro novostavby RD.

V UP bude podporovan rozvoj ob&anského vybaveni.

V UP bude FeSen prachod do krajinného zazemi obce pro vdechny vékové kategorie
(letni i zimni aktivity — cykloturistika...).

Pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostateénou turistickou infrastrukturu.

V prostorovém uspofadani upfesnit diferenciaci uzemi s ohledem na ochranu hodnot
uzemi (hlavni dominanty, mista pohledd,...).

K zajisténi dobré obsluhy celého uzemi navrhnout doplnéni technicke infrastruktury.

Budou stanoveny podminky prostoroveho uspofadani, v&etné stanoveni zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemku v plochach).

S vyjimkou kvalitnich obytnych ploch omezit monofunk&nost ploch a zajistit tak
rozmanitost jejich vyuziti.

realizace protieroznich opatfeni i formou zalesnéni méné kvalitni zemédélské pldy.

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.

f) PozZadavky na koncepci verejné _infrastruktury, zejména na _provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

a) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Spravnim tzemim obce St&chov prochazi silnice 111/3769.

Stavajici sit mistnich a u¢elovych komunikaci zlistane zachovana.

Provéfit moznost dopravni infrastruktury ve vazb& na posouzeni rozvojovych ploch
obce.

Budou navrzeny mistni komunikace k novym rozvojovym plocham.

V pfipadé navaznosti novych mistnich komunikaci (zejména do novych lokalit) na
stavajici komunikace, které vykazuji nevyhovujici Sifkové poméry, budou navrzena
opatfeni k roz8ifeni stavajicich komunikaci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Budou zajiStény dostatecné odstavné a parkovaci plochy.

PFi realizaci zamérl je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajistujici pFistup
k pozemkim a prachodnost krajiny, pfipadné navrhnout noveé.

Provéfit potfebu ploch pro odstaveni nakladnich vozidel.

Navrhnout feSeni odstranéni pfipadnych dopravnich zavad.

b) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodni hospodarstvi:

Koncepce vodniho hospodarstvi bude vychazet z dokumentace PRVK JMK (vy$e), projektant UP
proveéfi aktualnost pozadavkl a zohledni sou¢asné potfeby obce.

Navrhnout opatfeni pro zlepSeni retence vody v krajiné.
Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou vodovodni sit’.



Navrhnout zplsob zlepSené zasobovani pitnou vodou
Budou respektovana ochranna pasma vodnich zdroju a vodarenska zafizeni

Odkanalizovani:

Koncepce odkanalizovani bude vychazet z dokumentace PRVK JMK (vy$e), projektant UP provéFi
aktualnost pozadavku a zohledni sou¢asné potreby obce.

Navrhnout kanalizacni sit v€etné pfipojeni zastavitelnych ploch.
Navrhnout plochu pro &istirnu odpadnich vod.
Navrhnout zplisob hospodareni s destovymi vodami u zastavitelnych ploch za ucelem

jejich vsakovani popf. zdrzeni.

Energetika, spoje:

Respektovat stavajici zafizeni el. energie v€etné ochrannych pasem.

Respektovat stavajici VTL a STL plynovod véetné ochranného a bezpecnostniho
pasma.

Respektovat komunikacni vedeni (kabel — Telefénica O2; opticky kabel E.ON, RR —
Radiokomunikace).

Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na vefejnou sit, venkovni vedeni VN
umistovat tak, aby co nejméné omezilo rozvojové zaméry obce.

V zastavéném Uzemi proveéfit moznost prevedeni nadzemniho vedeni 22 kV do kabeld.
Provéfit moznosti alternativnich zdroju tepla.

Stanovit regulativy pro pfipadna nova zafizeni mobilnich operatorl a plochy, kde je
mozno pfedpokladat umisténi vySkovych staveb nebo zafizeni.

Navrhnout pfipojeni zastavitelnych ploch na stavajici plynovod.

c) OBCANSKE VYBAVENI

Stavajici arealy ploch ob&anské vybavenosti budou stabilizovany.
Zakladni Skolstvi zUstane stabilizovano.
Budou provéreny plochy pro specialni sluzby (napf. domovy pro seniory).

Zafizeni pro zdravotni sluzby budou provozovany v ramci ploch pro obanské vybaveni,
popf. ploch bydleni, ploch smiSenych obytnych (soukromé ordinace apod.).

Bude provéfena moznost rozSifeni oblasti pro rekreaci a sport.

Stavajici zafizeni vefejné spravy budou stabilizovana, pfipadné budouci poZzadavky na
rozSifeni realizovat v ramci ploch smiSenych obytnych nebo ploch obc¢anského
vybaveni.

Respektovat stavajici zafizeni pro ochranu obyvatelstva.

Podporovat existenci a rozvoj drobnych zafizeni obchodu a sluzeb v obci, zvlasté ve
vazbé na stfed obce, umoznit budovani dalSich zafizeni obchodu a sluzeb
nenarusujicich pohodu bydleni - v ramci ploch obanského vybaveni, ploch smiSenych
obytnych a ploch bydleni.

Ostatni sluzby je mozno realizovat v ramci ploch smiSenych vyrobnich, pfip. ploch
vyroby a skladovani.

Bude provéfena potfeba ubytovacich zafizeni, pfipadné poZzadavky mozno realizovat
v ramci ploch smiSenych obytnych a ob&anského vybaveni a rekreace.

V UP podpofit existenci a rozvoj zafizeni stravovani, zvlasté ve vazbé na stfed obce,
umoznit budovani dalSich zafizeni vramci ploch smiSenych obytnych, ploch
obCanského vybaveni.
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d) VEREJNE PROSTRANSTVI

Provéfit moznost vymezeni dalSich vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi.
Vefejna prostranstvi budou navrhovana v novych lokalitach.

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.

g) PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni mozZnych

zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani

staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5. SZ

Budou respektovany pfirodni hodnoty uzemi a vytvofeny podminky pro jejich ochranu a
rozvoj (Cast obce lezi v pfirodnim parku Lysicko).

Posilovat ekologickou stabilitu Uzemi a ochranu pfirody.

Budou vymezeny plochy pro Uzemni systém ekologické stability (USES).

Budou respektovany registrované i neregistrované VKP a EVL, v souladu s UAP.

Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu (v plochach orné pudy
podél toku, a v plochach pro navrzeny USES).

Podpofit zlepSovani kvality vod a pfirozeného stavu vodnich tokud a ploch.

Podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahradach a v zahumencich, tvofici
pfechod zastavby do krajiny.

Budou vymezeny plochy nezastavéného uzemi, ve kterych bude vylou¢eno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ .

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.

4. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO
PROVERIT

Nepfedpoklada se vymezeni ploch uzemnich rezerv, v pfipadé Ze se objevi nutnost
vymezeni plochy uUzemni rezervy, bude u této plochy pfesné vyspecifikovano jeji
pfripadné budouci vyuZiti, které bude nutno nasledné provérit.
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5. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPTRENI A
ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI
NEBO PREDKUPNIi PRAVO.

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit:

¢ Budou vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, jejichz potfeba vyplyne z
navrhu zastavitelnych ploch, pfipadné zasadnich Uprav stavajici dopravni infrastruktury

Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

e Prvky USES a protierozni opatfeni

Asanace, pro které Ize prava k pozemkUm a stavbam vyvlastnit:

e Nebudou navrhovany

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

e Nebudou navrhovany
Dale budou ve spolupraci s obci Stéchov vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejné prospés-
na opatfeni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni bude fadné odivodnéno.

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.

6. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM
UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENiIM DOHODY O PARCELACI

V odlGvodnénych pfipadech budou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmeén jejich
vyuziti regulaénim planem, uzemni studii nebo dohodou o parcelaci podminkou pro rozhodovani.
UP bude v pfipadé& provéfeni zmény Gzemni studii obsahovat podminky pro jeji pofizeni a pfimé-
fenou lhatu pro vlozeni dat o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.
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7. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

UP nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptagi oblasti soustavy NATURA
2000, nebot se ve spravnim Gzemi obce nenachazeji. Uzemni plan bude koncipovan tak, aby ne-
doslo k zasahu do ptirodnich poméra dané obce. Z vy$e uvedenych davoda se nepredpoklada va-
riantni reSeni.

Varianty feSeni nebudou zpracovany za pfedpokladu, Ze dotéené organy do projednani navrhu
zadani neuplatni sv(j podnét.

KAPITOLA BUDE DOPLNENA O POZADAVKY, KTERE VYPLYNOU Z PROJEDNANi NAVRHU ZADANI.

8. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO
PLANU A NA USPORADANi JEHO ODUVODNENiI VCETNE
MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a jeji PFilohy €.7 a
vyhl. 501/2006Sb. O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni

UP bude obsahovat:

1. Textovou ¢ast:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

b) zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci verfejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspofadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s ur€enim prevazujiciho
uCelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuzi-
ti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opat-
feni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné pri-
pustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZi-
ti),

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospédnych opatieni, staveb a opatfeni k zajis-
tovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona,
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i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,

j) vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéfeni,

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci,

[) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracova-
nim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhaty pro vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti,

m) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z
podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhaty pro jeho vy-
dani,

n) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace),

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mlze vypracovavat
architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt,

p) udaje o poétu listd UP a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti.

2. Grafickou &ast:

1. Vykres zakladniho €lenéni ..o M 1: 5000
2. HIaVNi VYKIES ... M 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci................... M 1:5000

Odavodnéni UP bude obsahovat:

A) Textovou &ast:

a) postup pfi pofizeni tzemniho planu,

b) vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

c¢) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu,
d) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu,

f) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist — soulad se stanovisky dotCe-
nych organu podle zvlastnich pravnich predpisl, popfipadé s vysledkem feseni rozporu,

g) zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj,

h) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona, véetné sdéleni, jak bylo sta-
novisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno,

i) vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani popfipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybé&rem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v ptipadé postupu
podle § 51 odst. 2 SZ,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pfipadé postupu podle § 51 odst. 3 SZ,
3. s pokyny k Upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 SZ,

4. s rozhodnutim o pofizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,
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j) komplexni zddvodnéni pfijatého FfeSeni,

k) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitel-
nych ploch,

1) vyCet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni,

m) vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni ne zemeédélsky pudni fond a na
pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa,

n) rozhodnuti o namitkach a jejich oddvodnéni,

0) vyhodnoceni pfipominek.

B) Grafickou ¢ast:

1. Koordinacni vykres M 1:5000
2. Vykres SirSich vztah( M 1:50 000
3. Vykres pfedpokladaného zaboru ZPF M 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna
schématy. V textové €asti UP bude uveden udaj o podtu listd textové ¢asti UP a poctu vykresu UP.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, pfi vymezo-
vani ploch budou fadné zdivodnény.

Navrh UP bude odevzdan pro téely spoleéného jednani ve dvou vyhotovenich. Pro ugely archiva-
ce bude tisténa podoba zpracovana do velikosti formatu A2.

Upraveny navrh UP podle vysledkil spoleéného jednani s dotéenymi organy a posouzeni navrhu
krajskym ufadem bude odevzdan pro uc€ely projednani ve dvou vyhotovenich.

Pokud bude UP nutné po spoleéném jednani, pfip. vefejném projednani upravit, bude odevzdan
podle konkrétni dohody ve dvou a nasledné ve Ctyfech vyhotovenich. Pokud ho nebude nutné
upravit, budou dodana dalSi dvé vyhotoveni.

Uzemni plan bude zpracovan rovnéz digitalné nad katastralni mapou méfitka 1: 2000, v podobé
vyuzitelné pro geografické informaéni systémy, v soufadnicovém systému S-JTSK Krovak East-
North. Bude odevzdan na nosi€ich CD, pfipadné DVD. Pro ucely zvefejnéni na webovych stran-
kach bude textova i graficka ¢ast odevzdana ve formatu .pdf. V pfipadé ziskani finanéni podpory
na zpracovani UP bude digitalni podoba UP respektovat pozadavky vychazejici ze smlouvy na
poskytnuti dotace.

9. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM.I.

Nepredpoklada se, ze UP bude mit vliv na zajmy chranéné zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, nebot nedojde k vymezeni rozsahlych zastavitel-
nych ploch.
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