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Poznamky :

1) Navrh zadani uzemniho planu obce Omice je vypracovan v rozsahu piilohy €.6 k vyhlaSce €.
500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (Zmeéna 458/2012 Sb.)

2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do tizemné analytickych podkladi (UAP) spravniho obvod
ORP Slapanice na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (rozbory udrzitelného
rozvoje uzemi, vykres hodnot tzemi, vykres limitQ, vykres zaméera a vykres problém):

http://www.slapanice.cz/uzemne-analyticke-podklady/
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UvoD

Obec Omice je samostatna obec se sidlem obecniho ufadu, spravni Uzemi je shodné s
katastralnim tzemim. Omice lezi v okrese Brno - venkov, kde sousedi s katastralnimi Uzemimi:
Stielice u Brna, Radostice u Brna, Poplivky u Brna, Rosice u Brna, Tetéice a Ostrovacice. Pro obec
Omice je obci s rozifenou piisobnosti a obci s povéfenym obecnim tfadem mésto Slapanice. Stavebni
ufad je ve Strelicich.

Zastupitelstvo obce schvélilo dne 29.04.2015 potizovatele zadani UP Omice, kterym bude OU
Omice. Ten podle odst. 1 § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, zajistil na zakladé smlouvy
fyzickou osobu — Ing. Blanku Darmovzalovou, Pisniky 27, 690 03 Bfeclav, splitujici kvalifikaéni
predpoklady pro vykon uzemné planovaci ¢innosti. Soucasné byl na IV. zasedani Zastupitelstva obce
Omice schvélen zpracovatel UP Omice (firma AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a, 62700
Brno) a stanoven uréeny zastupitel v procesu poiizeni UP Omice pan starosta Petr Kadela.

Uzemi obce Omice je tvofeno jednim katastralnim tzemim o celkové vyméie 10459 ha (UAP
ORP Slapanice). Uzemni plan bude fesit celé katastralni tzemi.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI

Urbanisticka koncepce

Uzemni plan provéii vhodné funkéni vyuziti stavajicich zastavénych a zejména nezastavénych
ploch v zastavéném uzemi. Uzemni plan posoudi a podle vysledku navrhne nové zastavitelné plochy,
popiipadé plochy pfestavby. Bude hledat moznost umisténi novych zastavitelnych ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, plochy smisené, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vyroby a
skladovani, popiipad¢ dalsi plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, a to v zastavéném tizemi i mimo né.

Navrh vymezeni zastavitelnych ploch bude, v souladu s § 18 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
Vv platném znéni, zdtivodnén s ohledem na demograficky vyvoj po¢tu obyvatel, na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tizemi.

Uzemni plan provéii rekreadni potencial obce a cestovni ruch ve vztahu k hodnotim tizemi,
pfipadné navrhne, podpoii a provéii moznost vymezeni ploch pro rekreaci a turistiku.

Sidlo si ponechd svlij multifunk¢ni charakter a bude se rozvijet jako souvisle urbanizované celky
- nebudou zakladana nova sidla ¢i samoty. Uzemni rozvoj zohledni historicky zalozenou urbanistickou
strukturu obce. Dale bude UP zohlednovat existenci v§ech zakonnych limitujicich jevi v iizemi.

Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Tyto plochy Ize s ohledem na
specifické podminky a charakter izemi ¢lenit podrobné&ji v souladu s ustanovenim §3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan bude provéfovat a navrhovat vhodné funkéni vyuZiti
stavajicich zastavénych a nezastavénych ploch v zastavéném izemi a vymezi rovne€z nové zastavitelné
plochy. Pro zastavitelné plochy budou stanoveny podminky vyuziti ploch a prostorové regulativy (max.
vyska staveb, charakter a struktura zastavby a u vybranych ploch i rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkt a intenzity jejich vyuziti — koeficient zastavéni ploch). Pro nezastavéné tizemi
budou stanoveny podminky vyuziti ploch ve vazb¢ na ochranu ZPF i omezeni ohrozeni obce. Pfipousti
se vylouceni nékterych druhti staveb obsazenych v § 18 odst. (5) stavebniho zakona.

Z dosud platného UPO Omice pievezme, vypusti & prehodnoti funkéni vyuziti daliich
rozvojovych ploch, které dosud nebyly zastavény a popiipadé uptfesni podminky jejich vyuziti, atois
ohledem na existujici limity v uzemi.

Posoudi a ptipadné piehodnoti vyuziti zastavitelnych ploch obsazenych v UPO Omice po zméné
¢4
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Schéma 1: zastavitelné plochy a ostatni navrhové plochy vymezené platnym UPO Omice - plochy
bydleni jsou zakresleny Cervené, plochy rekreace okrové, plochy obcanského vybaveni fialove, plochy
zelené a rozsifeni hibitova zelené, plochy pro vefejna prostranstvi, pfedev§im komunikace, hnédée,
komunikace pro pési riizové carkované a plochy zakreslené Carkovanou Cervenou Carou znazoriuji

uzemni rezervy ploch bydleni.
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Zluté je znazornéna Uizemni rezerva
rekreace a télovychovy a sportu v
prostoru  stavajiciho  dobyvaciho
prostoru. Modie je zakreslena
rozvojova plocha pro realizaci vodni
a vodohospodaiské plochy.

Zlut& jsou zakresleny zastavitelné plochy pro rekreaci a modie
plocha vodni a vodohospodaiska.

Zamery neobsazené v UPO Omice, které budou v ramci zpracovani nového UP provéieny a poptipade

zapracovany:

umisténi a napojeni mistni komunikace na silnici naproti hibitova a vymezeni obsluzné mistni
komunikace pro stavajici i nové navrhovanou zastavbu domti vychodné od jadrového iizemi obce.
Redeni umisténi ob&anské vybavenosti pro moznou realizaci mateiské skoly (MS). UP provéii
polohu u hfité a sou¢asné posoudi i jeji velikost (pro dvoutiidni MS).

Plochy bydleni vymezené v platném UPO Omice budou do nového UP v co nejvétsi mozné miie
prevzaty. Vymezeni dalSich ploch pro bydleni se pfedpoklada jen ve velmi omezeném rozsahu a to
pfi zohlednéni rozvojového potencidlu obce, resp. jeji schopnosti absorbovat nové obyvatele viz.
kapitola A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce vCetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi - podkapitola Dalsi pozadavky.

Posoudit a provétit vyuziti byvalého vojenského arealu s ohledem na pozadavky majitele arealu a
obce. Obec preferuje jeho vyuziti pro sport a rekreaci, avSak pouze za podminky zajiSténi
dostatecné kapacitni piijezdni komunikace k tomuto aredlu, bez zatizeni obce nakladni dopravou
(tj. bez prijezdu obci). Soucasné obec vylucuje vyuziti arealu pro primyslovou vyrobu, skladovani
a pro bydleni.

V souvislosti s dalsim vyuzitim byvalého vojenského aredlu bude v izemnim planu provéfeno
mozné rozsifeni stavajici vetfejné ucelové komunikace v mist€¢ od byvalého vojenského arealu
smérem k napojeni na silnici I/23 vedouci z Rosic k dalnici D1. Dalsi dfive prezentovany zameér
spole¢nosti Nemofond na umisténi komunikace k tomuto arealu vedené okrajem lesa k silnici
111/3946 severozapadné od obce je podle poslednich informaci zastupct této spolecnosti méné
preferované feseni (je nakladngjsi, veétsi zabor PUPFL, odkryti okraje lesa,...).

Pti feseni lokality bude bran ohled na omezené zdroje pitné vody a bude hledano feseni, které bude
z hlediska zasobovani vodou nejméné naro¢né.

Pii potizeni UP bude vyuzit jako podklad projekt "Vodovod Omice, napojeni na Poptivky".
Posouzeni moznosti dalsiho vyuziti chatové lokality na obecnim pozemku v jizni ¢ésti obce.
Posouzeni deficitu parkovacich mist a ploch v obci (pfedevsim u obecniho tfadu a hibitova)
Zdiiraznéni nutnosti dobudovani komunikace pro pési podél silnice a na ulici k bytovym domim
na severozapadnim okraji obce. UP vyfesi zapracovani daného pozadavku predev§im do textové
gasti UP.

Situovani sbérného dvora v plochach vyroby a skladovani (feSit v podminkach vyuZiti téchto

Zadani UP Omice

Strana:5



ploch).

UP posoudi a provéii pozadavky obyvatel obce, majitelti pozemki, popiipadé investori:
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1. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim cislem 508/1, 507, 509/1,
510, 505/3

2. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim Ccislem 872, 873.
3. Vyuziti byvalého vojenského arealu armady Ceské republiky situovaného severovychodné nad obci.
Pozadavek investora a majitele pozemkti daného tizemi je na zménu stavajiciho funkéniho vyuziti na
funkci bydleni v¢etné souvisejici obfanské vybavenosti a ploch pro drobnou vyrobu a sluzby. Naproti
tomu Obec Omice poZaduje vyuzit tento areal jako ob¢anskou vybavenost — sport a rekreace, z obavy
pted pfilisnym zvySenim dopravni zatéze v obci.

4. Koridor pro dopravni napojeni byvalého vojenského aredlu od silnice 111/3946 severozapadn¢ od
obce. Soucasné je pozadovano v ramci nového UP Omice provéfit i mozné rozsifeni stavajici vefejné
ucelové komunikace v misté od byvalého vojenského arealu smérem k napojeni na silnici 1/23 vedouci
z Rosic k délnici D1.

5. Pozadavek na odstranéni planovaného obchvatu Omic a zménu planované trasy ucelové komunikace
pod Pti¢nim (viz Schéma 1), soucasné fesit celkovou problematickou dopravni obsluhu s navazujicimi
vefejnymi prostranstvimi v Uzemi. V této lokalit¢ je pozadovano fesit i odkanalizovani a zasobeni
vodou.

6. a 7. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 943/144, 943/156,
943/145, 943/146, 943/149, 943/147, 943/148, 943/150, 943/142, 943/143, 943/140, 943/152, 93/153,
943/154, 943/155.

8. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 855, 856, 857/1 854/1
9. Pozadavek na plochu bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 1188/33.

10. Identicky pozadavek jako ad 5.

11. Pozadavek na plochu bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 791.

12. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 512/1, 513/1.

13. Pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch na severovychodnim okraji obce - plochy bydleni a
plochy pro ob&anskou vetejnou vybavenost.

15. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 1198/32, 1207/26.
16. Pozadavek na zruSeni navrhu ploch bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 619 a 624 a
jejich ponechani se stavajicim funkénim vyuzitim jako plochy zahrad a sadd.

17. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 836/1, 836/2.

18. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 1198/30, 384.

19. Pozadavek na zafazeni stavajiciho dobyvaciho prostoru Omice z ploch vyhledovych do ploch
navrhovych se zménou funkéniho vyuziti (plochy smiSené a plochy vefejné zeleng).
Soucasné je pozadovano:
- odkanalizovani ulice Nadrazni
- zfizeni nové mistni komunikace nad télesem Zzeleznice, propojujici ulici Nadrazni s
lokalitou a jeji prijezdnost az k napojeni na stavajici silnici 111/3945 Stielice - TetCice.
- zachovani prostupnosti komunikace pod télesem Zeleznice (cyklostezka, turistika)

- zachovani (vybudovani) stezky pro pési podél vychodni hrany dobyvaciho prostoru,
navazujici na lesni komunikaci ustici k mistni komunikaci - lokalita Pti¢ni

- zasobeni vodou z obecniho Gfadu.
20. Pozadavek na pravy v lokalité¢ mezi ulici Tetcicka a zelezni¢ni trati Brno-Jihlava:

- zrusit planovanou mistni komunikaci vedouci ptes pozemky 768, 769, 770, 771, 772, 773,
786, 797.

- Zachovat zastavbu na pozemcich s parc. Cisly 768,769,770, 771, 772, 773, 774, 775, 794,
795, 796, 797, 798,799,800 a 801 a odstranit vyznaceni konkrétni polohy budoucich
staveb na pozemcich a nahradit pfiméfenym koeficientem zastavéni

- Stanovit pozemky s parcelnim ¢islem 791, 792, 793 k zastavéni stavbami pro bydleni.
- Oznacit pozemek p.¢. 786/5 jako skutecny stav tedy ucelovou komunikaci.
21. Pozadavek na vymezeni vodni plochy na pozemcich s parcelnim ¢islem 1572/1, 1579/6.
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VSechny vySe uvedené pozadavky budou posouzeny piedevsim podle nasledujicich kritérii
a podle vysledku pak nékteré z nich zapracovany do izemniho plinu:

* Celkova potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro ten ktery ucel (rozvojové
predpoklady obce)

* Umisténi plochy ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje obce (zamezeni kolizi
neslucitelnych, vzajemné se obtéZujicich funkci, eliminace negativnich dopadi zaméra na
prirodu a krajinny raz)

* Kvalita zemédélské piidy a velikost zaboru ZPF

* Poloha v zastavéném tizemi nebo navaznost na zastavéné uzemi

* Dochazkové vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy

» Technicka pFipravenost plochy (dosaZitelnost vefejné infrastruktury)

Uzemni plan ve smyslu § 7 odst. 2. vyhlasky ¢. 269/2009, kterou se méni vyhlagka &. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, vymezi pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plochu vefejného prostranstvi o vymeéte nejméné¢ 1000 m2; do této vymeéry se
nezapocitavaji pozemni komunikace. Uptesnéni polohy vefejnych prostranstvi lze ponechat na
navazujici uzemni studii.

Upresnéni poZzadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje

Zpracovani uzemniho planu bude v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace ¢&. 1, schvalené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dle jen PUR).

Uzemni plan Omice zohledni vybrané republikové priority izemniho planovani, zejména:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pti stanovovani zptsobu vyuziti Gzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim ptfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
disledcich zhor$uji stav i hodnoty tizemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarn€é vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zeméd€lské a lesni plidy) a zachovani vetejné zelené, vCetné minimalizace jeji
fragmentace.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledn€ podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pii Gzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadti, ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivocichy a pro ¢loveéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramei tzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezddouci srastani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti ptfedpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot tizemi.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
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dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zatizeni soub&zné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby
byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridord pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a
Zeleznic, a timto zplsobem duasledné predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i
moznému nezadoucimu pusobeni negativnich G€inkli provozu dopravy na vetejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkt).

(24) Vytvatet podminky pro zlepSovani dostupnosti tizemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vetfejného zdravi,
zejména uvnitt rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je ti‘eba dostatecnou
veiejnou infrastrukturou piimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeCnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpe€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pted hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf.
zeleznicni, cyklistickou).

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné piedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky
a piirodnimi katastrofami v Gizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. V zastavénych tizemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inkt
povodni.

(27) Vytvatet podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi, pozadovat
jeho fteseni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vetejnou
infrastrukturu.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vztah rozvejovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a
ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR Kk FeSenému tizemnimu plinu:

- obec Omice lezi v ORP Slapanice, ktera je soudasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno - tizemni plan bude fe$it zvySené pozadavky na vymezeni ploch s
ohledem na rozvojovou oblast

- obec Omice lezi v ORP Slapanice, kterou prochazi trasa VR1 koridoru vysokorychlostni
dopravy v tiseku Praha — Brno — hranice CR / Rakousko, resp. SR (— Wien, Bratislava), Brno —
Ostrava — hranice CR / Polsko (— Katowice). Uzemni plan bude fesit pozadavky na vymezeni
ploch ¢i koridorti uzemnich rezerv s ohledem na uvazovany zdmér dopravni infrastruktury.

- ReSené tizemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridort, koridorii vodni
dopravy, koridora elektroenergetiky, koridort pro dalkovody,. Zadné pozadavky na UP.

- tuzemim ORP Slapanice vedou koridory E20 (Koridor pro dvojité vedeni Dasny - Slavétice a
Slavétice - Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny,
Cebin, Slavétice ), E12 (koridor pro dvojité vedeni 400kV v soub&hu se stavajicim vedeni
Slavétice-Sokolnice) a P10 (koridor pro plynovod piepravni soustavy vedouci z okoli obce
Kralice nad oslavou v kraji vysocina k obci Bezmérov ve Zlinském kraji, prochazejici severné
od Brna v¢etné plochy pro vystavbu nové kompresorové stanice Bezmérov). Navrh Zasad
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uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tyto koridory polohové zpfesiiuje a vede je mimo
tizemi obce Omice. Zadna opatieni pro UP Omice.

- uzemim ORP Slapanice vede koridor E4a (plocha pro rozsiteni véetné koridorti pro vyvedeni
elektrického a tepelného vykonu vcetné potiebné infrastruktury elektraren ). Navrh Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tento koridor polohové zpiesiuje a vede ho skrz
feSené uzemi obce Omice jako TETO1 (JE Dukovany - hranice kraje - Brno, horkovod z
elektrarny Dukovany). Koridor bude do UP Omice zapracovan jako plocha nebo koridor
uzemni rezervy, za ucelem uzemni ochrany tohoto koridoru pfed zménami, které by mohly
znemoznit nebo ztizit jeho ptipadné budouci umisténi.

P15 |

- grno

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Uzemi obce Omice neni fe$eno zadnou platnou tizemné planovaci dokumentaci kraje.
Dne 23.3.2015 bylo zah4jeno projednani novych Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
Vyiez vykresu ploch a koridort, véetné USES:
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DS10

D1 - Kyvalka - Slatina, zkapacitnéni
mimourovinovych kfizovatek

véetné piestavby

RDZ02-A VRT Javirek - Brno , varianta A "Reka"

Dz03 Trat’ ¢.240 Brno - Zastavka u Brna - hranice kraje, optimalizace
s elektrizaci a ¢asteCnym zdvojkolejnénim

POPQ9 Opatieni na vodnim toku Bobrava

TETO1 JE Dukovany - hranice kraje - Brno, horkovod z elektrarny
Dukovany.

RDS04 D1 Kyvalka hranice kraje (- Velka Bites), rozsifeni na Sestipruh.

K 139MH, K 139MB, K 139T

Nadregionalni biokoridory

RBC JM27 - Omicky les, RBC

Regionalni biocentra

216 - Lichy

Vsechny plochy koridory obsazené v navrhu ZUR JMK budou do UP Omice zapracovény jako
plochy a koridory tizemnich rezerv, za u¢elem tizemni ochrany téchto koridort pfed zménami, které by
mohly znemoznit nebo ztiZit jejich pripadné budouci umisténi.

Upresnéni poZadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Navrh zadani uzemniho planu Omice vychazi z Uzemné analytickych podkladii (dale jen UAP)
spravniho izemi ORP Slapanice, u kterych v roce 2014 probéhla 3. aktualizace.

Z UAP vyplyvaji zejména na UP Omice tyto pozadavky a problémy k feseni:

e Nedostatecné feseni odvadeéni destovych vod z intravilanu obci - izemni plan bude fesit v co
nejvyssi mife zasakovani destovych vod na pozemcich pro bydleni, obanského vybaveni,
vyroby a skladovani. V novych zastavitelnych lokalitich bude podle potieby feSeno
prodlouZeni stavajici dest'ové kanalizace pro odvodnéni vefejnych prostranstvi.

e Degradace prirodnich prvki intenzivnim zemedélskym obhospodatovanim okoli, nedostate¢na
prostorova diverzifikace tuzemi formou drobnych krajinotvornych struktur v prostoru
nezalesnénych c¢asti katastru - uzemni plan navrhne v ramci USES interakéni prvky v
nezalesnéné krajiné, chranéna tzemi nebude vyuzivat k jinym t¢elam,
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e Maly podil svazité zeméd¢lské pudy severoseverozapadné a jihovychodné od obce je
potenciondlné ohrozen erozi. - Uzemni plan vymezi podminky pro protierozni ipravy.

e Omezena vyuzitelnost ZPF v IIl. tfidé ochrany pro stavebni rozvoj - fizemni plan vymezi
umisténi zastavitelnych ploch a zohledni kvalitu zemédélské pidy.

e Vyuziti dobyvacich prostorti s ukoncenou tézbou a uzemi ohrozend erozi k realizaci ploch
trvalé vegetace (skladebné &asti USES, krajinotvorné prvky, rekreace, apod.)

e Stiety zajmil tézby (dobyvaci prostor a loziska nerostnych surovin), ochrany ptirody (vymezeni
prvkt USES - nadregionélni biokoridor) a uvazované vyuziti vytézené lokality pro sportovni
cely, rekreaci a zelefi. - UP plan provéfi rozvojové zaméry v daném prostoru a moznosti
koordinace vSech uvazovanych zajma.

e malo vodnich nadrzi, upravené casti vodnich tokli, zkanalizované vodni toky, mald vodni
jimavost, vét§ina izemi ma ohroZzené spodni vody prunikem nitrat - Problematika bude fesena
v podminkach vyuziti ploch.

e slaba ekonomicka zékladna obci v zazemi mésta Brna, podnikatelské aktivity zaloZené na
pfevazné malych subjektech a podnikatelich - fyz. osobach. - UP vytvoti podminky pro
stabilizaci nejvyznamnéjSich firem a vytvoii uzemni podminky pro umisténi dalSich
podnikatelskych aktivit.

e nedostateéné pokryti stiednich $kol a ZUS, zdravotnicka péde je zaloZena na dostupnosti
zatizeni ve mést¢ Brn¢, nedostateny pocet zafizeni socialni péce, chybi vétsi nabidka zatizeni
pro sport a rekreaci - Obec ma vlastni MS a pfiméfend sportovni zafizeni (vicetidelové hiisté,
fotbalova hii§té, tenisové kurty, atd.). - UP provéii rozvojovy zamér pro realizaci pfiméfeného
pokryti 8kolskych zafizeni v obci, pfedev§im lokalitu pro rozsifeni MS.

e 7 divodu rizika mozného nekoncepéniho postupu realizace rozvojovych zamérl v feSeném
tizemi UP provéfi realné moznosti vyhledového rozsifeni obce s ohledem na suburbanizaci v
mezich ptijatelného vyvoje, ohledem na ekonomicky efekt a logiku uspotfadani tzemi.

e UP provéii stavajici ekologickou zatéZ v severni &asti katastru Omic a dle moznosti vytvoii
podminky pro jeji feSeni.

e vytvaret izemni podminky pro budovani prvki ekologické diverzity, historicky krajinnych
struktur (stromotadi, meze sady). V ramci feSeného izemi jsou vymezeny vSechny urovné
USES (nadregionalni, regionalni I mistni Giroveit) UP provéii a vytvoii podminky pro realizaci
uzemniho systému ekologické stability.

e UP provéii a dle moznosti vytvoii podminky pro vyuZiti ploch brownfield (plocha vojenského
arealu a zemédelského statku nad dalnici)

e Koridor vysokorychlostni traté kfizuje navrh cyklotrasy a prochazi zastavénym tizemim.

e UP bude respektovat krajinaisky, ekologicky a piirodné cenné plochy . Zejména (Piirodni
pamatku Na Hajku, VKP, Ptirodni park Bobrava, pamatné stromy, atd. )

e Vytvaret v uzemi podminky pro zkvalitnéni vefejné infrastruktury (budovani protihlukovych
bariér u dalnice, zdmér zkapacitnéni dalnice, kde je projektova a realizacni priprava v
pokroCilém stavu, vysoka intenzita dopravy, navazujici zhorSena kvalita ovzdusi zatézujici
zastavéné Uizemi, atd. )

e vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii pro rizné formy cestovniho ruchu (napft.
cykloturistika, agroturistika, poznévaci turistika) a podporovat propojeni z hlediska cestovniho
ruchu aktivnich mist turistickymi cestami, které umozni celosezénni vyuziti pro rizné formy
turistiky.

Dalsi pozadavky

V UP budou zohlednény vsechny 3 pilife udrZitelného rozvoje tzemi, tzn. vztahy mezi tfemi
zakladnimi oblastmi Zivota — ekonomikou, Zzivotnim prostfedi a socialnimi aspekty. Jednotlivé funkéni
plochy budou navrzeny tak, aby byl zajistén vyvazeny rozvoj obce.

Ukolem tizemniho planu bude najit vhodné plochy pro tizemni rozvoj obce, v ¢lenéni dle
vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gizemi, v platném znéni. Navrhované
rozvojové plochy budou piednostné soustfedény do nezastavénych ploch v zastavéném uzemi, dale do
lokalit, které na né€j ptimo navazuji a dle potfeby i mimo toto Gzemi. V fizemnim planu bude rovnéz
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vymezena hranice zastavéného Uzemi dle ustanoveni stavebniho zakona k datu, které bude
Vv dokumentaci uvedeno. Do zastavitelnych ploch budou zahruty pozemky s platnym tzemnim
rozhodnutim. UP posoudi podané Zadosti a podnéty na vymezeni zastavitelnych ploch a dalsi
zmény v uzemi uplatnéné fyzickymi a pravnickymi osobami.

Soudasné se zpracovanim tzemniho planu bude zapracovan i Uzemni systém ekologické
stability.

Obec lezi v uzemi ORP Slapanice, ktera je sou¢asti rozvojové oblasti OB3 Rozvojova oblast
Brno. Obec Omice je vzhledem ke své poloze (vzdalenost 10 km od mésta Brna, 5 km od mésta
urbanisticky rozvoj v ramci trendii soucasného vyvoje obci v okoli vétsich mést, pro které je typicky
proces suburbanizace.

Omice - demograficky vyvoj

Rok 1991 2001 2006 2011 2014
Obyvatelstvo celkem 655 694 710 749 792
Obydlené byty celkem 210 233 - 252 -
ObloZnost 3,119 2,978 - 2,972 -

Zdroj: CSU, SLBD 2011 (http://vdb.czs0.c2)

Tuto skute¢nost dokladuje vyse uvedena tabulka demografického rozvoje v obci. Jak ale také vyplyva z
vySe uvedené tabulky, nartst poctu obyvatel Omic byl v poslednim obdobi (2001 - 2014) pomérné
vyrazny — o 104 obyvatel, tedy o 14%! Jednd se o pomérné vysoky nartst poctu obyvatel. Pokud ma
byt rozvoj obce trvale udrzitelny a pokud mozno harmonicky, mél by se vyvarovat vyraznych
skokovych nartsta.

Rozvojové rezidenéni projekty privadi do obce velkou skupinu obyvatel s odliSnym Zivotnim
stylem nez je styl zivota souc¢asnych obyvatel. Vétsinou se jedna o stfedni tiidu méstského obyvatelstva
s uzkymi vazbami na mésto a mestskym zptisobem zivota.

Rizika skokového naruistu poctu obyvatel:

- asové omezena zvysSena potieba piedskolnich a Skolnich zafizeni (tuto potiebu je nutno sanovat z
veiejnych zdroju),

- zvySené naroky na infrastrukturu, ptedevsim zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod (kapacita
COV by neméla byt limitujici, na rozdil od vydatnosti vodniho zdroje),

- skokovy nartst po¢tu obyvatel mize po urc¢ité dobé skokoveé zhorsit vékovou skladbu obyvatelstva
zvySenim procenta obyvatel v postproduktivnim veéku.

UP by mél z uvedenych diivodii v obdobi jeho platnosti uvazovat s piiméfenym nartistem poctu
obyvatel. V soucasné dobé je rozestavéno nebo piipraveno k vystavbé cca 11 stavebnich pozemkd pro
cca 32 obyvatel, 1ze tedy v kratké dobé ocekavat narust poctu obyvatel na 824. Za priméfeny dalsi
nartst se da povazovat zvySeni po¢tu na cca 1100 obyvatel do roku 2030, coz ostatné odpovida i
kapacité uvazované intenzifikace COV (900 EO s hydraulickym zatizenim 155,3 m3/den, coz
predstavuje dostacujici rezervu).

Tomu by se v izemnim planu mél ptizptsobit i navrh ploch pro obytnou vystavbu.
Orienta¢ni odhad potfeby stavebnich pozemki pro obytnou vystavbu:
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PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty | dor.2025

Aktudlni pocet obyvatel 792
Predpokladany pocet obyvatel v navrhovém obdobi izemniho planu 1100
PrirGstek (+) / ubytek (-) poctu obyvatel 308
Pocet trvale obydlenych byt (SLBD 2011) 267
Pocet neobydlenych byti (SLBD 2011) 19
Stavajici obloznost trvale obydlenych byti dle SLBD 2011 2,97
Predpokladana obloznost bytd v r. 2025 2,6
POTREBA BYTU:
k pokryti ptirtistku poctu obyvatel 118
ke snizeni obloZnosti byt. fondu - stavajici obyvatelstvo 38
k eliminaci odpadu byt. fondu |z diivodu stavebniho stavu 2

z divodu urbanistického feseni 0
celkem bytt 158
celkem domil (5% dvoubytovych) 150
z toho na plivod. dfive zastavénych parcelach (po demolici) 1
vyuziti volnych ploch v zastavéném uzemi 20
vyuZziti ¢asti neobydlenych byt 10
zbyva 119
+ rezerva 10 % 12
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 131
Celkovy pocet bytii v roce 2025 409

Koncepce verejné infrastruktury

Zasobovani vodou

Obec Omice ma vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je jejim majetkem a je provozovan
spole¢nosti VAS a.s. — divize Brno — venkov. Obec je zasobena pitnou vodou ze samostatného
vodovodu Omice, jehoz zdrojem je JU Omice — 3 studny s celk. vydatnosti Q = 2,10 I/s, ktery vykazuje
nadlimitni hodnoty chloridt. Jedna se o zdroj II. kategorie-zdroj s vyhledovym zrusenim. Ze zdroje je
voda Cerpaci stanici ¢erpana do vodojemu Omice 150 m3 s max. hladinou 424,0 m n.m., odkud je obec
gravitacné zasobena rozvodnou siti.

Nové byla v roce 2014 zrealizovano napojeni vodovodu Omice na vodovodni fad Poplvky,
ktery je zasoben pitnou vodou ze skupinového vodovodu Stielice - Troubsko - Popuvky a jehoz
zdrojem je JU Stielice - Benzina.

Koncepce UP bude brat v potaz omezené zdroje pitné vody a pii navrhu funkéniho vyuziti
lokality vojenského aredlu severozapadné€ od obce preferovat takové, které bude z hlediska zasobovani
vodou nejmén€ narocné.

Odkanalizovani

Obec ma z 99% vybudovanou vodovodni infrastrukturu. Rozvody v zastavéném a zastavitelném
tizemi budou piednostné feSeny v ramci vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu. Uzemni plan
posoudi vyhledové potieby vody, tlakové poméry a akumulaci. Déle bude tzemni plan feSit rozvoj
vodovodni sité v navrZzenych zastavitelnych plochach. Bude pritom kladen ddraz na potiebu
zaokruhovani vodovodni sit€. Budou respektovana ochranna pasma vodohospodaiskych zafizeni.
V jizni Casti obce je vybudovana stavajici jednotnd kanalizacni sit’ svedend k levému biehu toku
Bobrava, kde je po odleh¢eni zatsténa do stavajici COV, kde v soucasnosti probiha jeji intenzifikace z
500EOQ na 900EO. V severni ¢asti obce, spadované opa¢nym smérem, je noveé vybudovana kanalizace
pro splaskové odpadni vody s pfecerpavanim na stavajici COV.

UP provéii a vyhodnoti technické moznosti odkanalizovani viech zastavitelnych ploch. Uzemni
plan bude fesit rozvoj kanaliza¢ni sit€ v navrzenych zastavitelnych plochach v nadvaznosti na stavajici
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kanaliza¢ni sit’ v obci, posoudi vyhledové mnozstvi odpadnich vod, popf. u ploch bez navaznosti na
kanaliza¢ni sit’ navrhne zptisob odkanalizovani.

Destové vody bude UP fesit zasakovanim, piipadné odvodem destovou kanalizaci do mistniho
potoka. Bude pfitom kladen diraz na udrzeni srazkovych vod v tizemi (zasakovani, akumulace). Budou
respektovana ochranna pasma vodohospodarskych zatizeni.

Zasobovani elektrickou energii

Obec je plné elektrifikovana. Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovani elektrickou
energii a provede vypocet zatizeni bytovych odbért dle stupné elektrifikace domacnosti a charakteru
zastavby a orientacni hodnoty zatiZzeni zdkladnich nebytovych odbért. Podle vysledku pak bude
proveden ptipadny navrh doplnéni vedeni VN a trafostanic.

Zasobovani plynem

Obec je plynofikovana. Uzemni plan bude fedit rozvoj plynovodni sité v navrzenych
zastavitelnych plochach v navaznosti na stavajici kapacitni dostate¢nost stabilizovanych ploch a ploch
urcenych k prestavbé.

UP bude respektovat ochranna a bezpe&nostni pasma energetickych zatizeni.

Spoje
K. Omice prochdzi dalkové kabely, sdélovaci kabely a elektronickd komunikaéni zafizeni
S ochrannymi pasmy. Uzemni plan bude respektovat stavajici sdélovaci sité a zatizeni.

Horkovody
UP bude fesit zpresnéni koridoru TETO1 (horkovod z elektrarny Dukovany vedouci po hranice
kraje — Brno) nadmistniho vyznamu, obsazeného v PUR a Navrhu ZUR Jihomoravského kraje.

Nakladani s odpady

Na useku nakladani s tuhymi odpady je situace pomérné stabilizovana. V obci se nachazi
stavajici sbérny dvir vychodné od obci pfi stavajicim zeméd€lském druzstvu.. Bude respektovan
stavajici stav a zvaZzeny podminky rozvoje v kontextu s koncepci rozvoje Omice, navrZzenou izemnim
planem.

V feseném uzemi se dle UAP nachazi stara ekologicka zatéz, ktera je situovana na severnim
okraji k.. Omice v remizku nad dalnici. Dle sdé€leni starosty obce se jedna o byvalou skladku, ktera je
jiz odstranéna. Zadné pozadavky na UP.

Doprava
Resenym tizemim prochazi tyto komunikace:
- Délnice D1 Praha - Brno
- silnice 1/23 Pisek - Jindfichiiv Hradec - Ttebi¢ - Kyvalka
- silnice 11/602 Brno - Velka Bites
- silnice I11/3946 Tetcice- Omice- Troubsko, ktera prochazi napii¢ zastavénym Gzemim
Omice
- silnice 111/3945 Tetcice-Stielice
Zastavénym tUzemim Omice prochazi silnice 111/3946, ktera uvnitt obce zabezpeCuje piimou
obsluhu prilehlych objektl. Stabilizovany stav. Dle Generelu krajskych silnic je komunikace 111/3946
vedena jako tah lokalniho vyznamu a komunikace 111/3945 zajist'ujici dopravni propojeni s okolnimi
obcemi jako tah oblastniho vyznamu. Dfive uvazovana ptelozka této silnice na vychodni okraj obce jiz
neni aktualni.

Komunikace 11/602 vede severozapadni ¢asti k.u. Omice. Predstavuje tah krajského vyznamu a
navazuje na statni silnici I/23 a dalnici D1. Dle navrhu ZUR JMK bude vymezen koridor Gzemni
rezervy pro upravu useku D1 - Kyvalka - Slatina, jeji zkapacitnéni véetné prestavby mimotroviovych
ktizovatek.

Jako podklad pro feSeni dopravy v obci bude pouzit Pasport mistnich komunikaci obce.
Uzemni plan prevezme sit’ mistnich komunikaci, hlavnich uéelovych komunikaci a vyznamnych
vedlejsich komunikaci a navrhne mistni komunikace pro obsluhu navrhovych ploch. Nové
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komunikace, kiizovatky, pfipadné upravy musi byt feSeny v souladu s platnymi technickymi normami.
UP provéii moznost doplnéni uéelovych komunikaci a zajisti prostupnost krajiny. UP provéfi moznost
dalgich parkovacich ploch. UP bude podporovat a rozvijet stavajici systém vefejné dopravy, provéii a
pfipadné navrhne plochy pro rozsifeni autobusovych zastavek.

Katastralnim tzemim Omice prochdzi Zelezni¢ni trat’ ¢. 240 Havlickiiv Brod — Jihlava- Brno.
Stabilizovany stav. UP provéii zpfesnéni koridoru DZ03 (koridoru konvenéni Zeleznice traté ¢. 240
Brno — Rapotice — hranice kraje (- Jihlava)) obsazeného v Navrhu ZUR Jihomoravského kraje.

Soucasné UP provéii a popiipadé zptesni koridor Gizemni rezervy pro VRT Javirek- Brno,
varianta A "Reka", obsazeny v Navrhu ZUR JMK (dotyka se odlou¢ené lokality za dalnici).

Uzemni plan bude respektovat stavajici cyklotrasy a turistické stezky véetné navrhu jejich
rozvoje v provazanosti na dopravni, technickou, ob¢anskou vybavenost i hodnot tizemi pro podporu
rozvoje cestovniho ruchu. Jako podklad bude slouzit Program rozvoje sité cyklistickych komunikaci s
minimalnim kontaktem s motorovou dopravou v Jihomoravském kraji. Budou respektovana silni¢ni
ochranna pasma.

Koncepce usporadani krajiny

Névrh ploch krajinné zelené bude feSen tak, aby plnil v krajin€ soucasné i funkci protierozni.
Resené izemi spada dle 3. tiplné aktualizace UAP ORP Slapanice 2014 do uzemi, které je ohrozené
vodni erozi a nachylné k vétné erozi.

Vodni eroze Vétrna eroze

I ; | nachylné

| mimé ohrozené

ohroZend

- silné ohroZené

- bez ohroZeni g

‘ nachyiné

mimé ohroZeng

\

B nejohrozensisi ¢ I = 2

BRNO

Zdroj: http://mesto.slapanice.cz

Jako nejvice erozné€ ohrozené se jevi svazité useky obhospodafované orné pudy situované
severné az severozapadné nad obci a také na jihovychodnim okraji obce. UP provéti a poptipadé
vymezi pozadavky na plo$né opatfeni proti vodni i vétrmé erozi.

Ochrana ptirody

V k.. Omice je evidovana pfirodni pamatka Na Hajku, Pfirodni park Bobrava a pamatny strom
dub u Omic. Zadné prvky soustavy Natura 2000 se v feSeném tizemi nevyskytuji.

Veskeré tyto skutecnosti bude UP Omice pIné respektovat.

Uzemni systém ekologické stability

Podle Navrhu ZUR Jihomoravského kraje se v k.. Omice nachazi nadregionélni a regionélni
USES - nadregionalni biokoridory (K 139MH, K 139MB, K 139T) a regionalni biocentra (RBC JM27-
Omicky les, RBC 216 - Lichy).

RBC JM27 zahrnuje lesy zapadné od obce, jedna se o funk¢ni biocentrum. RBC 216 zahrnuje
lesy na vychodnim okraji k.. Omice (a v sousednim katastru), jedna se rovnéz o funk¢ni biocentrum.
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Nadregionalni biokoridor prochazi témito regionalnimi biocentry v severojiznim sméru, jizné od obce
vede podél zeleznice a nasledné pak pokracuje dvéma vétvemi smérem na jih, jiz mimo k.. Omice.

Uvedené prvky nadregionalniho a regionalniho USES nejsou obsazeny v platném UPO Omice.
UP Omice, provéii a zptesni veskeré irovné tses (nadregionalni, regionalni i mistni). Zpfesnénim
predevsim nadregionalnich biokoridorti a koordinaci jejich polohy s koridory dopravni a technické
infrastruktury (DZ03 - koridorem zelezni¢ni trati a koridorem pro horkovod TETO01) budou vytvoteny
podminky pro ucelné vyuziti komplikovaného tizemi.

Uzemni plan zpfesni vymezeni USES véetné mistni trovné v souladu s metodikou a
pozadavky oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZzeny minimalni parametry a zajiSténa jejich
funké&nost. Bude zajisténa navaznost na USES v sousednich katastralnich uzemich.

Vyznamné krajinné prvky:

Za limity vyuziti tzemi budou v Uzemnim planu povazovany vymezené registrované
vyznamné krajinné prvky. Podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni se za VKP povazuji také
lesy, raseliniste, vodni toky, rybniky, jezera, dolni nivy.

Krajinny raz

K podpore zachovani krajinného razu budou u rozvojovych ploch stanoveny prostorové
regulativy (pfedev$im vyskové).

Je tfeba minimalizovat zplsob dotceni krajiny V piipad€ ploch navrhovanych mimo zastavéné
tizemi. Uzemni plan posoudi z hlediska krajinného razu rozvojové zaméry situované v blizkosti lesa a
zameéry, které lezi ve volné krajiné na nahornich polohach. Nové vymezené zastavitelné plochy budou
zohledinovat podminky krajinného razu. Urbanistickd a krajinna koncepce musi byt provedena v
souladu s ochranou krajinného razu.

Ochrana kulturnich hodnot

V katastru obce Omice se mohou vyskytovat ,,vale¢né hroby“¢i ,,pietni mista“— viz. zakon ¢.
122/2004 Sb: Bude uptesnéno dle pozadavkl dotéeného organu.

Resené tizemi je v ¢asteéném rozsahu evidovano jako uzemi s archeologickymi nalezy.
V ptipadé zaméru stavebni ¢innosti je nutné postupovat v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 20/1987
Sb., zejména § 22 odst.2.

V feseném tGizemi se nachazi tyto objekty zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek Ceské republiky :
o 29182/7-858 Kostel sv. Jakuba Vétsiho

Ochrana povrchovych vod

Uzemim protéka vodni tok potok Bobrava, vodni tok Omicky potok a drobné vodni toky dalsi,
bezejmenné. UP provéti a pripadné navrhne plochy pro realizaci protieroznich, protipovodnovych a
odvodiovacich opatieni. Pro vodni tok Bobrava bylo stanoveno zaplavové uzemi Q20 a Q100. UP
zohledni ochranu pfistupu k vodotecim.

Ochrana podzemnich vod

Z hlediska vodniho rezimu je izemi zafazeno mezi zranitelné oblasti. Zadné pozadavky.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V feSeném uzemi v jizni ¢asti k.i. Omice je evidovano vyhradni loZisko nerostnych surovin

tézené. Jedna se o vyhradni loZisko stavebniho kamene —,,Omice — ev.¢. loziska 3 135400. Za CHLU
je ze zakona povazovan DP Omice. Evidenci a ochranou je povéfena organizace Ivo Hutira — Omice —
soucasna povrchova tézba. V feseném uzemi je dle UAP ORP Slapnice evidovan dobyvaci prostor DP
Omice ev.¢. 7 0836, stanoveny pro organizaci HUTIRA — OMICE, s.r.0., sidlo — Kamenolom, Omice
664 41, Identifikacni Cislo : 255 97 345.

UP bude respektovat toto loZisko a dobyvaci prostor.
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Poddolovana uzemi, sesuvna tzemi
V feseném uzemi nejsou evidovany zvlastni podminky geologické stavby (poddolovana izemi)
a nevyskytuji se zde ani sesuvna uzemi. Zadné pozadavky na UP.

Zaplavova uzemi, ochrana pied povodnémi

Dne 14.12. 2005 Krajsky ttad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny
vodopravni ufad zakona ¢. 254/2001 Sb.,0 vodach a o zméné nékterych zakond na navrh spravce
vodniho toku, tj. podniku Povodi Moravy, s.p. stanovil v k.. Omice zaplavové tzemi vodniho toku
Bobrava vcetné aktivni zény zaplavového Uzemi. V aktivni zéné zaplavového uzemi nebudou
vymezovany zadné nové zastavitelné plochy.

Ochrana zdravi
Ochrana vetejného zdravi véetné ochrany pied Skodlivymi t¢inky hluku a vibraci vyplyva ze
soucasn¢ legislativy, ktera bude v UP Omice respektovana.

Ochrana ovzdusi
Ve vsech novych zastavitelnych plochdch uréenych pro obytnou vystavbu bude feSena
plynofikace nebo alternativni zdroje vytapéni a ohfevu vody.

Ochrana proti hluku

V bezprostiedni blizkosti frekventovanych silnic prochazejicich obci, nebude uzemni plan
umist'ovat zadné zastavitelné plochy pro bydleni. V pfipad¢é smiSenych ploch, ploch pro primyslovou
vyrobu a skladovani, pro zemédélskou vyrobu a ploch technické vybavenosti, bude v regulativech
funkéniho vyuziti téchto ploch s podminéné ptipustnym vyuzitim stanoveno, Zze zamér na umisténi
zdroje hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo chranénych venkovnich
prostord staveb musi byt v souladu s pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vetejného zdravi.

Ochrana zemédélského piidniho fondu

Soucasti nového izemniho planu bude pfezkum nerealizovanych névrhovych ploch stavajiciho
platného UPO. Realnym piedpokladem je, Ze Gizemni plan vyvola narist zabort zemédélského ptidniho
fondu.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na ZPF bude zpracovana jako soucast uzemniho
planu se zfetelem k zdkontim a podle Metodickych pokynii (zakon CNR ¢&.334/92 Sb. o ochrang
zemé&délského padniho fondu a podle aktualniho Spoleéného metodického doporuceni OUP MMR a
odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP).

Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkl na ZPF bude soucasti Odiivodnéni tzemniho planu a
bude obsahovat textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v métitku 1 : 5000 s vyznacenim jednotlivych
ploch odnéti ZPF, bude obsahovat i vyhodnoceni ptedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na
ZPF ve srovnani s jingm moznym feSenim. Plochy pievzaté ze stavajictho UP budou v tabulce zaborii
ZPF opatfeny poznamkou, ¢ jde o plochy pievzaté z ptivodniho UPO, nebo budou vyhodnoceny
V samostatné tabulce.

Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
Uzemni plan zohledni pozadavky na ochranu PUPFL.

Z4jmy obrany statu

Resené tizemi je evidovano jako zajmové uzemi Ministerstva obrany. K.(. Omice se nachazi v
ochranném pasmu radiolokacnich a radionaviga¢nich prostredkt, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak. ¢. 455/1991 o
zivnostenském podnikani.

Problematika z&jmi obrany statu bude zpracovana podle konkrétnich pozadavki dotCenych
organd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich ptredpisii, které budou uplatnény pfi projednani zadéani
uzemniho planu.

Z4jmy civilni ochrany
Zdrojem vody pro haseni pozaru budou hydranty osazené na vodovodu pro veiejnou potiebu.
Stabilizovany stav.
UP bude respektovat pozadavky CO uvedené v § 20 vyhlasky MV CR ¢&. 380/2002 Sb. K
pripravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, pfedevsim navrh ploch pro pozadované potieby:
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predpoklada se fesSeni dle pismen:

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkt kontaminace, vzniklych pifi mimofadné udalosti, vyvolané predevS§im piivalovymi
srazkami na Omickém potoce a nebo pozarem popiipadé vybuchem na VTL plynovodu.

1) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zpracovatel predpokladé, ze pozadavky na opatfeni dle pism. a), b), d), e) a f) na izemi obce
Omice nevznikaji a izemni plan je nebude fesit.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan provéii a popiipadé vymezi dalsi plochy a koridory tizemnich rezerv, u kterych
stanovi jejich vyuziti.

C) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan provéti a vymezi ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vefejné prospésné
stavby, vefejné prospésSna opatieni a asanace, vCetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako verejné prospésné stavby a vefejné prospésSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam (§ 170 stavebniho zakona), mohou byt vymezeny vefejné prospésné stavby pro
vetejnou technickou a dopravni infrastrukturu a vetejné prospésna opatfeni — pro zvySovani retencnich
schopnosti krajiny, ke sniZzeni ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami, zalozeni
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatfeni, pro které bude mozné uplatnit
pouze predkupni pravo, mohou byt vymezeny plochy pro vefejnad prostranstvi, parky, pro vetejnou
obcanskou vybavenost - plochy staveb pro vzd€lavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu. Vycet vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni, pro které bude uplatnéno
predkupni pravo (§ 101 odst. 1 stavebniho zakona), bude upfesnén ve spolupraci s urcenym
zastupitelem v priib&hu zpracovani navrhu UP Omice.

D) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Névrh tzemniho planu zvazi vymezeni ploch a koridorti, ve kterych by bylo rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

Podminku vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie uzemni plan stanovi u plo$né rozsahlejSich zastavitelnych
ploch, nebo ploch komplikovanych z hlediska dopravni obsluhy a obsluhy vefejnou infrastrukturou.
Bude upfesnéno ve spolupraci s urCenym zastupitelem a pofizovatelem v priubéhu zpracovani navrhu
UP Omice.

U vybranych zastavitelnych ploch Gizemni plan rovné€z zvazi jejich zatazeni mezi plochy, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci.

E) POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi

Neni uplatnén pozadavek na vypracovani variant feSeni UP.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHUNAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zékonem &. 183/2006 Sh., 0 uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s platnymi provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu,
zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Uzemni plan bude fesit celé k.. Omice.
Pozadovany obsah uzemniho planu:
I. UP Omice
A. Textova a tabulkové cast, v rozsahu dle platnych obecné zdvaznych pravnich predpisii

B. Graficka ¢ast

1.01 Zakladni ¢lenéni Gizemi 1:5000
1.02 Hlavni vykres 1:5000
1.03 Hlavni vykres — technickd infrastruktura — vodni hospodaistvi 1:5000
1.04 Hlavni vykres — technicka infrastruktura — energetika a spoje 1:5000
1.05 Veftejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace 1:5000
I1. Odiivodnéni UP Omice

A. Textova Cast, v rozsahu dle platnych obecné zavaznych pravnich ptredpisii

B. Graficka cast
I.01 Vykres $irsich vztahi 1: 25 000
11.02 Koordinaéni vykres 1:5000
11.03 Piedpokladané zabory ptidniho fondu 1:5000

POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh UP Omice a Odtivodnéni UP Omice pro potfeby spoleéného jednani -1 X v ti§téné
podobé, v elektronické podobé vykresy ve formatu .pdf, text v *.doc nebo *.pdf

- Upraveny navrh UP Omice a Odtivodnéni UP Omice pro potieby ¥izeni o vydani UP: bud
dotisk 1 paré nebo 2 vyhotoveni, v tisténé podobé¢, V elektronické podobé vykresy ve
formatu *.pdf, text v *.doc nebo *.pdf

- Vydany UP Omice a Odivodnéni UP Omice : 4 vyhotoveni, resp. doplnéni do 4
vyhotoveni, v ti§t€né podob¢ a digitalné.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou soucasti grafické ¢asti izemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (listt) bude
dohodnuta v pribéhu praci. Dale bude vydany izemni plan objednateli pfedan téz v digitalni forme ve
formatu .pdf a *.doc (textova Cast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu programu MicroStation).

Dokumentace bude opatiena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucCinnosti s obsahem dle
ust. §14 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Dokumentace vydaného Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizaénim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo pteddni tizemniho planu ve struktufe dle pozadavki
Krajského utadu Jihomoravského kraje.

V piipadé poskytnuti dotace na zpracovani UP bude dokumentace zpracovana dle podminek
poskytovatele (napf. loga, publikace, apod.).
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G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

V feseném uzemi se nenachazi tizemi soustavy Natura 2000 ani chranéna tzemi s vyjimkou
Ptirodni pamatky Na Hajku a Pfirodniho parku Bobrava.

Piipadné pozadavky na vyhodnoceni vlivii UP na udrzitelny rozvoj budou doplnény na zékladé
pozadavki vznesenych pfi projednani ndvrhu zadéni.
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SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednano a schvialeno Zastupitelstvem Obce Omice podle § 47 odst. 5 zikona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim i#adu, v platném znéni, (stavebni zakon)

dNne coovevveiiniiiinnnennnns , Cislo usneseni ..........
V Omicichdne .......................
Petr Kadela Libuse Stépanska
starosta mistostarostka

(razitko — kulaté ,, Obec*)
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