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Uvod:

Obec Kozlany se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni izemi obce tvofi katastralni tzemi Kozlany. Spravni tzemi obce sousedi
s nasledujicimi uizemnimi jednotkami:

e obec Kucerov, ORP Vyskov;

e obec Bohdalice-Pavlovice, ORP Vyskov;
obec Vazany, ORP Vyskov;

obec Orlovice, ORP Vyskov;

méstys Hvézdlice, ORP Vyskov;

obec Milonice, ORP Bucovice;

obec Kojatky, ORP Bucovice;

obec Bohaté Malkovice, ORP Bucovice.

Obec Kozlany je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu v Kozlanech a patii do
spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou izemné planovaci dokumentaci pro obec Kozlany je Uzemni plan Kozlany
(dale jen UP), ktery byl pofizen dle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jsich piedpist. UP Kozlany byl vydan
formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce Kozlany dne 17. ledna 2011 usnesenim
&. 42. Nabyti uéinnosti UP Kozlany bylo dne 5. tinora 2011.

UP Kozlany byl zpracovan pro katastralni uzemi Kozlany (celé spravni uzemi obce).

Zprava o uplatiovani UP Kozlany vychéazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona a
§ 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci Cinnosti, Ve znéni pozdéjsich piedpist.
V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze pofizovatel predloZi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani Uzemniho plénu zpravu o uplathovani tzemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil Méstsky urad Vyskov, Odbor
uzemniho plénovani a rozvoje, jako pofizovatel uvedeného tUzemniho planu
ke zpracovani Zpravy o uplatiovani UP Kozlany.

Zprava byla projednana s dotCenymi organy, krajskym ufadem a dalSimi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl tizemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje zemi

B. Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou 1zemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
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D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu Vv rozsahu zadani zmény
E.1. Diivody pro pofizeni zmény uzemniho planu
E.2. Pokyny pro pofizeni navrhu zmény uzemniho planu

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény Uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozadovdno vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi
nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tzemniho planu

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj tzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tizemniho planu
zjistény

J. Néavrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiovani S dot¢enymi organy, sousednimi obcemi a
krajskym ufadem

Zprava o uplatiiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

UP Kozlany, vydany Zastupitelstvem obce Kozlany dne 17. ledna 2011, vymezil pro bydleni
plochy smiSené obytné za ti€elem vytvoreni podminek pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni
vékové struktury obyvatelstva, udrzeni obyvatel v obci a variabilngjsi zptisob vyuziti izemi
pro obc¢anské vybaveni, sluzby, femesla a cestovni ruch. Navrzeno bylo celkem 8 lokalit.
Plochy (Z1, Z3 — Z9) jsou v pfevazné mife situovany na obvodu zastavéného tzemi. Uzemni
plan umoznil vystavbu pro podporu bydleni Vv plochdch smiSenych obytnych o velikosti
8,5 ha. Pro podporu podnikatelskych aktivit (malé provozovny) byla vymezena plocha
smisena vyrobni (Z11). Pro posileni stavajici sportovni zoény byla na jihozapadnim okraji
obce navrzena plocha obcdanského vybaveni (Z12) - rozSifeni stavajiciho sportoviste.
Pro rekreaci nebyly zadné plochy vymezeny.

UP Kozlany vymezil dale plochy vefeinych prostranstvi (Z13-Z18), které byly navrzeny
formou uli¢nich prostori pro obsluhu uzemi dopravni a technickou infrastrukturou. Ve vazbé
na plochy smiSené obytné pro odclonéni obytné zastavby od ptipadnych negativnich vliva
z vyroby, dopravy a jako soucast protipovodinovych opatieni byly navrzeny plochy sidelni
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zelené (Z19-Z22). Z vyroby a skladovani byla navrzena plocha pro fotovoltaickou elektrarnu
(Z223) jizn¢ zastavby u skladky komunalniho odpadu. Pro obsluhu nezastavéného uzemi,
zajisténi prostupnosti krajinou a piistupu na pozemky ZPF a PUPFL byly dle vysledki
Komplexnich pozemkovych tUprav navrzeny plochy dopravni infrastruktury — vefejné
ptistupné ucelové komunikace (Z24-Z39).

Pro technickou infrastrukturu tizemni plan vymezil plochu (Z40) pro vybudovani Cistirny
odpadnich vod zapadné od zastavby v blizkosti mistniho potoka. Navrzena Cistirna odpadnich
vod je spoleéna pro obec Kozlany a sousedni obec Bohdalice-Pavlovice, mistni c¢ast
Bohdalice. Pfi hranici s katastralnim tzemim Kuéerov vymezil tzemni plan plochu vodni a
vodohospodaiskou (Z41) pro vybudovani rybnika.

Uzemnim planem byly dale vymezeny dvé plochy tuzemnich rezerv (R1, R2) pro bydleni —
plochy smisené obytné. Plochy piestavby nebyly vymezeny zadné.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Pro bydleni byly v obci Kozlany vymezeny plochy smiSen¢ obytné (Z1, Z3 - Z9) celkem
o velikosti 8,5 ha. Na zaklad¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Kozlany
od jeho vydani napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Plocha (ha), kde vystavba | VyuZito

a funkéni vyuZiti K vyuZiti, navrZzeno byla zahajena (%)
tuzemnim plinem ¢i dokoncena

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1 - smiSend obytna | 0,18 0 0%

Z3 - smisena obytna | 0,30 0 0%

Z4 - smiSend obytnd | 1,65 0 0%

Z5 - smisend obytna | 0,25 0 0%

Z6 - smiSend obytnd | 1,80 0 0%

Z7 - smiSend obytna | 1,99 1,99 100 %

Z8 - smiSend obytnd | 2,00 0 0%

Z9 - smiSend obytnd | 0,33 0 0%

Celkem 8,50 1,99 23,4 %

Z tabulky vyplyva, Ze za uplynulé obdobi nebyly navrhované zastavitelné plochy - smisené
obytné v celém rozsahu vyuzity.
Vyhodnoceni zastavitelnych ploch - smiSenych obytnych je shrnuto v kapitole D.

Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrzeno Vyuziti plochy (ha) Vyuzito
a funkéni vyuZiti | izemnim plinem (%)
Dalsi rozvojové plochy a plochy uréené ke zméné vyuziti izemi:

Z11 - smiSend 1,03 0 0%
vyrobni

Z12 - obCanské

vybaveni - sporta | 0,75 0 0%
rekreace

Z13-718 - vefejné 1,56 0 0%
prostranstvi

ZlQ-VZZZ - sidelni 1,47 0 0%
zelen
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Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrZeno Vyutziti plochy (ha) Vyuzito
a funkéni vyuziti | izemnim plinem (%)
Z23 - vyroba a
skladovani
(fotovoltaicka
elektrarna)

Z24 - 739 -
dopravni
infrastruktura
(vefejné pristupné
ucelové
komunikace)

Z40 - technicka

1,70 0 0%

9,86 4,93 50 %

infrastruktura 0,12 0 0%
(COV)

Z41 - vodni a

vodohospodatska 3,80 0 0%
(rybnik)

Plochy rekreace nebyly navrzeny, potieba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa. Plocha
smisena vyrobni neni vyuzita, potieba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa. Vzhledem
k pfedpokladanému zptsobu vyuziti této plochy, Ize umisténi staveb a zafizeni pro smiSenou
vyrobu respektovat i v jinych plochach, pfedev§im v plochach smisenych obytnych v souladu
s podminkami vyuZiti izemi a pii respektovani hlavniho Gcelu vyuZiti.

Plochy obcanského vybaveni nejsou vyuzity, nové plochy nebudou vymezovany. Na zakladé
zadosti obce bude pouze navySen rozsah ploch obc¢anského vybaveni — sport a rekreace na
ukor vymezené CcCasti zastavitelné plochy smiSené vyrobni. Obec na svém pozemku
p.¢. 3076/1, o velikosti 0,58 ha (Uzemnim plinem Kozlany vymezen jako plocha smiSena
vyrobni), Uvazuje vybudovat hiist¢ pro micové hry a instalovat détské herni prvky, které
budou slouzit pro uspokojovani sportovnich a relaxac¢nich potfeb obyvatel obce na této
vetejné pristupné plose. Z ploch vyroby a skladovani byla navrZena plocha pro fotovoltaickou
elektrarnu. Plocha neni vyuzita, potfeba vymezeni nové plochy nebyla zjisténa. Rozvoj obce
umoznuji dalsi plochy vyroby a skladovani pro zemédélskou a ZivociSnou vyrobu, drobnou
vyrobu a sklady, plochy jsou natzemi obce stabilizovany. Daéle jsou v izemi stabilizovany
prumyslové trhaci prace (spole¢nost Austin Detonator s.r.0.). Plochy vyroby a skladovani
nejsou dostatecné vyuzity. Vymezeni novych zastavitelnych ploch by bylo neopodstatnéné.
Plochy vefejnych prostranstvi a plochy sidelni zelené nebyly zcela vyuzity, jsou tedy
dostatecné a potfeba vymezeni novych nebyla zjisténa. Plochy dopravni infrastruktury jsou
vyuzity z 50 %, potteba vymezeni dalSich ploch nebyla zjiSténa, plochy jsou dostatecné.
Plocha technické infrastruktury nebyla pro COV vyuzita, rovnéz nebyla vyuzita plocha vodni
a vodohospodarska, potieba vymezeni novych ploch nebyla zjisténa, plochy jsou dostate¢né.
Obec Kozlany nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch pro obcanské vybaveni,
vyrobu a skladovani ¢i plochy smiSené vyrobni, plochy technické a dopravni infrastruktury,
plochy vodni a vodohospodaiské, plochy vefejnych prostranstvi ¢i plochy sidelni zelené.
Zavér: Rozsah ploch pro vyrobu a skladovani, ploch pro technickou a dopravni
infrastrukturu, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy vefejnych prostranstvi ¢i plochy
sidelni zelené nebude ménén. Na zaklad¢ Zadosti obce bude navySen rozsah ploch obéanského
vybaveni — sport a rekreace na ukor vymezené casti zastavitelné plochy smiSené vyrobni.
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Plocha pozemku ve vlastnictvi obce o velikosti 0,58 ha bude zménéna z plochy smiSené
vyrobni na plochu obcanského vybaveni. V podstat¢ se jednad o zménu zplsobu vyuziti jiz
vymezené zastavitelné plochy.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany veiejné prospesné stavby, verejné prospésna opatieni
vymezena izemnim planem:

Veftejné pristupné ucelové komunikace;

Veftejné prostranstvi;

Kanalizace — kmenov4 stoka a kanaliza¢ni sbérace;
Cistirna odpadnich vod;

Pfelozka nadzemniho vedeni vn véetné trafostanice;
Rybnik;

Lokalni biokoridory — LBK1, LBK2, LBKG;

Lokaélni biocentra — LBC Pod chmelnici, LBC Chmelnice;
Interakéni prvky.

CoNoak~wNnE

Realizovany byly vefejné prospésna opatieni vymezené uzemnim planem:
1. Lokalni biokoridory — LBKS, LBK4, LBKS.
2. Lokalni biocentrum — LBC Vétrn4;

Asanace nebyly navrzeny. Regulativy stanovené izemnim planem jsou dodrzovany.

A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé ktervch byl izemni plan vydan

Pro UP Kozlany, ktery byl zastupitelstvem obce vydan dne 17. 1. 2011, byla v této dobg
platna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena vlddou CR dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady €. 929. Pro spravni uzemi obce politika nestanovila Zadné pozadavky.
Politika izemniho rozvoje CR 2008 je ke dni projednani této Zpravy stale platna.

Nadfazen4 dokumentace vydana krajem v dobé& vydani UP Kozlany nebyla Zadna.

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které byly vydany na 25. zasedani
zastupitelstva Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 1552/11/Z25 dne 22.9.2011, byly
Rozhodnutim Nejvyssiho spravniho soudu dne 21. 6. 2012 zrufeny. Uzemné planovaci
dokumentace vydana krajem neni.

Shrnuti: Z hlediska zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci nedoslo ke zméné
podminek, ze kterych by vyplynulo provést zménu UP Kozlany.

Dne 19. z4ti 2012 byl schvélen zakon €. 350/2012 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim plédnovéni a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich piedpisi, (novela stavebniho
zakona). Nabyti ucinnosti bylo dne 1. 1. 2013. Z novely stavebniho zédkona nevyplyvaji pro
UP Kozlany zadné pozadavky, ze kterych by vyplynulo provést jeho zménu.

Pro katastralni uzemi Kozlany byly komplexni pozemkové tpravy ukonceny a vysledky
zapsany do katastru v roce 2005. Tyto vysledky pozemkovych tprav byly do UP Kozlany

zapracovany a respektovany.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoije uzemi

Pfi naplnovani tizemniho planu od doby jeho vydani do doby schvéleni této Zpravy nebyly
zjiStény neptedpokladané negativni dopady izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.
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Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory dopravni infrastruktury,
které by mély dopad na uzemi. Zeméd¢lska vyroba je v tizemi stabilizovana.

Od vydani UP Kozlany od roku 2011 aZ dosud nedoglo v obci k piedpokladanému néartistu
poétu obyvatel. Uvazovalo se Snavysenim o 180 obyvatel. Dle Gdaji ze statistiky CSU
(Databaze demografickych udaji za obce CR) bylo k1. 1. 2011 v obci 323 obyvatel,
k 1. 1. 2014 bylo v obci 337 obyvatel. Za uplynulé obdobi tedy doslo pouze k navySeni o 14
obyvatel.

I ptes skutecnost, ze obec ma vyhodnou spadovost a dobrou dopravni obsluznost do vyssiho
centra zaméstnanosti mésta Vyskova, Brna a oblasti Bucovice, je v obci vyssi pocet
nezaméstnanych. Uzemni plan vytvaii ptedpoklady pro hospodaisky rozvoj, ktery umoziiuje
snizeni nezamé&stnanosti v obci. Na izemi obce jsou stabilizovany plochy zeméd¢€lské vyroby,
plochy drobné vyroby a sklady, které vSak nejsou v plné mife vyuzity, podnikatelsky zajem je
nizky. Pracovni pfileZitosti v obci podporuji XAVERgen, a.s. (chov slepic a krut), truhlaistvi
- MITA s.r.o. (vyroba difevénych schodl, dveti a podlah). Rostlinnou vyrobu zajistuje
spole¢nost ZEMO, spol. s r.0. se sidlem v sousedni obci Bohaté Malkovice.

Drobnou femeslnou a vyrobni ¢innost, podnikatelskou c¢innost a sluzby tzemni plan
umoziiuje v plochach smisenych obytnych a obcanského vybaveni v souladu s podminkami
vyuziti téchto ploch.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi
(UAP)

Z Uzemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje (UAP JMK) aktualizovanych
v ¢ervnu 2013 a UAP ORP Vyskov II. uplna aktualizace 2012, které byly vyhotoveny az po
vydani UP Kozlany (leden 2011) vyplyva pro feSené tizemi K zohlednéni zamér na:

e umisténi nadregionalniho biokoridoru USES (nadmistni vyznam) dle UAP JMK.

Shrnuti: V soucasné platném UP Kozlany je nadregionalni biokoridor zohledn&n. Umisténi
nadregionalniho biokoridoru bylo vymezeno dle UAP JMK platnych v roce vydani izemniho
planu (2011) a dle dokumentu ,.Generel regionalniho a nadregionalniho USES na uzemi
Jihomoravského kraje z roku 2003. V soucasné dobé¢ je pro feSeni nadregionalni a regionalni
trovné USES nové dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany piirody Jihomoravského
kraje a MZP ,Koncepéni vymezeni regiondlniho a nadregionalniho uzemniho systému
ekologické stability z roku 2012 a UAP JMK (aktualizace 2013). Vymezeni biokoridoru je
provedeno z vétsi ¢asti na lesnich pozemcich a takika odpovida podkladu ,,Koncepcéni vymezeni
regionalniho a nadregiondlniho uzemniho systému ekologické stability*. Odlisné je od
podkladu uvedeno v izemnim planu nazvoslovi pro popis nadregionalniho biokoridoru. Bude
provedeno zpiesnéni Vymezeni nadregionalniho biokoridoru véetné aktualizace popisu dle
uvedeného dokumentu.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2012) jsou v sou¢asné platném UP Kozlany zohlednény.

Problémy k feseni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2013) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2012) jsou v soucasn¢ platném UP Kozlany zohlednény.
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C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou tuzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008) schvalené vladou CR usnesenim
¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, vyplyva, ze uzemi obci z ORP Vyskov ndlezi do rozvojové oblasti
OB3 Brno. Uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jednd se
0 velmi silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych c¢innosti. Obec nenalezi do
rozvojoveé osy OS10, které je ovlivnéné dalnici D1 se spoluptisobenim centra - mésta Vyskov.
Resené uzemi se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Z PUR CR 2008 nevyplyvaji pro UP Kozlany zadné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany
na 25. zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje wusnesenim ¢&. 1552/11/Z25
dne 22.9.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva
G¢innosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatieni obecné povahy — ZUR JMK — zrugeno.

V soucasné dobé pro feSené uzemi neni zadnd nadfazend uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem.

Shrnuti: Po vyhodnoceni UP Kozlany s PUR CR 2008 je uzemni plan s timto dokumentem
v souladu. Nadfazena dokumentace vydana krajem neni.

D. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

D.1. Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy

Jak vyplyva zobsahu kapitoly Al — Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch nejsou
zastavitelné plochy pro bydleni, dalsi rozvojové plochy a plochy uréené ke zméné izemi zcela
vyuzity. Pro bydleni je v plné mife vyuZita pouze plocha Z7. Zahéjena byla ptiprava pro
zastavéni plochy Z6, bylo provedeno preparcelovani pozemkid (geometricky plan je
vyhotoven) a zahdjeno zpracovani projektové dokumentace na zasitovani pozemkd.

Ke dni vyhotoveni zpravy nenastala potieba prokazat nemoznost vyuZzit vymezené
zastavitelné plochy. Potfeba prokdzani nemoZnosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy
nastava v ptipade¢, kdy je pozadovano navysit zastavitelné plochy a pfitom soucasné nejsou
Vv platném uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy zcela vyuzity.

V pribéhu vyhotoveni zpravy byl obci vznesen pozadavek na navySeni rozsahu ploch
obcanského vybaveni pro sport a rekreaci na tkor vymezené ¢asti zastavitelné plochy smiSené
vyrobni. Plocha pozemku ve vlastnictvi obce o velikosti 0,58 ha bude zménéna z plochy
smisené vyrobni na plochu obcanského vybaveni. Tento pozadavek obce nevyzaduje zabor
ZPF, jedna se v podstaté¢ o zménu ve zplusobu vyuziti jiz ¢asti vymezené zastavitelné plochy.
Ostatni zastavitelné plochy vymezené v soucasném uzemnim pldnu nebudou ménény a
zlstanou pro navrhované vyuziti zachovany.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Potieba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostatecného vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.
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Navrzené plochy pro bydleni — plochy smisené obytné, ve vydaném (schvaleném) izemnim
planu:

Oznaceni plochy Plocha (ha) Plocha (ha), kde K dispozici

a funkéni vyuziti K vyuZiti, navrZzeno vystavba byla zahajena | plocha (ha)
uzemnim plinem ¢i dokoncena

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

Z1 - smiSend obytna | 0,18 0 0,18

Z3 - smisend obytnd | 0,30 0 0,30

Z4 - smiSend obytnd | 1,65 0 1,65

Z5 - smiSend obytna | 0,25 0 0,25

Z6 - smiSend obytnd | 1,80 0 1,80

Z7 - smiSend obytnd | 1,99 1,99 0

Z8 - smisend obytna | 2,00 0 2,00

Z9 - smiSend obytnd | 0,33 0 0,33

Celkem 8,50 1,99 6,51

Ve stavajici zastavbé mimo navrhované zastavitelné plochy pro bydleni nebyla provedena
zadna vystavba rodinnych domu. Pro bydleni byla vyuzita zastavitelna plocha Z7 o velikosti
1,99 ha.

Shrnuti:

V obci byla za uplynulé obdobi vyuZita zastavitelna plocha o velikosti 1,99 ha. Na dalsi
Ctyfleté obdobi je k dispozici zastavitelna plocha pro moznou vystavbu o velikosti 6,51 ha.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni: o
Demograficky vyvoj poétu obyvatel vobci Kozlany za uplynulé obdobi (udaje CSU,
Databaze demografickych udaju za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Prirtstek celkovy
2011 323
2012 322 -1
2013 333 11
2014 337 4
Celkem 14
Shrnuti:

Uplynulé obdobi Ize vyhodnotit tak, Ze pii nartistu poc¢tu o 14 obyvatel v obci, byla vyuzita
zastavitelna plocha Z7 o velikosti 1,99 ha. Stavajici bytovy fond tvofi téméf ze 100% rodinné
domy. V této struktute se jeden rodinny dim (RD) = jedna bytova jednotka (b.j.) a 1 b.j. =
potieba cca 1100 m? plochy. To predstavuje, Ze bylo postaveno 18 RD (b.j.). A na nasledujici
Ctyfleté obdobi je ve vymezenych zastavitelnych plochach o velikosti 6,51 ha moznost dalsi
vystavby 59 RD (b.}.).

Demograficky vyvoj, shatky, rozvody v obci Kozlany za uplynulé obdobi (udaje ¢Sy,
Databaze demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spolecné souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2011 1 0
2012 1 0
2013 0 1
Celkem 2 1

Stranka 9z 13



Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch dle metodick¢ho pokynu MMR
a UUR ze srpna 2008:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 18 b.j.

Pozadavky vyplyvajici ze spoleéného souziti 2Db.j.

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 1b.j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 4b.].

Rezerva 20% 5b,j.

Celkem 30 b.j.
Shrnuti:

Pti zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spoleéného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 30 b.j.

Vzhledem ke struktute obce a ptredpokladanému zajmu zadatell o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:

LD 1 rodinny dim

30 D e e 30 rodinnych domi

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci piedstavuje 30 RD (b.j.).
Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych UP Kozlany je
moznost vystavby 59 RD (b.j.), coz je 0 29 b.j. vice, nez jaka je odhadovana potieba.

Ke dni vyhotoveni zpravy nebyly zaznamenany podnéty sméfujici k pofizeni zmény
uzemniho planu za Gcelem navySeni zastavitelnych ploch pro bydleni.

Zavér:

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Uzemnim planem Kozlany ziistanou zachovany.
Nebyla prokazana potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Plochy jsou dostate¢né.
Dalsi rozvojové plochy vymezené v souasném uzemnim planu nebudou ménény a zlstanou
pro navrhované vyuziti zachovany. Z vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch uvedené
v kapitole Al je zfejmé, ze navrhované plochy nejsou vyuzity. Vymezeni novych ploch neni
potiebné. Plochy tzemnich rezerv pro bydleni (R1, R2) se nebudou zménou pievadét do
zastavitelnych ploch pro bydleni, plochy uzemnich rezerv ztstanou zachovany. Plochy
uzemnich rezerv je tieba nadale chranit pro budouci vyuziti. Plochy se nachazi na zemédélské
pudé¢ a vyuziti pro zemédélské ucely je zachovano.

Na zakladé pozadavku obce bude pouze provedeno navyseni rozsahu ploch obcanského
vybaveni pro sport a rekreaci na tkor vymezené Casti zastavitelné plochy smiSené vyrobni.
Plocha pozemku ve vlastnictvi obce o velikosti 0,58 ha bude zménéna z plochy smiSené
vyrobni na plochu obCanského vybaveni.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény
E.1. Dvody pro pofizeni zmény uzemniho planu:

e Pozadavek obce ze dne 11.12.2014, schvéleny zastupitelstvem obce dne 10.12.2014
usnesenim €. 31/2014, na navySeni rozsahu ploch obcanského vybaveni pro sport a
rekreaci na ukor vymezené Casti zastavitelné plochy smisené vyrobni. Obec na svém
pozemku p.&. 3076/1, o velikosti 0,58 ha (Uzemnim planem Kozlany uréen jako plocha
smiSend vyrobni), uvazuje vybudovat hfisté pro miCové hry a instalovat détské herni prvky,
které budou slouzit pro uspokojovani sportovnich a relaxacnich potfeb obyvatel obce na
této vefejné pristupné plose. Zménou Uzemniho planu Kozlany bude na pozemku obce
Stranka 10 z 13



provéfovana zmeéna casti vymezené plochy smisené vyrobni na plochu obcanského
vybaveni.

e  Zpfesnéni umisténi nadregionalniho biokoridoru USES (nadmistni vyznam) dle UAP
JMK (aktualizace 2013) a podkladu ,,Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho
uzemniho systému ekologické stability*.

V soudasné platném UP Kozlany je nadregionalni biokoridor zohlednén. Umisténi
nadregionalniho biokoridoru bylo vymezeno dle UAP JMK platnych v roce vydani
tizemniho planu (2011) a dle dokumentu ,,Generel regionalniho a nadregionalniho USES
na uzemi Jihomoravského kraje* z roku 2003. V soucasné dob¢ je pro feseni nadregionalni
a regionalni trovné USES nové dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany piirody
Jihomoravského kraje a MZP ,Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho
tizemniho systému ekologické stability zroku 2012 a UAP JMK (aktualizace 2013).
Vymezeni biokoridoru je provedeno z vetsi Casti na lesnich pozemcich a takika
odpovida podkladu ,,Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregionalniho twzemniho
systému ekologické stability. Odlisné je od podkladu uvedeno v uzemnim planu nazvoslovi
pro popis nadregionalniho biokoridoru. Bude provedeno zptfesnéni vymezeni
nadregionalniho biokoridoru vcetné aktualizace popisu dle uvedené¢ho dokumentu.

E.2. Pokyny pro potizeni navrhu zmény uzemniho planu:

Pozadavky na zménu zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochranu a rozvoj jeho
hodnot, respektive urbanistické koncepce obce nejsou. Pozaduje se pouze:
e provéfit zménu Casti vymezené zastavitelné plochy smiSené vyrobni na plochu
obcanského vybaveni pro sport a rekreaci. Zména plochy se tyka pozemku p.¢. 3076/1,
ktery je ve vlastnictvi obce.

Vramci zmény uzemniho planu provést aktualizaci zastavéného uzemi v souladu
s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.

Pozadavky na zménu koncepce vetejné infrastruktury nejsou.

Pro feseni Gpravy koncepce uspofadani krajiny v ramci zmény uzemniho planu:
e provéfit umisténi nadregiondlniho biokoridoru USES (nadmistni vyznam) dle
dohodnutého odvétvového podkladu organti ochrany piirody Jihomoravského kraje a MZP
»Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické
stability* z roku 2012 a dle UAP JMK (aktualizace 2013). Provéfit koordinaci vymezeni se
sousednimi obcemi.

Pokyny pro usporadani navrhu Zmény uzemniho planu a na usporadani obsahu odtivodnéni
sohledem na charakter izemi a problémy k feSeni vCetné¢ méfitek vykresi a poctu
vyhotoveni:

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Kozlany bude zpracovana v souladu se zikonem &. 183/2006
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozd¢&jSich predpist, S vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdéjsich predpist a
S navazujicimi pravnimi pfedpisy. Zména Uzemniho planu bude provedena v rozsahu
ménénych ¢asti uzemniho planu.
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Névrh zmény Uzemniho planu Kozlany bude mit tyto samostatné ¢asti:

Textova cast
dle prilohy €. 7/ ¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast
dle prilohy ¢. 7/ c¢ast 1. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres zdkladniho ¢lenéni Gzemi 1: 5000
e Hlavni vykres 1: 5000
e Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Textova ¢ast odiavodnéni
dle ptilohy €. 7/ ¢ast II. k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast oduvodnéni
dle ptilohy ¢. 7/ c¢ast II. k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a vrozsahu dle §16 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. bude obsahovat:

e Vykres SirSich vztahli, dokumentujici vazby na Uzemi 1: 25000
sousednich obci, poptipadé kraji
e Koordina¢ni vykres 1: 5000

Clenéni vykrest je smérné a miize byt v piipadé potfeby zménéno. Clenéni bude sledovat
Citelnost.

Pocet vyhotoveni:

e Navrh zmény Uzemniho planu k projednani s dotéenymi organy (3 paré v tiSténé
podobg a elektronickd podoba ndvrhu ve forméatu .pdf)

e Upraveny navrh k vefejnému projednani (2 paré v tiSt€né podobé a elektronicka
podoba navrhu ve formatu .pdf)

e Textova cast k vydani zmény uUzemniho planu formou opatfeni obecné povahy
(elektronicka podoba ve formatu .doc)

e Vydani Zmény & 1 Uzemniho planu Kozlany (4 paré v tiiténé podobé - textova a
grafickd Cast a v elektronické podob¢ na 2 CD nosi¢ich ve formatu .pdf, v ptipadé
potteby 1 ve formatu .dgn).

e Pravni stav Uzemniho planu Kozlany po vydani Zmény &. 1 (4 paré v ti§téné podobé -
textova a graficka ¢ast a v elektronické podobé na 2 CD nosi¢ich ve forméatu .pdf,
Vv piipad¢ potieby i ve formatu .dgn).

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je pozZadoviano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Do feSené¢ho tizemi nezasahuje ani v blizkosti feSené¢ho izemi se nenachazi soustava Natura

2000, neptedpoklada se uplatnéni pozadavku dotceného organu na zpracovani posouzeni

vlivli zmény tzemniho planu na soustavu, rovnéz se nepiedpoklada vyhodnoceni vlivu zmény

uzemniho planu na Zivotni prostfedi. Zménou Gzemniho pldnu se zejména provéiuje zména
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¢asti vymezené zastavitelné plochy smiSené vyrobni na plochu obcCanského vybaveni pro
sport a rekreaci a dale se upiesiiuje umisténi nadregionalniho biokoridoru USES. U téchto
navrhovanych zmén se nepiedpoklada, ze by mély mit vliv na zivotni prostfedi. Pokud vsak
dotceny organ ve svém stanovisku k Navrhu této Zpravy pozadavky uplatni, budou tyto do
dokumentu zapracovany.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Vzhledem k rozsahu a obsahu pozadované zmény a dale k tomu, ze neni obsahem zmény
zpracovani premény dopravni a vyrazné urbanistické koncepce Vv obci, nepozaduje se
vyhotoveni variantniho feSeni.

H. Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) aZz D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci
uzemniho planu

Zmeéna Uzemniho planu neni vyvolana potiebou, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu. VSe je vsouladu skoncepci, na které byl Uzemni plan Kozlany pti
zpracovani postaven. Navrh na potizeni nového tizemniho planu se nepodava.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu nebyly zjiSt€ény divody pro eliminaci,

minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uzemi, tudiz ani zadné
pozadavky nevznikly.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Néavrh se nepodava. Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje nejsou.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiiovani s DO, sousednimi obcemi a krajskym
uradem

Bude doplnéno po projednéni.
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