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Méstsky urad ve Znojmé, odbor Uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni tzemniho planovani
(dale jen urad uzemniho planovani), ktery na Zadost obce Dyjakovice pofizuje v souladu s ust. § 6 odst. 1
pism. c) zak.¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu ve znéni platnych predpisd (stavebni
zakon), uzemné planovaci dokumentaci pro obec Dyjakovice zpracoval podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho
zdkona a § 11 vyhl.¢. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uuzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti (dale jen
vyhlaska) Navrh Zadani iUzemniho planu Dyjakovice. Tento Navrh Zadani bude verejné projednan v souladu
s ust. § 47 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici orgén: Zastupitelstvo obce Dyjakovice
Pofizovatel: Méstsky ufad Znojmo, odbor Uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni
uzemniho planovani
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na
zménu_charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné
infrastruktury;

Zakladni charakteristika feSeného uzemi

Regené Uzemi je tvoreno celym katastralnim Gzemim Dyjakovice o rozloze 1930 ha.

Obec Dyjéakovice lezi na jiznich svazich ficni terasy nad nivou feky Dyje v nadmorské vysce 187 - 192 m n.m.
NejvysSe je poloZeny severni okraj obce a zemédélska farma, nejnize lezi jizni okraj obce, ktery tvofi kanal
Dyjsko — mlynsky nahon. Jizni ¢ast zastavéného Uzemi lemuje kanal Krhovice — Hevlin, ze kterého odbocuje
jiznim smérem prepad do feky Dyje. Plocha nivy feky Dyje mezi zastavénou casti a fekou Dyji je zcela
zemédélsky vyuzivana. Severni ¢ast katastru vytvari terasa reky Dyje, na které je situovana obec a ploché
pahorkatiny severné od obce. Na severnim okraji jsou lesni plochy charakteru luzniho lesa. Bloky orné pady
lemuji pruhy vétrolamd. Severnim okrajem k.u. protéka Cernd strouha. Plochy vinic jsou situované na
svazitych pozemcich vychodné a zdpadné od obce. V téchto lokalitach jsou vymezeny i dvé vini¢ni traté a to

Vinohrady (z Dyjakovic smérem do Hevlina) a Sadova (mezi Hradkem a Dyjakovicemi.

Obec ma venkovsky charakter, hlavnim zajmem je regenerace stavajici zastavby a zkvalitnéni podminek pro
bydleni, rozsifeni infrastruktury a respektovani stavajici urbanistické formy sidla.

Obec Dyjakovice se nachazi ve vzdalenosti cca 21 km jihovychodné od mésta Znojma a sousedi na zapadeé s
Hradkem na severu s Velkym Karlovem, na vychodé s Hevlinem, jizni hranici tvofi statni hranice s
Rakouskem.

Mésto Znojmo je a i v budoucnosti bude, pro obec centrem nadmistni obcanské vybavenosti. Obec
Dyjakovice ma stfediskovy charakter a je sidlem obecniho Ufadu, poSty, matefské i zakladni Skoly,
detasovaného pracovisté zakladni umélecké skoly, zdravotnického zafizeni, socidlnich sluzeb (chranéna
jednotka pro seniory) sportovist, détského htisté, kulturniho sélu, ¢étyf restauraci a dvou obchodd. Stavebni
Urad a matri¢ni Urad jsou v Jaroslavicich.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je tfeba v uzemnim planu navrhnout podminky pro zachovani
stavajicich objektl poZivajicich ochranu pamatkové péce. Jednd se o farni kostel sv. Michala, areal
hrbitova u farniho kostela sv. Michala, socha sv. Floridna u kostela, socha sv. Donata u kostela, socha
Nejsvéteéjsi Trojice v arealu kostela na byvalém hrbitové, sousosi Ukfizovani na hrbitové v obci, fara na
prostranstvi pod kostelem, sousosi Piety u cesty do Karlova, sousosi Piety u cesty v polich U kastanu
vychodné od obce, sloup se sochou Neposkvrnéného Poceti Panny Marie (Immaculata) na navsi u domu,
sloup se sousosim Nejsvétéjsi Trojice, sloup se sochou sv. Josefa v polich vychodné od obce - nyni
deponovién u kostela, sloup se sochou sv. Sebestidna u domu, socha sv. Donata v polich pod vinohrady
smérem na Hrddek, socha umirajiciho sv. FrantiSska Xaverovského severné od obce v polich vlevo od silnice
na Velky Karlov, socha sv. Jana Nepomuckého v lese u potoka u mostu pfi silnici smérem ke Karlovu, boZzi
muka ve vsi u silnice do Hevlina, boZi muka na zdpadnim konci obce u silnice smérem k Hradku, k¥iz vlevo u
silnice do Wulzeshofenu v Rakousku, mariansky kostelik na okraji obce, kaple u domu ¢&.p. 137, sousosi u
farniho kostela, sousosi Nejsvétéjsi Trojice ve dvore fary, kiiz pfi silnici u farniho kostela, hlavni  kfiz  na
hibitové. Kromé jmenovanych pamatek pak byly v uzemné analytickych podkladech vyhodnoceny i
urbanistické hodnoty — vyznamné historicky cenné stavy- pamdtniky 1. a 2.svétové valky. Jako urbanisticky
cenna je pak vyhodnocena celd plocha okolo kostela.

Z hlediska pfirodnich hodnot je tfeba v Uzemnim planu navrhnout podminky kzachovani ochrané a
podpore vsech stavajicich vymezenych prvk( poZivajicich zvlastni ochranu. Ktém vtomto Uzemi patii
predevsim vsechny zdkonné vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera, udolni nivy.
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Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva nezbytnost zachovani vSech uvedenych vazeb na okolni obce. Je
tfeba vymezit dostatek ploch ve vhodnych lokalitdch pro rozvoj bydleni a nezbytné mistni verejné
infrastruktury slouzici predevsim obyvatelllm obce a pfispivajici k posileni socidlni soudrznosti obyvatel a
zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Tato potfeba vyplyva i ze zpracovaného rozboru udrzZitelného
rozvoje Uzemi, kde je jako problém v izemi uveden nedostatek pozemku pro vystavbu.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového sporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

1.1. Duvody pro pofizeni nového tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Dyjakovice se rozhodlo pofidit novy Uzemni plan jako zdkladni rozvojovy dokument
vytvarejici pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj jejiho Uzemi. Obec Dyjdkovice ma platny
uzemni plan schvaleny v roce 2001 a do dnesniho dne nebyla potizena Zzadna jeho zména.

Hlavnim cilem uUzemniho planu je vyhodnoceni platného uUzemniho planu z hlediska vyuZitelnosti
navrzenych rozvojovych ploch vSech funkénich typd a vytipovani novych rozvojovych ploch tak, aby byl
zajiStén harmonicky rozvoj Uzemi. Zastavitelné plochy pro bydleni jsou dnes jiz zastavény, novy Uzemni plan
bude predevsim provérovat plochy vymezené jako rezervni a navrhovat nové. Podkladem pro zpracovani
Uuzemniho planu budou Uzemné analytické podklady obce srozsifenou pulsobnosti aktualizované v roce
2012 a doplnujici prizkumy a rozbory.

1.2. Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni plan navaze na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou Gzemné planovaci dokumentaci,
tj. tzemnim planem obce Dyjakovice. Pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi je nutno vychazet
z charakteristiky reSeného uzemi.

Z Uzemné analytickych podkladl obce s rozsifenou plisobnosti Znojmo, jehoZ soucasti je katastralni Uzemi
Dyjakovice a z doplnujicich prizkum( a rozborl vyplyva, Ze zastavitelné plochy pro bydleni, které byly
vymezeny platnym Gzemnim pldanem obce Dyjakovice, jsou jiz vycCerpany. V Uzemnim planu byly na
severozapadnim okraji vymezeny i plochy rezervni pro bydleni. Novy Uzemni plan provéfi aktualnost tohoto
feseni.

Od doby schvaéleni tzemniho planu obce byly v izemi vymezeny jevy nadmistniho vyznamu, které ovlivni
dalsi rozvoj obce. Jedna se predevsim o nové stanovené zaplavové Uzemi feky Dyje a zdplavové Uzemi feky
JeviSovky. Obé vymezena zaplavova Uzemi pfiléhaji jizné k zastavéné casti obce a v tomto Uzemi se témér
prekryvaji. Reka Dyje ma vtomto Uzemi rovné? stanovenu aktivni zénu, ta se viak nachazi zcela mimo
zastavénou ¢ast obce.

V feseném Uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni vyplyva predevsim ze skutecnosti, Ze plochy
vymezené pro bydleni v platném Uzemnim planu jsou jiz vy¢erpany. Na severozdpadnim okraji zastavéného
uzemi je vymezena rezervni plocha bydleni. Novy Uzemni plan provéfi aktudlnost tohoto vymezeni a
pfipadné bude plocha prevedena do navrhu nového Uzemniho planu. Demograficky vyvoj je zde dle
Uzemné analytickych podklad( hodnocen pozitivng, i pres skutecnost, Ze vyvoj poctu obyvatel se blizi
stagnaci. V obci je v poslednich letech preferovana vystavba predevsim rodinnych domu. V obci se nachazi i
stavajici bytové domy. Vzhledem k rozsahu vymezenych zéplavovych Gzemi, kterd sahaji témér az k jizni
hranici zastavéného Uzemi, Ize dalsi rozvoj predpokladat predevsim severnim smérem, ale rovnéz pouze
omezené, nebot se zde nachdazi limitujici prvky technické infrastruktury (elektrické vedeni, plyn,
komunikacni vedeni). Stdvajici zastavba vobci je kompaktni a nové bydleni je zde moiné pouze
v omezeném poctu jako ndhrada za staré nevyhovujici objekty ¢i jako dostavba zahrad uvnitf sidla.
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- Obcanska vybavenost, verejna prostranstvi

Jak je uvedeno vyse vtomto textu, tak svymezovanim ploch pro obcanskou vybavenost nadmistniho
vyznamu zde uvaZovano neni. V Uzemnim planu jsou vymezeny vSechny stavajici plochy obcanské
vybavenosti. V novém Uzemnim planu je tfeba provérit zejména jejich dostatek a pfipadné navrhnout nové
plochy ve vhodnych lokalitach pro rozvoj mistni verejné infrastruktury a verejnych prostranstvi, slouzici
predevsim obyvatellim obce a pfispivajici k posileni socialni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a
pohody bydleni v obci. Dale bude zvaZzena moZnost vymezeni ploch verejnych prostranstvi a verejné zelené
v souvislosti s pfipadnym ndavrhem ploch pro bydleni.

- Rekreace, sport

V platném Uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy pro sport. Tyto budou prevzaty i do nového
uzemniho planu. Jednd se o plochy v Uzemi dlouhodobé stabilizované. Souc¢asné bude provérena i moznost
navrhu novych ploch s timto funkénim vyuZzitim a to zejména v souvislosti s ndvrhem novych rozvojovych
ploch bydleni a pfedpoklddanému demografickému vyvoji. Plochy uréené k pobytové rekreaci v platné
uzemné planovaci dokumentaci vymezeny nejsou a s jejich vymezenim, jako samostatnych ploch se ani
neuvazuje. Pfedpoklada se, Ze k rekreaénim ucelllm mohou byt vyuZivany stavajici lokality vinnych sklepd.

- Vyroba

V feSeném Uzemi se nachazi tfi ucelené aredly slouZici zemédélské vyrobé. Hospodaiskda farma byla
postavena severné od obce pfi silnici ke Karlovu ( v dnesni dobé je vyuZivdna pouze z ¢3asti), mechanizacni
stfedisko na zapadnim okraji pfi silnici k Hradku a skleniky a zelinatska vyroba na jihovychodnim okraji (tato
plocha je dnes rovnéz nevyuzivand). Kromé téchto t¥i vétsich ploch se zde nachdazi jesté jedna mensi vyrobni
plocha na jiznim okraji obce (byvaly statek), kde byla v minulosti vybudovana fotovoltaicka elektrarna.
Statek Dvorak, je jizné od obce. V zdpadni Casti zastavéného Uzemi, pfi silnici Il.tfidy se nachazi vyrobni
plocha (Zavlahy Dyjakovice), ktera je vyuzivana. Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze zna¢na ¢ast stavajicich areall
zemédélské vyroby je nevyuZita, predpoklada se predevsim vyuZiti téchto ploch a s ndvrhem novych
zastavitelnych ploch pro vyrobu uvaZovano neni.

1.3. Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Uzemi bude v Gzemnim planu élenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. S pfihlédnutim k Géelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétSi nez 2000 m2

V zastavéném Gzemi a v Gzemi uréeném k zastavéni budou zastoupeny tyto plochy:

« plochy bydleni respektive plochy smiSené obytné

» plochy rekreace a sportu

« plochy ob&anského vybaveni

« plochy vefejnych prostranstvi

« plochy vyroby a skladovani respektive plochy smiSené vyrobni

Nezastavéné uzemi bude ¢lenéno na tyto plochy:

 plochy pfirodni, zemédelské

+ plochy lesni, vodni a vodohospodarské
» plochy smiSené nezastavéného Uzemi
» plochy specifické

Tam, kde to bude G¢elné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni_a technické infrastruktury.

Plochy s rozdilnym zplasobem vyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter GUzemi dale
podrobnéji €lenit dle § 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V Gzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
Ucely uvedené v 818/ odst.5 stavebniho zakona). V pfipadé potfeby bude stanoveno i podminéné pfipustné
vyuZziti téchto ploch.
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Uzemni plan bude dale stanovovat podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti). Nova zastavba bude feSena
v souladu s méfitkem stavajici zastavby. Bude respektovan a chranén venkovsky charakter sidla. Budou
vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zp(sob jejich regulace.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Pokud budou navrhovéany plochy
bydleni respektive plochy smiSené obytné ploSné vymeéry nad 2 ha, budou jejich soucasti plnohodnotna
vefejna prostranstvi véetné verejné zelené; komunikace vSech kategorii budou dostateéné dimenzované.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Soucdsti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obéanska vybavenost a
verejna prostranstvi

2.1. Dopravniinfrastruktura

Silni¢ni doprava

Reenym tGzemim prochazi silnice 11/408 Brandlin - Jemnice - Hodonice — Hevlin.

Silnice 11/408 prochazi obci ve sméru zapad - vychod a je zakladni dopravni trasou, prochazejici po levém
bfehu Dyje a Krhovicko - Hevlinského kanalu. Silnice prochazi severni ¢asti Dyjakovic a spojuje v zajmovém
Uzemi obce lezici podél reky Dyje. V feSeném Uzemi je zdkladni dopravni osou, na kterou je pfipojena
veskera dopravni obsluha. V centralni ¢asti obce je na silnici Il.tfidy pripojena jiznim smérem silnice
[11/40843 Dyjakovice - statni hranice s Rakouskem smér obec Wulzeshofen. Tato silnice prechazi mostni
konstrukci feku Dyji a dale se zuZuje a prechazi Dyjsko — mlynsky nahon a dale pokraCuje az na statni
hranici. Hrani¢ni pfechod zde vsak neni. Déle je v centralni ¢asti obce na silnici Il.tfidy napojena severnim
smérem silnice I11/40844 Dyjakovice - Velky Karlov.

Zelezni¢ni doprava
V feSeném Uzemi se nenachdzi Zadné Zelezni¢ni dopravni zafizeni.

Mistni komunikace

Systém mistnich komunikaci je plné navazan na silnice Il. a Ill. tfidy. Zakladni smér vedeni je opét zapad -
vychod, dle konfigurace terénu obce, s kratkymi spojkami sever - jih. Ty jsou vSak ve velkém sklonu a jejich
pfipojeni na silnice je vétSinou dopravni zdvadou, jelikoZz je snizen rozhled v kfiZovatkach. VétSinou
stabilizovana zdstavba neumozni rozhled uvolnit.

Stavajici skelet mistnich komunikaci je pomérné rozsahly, stabilizovany stavajici parcelaci a zastavbou.
Navrh novych mistnich komunikaci se predpoklada predevsim v souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych
ploch. Tyto komunikace pak budou pfednostné navrhovany v prodlouZeni stavajicich mistnich komunikaci Ci
napojenim na né

Turistika

Obci je vedena cyklotrasa mezinarodniho vyznamu Greenways - Zelené stezky Praha — Viden a cyklotrasa
narodniho vyznamu vinarska stezka s nazvem ,Moravska vinna“, ktera spojuje jednotlivé vinarské regiony.
V feseném Uzemi nejsou znaceny Zadné pési turistické trasy.

Kromé vyse jmenovanych jevl bude Uzemni plan dale fesit:

e koncepci dopravy v klidu

e navrh dopravni infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené zastavitelné plochy
a plochy prestavby. Nové navriené dopravni plochy (plochy vymezené pro umisténi komunikaci) budou
navazovat na stavajici komunikaéni sit a budou dostate¢né dimenzované pro vsechny funkce.

e vymezeni ptipadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.

Navrh Zadani UP Dyjakovice Stranka 6



2.2. Technicka infrastruktura

s

V ndvrhu uzemniho planu budou zohlednéna stavajici a navriena zafizeni stavajicich vedeni vodovodd,
plynu a elektrické energie, véetné prislusnych ochrannych pasem. Pfi pripadném stfetu nové navrhovanych
rozvojovych ploch se sitémi technické infrastruktury, pfipadné jejich ochrannymi pasmy, je moiné

navrhnout jejich prelozeni.

Zasobovani vodou

Obec je zdsobovana vodou ze skupinového vodovodu BoZice. Voda je do obce pfivedena z vodniho zdroje
BozZice do zemniho vodojemu, ktery se nachazi severné od obce. Odtud jsou pak vedeny dva pfivadéce do
obce, které dale pokracuji mistnimi rozvody po obci. Zdmérem obce je rekonstrukce severni vétve
stavajiciho vodovodu a jeho prelozka k silnici 11/408.

Zména zdakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neptredpoklada.

Pro nové navrZzené zastavitelné plochy bude navrzeno zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich
verejnych vodovodnich rada.

Odkanalizovani

V obci je dobudovana ll.etapa splaskové kanalizace s odvadénim splaskovych vod gravitacnim zplsobem na
precerpdvaci stanici v obci Hradek a odtud dale do Cistirny odpadnich vod v Jaroslavicich. V soucasné dobé
probiha napojovani domacnosti na vefejnou kanalizaéni sit. Zamérem obce je i vybudovani nové destové
kanalizace v trase silnice Il.tfidy. VySe jmenované akce jsou jiz projektové pripraveny a novy Uzemni plan
bude tuto zakladni koncepci odkanalizovani obce akceptovat.

Pro nové navriené zastavitelné plochy bude navrieno odkanalizovani prodlouzenim stavajicich di
navrhovanych verejnych kanalizacnich radu.

Aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomért, odnosu pldy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo
zlepSovani retencéni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni moziné mire zdriovany na
pozemku a vsakem odvadény do pldy. V izemnim planu to bude uvedeno.

Zasobovani plynem

V katastralnim uzemi obce se nachazi VTL plynovodni zafizeni. Jedna se o VTL plynovod Hevlin — Znojmo a
VTL plynovodni pfipojka pro obec Dyjakovice. VTL plynovod je veden severné od obce a jizné od
zemédélského aredlu. Obec je v celém rozsahu plynofikovana od roku 1997. Pro zasobeni obce plynem byla
vybudovana VTL plynovodni ptipojka a vysokotlaka regulaéni stanice, ktera je umisténa severné od obce u
silnice do Velkého Karlova.

Stdvajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nové navriené rozvojové lokality bude
navrzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodd.

Zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu:

V feseném Uzemi nejsou vybudovéany zadné vyrobny elektrické energie, zajistujici dodavky do distribuénich
siti. Totéz se tyka i rozvoden VVN/VN.

Obci neprochazi nadrazené soustavy vedeni VVN. S vystavbou zafizeni nadfazenych soustav o napétové
hladiné VVN se neuvaZuje. Neplanuji se ani dalsi vyrobny elektrické energie.

Zafizeni mistniho vyznamu:

Obec je zasobovano elektrickou energii z venkovnich vedeni vysokého napéti VN 22 kV, z kterych vedou
odbocky k jednotlivym trafostanicim v obci.

Na Uzemi katastru Valtrovice je v soucasné dobé evidovano celkem 13 transformacnich stanic, z nichZ jen 6
jsou majetkem JME a slouZi pro zajisténi distribu¢niho odbéru. Dalsi evidované trafostanice jsou
provozovany jako cizi, o jejich funkénosti nemame informace (zemédélské provozy, zavlahy apod.) a
neovliviuji vlastni zdsobovani obce.

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni véech napétovych hladin.
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Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrZzeno napojeni na stavajici sité, pripadné vybudovani nové
trafostanice.

Opatreni proti zaplavam

Obec Dyjakovice patfi mezi 17 obci v ORP Znojmo s minimalnim vyskytem svaZitych pozemk{ s ornou
plGdou, coZ snizuje riziko vzniku extrémnich odtokovych pomér(l a pfispiva k prirozenéjSimu vodnimu
reZimu v krajiné. Tato skuteCnost je fazena mezi silné stranky hodnoceni vodniho reZzimu v Uzemné
analytickych podkladech. Oproti tomu jako hrozba v Uzemi je v Gzemné analytickych podkladech uvedena
skutecnost, Ze celd jizni ¢ast reSeného Uzemi, je soucasti vymezeného zaplavového uzemi reky Dyje a
zaplavového uzemi rfeky JeviSovky. Obé vymezena zaplavova Uzemi pfiléhaji jizné témér az k zastavéné Casti
obce a vtomto Uzemi se témér prekryvaji. Reka Dyje md v tomto Gzemi rovnéZ stanovenu aktivni zénu, ta
se vSak nachazi zcela mimo zastavénou Cast obce. V této souvislosti, je tfeba provéfit, zda je tfeba
v Uzemnim planu navrhnout opatfeni na ochranu majetku statu, obci a obyvatel, potazmo stdvajicich
zastavénych ploch. Uzemni pldn bude rovnéi akceptovat opatfeni navriend v komplexni pozemkové
Upravé, kterd vejde v platnost v 1.poloviné leto$niho roku.Uzemni pldn nebude rozdifovat zastavitelné
Uzemi do téchto ploch, z divodu aby nedochazelo k dalsim nakladlim na nové nakladné protipovodriové
opatteni. Obec v soucasné dobé ziskala, spolecné s dalsSimi obcemi podél toku feky Dyje, dotaci z programu
OPZP na protipovodriova opatieni nestavebni povahy (signaliza¢ni zafizeni, pritokové stavy, apod.).

2.3. Obcanska vybavenost

K zékladni obfanské vybavenosti v obci patfi obecni Ufad, materska sSkola, zakladni skola (1. — 9.rocnik),
detasovana ucebna skoly lidovych uméni z HruSovan nad JeviSovkou, zdravotnické zafizeni ambulantnich
pédi, socialni sluzby (sedm chranénych byt(l pro seniory), fotbalové hfisté, télocviéna (v budové ZS i pro
verejnost), verejna knihovna, klubovna, kulturni dim, hrbitov, posta, dva obchody se smiSenym zboZzim a
dvé restaurace. Tyto plochy jsou v Uzemi stabilizovany a uzemnim planem budou respektovany. V novém
Uzemnim planu je tfeba provérit zejména jejich dostatek a pripadné navrhnout nové plochy ve vhodnych
lokalitach pro rozvoj mistni verejné infrastruktury a vefejnych prostranstvi, slouZici predevsim obyvatelim
obce a prispivajici k posileni socidlni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality a pohody bydleni v obci. Déle
bude zvdzena moznost vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a verejné zelené v souvislosti s pripadnym
navrhem ploch pro bydleni.

2.4. Vefejna prostranstvi

Stdvajici plochy vefejnych prostranstvi budou respektovany. V plochach verejnych prostranstvi bude
v maximalni mife umoZnéno zastoupeni zelené. V pfipadé potieby je moiné navrhnout nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Gzemi nebo zastavitelnych ploch.

s s

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné provéieni, ve kterych
plochéch je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona,

Podminky ochrany hodnot Uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla, jejich
historicky pldorys, charakter a méritko zastavby. Budou zachovany stavajici panoramatické pohledy,
chranén krajinny raz a zajisténa prlchodnost krajiny i zastavéného Uzemi a jejich vzajemna provazanost.

*  bude stanoveno vhodné rozélenéni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
uzemi, zohlednujici potfeby ochrany krajinného razu Gzemi

*  budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
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*  budou respektovana uzemi chranéna dle zakona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni

e bude aktualizovan navrh Gzemniho systému ekologické stability z platného Gzemniho planu.
Podkladem pro Fe$eni nadreginonalniho a regionalniho USES bude odvétvovy podklad, pfedany
pro aktualizaci Uzemné analytickych podklad&i ORP Znojmo. Jedna se o ,,Koncepéni vymezeni prvk(
R a NR USES“, ktery byl poskytnut dle dohody viech sedmi vécné a Gzemné pfislusnych organt
ochrany prirody. Soucasti poskytovaného Udaje o Uzemi je textova Cast (metodické zasady pro
aplikaci v procesu tzemniho planovani). Uzemni plan bude tento material zpfesfiovat v méfitku a
podrobnosti Uzemniho planu. V feSeném Uzemi se jedna konkrétné o zpresnéni nadregionalniho
biokoridoru NRBK 15 a regiondlniho biocentra RBC118 - Dyjakovice

e pii zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvkd USES na sousednich
katastrech a to zejména v pripadé, Ze zde byl pofizen Ci je pofizovan novy Uzemni plan, ktery
reflektuje vy$e zminéné koncepéni vymezeni prvk USES

e pfizpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i prichodnost krajiny
a propojeni volné krajiny se sidlem

e v této souvislosti bude provérena sit Géelovych komunikaci a navrzeno jejich pfipadné doplnéni a
to zejména s ohledem na potteby pési a cyklistické turistiky a na potfeby zemédélského a lesniho
hospodareni v krajiné

e vnavaznosti na stavajici zemédélské a vyrobni aredly budou navrzeny vhodné plochy zelené
zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by vsak tyto plochy
méli sniZit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou prednostné vymezovany na
pozemcich téchto aredld

« v hodnoceni environmentélniho pilife (sou¢ast UAP) se obec fadi mezi 12 negativné hodnocenych
obci. Uzemi bylo vyhodnoceno jako Uzemi ekologicky nestabilni s koeficientem ekologické stability
(KES) 0,23. Ztohoto hodnoceni vyplyva pro dané Uzemi fesit v izemné planovaci dokumentaci
predevsim to, aby v krajiné byly vytvareny podminky pro zachovani a rozsifovani rozptylené zelené
v krajiné, pro vytvareni protieroznich opatfeni. Ktomuto negativnimu hodnoceni pfispéla
skutecnost, Ze velkd ¢ast katastru ma prevainé zemédélsky charakter a soucasné i rozsah
vymezeného zaplavového Uzemi feky Dyje a zaplavového uzemi feky Jevisovky.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Vymezeni plocha a koridor(i Gzemnich rezerv se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Gzemnim pldanem
vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi
obce, coZ je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura vcéetné ploch
obcanského vybaveni a plochy pro vefejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Uzemnim planem
vymezena opatfeni nestavebni povahy slouZici ke snizovani ohroZeni Uzemi a k rozvoji nebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to pfedevsSim za Ucelem sniZovani ohroZeni Uzemi
povodnémi a jinymi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, sniZovani ohroZeni erozemi,
zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, se nepredpoklada.
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Vymezeni ploch pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepredpoklada.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, mohou byt Gzemnim
planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro verejna prostranstvi a to
v pfipadé, Ze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo statu.

d)poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

V tizemnim planu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potreby bude jeji
vhodnost pfed zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se zastupci obce a
pofizovatele. Obecné predpokladame, Ze zpracovanim Uzemni studie budou podminény pfipadné vétsi
rozvojové plochy bydleni.

UP bude obsahovat lhGtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminka dohody o parcelaci mlze byt vyuZita na zastavitelnych plochach se sloZitymi vlastnickymi vztahy
po dohodé s obci a pofizovatelem.

e)pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni

Bude doplnéno na zakladé vysledkl vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani variantniho
feSeni rozvojovych lokalit pofizovatel nepfedpokladd, nebot UGdzemni plan nebude fesit Zadnou
problematiku, ktera by zpracovani variant vyZzadovala.

Zpracovani variant feseni mulZe vsak pfipadné vyplynout z poZadavku na posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi vzneseného v pribéhu verejného projednani tohoto navrhu zadani.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

UP Dyjakovice bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisti a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je stanoven v ptiloze ¢.7
vyhlasky ¢.458/2012 Sb., kterou se méni vyhldska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemneé planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zdkona, nebude Uzemni plan (textova a graficka ¢ast) obsahovat

podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Obsah Uzemniho plénu:
- Textova ¢ast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly
- Graficka ¢ast
- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaéeni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorli Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovdani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu
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- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyufziti, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort
pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor( pro uzemni rezervy

- do samostatnych vykres( lze v pfipadé potieby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

- dle potreby schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace)

- graficka ¢ast maze byt doplnéna schématy

- vSechny vykresy grafické casti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, pfipadnd dopliujici schémata mohou byt zpracovana v métitku
1:10 000 ¢i 1:25 000.

- vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku

Obsah odGvodnéni Uzemniho planu:

- Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

- Graficka ¢ast

- koordinacni vykres

- vykres sirsich vztah(, dokumentujici vazby na Gzemi sousednich obci

- vykres predpokladanych zabord pidniho fondu

- vykresy grafické casti odGvodnéni, kromé vykresu SirSich vztah(l, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vyhotoveny v méritku 1:5000. Vykres SirSich vztahl bude
zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zdsad izemniho rozvoje nebo vétsim.

- Bude vyhotoven vyrez koordinacniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych zastavénych
Cast a zastavitelnych ploch feseného Uzemi. Tento vykres bude vyhotoven v méfitku 1:2500 nebo
1:2000.

Pocet vywhotoveni Uzemniho planu:

Pro potrfeby spolecného jednani bude kompletni dokumentace Uzemniho planu, vcetné pfipadného
vyhodnoceni vlivQli izemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 2x v tisténé podobé, v elektronické
podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx, apod.

Pro potfeby fizeni o vydadni bude dokumentace uzemniho pldnu odevzddna 2x vtisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx,
apod.

Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konecnd verze dokumentace, ktera bude odevzdana 4x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové casti ve
formatu doc, doc, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle ,Pravidel pro digitalizaci GUzemnich plan(
Jihomoravského kraje”. Od téchto pravidel miZe byt upusténo v pfipadé, Ze obci nebude poskytnuta
krajska dotace na zpracovéni UP.

Zpusob vyhotoveni Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zak.c. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické C¢asti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
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v v/ v v/,

podkladem v méftitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykres (listl) bude
dohodnuta v pribéhu praci. Dale bude Uzemni plan objednateli predan téz v digitalni formé ve
formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova c¢ast), a dwd (AutoCAD) a pdf — vykresova cast.

- Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zaznamu o ucinnosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky.

- Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou c¢asti. Vyznam vsech entit ve vykrese se
vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné, musi vyjadrfovat vsechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu Fe$eného Gzemi, obsahu a méFitku.

- Dokumentace Ccistopisu Uzemniho planu bude podepsdana a opatfena autorizaénim razitkem
projektanta.

g)poZadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zaddni.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze obec nepoZaduje vymezeni novych rozvojovych ploch pro vyrobu, nad rdmec
stavajicich ploch stabilizovanych v platné GUzemné pldnovaci dokumentaci, neuvaZzuje ani svymezenim
zadnych ploch nadmistniho vyznamu a zamérem obce neni ani navrh vétSich ploch pro bydleni,
nepredpoklddédme, Ze by byl uplatnén pozadavek dotéeného organu z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sbh., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivli na

voevs

Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpist.

V feseném Uzemi neni vymezena zadna lokalita soustavy Natura 2000 ani jind vyznamna plocha pozivajici
zakonné ochrany z hlediska zakona o ochrané ptirody a krajiny. Z tohoto dlivodu se pofizovatel domniva, zZe
uvazovana koncepce Uzemni plan Dyjakovice nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a dotéeny orgdn na Useku ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku mUze
tento vliv vyloucit.

Pokud vsak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vylou¢it a bude poZadavek na posouzeni vlivii koncepce UP Dyjakovice na Zivotni prostfedi uplatnén, bude
zpracovano i vyhodnoceni Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. PficemZ poZzadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou doplnény az na zakladé vysledki
projednani a obsahu stanoviska ptislusného dotéeného orgdnu.
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