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Méstsky urad ve Znojmé, odbor Uzemniho planovani a strategického rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani (dale jen uUfad tzemniho planovéni), ktery na Zadost obce Zerotice pofizuje v souladu
sust. § 6 odst. 1 pism. c) zak.¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni
platnych predpistl (stavebni zakon), Gzemné planovaci dokumentaci pro obec Zerotice zpracoval
podle ust. § 47 odst. 1 stavebniho zdkona a § 11 vyhl.c. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska) Navrh Zadani Gzemniho pldnu Zerotice.
Tento Navrh Zadani bude verejné projedndn v souladu s ust. § 47 odst.2 stavebniho zakona.

Schvalujici orgdn:  Zastupitelstvo obce Zerotice
Porizovatel: Méstsky ufad Znojmo, odbor izemniho planovani a strategického rozvoje,
oddéleni uzemniho planovani
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a)pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uUzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v€éetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury;

Zakladni charakteristika feSeného Gzemi

Redené Uzemi je tvoFeno katastralnim Gzemim Zerotice o celkové rozloze 574 ha a s poctem obyvatel 346
(31.12.2013).

Obec Borotice se nachazi v severovychodni ¢asti Uzemniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Znojmo,
severné od reky JeviSovky. Ktera soucasné tvofi jizni hranici reSeného Gzemi. Od mésta Znojma je obec
vzdalena cca 17 km.

Uzemi tvofi v jizni ¢asti plocha niva Jevisovky a ve stfedni a severni ¢asti md raz pahorkatiny s plochymi,
zaoblenymi hibety. Uzemi se svaiuje kjihu k udoli feky Jevisovky, kterd protékd jiznim okrajem
katastralniho Uzemi od zapadu k jihovychodu. lJizni ¢ast zajmového Gzemi, tvofi Siroké udoli feky Jevisovky s
nejnizsi nadmorskou vyskou na jihovychodé 200 m n.m. Ve stfedni Casti katastru je svazité uzemi ficni
terasy. Severni cCast Uzemi ma charakter pahorkatiny, clenéné udolimi pfitok( JeviSovky. Nejvyse je
poloZeny severni okraj katastru, dosahuje 260 m n.m.

Zapadnim okrajem fe$eného Uzemi prochazi stavajici silnice 111/39918 Unanov - Tvofihrdz - Horni
Dunajovice Pfimo obci prochazi 111/39920 Tvofihraz — Zerotice na kterou je v obci od jihu napojena silnice
I11/41315 Prosiméfice - Kyjovice. Severné od obce, mimo feSené Gzemi je silnice prochazejici zastavénym
Uzemim 111/39920 napojena na silnici /41312 Vitonice - Zeletice - Horni Dunajovice, ktera sou¢asné tvofi
severovychodni okraj feSeného Uzemi.

Obec sousedi s katastralnimi Gzemimi s Hornimi Dunajovicemi a Zeleticemi na severu, na vychodé s
Vitonicemi, na jihu s Tvofihrazi, Kyjovicemi a Prosiméficemi a na zapadé s Tvofihrdzi a Vyrovicemi.

Plvodni zastavba zemédélskymi usedlostmi obloukovité obestavuje naves v zapadni ¢asti a na vychodni
strané oboustranné obestavuje silnici. Silnice tvofi osu obce ve sméru vychod - zdpad. Charakter pavodni
zastavby, typ vsi je smiSeny, v zdpadni casti typ okrouhlice a ve vychodni casti typ navesni silnicovky.
Zastavba je vétsinou prizemni se sedlovymi stfechami. Ve svahu nad obci jsou chalupy s malymi pozemky.
Na vychodnim okraji ndvsi je situovan klasicistni hospodarsky dvir s ohradni zdi. Dominanty obce tvofi
soubory na navrsich s farnim kostelem sv.Martina, fary a zficeniny hradu - tvrze.

Pozdéjsi radova vystavba obestavuje silnici k Tvorihrazi zapadnim smérem. Nova vystavba rodinnych domua
je na severnim okraji nad obci a na okrajich obce. Vystavba je do dvou podlazi vétSinou se sedlovymi
stfrechami. Hospodarské stredisko zemédélského druzstva bylo postaveno na vychodnim okraji obce.

Z hlediska ochrany kulturnich hodnot je tfeba v idzemnim planu navrhnout podminky pro ochranu
archeologickych lokalit (Rabstejn a jddro obce) a ddle pro objekty pozZivajici ochranu pamatkové péce,
kterym jsou v tomto Uzemi zejména kostel Sv.Martina z obdobi husitskych valek, zficenina hradu — tvrz, fara
a dvé vyklenkové poklony. Kromé jmenovanych pamatek pak byly v izemné analytickych podkladech
vyhodnoceny i vyznamné plosné urbanistické hodnoty. Jedna se predevsim o prostor kostel a s farou,
objekt byvalé skoly, ndves a sportovisté.

Z hlediska pfirodnich hodnot je tfeba v izemnim planu navrhnout podminky kzachovani ochrané a
podpore vsech stavajicich vymezenych prvk( poZivajicich zvlastni ochranu. Ktém vtomto Uzemi patfi
predevsim Uzemi soustavy NATURA 2000 — Evropsky vyznamna lokalita JeviSovka, ktera je vymezena v trase
koryta feky JeviSovky ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.

V feseném Uzemi jsou navrzeny k vymezeni i prvky Uzemniho systému ekologické stability na Grovni —jeden
regionalni biokoridor v trase toku feky JeviSovky na jiznim okraji feSeného uzemi. Je vsak tfeba respektovat
i vSechny zdkonné vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni
nivy. V tomto pfipadé se jedna predevsim o plochy lesa, které jsou v Uzemi zastoupeny minimalné (2,4 ha
les hospodarsky), vodni toky JeviSovka, jeji bezejmenny pfitok a vodni plocha — zavlahova nadrz, v jejiz
blizkosti odboduje z Jeviovky Mlynsky potok, ktery tvofi hranici mezi k.u.Zerotice a k.U.Kyjovice a odtéka
dale do k.u.Prosiméfice.

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva nezbytnost zachovani vSech uvedenych vazeb na okolni obce a
respektovat mésto Znojmo jako centrum vyssi obcanské vybavenosti. V souvislosti s timto pak provéfit
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stavajici fond obcanské vybavenosti a verejnych prostranstvi a pripadné navrhnout jejich dalsi rozvoj.
V Uzemnim planu pak budou vymezeny rozvojové plochy pro bydleni. S vymezovanim novych ploch pro
vyrobu se neuvaZuje. VSechny stavajici i navrhové plochy vyroby budou novym uUzemnim planem
stabilizovany.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
sporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch,

1.1. Duvody pro pofizeni nového izemniho planu

Zastupitelstvo obce Zerotice se rozhodlo pofidit novy Uzemni plan jako zékladni rozvojovy dokument
vytvarejici predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj jeho uzemi. Obec ma platny Uzemni plan
schvaleny v roce 2002. Od jeho schvaleni byla vtomto Uzemi pofizena jedna zména (2010), kterd reSila
vymezeni ploch pro bydleni, vefejné prostranstvi a dopravu.

Hlavnim cilem Uzemniho planu je vyhodnoceni platné Uzemné planovaci dokumentace z hlediska
vyuzitelnosti navrZenych rozvojovych ploch a pfipadné vytipovani novych rozvojovych ploch tak, aby byl
zajiStén harmonicky rozvoj Uzemi. Podkladem pro zpracovani Uzemniho planu budou Uzemné analytické
podklady obce s rozsifenou plsobnosti aktualizované v roce 2014 a dopliujici prizkumy a rozbory.

1.2. Zakladni principy urbanistické koncepce

Uzemni plan navazie na urbanistickou koncepci stanovenou dosud platnou Gzemné planovaci dokumentaci,
tj. Uzemnim pldnem obce Zerotice a jeho zménou. Pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi je nutno
vychazet z charakteristiky reSeného Uzemi.

Z Uzemné analytickych podklad( obce s rozsifenou plsobnosti Znojmo, jehoz soucasti je feSené uzemi obce
Zerotice a z doplfiujicich prizkum@ a rozbor( vyplyva, 7e zastavitelné plochy pro bydleni, které byly
vymezeny platnou Uzemné planovaci dokumentaci, nejsou dosud zcela vyclerpany a ukolem nového
uzemniho planu bude zejména provéreni moznosti jejich aktualni vyuzitelnosti a jejich pripadné prevzeti do
nového Uzemniho planu, popfipadé navrh vymezeni novych ploch v novych lokalitach.

Od doby schvaleni Uzemniho planu obce byly v uzemi vymezeny jevy nadmistniho vyznamu, které je
nezbytné v ndvrhu nového Uzemniho planu respektovat. Jedna se o Uzemi soustavy NATURA 2000 —
Evropsky vyznamnad lokalita Jevisovka DalSim novym jevem v Uzemi je i zaplavové Uzemi feky JeviSovky,
které se nedotyka zastavéné Casti obce. Aktivni zona zaplavového Uzemi vymezena neni.

V feseném Uzemi se predpoklada vymezeni ploch zejména pro:
- Bydleni

V novém Uzemnim planu se pfedpokladd predevsim provérfeni moznosti prevzeti ndvrhovych ploch pro
bydleni vymezenych v platné Uzemné pldnovaci dokumentaci. V souvislosti stimto provéfenim se pak
predpoklada i mozné vymezeni ploch bydleni v novych lokalitdch. Demograficky vyvoj je zde dle uzemné
analytickych podkladi hodnocen pozitivné, nebot od roku 1989, kdy byl podet obyvatel 265, neustale
stoupd. Pocet obyvatel k 31.12.2013 je 346. V poslednich letech obec rekonstruovala objekty byvalé skoly a
byvalého sidla obecniho Uradu na 9 bytovych jednotek, ¢imz prispéla k tomu, Ze zde zejména mladé rodiny
zGstavaji bydlet. Preferovana je vystavba rodinnych dom(l a to nejen vystavbou v novych plochach, ale i
prestavbou stavajicich objektl a dostavbou v prolukidch zastavéného uUzemi. Je moiné, Ze pripadné
vymezeni novych ploch bydleni vnovém Uzemnim planu bude tfeba podminit zpracovanim dalsi
podrobnéjsi dokumentace a to vzhledem k nutnosti feseni zejména jejich dopravniho napojeni na stavajici
silniéni sit a ostatni sité verejné infrastruktury.

- Obcanska vybavenost, verejna prostranstvi

S vymezovanim ploch pro obcanskou vybavenost nadmistniho vyznamu zde uvaZovano neni. Naopak je
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tfeba vymezit dostatek ploch ve vhodnych lokalitdch pro rozvoj nezbytné mistni verejné infrastruktury
slouzici predevsim obyvatellim obce a pfispivajici k posileni socidlni soudrznosti obyvatel a zvySovani kvality
a pohody bydleni v obci. Méla by byt rovnéZ zvaZzena moznost vymezeni ploch verejnych prostranstvi a
verejné zelené a to zejména v souvislosti s pfipadnym navrhem ploch bydleni.

- Rekreace, sport

V platném Uzemnim planu je vymezeny stévajici plochy sportovist. Tyto budou prevzaty i do nového
Uuzemniho planu. Soucasné bude provérena i moznost navrhu novych ploch s timto funkénim vyuZitim a to
zejména v souvislosti s ndvrhem novych rozvojovych ploch bydleni a predpokladanému demografickému
VYVOji.

V feseném Uzemi se nenachazi Zadné ucelené plochy ¢i objekty individudlni rekreace ani zahradkarskych
osad slouzicich individualni rekreaci.

- Vyroba

Na vychodnim okraji obce se nachdazi zemédélsky aredl, ktery je vyuZivan jak k Zivocisné vyrobé, tak i ke
skladovani a odstavovani zemédélské techniky. Dalsi vyrobni aredl je situovan na severnim okraji obce.
V ndvaznosti na tyto stavajici arealy jsou v platném UPO vymezeny rozvojové plochy pro vyrobu a
skladovani. Ukolem nového Uzemniho planu bude provéieni mozného prevzeti této téchto jiz navrzenych
ploch jako zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani. S vymezovanim dalSich novych zastavitelnych ploch
pro vyrobu se neuvazuje.

Stavajici zemédélsky areal na vychodnim okraji obce je vymezen v platném UPO jako plocha zemédé&lské
vyroby. Navrh zadani uvaZuje, Ze pro plochu bude v izemnim planu navrZeno takové vyuZiti, které rozsiri
mozZnost vyuZiti i na jiné nez zemédélské druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou cinnost. V této
souvislosti je tfeba rovnéz prihlédnout k vysledkim rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi, které radi tuto
obec mezi obce s vy$si mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich pfileZitosti.

1.3. Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Uzemi bude v Gzemnim planu ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti. S ptihlédnutim k Géelu a
podrobnosti budou vymezeny zejména plochy o rozloze vétsi nez 2000 m2

V zastavéném Uzemi a v Uzemi uréeném k zastavéni budou zastoupeny zejména tyto plochy:

¢ plochy bydleni respektive plochy smisené obytné

¢ plochy rekreace a sportu

¢ plochy obcanského vybaveni

¢ plochy verejnych prostranstvi

¢ plochy vyroby a skladovani respektive plochy smiSené vyrobni

Nezastavéné uzemi bude ¢lenéno zejména na tyto plochy:

¢ plochy ptirodni, zemédélské

¢ plochy lesni, vodni a vodohospodaiské
¢ plochy smisené nezastavéného Uzemi
¢ plochy specifické

Tam, kde to bude ucelné, budou samostatné vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.

Plochy srozdilnym zplsobem wvyuZiti Ize s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi dale
podrobnéji ¢lenit dle § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gdzemi, ve znéni

vevs

pozdéjsich predpisu.

V Uzemnim planu budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
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v o v

pro Ucely uvedené v §18/ odst.5 stavebniho zdkona). V pfipadé potfeby bude stanoveno i podminéné
pfipustné vyuZiti téchto ploch.

Uzemni plan bude dale stanovovat podminky prostorového usporddani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti). Nova zastavba bude fesena
v souladu s méritkem stdvajici zastavby. Bude respektovan a chranén venkovsky charakter sidla. Budou
vytipovany hodnotné urbanistické celky a stanoven zpUsob jejich regulace.

Zastavitelné plochy budou feSeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla. Pokud budou navrhovany plochy
bydleni respektive plochy smisené obytné plosné vyméry nad 2 ha, budou jejich soucasti plnohodnotna
verejna prostranstvi véetné verejné zelené; komunikace vsech kategorii budou dostatec¢né dimenzované.

2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Soucdsti verejné infrastruktury je dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obéanska vybavenost a
verejna prostranstvi.

2.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Obec je prostfednictvim silnice 111/41315 v Prosiméficich pfipojena na silnici 11/413 a tou na okresni mésto
Znojmo. Z Prosiméfic je obec prostfednictvim silnice I11/41313 pfes Pracée ptipojena v Lechovicich na silnici
I/53 Znojmo - Pohorelice a odtud déle na R-52 Brno - Mikulov - st. hranice s Rakouskou republikou.

Pfesto, 7e Zerotice leii v lokalité spolu s nékolika obcemi (Tvofihraz, Vitonice, Kyjovice, Zeletice), zcela
mimo jakékoliv tranzitni trasy, je obec relativné dobre dopravné pristupna prostfednictvim siti silnic Ill. tfid
- 111/39918 Unanov - Tvofihraz - Horni Dunajovice, 111/39920 Tvotihraz — Zerotice, 111/41315 Prosiméfice —
Kyjovice a 111/41312 Vitonice - Zeletice - Horni Dunajovice.

Na silnici [11/39920 Tvotihraz — Zerotice je napojena veskera sit mistnich komunikaci v obci.

Vsechny tyto silnice budou v Uzemnim planu stabilizovany.

Zakladni koncepce te$eni dopravy vobci zlistane zachovdna. Uzemni plan bude pfipadné navrhovat
dopravni plochy potfebné pro provedeni mistnich Uprav a odstranéni dopravnich zavad na prUjezdech
zastavénou Casti sidla.

Zelezni¢ni doprava
Reenym Uzemim neprochazi 7adnd Zelezni¢ni trat.

Mistni komunikace

Mistni komunikace jsou napojeny na stavajici silnici 111/39920 a protkavaji celé zastavéné Uzemi obce. Navrh
novych mistnich komunikaci se predpoklada predevsim v souvislosti s ndvrhem novych zastavitelnych
ploch. Tyto komunikace pak budou pfednostné navrhovany v prodlouzZeni stavajicich mistnich komunikaci Ci
napojenim na né.

Turistika

Re$enym Gzemim prochdzi dvé cyklotrasy mistniho vyznamu ve sméru od Kyjovic a ve sméru od Tvofihraze
na Zeletice, kde se napojuje na mistni Znojemskou vinafskou stezku Viechna tyto cyklotrasy jsou znaceny
v trasach stavajicich silnic Ill.tridy.

Kromé vySe jmenovanych jevii bude tizemni plan dale Fesit:

e koncepci dopravy v klidu

e navrh dopravni infrastruktury, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené zastavitelné plochy
a plochy prestavby. Nové navriené dopravni plochy (plochy vymezené pro umisténi komunikaci) budou
navazovat na stavajici komunikaéni sit a budou dostate¢né dimenzované pro vsechny funkce.
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e vymezeni ptipadnych turistickych tras a to jak pro pési, tak i pro cyklisty.

2.2. Technicka infrastruktura

’ ’

V navrhu Uzemniho planu budou zohlednéna stavajici zafizeni stavajicich vedeni vodovodu, kanalizace,
plynu a elektrické energie, sdélovacich kabel( apod., véetné prislusnych ochrannych pasem. P¥i pfipadném
stfetu nové navrhovanych rozvojovych ploch se sitémi technické infrastruktury, pfipadné jejich ochrannymi

pasmy, je mozné navrhnout jejich prelozZeni.

Zasobovani vodou
Obec je zasobovana pitnou vodou zvodniho zdroje na v obci Horni Dunajovice prostfednictvim radd
mistniho vodovodu.

Zména zéakladni koncepce zasobovani obce pitnou vodou se nepredpoklada.

Pro nové navrZené zastavitelné plochy bude navrieno zasobovani pitnou vodou prodlouzenim stavajicich
verejnych vodovodnich rfadu.

Odkanalizovani

V obci je v soucasné dobé rozestavéna stavba splaskové kanalizace s odvadénim splaskovych vod na vlastni
¢istirnu odpadnich vod. Ta je umisténa na jihozapadnim okraji obce pfi toku JeviSovky. Kolaudace celé
stavby se predpoklada v cervnu 2015. Odpadni vody jsou v soucasné dobé likvidovany prostfednictvim
jimek na vyvazeni.

Zména zdakladni koncepce odkanalizovani obce se nepredpoklada.

Pro nové navriené zastavitelné plochy bude navrieno odkanalizovani prodlouZenim stavajicich
kanalizaénich radg.

Aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomért, odnosu pldy erozni ¢innosti vody a bylo zajisténo
zlepSovani retencéni schopnosti krajiny, budou destové vody v maximalni moziné mire zdriovany na
pozemku a vsakem odvadény do pldy. V izemnim planu to bude uvedeno.

Zasobovani plynem
Obec Zerotice je zasobena plynem prostiednictvim pFipojeni od obce Kyjovice. Rozvody STL plynovodu jsou
vybudovany v celé obci.

Stavajici koncepce zasobovani plynem bude respektovana. Pro nové navriené rozvojové lokality bude
navrzeno zasobovani plynem prodlouzenim stavajicich plynovodd.

Zasobovani elektrickou energii

Zatizeni nadmistniho vyznamu:

Zapadné od obce prochazi feSenym tUzemim ve sméru od severu k jihu stavajici vedeni ZVN 400 KV, které je
umisténo na ocelovych pfihradovych stoZarech. Jedna se o vedeni €. 437 spojujici rozvodny Slavétice -
Rakousko.

Zatizeni mistniho vyznamu:

Sidlo je zasobovano elektrickou energii prostfednictvim venkovniho vedeni vysokého napéti VN 22/0,4 kV.
Na toto vedeni je napojeno celkem sedm trafostanic, z nichZ ¢tyti jsou neverejné. Z nich je proveden rozvod
NN po obci a to prevaziné venkovnim vedenim.

V navrhu UP budou respektovany stavajici trasy vedeni a zafizeni véech napétovych hladin.

Pro nové navrzené zastavitelné plochy bude navrZzeno napojeni na stavajici sité, pripadné vybudovani nové
trafostanice.
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Opatieni proti zaplavam, vétrné a vodni erozi

Obec Zerotice se dle Rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi (souéast UAP)fadi k obcim s nizkym vyskytem
svazitych pozemk( s ornou pldou, coZ snizuje riziko vzniku extrémnich odtokovych pomérl a pfispiva
k pfirozenéjsSimu vodnimu rezimu v krajiné. Oproti tomu jako hrozba v Uzemi je v Gzemné analytickych
podkladech uvedena skutecnost, Ze feSené Uzemi je fazeno mezi ekologicky nestabilni Gzemi, které je dano
predevsim velmi nizkym koeficientem ekologické stability Uzemi. Obec se rovnéz fadi mezi obce s nejnizsim
podilem lesnich pozemk( na celkové vymére k.4. (méné nez 1%). V feSeném Uzemi je rovnéz vymezeno
zaplavové uzemi na toku feky JeviSovky, to vsak nezasahuje zastavéné uzemi obce.

2vlastni zajmy
Do jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi, mimo zastavénou ¢ast obce, zasahuje zdjmové Uzemi elektronického

komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti BoZice. Celé feSené Uzemi se nachazi v
ochranném pdasmu radaru umisténého na letisti v Ndmésti nad Oslavou a v ochranném pdsmu letisté —
letovy koridor TSA pro létani v malych a pfizemnich vySkdch — zajmové Uzemi Ministerstva obrany.

Ve sméru od severovychodu na jihozdpad, pres zastavénou cast sidla, prochazi reSenym uUzemim radiové
smérové vedeni radiovych smérovych spojl verejné komunikacni sité spole¢nosti Telefonica 02.

Z hlediska dalSich zvlastnich zajma se v obci nachazi objekt pozarni ochrany — hasiéska zbrojnice.

Investice do pady

V feSeném Uzemi se nachdzi meliora¢ni odpady a Cerpaci stanice odvodnovaci s pfislusSnym trubnim
odpadem zavlahové soustavy - Zavlahy v povodi JeviSovky - 2.st. s vymérou zavlaZitelnych pozemkl 381 ha.

Soucdsti zavlahové stavby jsou dvé Cerpaci stanice s akumulaéni nadrzi 10000 m3 situovanou u JeviSovky na
jizni hranici k.U. V katastru obce je evidovano 40 ha odvodnénych pozemkd, v uZivani vlastnik,
respekt.najemcu.

2.3. Obcanska vybavenost

K zakladni obcanské vybavenosti v obci patfi obecni ufad, kulturni sal, knihovna, obchod se smiSenym
zboZim a hostinec. Tyto plochy jsou v uzemi stabilizovany a Uzemnim planem budou respektovany.
S vymezenim novych ploch ob¢anské vybavenosti se neuvaZzuje. Ostatni zafizeni jsou dostupna v okolnich
obcich.

2.4. Vefejna prostranstvi

Nejvyznamnéjsim verejnym prostorem v obci je prostranstvi v okoli obecniho Ufadu a upraveny prostor
v okoli autobusové zastavky.

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi budou respektovany. V plochach verejnych prostranstvi bude
v maximalni mife umozZnéno zastoupeni zelené. V pfipadé potieby je moziné navrhnout nové plochy
verejnych prostranstvi v ramci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a na provéieni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych
plochéch je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v §
18 odst. 5 stavebniho zdkona,

Podminky ochrany hodnot Uzemi budou respektovat zejména prostorové usporadani krajiny a sidla, jejich
historicky pldorys, charakter a méfitko zastavby v jednotlivych ¢astech sidla. Budou zachovany stavajici
panoramatické pohledy, chranén krajinny raz a zajisténa prichodnost krajiny i zastavéného Uzemi a jejich
vzajemna provazanost.
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e bude stanoveno vhodné rozélenéni nezastavéného Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
uzemi, zohlednujici potfeby ochrany krajinného razu zemi

*  budou vytipovany plochy, na kterych bude vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

e budou respektovana Uzemi chranéna dle zakona ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni

e bude respektovana Evropsky vyznamna lokalita CZ0623041 JeviSovka

e bude aktualizovan navrh Gzemniho systému ekologické stability z platného Gzemniho planu.
Podkladem pro fe$eni nadregiondlniho a regiondlniho USES bude odvétvovy podklad, pfedany pro
aktualizaci Uzemné analytickych podklad@i ORP Znojmo. Jedna se o ,Koncepéni vymezeni prvki R a
NR USES*“, ktery byl poskytnut dle dohody véech sedmi vécné a Gzemné pfislusnych organti ochrany
prirody. Soucasti poskytovaného uUdaje o Uzemi je textovd cast (metodické zasady pro aplikaci
v procesu Uzemniho planovani). Uzemni pldn bude tento materidl zpfesfiovat v méfitku a
podrobnosti Uzemniho planu. Dle tohoto materidlu jsou vreseném uUzemi vymezeny prvky
uzemniho systému ekologické stability na regionalni i nadregiondlni Urovni. Konkrétné se jedna o
regionalni biokoridor RBK 157. Vzhledem k této skutecnosti se predpoklada zajisténi ndvaznosti na
prvka USES z hlediska $irsich Uzemnich vztahd.

e pii zpracovani planu USES bude zajisténa navaznost na vymezeni prvkd USES na sousednich
katastrech a to zejména v pripadé, Ze zde byl pofizen ¢i je pofizovan novy Uzemni plan, ktery
reflektuje vy$e zminéné koncepéni vymezeni prvk( USES

e pfizpracovani celkové koncepce usporadani krajiny bude soucasné navrzena i prichodnost krajiny
a propojeni volné krajiny se sidlem

e v této souvislosti bude provérena sit Géelovych komunikaci a navrzeno jejich pfipadné doplnéni a
to zejména s ohledem na potteby pési a cyklistické turistiky a na potfeby zemédélského a lesniho
hospodareni v krajiné

e vnavaznosti na stavajici zemédélské a vyrobni aredly budou navrzeny vhodné plochy zelené
zajistujici zmirnéni dopadu jejich existence zejména na krajinny raz. Soucasné by vsak tyto plochy
méli sniZit i dopady hluku, prachu a zdpachu. Tyto plochy budou prednostné vymezovany na
pozemcich téchto aredld

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno provérit

Vymezeni plocha a koridord izemnich rezerv se nepredpoklada.

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako verejné prospésné stavby, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, budou Gzemnim pldnem
vymezeny pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané Uzemi
obce, coZ je zejména nové navrhovana dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura vcéetné ploch
obcanského vybaveni a plochy pro verejna prostranstvi.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni, je mozné dzemnim planem
vymezit opatfeni nestavebni povahy slouZici ke sniZovani ohroZeni Uzemi a krozvoji nebo ochrané
pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, a to predevsim za Ucelem sniZovani ohroZeni Uzemi
povodnémi a jinymi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti GUzemi, sniZovani ohroZeni erozemi,
zalozeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.

Asanace, pro které by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, se nepredpoklada.
Vymezeni ploch pro stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu se nepredpoklada.

Jako verejné prospésna opatreni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, mohou byt Gzemnim
planem vymezeny plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a plochy pro verejna prostranstvi a to
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v pfipadé, Ze bude uplatnén poZadavek obce, kraje nebo statu.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

V Uzemnim planu nebudou vymezeny plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu.

Vhodnost vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie, bude posouzena projektantem Uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé potreby bude jeji
vhodnost pred zapracovanim do navrhu dokumentace Uzemniho planu projednana se zastupci obce a
pofizovatele.

UP bude obsahovat lhGtu pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni poFizovatelem a vloZeni dat o studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminka dohody o parcelaci mlze byt vyuZita na zastavitelnych plochach se sloZitymi vlastnickymi vztahy
po dohodé s obci a pofizovatelem.

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant feseni

’

Bude doplnéno na zakladé vysledkl vefejného projednani tohoto navrhu zadani. Zpracovani variantniho
feSeni rozvojovych lokalit pofizovatel nepfedpokladd, nebot Gdzemni plan nebude fesit Zadnou
problematiku, ktera by zpracovani variant vyZzadovala.

Zpracovani variant feSeni muzZe vSak pripadné vyplynout z poZadavku na posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi vzneseného v priibéhu verejného projednani tohoto navrhu zadani.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odtivodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

UP Zerotice bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢.183/2006 Sb., o GUzemnim pldnovani a stavebnim Fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist a jeho obsah bude vychazet z obsahu, ktery je stanoven v pfiloze ¢.7 vyhlasky
¢.458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti.

V souladu s ustanovenim §43 stavebniho zdkona, nebude Uzemni plan (textova a grafickd ¢ast) obsahovat

podrobnosti nalezejici svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim.

Obsah Uzemniho plénu:

- Textovad ¢ast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

- Graficka ¢ast

- vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi obsahujici vyznaéeni hranic feSeného Uzemi, zastavéného Uzemi,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby, ploch a koridorli Uzemnich rezerv a ploch a koridord, ve
kterych je rozhodovdani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim
Uzemni studie nebo vydanim regulacniho planu

- hlavni vykres obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch srozdilnym zplUsobem vyuziti,
zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby, dale koncepci usporadani krajiny véetné
ploch s navrzenou zménou vyufziti, koncepci verejné infrastruktury véetné vymezeni ploch a koridort
pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridor( pro Uzemni rezervy

- do samostatnych vykres( lze v pfipadé potieby vyclenit urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury

- vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

- dle potfeby schéma poradi zmén v Uzemi (etapizace)
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- graficka ¢ast mlze byt doplnéna schématy

- vSechny vykresy grafické casti budou zpracovany nad mapovym podkladem v méfitku katastralni
mapy a vyhotoveny v méfitku 1:5000, pfipadna doplnujici schémata mohou byt zpracovana v méritku
1:10 000 ¢i 1:25 000.

- vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méftitku

Obsah odtvodnéni Uzemniho planu:

- Textova Cast v rozsahu uvedeném v Uvodu této kapitoly

- Graficka ¢ast

- koordinacni vykres

- vykres sirsich vztah(l, dokumentujici vazby na Uzemi sousednich obci

- vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu

- vykresy grafické casti odGvodnéni, kromé vykresu SirSich vztah(l, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méfitku katastralni mapy a vyhotoveny v méritku 1:5000. Vykres SirSich vztahl bude
zpracovan a vydan v méritku vykresu ploch a koridord zasad izemniho rozvoje nebo vétsim.

- Bude vyhotoven vyrez koordinacniho vykresu, ktery bude obsahovat detaily jednotlivych zastavénych
¢ast a zastavitelnych ploch feSeného Uzemi. Tento vykres bude vyhotoven v méfitku 1:5000.

Pocet vyhotoveni Uzemniho planu:

Pro potreby spole¢ného jedndni bude kompletni dokumentace uUzemniho planu, vcetné pfipadného
vyhodnoceni vlivQli uzemniho planu na Zivotni prostfedi, odevzdana 2x v tisténé podobé, v elektronické
podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx, apod.

Pro potfeby fizeni o vydani bude dokumentace uUzemniho planu odevzddna 2x vtisténé podobé,
v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve formatu doc, docx,
apod.

Po ukonceni fizeni o vydani bude vyhotovena konecna verze dokumentace, ktera bude odevzdana 4x
v tisténé podobé, v elektronické podobé bude dokumentace odevzdana ve formatu .pdf, textové ¢asti ve
formatu doc, docx, apod. a 2x CD (DVD) ve formatu dle ,Pravidel pro digitalizaci Uzemnich plan(
Jihomoravského kraje”. Od téchto pravidel miZe byt upusténo v pfipadé, Ze obci nebude poskytnuta
krajska dotace na zpracovani UP.

Zpusob vyhotoveni Uzemniho planu:

Zpracovani uzemné planovaci dokumentace je vybranou cinnosti ve vystavbé podle ust. § 158 odst. 1
stavebniho zdkona. Vybrané cinnosti ve vystavbé mohou vykondvat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu - v tomto pfipadé dle zak.¢. 360/92 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrd a technikl
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Vykresy, které jsou soucasti grafické Casti uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v méftitku katastralni mapy a vydany v méfitku viz vyse.

- Dokumentace bude vytisténa barevnym plotterem. Velikost jednotlivych vykrest (list) bude
dohodnuta v priibéhu praci. Dale bude Uzemni plan objednateli prfedan téz v digitalni formé ve
formatu .pdf (textova ¢ast), .pdf (tabulkova ¢ast), a dwg (AutoCAD) a pdf — vykresova ¢ast.

- Dokumentace bude opatfena tabulkou pro provedeni zdznamu o Ucinnosti s obsahem dle ust. § 14
odst. 1 vyhlasky.

- Ve viech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou c¢asti. Vyznam vsech entit ve vykrese se
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vyskytujicich musi byt vysvétlen v legendé prislusného vykresu.

- Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné, musi vyjadrovat vSechny graficky vyjadfitelné
regulativy.

- Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, ndzvu fe$eného tGzemi, obsahu a méfitku.

- Dokumentace Ccistopisu Uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizacnim razitkem
projektanta.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli izemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi

Podrobnéjsi pozadavky na rozvoj izemi obce jsou vyjadieny predevsim v kapitole a) tohoto navrhu zaddni.

Toto zadani predpoklada prevzeti vSech stavajicich vyrobnich ploch a ploch zemédélskych areall. Soucasné
se uvazuje, ze pro tyto plochy bude v Uzemnim planu navrZzeno takové vyuZiti, které rozsiti moznost vyuZziti i
na jiné nez zemédélské druhy vyroby, skladovani ¢i jinou podnikatelskou Cinnost. V této souvislosti je tfeba
rovnéz prihlédnout k vysledkim rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi, které radi tuto obec mezi obce s vyssi
mirou nezaméstnanosti, s nedostatkem pracovnich pfileZitosti.

V tzemnim planu budou rovnéz stabilizovany plochy stavajicich fungujicich vyrobnich areal(.

S vymezovanim dalSich novych rozvojovych ploch pro vyrobu se neuvaZzuje.

Nové rozvojové plochy se uvaZuje vymezit pouze pro bydleni a to vyhradné v ndvaznosti na stavajici
zastavéné Uzemi obce.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti se pofizovatel domniva, Ze tim sice mlzZe byt stanoven ramec pro
budouci povoleni zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni
pozdéjsich predpisy, ale s prihlédnutim ke skutecnosti, Ze stavajici plochy vyroby jsou v Uzemi stabilizovany,
navrhové plochy prebirany zjiz vydané dokumentace a nové plochy vyroby navrhovany nejsou,
predpokladame, 7e pozadavek pfislusného dotéeného organu na posuzovani vlivd UP Borotice na Zivotni
prostfedi nebude uplatnén.

V feSeném Uzemi je vymezeno Uzemi soustavy Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita JeviSovka.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze tato lokalita je vymezena pfimo v trase toku feky JeviSovky, domniva se
pofizovatel, Ze uvazovana koncepce nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit Natura 2000 a dotéeny organ na Useku ochrany pfirody a krajiny ve
svém stanovisku muzZe tento vliv vyloucit.

Pokud vsak, i pres vySe uvedené skutecnosti, dospéje dotleny organ k nazoru, Ze nelze vyznamny vliv
vylou¢it a bude poZadavek na posouzeni vlivii koncepce UP Borotice na Zivotni prostiedi uplatnén, bude
zpracovano i vyhodnoceni Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi. PficemZ poZzadavky na vyhodnoceni
predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi budou doplnény az na zakladé vysledki
projednani a obsahu stanoviska ptislusného dotéeného orgdnu.
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