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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Je respektovano vymezené zastavéné Uzemi obce ze schvaleného Uzemniho planu sidelniho utvaru
(dale UPNSU) Velké Némcice. V fedenych vyfezech nedochazi ke zménam ve vymezeni zastavéného
uzemi.

AA1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi ZMENY & 4 UPNSU VELKE NEMCICE A
IDENTIFIKACE DiLEICH ZMEN

Resené Gzemi zmény &. 4 UPNSU Velké Némgéice se nachazi v k. U. Velké Némdice a je vymezeno

&asti elaboratu, a to na vyfezech vykrest UPNSU Velké Némgice.

Identifikace ploch fesenych zménou &. 4 UPNSU Velké Némdice:

Zména je oznacena Cislem, které oznacuje celkové poradi zpracovavané zmeény (4.x.y) a postupnou
fadu dil¢ich zmén (4.01 - 4.04).

Na zakladé pozadavku obce a schvaleného zadani zmény €. 4 se navrhuji tyto diléi zmény:

4.01 - Vymezuje se nova plocha: (Vs) - vyrobni sluzby a femesla.
- Zména vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy (Pz) - zahrady, drobna drZba, sady, vinice a
CasteCné ze stabilizované plochy (Dg) — garaze.

4.02 - Vymezuje se nova plocha: (Br) - bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni bytové
: zastavbe.
- Zména vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy (Pz) - zahrady, drobna drzba, sady, vinice.

4.03.1 - Vymezuje se nova plocha: (Px) — plochy zemédélské — specifické.
- Zména vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy (Po/lll) - orna plda - intenzivni hospodareni /
zona nivni polohy.

4.03.2 - Vymezuje se nova plocha: (VI) — zarizeni lesni vyroby a spravy.
- Zména vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy (Po/lll) - orna plda - intenzivni hospodareni /
zbna nivni polohy.

4.04 - Vymezuje se nova plocha: (Br) - bydleni v rodinnych domech a nizkopodlazni bytové
‘ zastavbé.
- Zména vyuziti Uzemi ze stabilizované plochy (Po/l) - orna plida — z6éna bez regulaci.

4.05 - Vymezuje se nova plocha: (Dx) — cyklostezka, cykloturisticka trasa.
- Zména vyuziti uzemi ze stabilizované plochy (Po/l) - orna pida — zéna bez regulaci.

4.06 -Vymezuje se nové biocentrum lokalniho (mistniho) vyznamu LBC 4 a lokalni biokoridor ¢.
XVIL. v lokalité Ramholec.

B. ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT

B.1. ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE SiDLA

Demografické a socialni podminky rozvoje:

S ohledem na dlouhodobé trendy vyvoje zlistanou beze zmény.
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Hospodarsko ekonomické podminky:

V ramci Zmény &. 4 UPNSU Velké Némcice je navrzena plocha (Vs é. 4.01) — vyrobni sluzby a
femesla.

B.2. OCHRANA A ROZVOJ PRIRODNICH, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT
UZEMI
Ochrana prirodnich hodnot Gzemi:

e vieSeném uzemi Zmény & 4 UPNSU Velké Némgcice se nenachazi zadna chranéna uzemi
pfirody a Natury 2000

Ochrana civilizaénich a kulturnich hodnot Gizemi:

e obec Velké Némdcice jako urbanisticky celek neni pamatkové chranénym uzemim, je vSak tfeba
zachovat identitu sidla z dalkovych pohled, je nutno respektovat sou€¢asnou hladinu zastavby

e FeSené Uzemi Zmény & 4 UPNSU Velké Néméice se nachazi v oblasti s archeologickymi nalezy,
které je nutno respektovat a umoznit pfipadny zachranny archeologicky vyzkum.

e Viz UAP.

C. __URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni z&sady urbanistické koncepce definované v UPNSU Velké Némcice zlstavaji beze zmény.
Méni se pouze lokalné v rozsahu dil€ich zmén.

C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou &. 4 UPNSU Velké Néméice se vymezuji zastavitelna uzemi':

i. 6. |Kod zpUsob vyuziti vyméra v ha | izemni podminky

obsluha uzemi:

e ze stavajici ulelové komunikace, napojit na
stavajici a navrzené inZenyrske sité

dalSi podminky:

e respektovat podminky zény doprovodného

., . . vyznamu pro charakter obce a krajiny
vyrobni sluzby a

4.01 Vs N 0.2635 e respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
femesla ’ vedeni vn v&etné kabelosvodu a trafostanice
e vySkova regulace zastavby — max. vySka hfebene
stavby 9 m.
e podminéné pfipustné ubytovani pro hosty
vinafstvi (max. 25 ldZzek) za podminky zajisténi
parkovacich mist (min.1 stani os. vozidel/ 4
IGzka), a to v ramci plochy 4.01.
obsluha uzemi:
i e ze stavajici obsluzné komunikace, feSeni
bydleni v inzenyrskych siti bude FeSeno prodlouzenim
4.02 Br rodinnych do[ne’ch 0.1367 vc?siovogm’ho fadu z ul’ice Brodecka
a nizkopodlazni e vydkova regulace zastavby — max. 1 NP s
bytové zastavbé moznosti podkrovi

e respektovat trasu a podminky OP nadzemniho
vedeni vn v€etné trafostanice

! Zastavitelné plochy
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i. 6. |Kod zplsob vyuziti vymeéra v ha | uzemni podminky
obsluha uzemi:
e jednim novym dopravnim napojenim ze silnice
4.03.2 VI Zarizeni lesni 0.7607 11/425
R vyroby a spravy ’ dalsi podminky:
e respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
e respektovat stavajici meliorace
] obsluha uzemi:
bydleni v e ze stavajici obsluzné komunikace, napojeni na
rodinnych domech inzenyrské sité bude feSeno lokalng, zasobovani
a nizkopodlazni vodou bude feSeno napojenim na stavajici
404 | Br pytove zastavbs | 02221 vodovodni fad DN 80
dalSi podminky:
e vySkova regulace zastavby — max. 1 NP s
moznosti podkrovi
cyklostezka, o respell::ova: pto’dmll’nlfy O|I'D nadzemniho vedeni vn
4.05 Dx cykloturisticka 0,5330 e respektovat stavajici meliorace
trasa

C.3. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je respektovan. V ramci zmény & 4 UPNSU Velké Némgice nedochazi ke
zmeénam.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zménou &. 4 UPNSU Velké Néméice se vymezuje navrhova plocha (4.05 / Dx) pro Ugely cyklostezky,
cykloturistické trasy.

Ostatni koncepce dopravy dle schvaleného UPNSU Velké Némgice ztistava beze zmény.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou, odkanalizovani:

Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani obce dle schvaleného UPNSU Velké Néméice zdstava
nezmeénéna.

D.2.2. Energetika, spoje

Zasobovani elektrickou energii, zasobovani plynem:

Koncepce zasobovani obce el. energii a plynem dle schvaleného UPNSU Velké Némcice zlistava
nezménéna.

Spoje a zarizeni spoju:

Koncepce spojti dle schvaleného UPNSU Velké Némgéice ziistava nezménéna.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENiI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

E.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny dle schvaleného UPNSU Velké Néméice z(stava zachovana.

E.1.1. Vymezeni ploch v krajiné

V ramci zmény &. 4 UPNSU Velké Néméice jsou v krajiné doplnény funkéni plochy (plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti) o navrhovou plochu €. 4.03.1 / Px (plochy zemédélské specifické) Plocha se
vymezuje v severni ¢asti obce.

i.¢. |Kod |zplsob vyuziti vyméra | Uzemni podminky
v ha

4.03.1 |Px | plochy zemé&dglské specifické | 19,4511 |  respektovat trasu nadzemniho vedeni vn a
podminky ochranného pasma

e respektovat podminky bezpecnostniho pasma
VVTL a VTL plynovodu

e respektovat umisténi SKAO

e respektovat trasu a podminky ochranného
pasma dalkového kabelu

e respektovat stavajici a navrzené ucelové
komunikace

e respektovat navrzenou protipovodriovou
ochranu dle ZUR JMK (POP02)

Stanoveni podminek pro zmény ve vyuziti ploch:

viz. kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

E.1.2. Prostupnost krajiny

Zménou & 4 UPNSU Velké Némgdice zlstava zachovana prostupnost krajiny dle schvaleného
uzemniho planu.

E.1.3. Vyuziti krajiny pro rekreaci

Vyuziti krajiny pro rekreaci zGstava zachovano dle schvaleného UPNSU Velké Némgice.

E.1.4. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostt

Zména &. 4 UPNSU Velké Néméice se nedotyka ploch pro dobyvani nerost.

E.1.5. Ochrana pired povodnémi, protierozni opatreni

Ochrana proti zaplavam a privalovym vodam:

e  Uzemi feSené zménou &. 4 UPNSU Velké Némgice neni ohroZeno zaplavou
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E.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Redené uzemi Zmény &. 4 UPNSU Velké Némgcice nezasahuje do vymezenych prvki USES. Zména
¢.4 UPNSU Velké Némcice vymezuje v jizni ¢asti lokalni biocentrum LBC 4 - Ramholec a lokalni
biokoridor €. XVII.

F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO
UCELY UVEDENE V§ 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

F.1. PLOCHY RESENE ZMENOU ¢&. 4 UPNSU VELKE NEMCICE A PODMINKY JEJICH
vYUZITi

F.1.1. Plochy pro bydleni

Zména ¢. 4.02 rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni
Zména €. 4.04 rozsSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Navrzena zména vyuziti plochy:

plocha pro bydleni

funkéni typ:
Br - individualni bydleni v nizkopodlaznich objektech - rodinnych domcich, popf. najemnich
vilach obklopené soukromou zeleni, neni dovoleno zde provadét vystavbu novych objektd,
vysSich nez je navrzeno (1 - 2 n. p. — dle lokality), u stavajicich objektu je rozhodujici
prevladajici vyska fimsy sousednich objekt

Hlavni vyuZziti:
bydleni

Podminky pro vyuZiti plochy:

Uzemi obytna zahrnuji innosti, d&je a zafizeni souvisejicimi bezprostfedné s bydlenim.

Pripustné jsou plochy pro bydleni, zeleni, parkovani, technické vybaveni, integrované zafizeni -
sidla firem v€etné neruSicich provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného uzemi —
maloobchod (do 200 m? prodejni plochy), stravovaci zafizeni, mens$i ubytovaci zafizeni,
cirkevni a spravni zafizeni.

Podmineéné pripustné jsou €innosti a zafizeni mistni spravy a drobné femesiné, sousedstvi a
obytnou pohodu nenarusujici €innosti a déje a zafizeni sluzeb.

Nepripustné jsou vesSkeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dasledky vyvolavaji druhotné, v€etné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych,
které jednotlivé nebo v souhrnu pfekracuji stuper zatéZe pro zénu bydleni. VeSkeré ostatni
¢innosti, které nejsou soucasti pfipustného vyuziti.
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F.1.2. Plochy pro vyrobu

Zména ¢. 4.01 rozSireni zastavitelnych ploch pro vyrobu

Navrzena zména vyuZiti plochy:

Plocha pro vyrobu

funkéni typ:
Vs - plochy pro areély vyrobnich sluzeb, femesel

Hlavni vyuZiti:
Vyrobni sluzby a femesla

Podminky pro vyuZziti plochy:

Pripustné vyuziti Uzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb pramyslovych, popfipadé
zemédélskych, sklady a zafizeni velkoobchodu, obvykle v uzavfenych arealech, kde nedochazi
k Casté frekvenci styku se zakazniky. Vyroba a uskladnéni vina a provozovny zemédé&lské
techniky.

Podminéné pripustné vyuZiti zahrnuje bydleni majitele, spravce nebo osob zajistujici dohled a
ostrahu za podminky, Ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb dodrZzeny
imisni hygienické limity hluku.

Nepripustné vyuziti uzemi zahrnuje bydleni a obsluzné Cinnosti, déje a zafizeni s bydlenim
bezprostfedné souvisejici. Veskeré ostatni €innosti, které nejsou soucasti pfripustného vyuziti.

Zména €. 4.03.2 rozsireni zastavitelnych ploch pro vyrobu

Navrzena zména vyuZiti plochy:

Plocha pro vyrobu

funkéni typ:
Vi - plochy pro zafizeni lesni vyroby a spravy

Hlavni vyuZiti:
Vyrobni sluzby a femesla

Podminky pro vyuZiti plochy:

Pripustné vyuziti Uzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb primyslovych, lesnich a
zemédeélskych, sklady a zafizeni velkoobchodu, obvykle v uzavienych arealech, kde nedochazi
k Casté frekvenci styku se zakazniky, provozovny lesni a zemé&délské techniky.

Dopravni a technicka infrastruktura v€etné vodnich ploch a zavlahovych nadrzi.

Nepfiipustné vyuziti tzemi zahrnuje bydleni a obsluzné Cinnosti, déje a zafizeni s bydlenim
bezprostfedné souvisejici. VeSkeré ostatni €innosti, které nejsou soucasti pfipustného vyuziti.

F.1.3. Plochy zemédélské specifické

Zména €. 4.03.1 vymezeni nové plochy pro plochy zemédélské — specifické

Navrzena zména vyuZziti plochy:

plochy pro lesni Skolku

funkéni typ:
Px - plocha zemédélska se specifickym vyuzitim pro lesni Skolku
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Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské pudé — plochy pro lesni Skolku

Podminky pro vyuZiti plochy:

Pripustné jsou cCinnosti a zafizeni, které slouzi k zajisténi Cinnosti lesni Skolky, vcetné
semennych sadl, ploch pro péstovani vanocnich stromkld a stavby souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné jsou plochy pro kompostovani za podminky max. plochy 300 m2)

Nepfiipustné jsou cinnosti, zafizeni, které nedodrzuji obecné zasady hospodafeni na
zemédélské pudé, vyuzivaji technologie a postupy, které ohroZuji produkéni schopnost pudy
nebo znemozZnuji jeji opétovné vyuziti pro zemédélskou cinnost. Nepfipustna je vystavba
veskerych staveb kromé souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

F.1.4. Cyklostezka, cykloturisticka trasa

Zména €. 4.05 vymezeni nové plochy

Navrzena zména vyuZiti plochy:

Cyklostezka, cykloturisticka trasa

funkéni typ:
Dx - plochy pro umisténi cyklistické stezky, cykloturistické trasy a technické infrastruktury
Hlavni vyuZiti:

Plocha pro cyklostezky, cyklotrasy, cykloturistické trasy a technickou infrastrukturu v sidle a
krajiné a umoznujici bezpecny pruchod krajinou.

Podminky pro vyuZiti plochy:

Pfipustné jsou cyklistické stezky, cykloturistické trasy, chodniky s Upravami reagujicimi na
intenzivni pohyb pésich, vefejna zelen, doprovodna a izola¢ni zeleri, USES, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury,odpoc¢ivadla, umisténi orientacnich a nau¢nych ceduli.

Nepfiipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji bezpeény pohyb osob, kvalitu
prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

Podminéné pfipustné vyuziti:
oploceni za podminky, Ze nenaruSuje hlavni vyuZiti, nebrani v prostupnosti tzemi nebo pfistupu
k vodni hladiné.

Podminky prostorového usporadani:
Vyskova regulace zastavby:
stabilizované uzemi — respektovat stavajici stav,

plochy zmén — max. - nestanoveno

F.2. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

e nova vystavba musi respektovat prostorové a objemové méfitko stavajici zastavby a nesmi
vytvaret dominanty
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F.3. OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVI

Akusticky chranéné prostory definované plathym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného
zdravi Ize do uzemi umistit az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova
zatéz v uzemi nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb.

Pfed vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky stanovenymi
pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem pfipadné vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivd na akusticky chranéné prostory navrhové &i stavajici Ize do uzemi
umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného
zdravi na useku hluku, pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze hlukova
zatéz neprekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v¢€. DoloZeni realnosti provedeni protihlukovych opatfeni.

G. VYMEZENi  VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,  VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vramci Zmény & 4 UPNSU Velké N&mcice je vymezena vefejné prospésna stavba Dx4.05 -
cyklostezka mezi obcemi Velké Némcice a Nosislavi vedle komunikace 11/425.

G.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

V ramci Zmény &. 4 UPNSU Velké Némgice nejsou vymezeny VPO.

G.3. VYMEZENIi PLOCH PRO ASANACI

V rdmci Zmény ¢&. 4 UPNSU Velké Némgice nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi_PRAVO, S
UVEDENIM _V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi _PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

V ramci Zmény &. 4 UPNSU Velké Némgice nejsou vymezeny.

L. STANOVENi _KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nejsou stanovena Zadna kompenzacni opatfeni.
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J. __VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVAN]

Plochy ani koridory nejsou v ramci zmény &. 4 UPNSU Velké Néméice vymezeny.

K. __UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

A. TEXTOVA CAST - poget stran: 9
B. GRAFICKA CAST:

Reseni dil&i zmény je dokumentovano ve vyfezech vykresi, kde dochazi ke zméné:

1a. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Uzemi sidla a krajiny 1:5000
1b. Hlavni vykres — Navrh vyuziti Uzemi sidla a krajiny 1:5000
1c Hlavni vykres — Navrh vyuziti Uzemi sidla a krajiny 1:5000
9. Vefejné prospésné stavby, asanace 1:5000



ZMENA &. 4 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU

VELKE NEMCICE

B/ GRAFICKA CAST

Diléi zmény 4.03.1, 4.03.2, 4.04., 4.05

1a. Navrh vyuziti sidla a krajiny (Hlavni vykres)
Diléi zmény 4.01, 4.02.

1b. Navrh vyuZiti sidla a krajiny (Hlavni vykres)
Diléi zména 4.06

1c. Navrh vyuZiti sidla a krajiny (Hlavni vykres)
Diléi zména 4.05

9. Vefejné prospésné stavby,asanace

: 5000

15000

: 5000

: 5000



