NAVRH ’ZADAN’i ZMENY C. 8
UZEMNIHO PLANU MESTA

DUBNANY

)
\ N
Rt .
¢ S
", f" Earn ;]
by 5
S g

Porizovatel: M¢stsky urad Hodonin
brezen 2015



PLATNY UZEMNI PLAN:

Uzemni plan mésta Dubiany zpracovala v 5/1999 spol. Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r.0.,
Piikop 8, 602 00 Brno; projektant Ing. arch. Hana Berkova, autorizovany architekt CKA.

Uzemni plan mésta Dubiiany schvalilo zastupitelstvo mésta usnesenim ze dne 12. 12. 2001. Jeho
zdvazna Cast byla vydana obecné zadvaznou vyhlaSkou o zdvaznych Céstech uzemniho planu meésta
Dubnany s ucinnosti ode dne 28. 12. 2001.

Nasledné byl uzemni plan zménén

zménou ¢. 1 schvalenou usnesenim zastupitelstva mésta ze dne 17. 9. 2003, jejiz zavazna ¢ast byla
vydana obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 3/2003 (s t¢innosti ode dne 8. 10. 2003),

zménou €. 2 schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubilany dne 14. 6. 2005, jejiz zadvaznd ¢ast
byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 2/2005 (s G¢innosti ode dne 30. 6. 2005),

zménou €. 3 schvalenou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubnany dne 20. 12. 20006, jejiz zavazna cast
byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 9/2006 (s uc¢innosti ode dne 10. 1. 2007),

zménou ¢. 4 vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubnany ¢&. 2/2/1/08 ze dne 27. 2. 2008 formou
opatieni obecné povahy €. 1/2008 (s G¢innosti ode dne 19. 3. 2008),

zménou ¢. 5 vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubnany ¢&. 2/2/1V/10 ze dne 28. 7. 2010
formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2010 (s uc¢innosti ode dne 16. 8. 2010),

zménou ¢. 6 vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubniany ¢. 3/1/111/11 ze dne 29. 6. 2011 formou
opatieni obecné povahy ¢. 1/2011 (s t¢innosti ode dne 10. 8. 2011),

zménou €. 7 vydanou usnesenim Zastupitelstva mésta Dubnany ¢. 2/4/111/14 ze dne 25. 6. 2014 formou
opatieni obecné povahy €. 1/2014 (s G¢innosti ode dne 17. 7. 2014).

ROZHODNUTI O PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU:
Usneseni zastupitelstva mésta Dubnany ¢. 2/1/11/15 ze dne 18. 3. 2015.

OBJEDNATEL:

Me¢ésto Dubnany, Namésti 15. dubna 1149, 696 03 Dubiiany, zastoupené starostou meésta FrantiSkem
Ttiskou
Urceny Clen zastupitelstva: Ing. Josef I1¢ik

PORIZOVATEL:

Meéstsky urad Hodonin, odbor rozvoje mésta, Masarykovo nam. 1, 695 35 Hodonin
Opravnéna osoba porizovatele: Bc. Tomas Konec¢ny

PREDMET ZMENY UZEMNIHO PLANU:

1)  Vymezeni zastavitelné plochy bydleni v jihovychodni ¢asti mésta (lokalita Trniny).
2)  Vymezeni (aktualizace) zastavéného tizemi.
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B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které¢ bude nutno
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C) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni a asanaci,
pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo 6

D) PoZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
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Shora uvedené body zahrnuji

1. upfesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje,

2. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi, zejména z problémt uréenych k
feSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumd a rozbord,

4. dalsi pozadavky, napfiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplathovani tizemniho
planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dot¢enymi organy a vefejnosti.

dle prilohy €. 6

k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti,

wewrs

ve znéni pozdéjSich piredpist
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HLAVNI CILE A POZADAVKY NA ZPRACOVANI NAVRHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU

A) Pozadavky na zakladni Kkoncepci rozvoje twzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho tizemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Nové navrzené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
budou vymezeny v navaznosti na platny uzemni plan mésta (dale jen ,,UPM®) po zménach ¢&. 1 az 7 a
dale ve smyslu vyhlagky &. 501/2006 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist. Zménou & 8 UPM bude
provéteno feSeni nasledujicich pozadavkd, resp. dil¢ich zmén.

A.l) Pozadavky na urbanistickou Kkoncepci, zejména na provéreni
ploSného a prostorového usporadani zastavéného wUzemi a na
provéreni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Diléi zména €. 1

Na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka prava k pozemkim a stavbam na tzemi mésta, je
pozadovano vymezeni navrhové plochy bydleni, resp. rozsifeni zastavitelné plochy bydleni
v rodinnych domech v névaznosti na jiz vydanou zménu &. 4 UPM Dubiiany (r. 2008) v jihovychodni
casti mésta (v lokalité Trniny) za koridorem stavajiciho nadzemniho vedeni VN 22kV. V soucasnosti
je pfedmétna plocha soucasti nezastavéného uzemi a konkrétné plochy produkeni krajinné zény (Pd —

drobna parcelace). Celkova plocha poZadovana k rozsifeni zastavitelné plochy bydleni v lokalité
Trniny se predpoklada cca 0,65ha.

Podminky plosné a prostorové regulace zastavby Vv navrhové plose bydleni budou vymezeny v
navaznosti na jiz vydanou zménu ¢. 4 UPM Dubnany, tedy max. 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné
podkrovi.

Dil¢i zména €. 2

Bude vymezeno (aktualizovéno) zastavéné uzemi ke dni zpracovani zmény &. 8 UPM ve smyslu § 58
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpistu (dale
jen ,stavebni zakon®).

A.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéieni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy stanovena v platném UPM se neméni. Vzhledem ke skutenosti, Ze mistni
komunikace obsluhujici pozemky v lokalit¢ Trniny (ul. Polni) jiz byla vybudovéana, bude v UPM

vvvvvv

prodlouzeni do ¢asti izemi feSené navrhovanou zménou ¢. 8 UPM).

Navrh zadani zmény ¢. 8 UPM Dubnany 4




Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou — koncepce stanovena v platném UPM se neméni. Vzhledem ke skuteGnosti, ze
vodovodni fad zasobujici pozemky v lokalit¢ Trniny (ul. Polni) jiz byl vybudovan (a je zkolaudovan),

vvvvvv

UPM v¢etné prodlouZeni do ¢asti tizemi feSené navrhovanou zménou ¢. 8 UPM).

Odkanalizovani — koncepce stanovena v platném UPM se neméni. Vzhledem ke skutecnosti, Ze
oddilna kanalizace v lokalité¢ Trniny (ul. Polni) jiz byla vybudovana (a zkolaudovana), bude v UPM

vvvvvv

prodlouzeni do ¢asti uzemi feSené navrhovanou zménou ¢. 8§ UPM).

Destové vody — je tieba pro zachovani odtokovych poméri v maximalni mozné mife zdrzovat na
pozemku a uvadét do vsaku, pokud to mistni hydrogeologické podminky umozni.

Zasobovani el. energii — koncepce stanovena v platném UPM se neméni. Vzhledem ke skutecnosti, ze
el. vedeni v lokalité Trniny (ul. Polni) jiz bylo vybudovano, bude v UPM vymezeno jako stabilizované
fesené navrhovanou zménou &. 8 UPM). Resenym tizemim prochézi stavajici el. vedeni VN 22kV.
Respektovat podminky ochranného pasma energetickych zatizeni.

Zasobovani plynem — koncepce stanovena Vv platném UPM se neméni. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze
Vv lokalit¢ Trniny (ul. Polni) jiz byl vybudovan plynovodni fad, bude vUPM vymezen jako

vvvvvv

casti uzemi feSené navrhovanou zménou ¢. 8 UPM).

Nakladani s odpady - koncepce stanovena v platném UPM se neméni. Nebudou navrhovany plochy
pro nové skladky komunalniho odpadu. Bude respektovan stavajici systém nakladani s odpady, t;.
svozem na uréenou lokalitu mimo feSené tizemi.

Obcanské vybaveni

Stavajici koncepce obCanského vybaveni se neméni. Navrzend zména ¢. 8 UPM nemd dopad do ploch
obcanského vybaveni.

Upi'esnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje )
Politika vzemniho rozvoje CR 2008 byla schvdlena usnesenim ¢. 929 Viady CR ze dne 20. 7. 2009
(ddle také ,, PUR CR*).

ZPUR (VE,R vyplyvé, Ze mésto Dubiany neleZi v zadné rozvojové ani specifické oblasti nebo rozvojove
ose. ZPUR CR vyplyva pozadavek na respektovani stavajiciho elektrického vedeni VVN 400 kV.
Tento pozadavek se piimo nedotykaji izemi feSeného zménou ¢. 8 UPM.

Upi‘esnéni poZzadavku vyplyvajicich z izemné plianovaci dokumentace vydané krajem

Zasady vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddale jen ,ZUR JMK*) byly Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011. Rozsudkem Nejvyssiho sprdvniho soudu ze dne 21. 6.
2012, ktery nabyl ticinnosti dnem jeho vyhldsent, bylo opatieni obecné povahy — ZUR IMK — zruseno.
V soucasnosti tedy neexistuje izemné planovaci dokumentace vydana krajem. RovnéZz nebyl v ramci
Jihomoravského kraje vydan zadny regulacni plan.

Pii zpracovéani navrhu zmény ¢. 8 UPM je nutné zajistit koordinaci vyuZivani izemi s ohledem na §irsi
uzemni vztahy (ve vazbé na sousedni katastralni uzemi) — respektovat zaméry Jihomoravského kraje —
vychazet z aktualnich izemné analytickych podkladi kraje (dale také ,,UAP JMK®) a strategickych
dokumentti, resp. oborovych dokumentaci.
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Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analvtickych podkladid, zejména z problému
uréenvch K ieSeni v izemné planovaci dokumentaci a piipadné z dopliujicich prizkumu a
rozboriu

Pro ORP Hodonin byly porizeny Uzemné analytické podklady spadového obvodu ORP Hodonin (ddle
Jjen ,,UAP ORP Hodonin*) — aktualizace ke dni 15. 12. 2014.

Pro feSeni navrhu zmény &. 8 UPM vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Respektovat limity vyuziti izemi

Podminky ochrany lozisek nerostného bohatstvi.

Poddolované uzemi.

Pés 50m od okraje lesa.

Technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu véetné ochrannych a bezpe¢nostnich pasem.

Problémy uréené k feseni v izemné planovaci dokumentaci
Stfety zamérl na provedeni zmén v tzemi s limity vyuZiti izemi — uSL4 (zastavitelna plocha zasahuje
do poddolovaného tizemi)

Hodnoty izemi a zdméry na provedeni zmén v uzemi se v ¢asti tizemi feSeni zménou ¢. 8 UPM
nenachazeji.

Dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani s dotéenymi organy a

verejnosti
Bude upraveno na zakladé¢ vysledki projednani navrhu zadani ve smyslu § 47 stavebniho zakona.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Nejsou predpokladany zadné pozadavky.

Ptipadné pozadavky mohou vyplynout z vysledki projednani navrhu zadani ve smyslu § 47
stavebniho zdkona.

C) Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nejsou predpokladany zadné pozadavky.

Ptipadné pozadavky mohou vyplynout z vysledki projednani navrhu zadani ve smyslu § 47
stavebniho zdkona.

D) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho
planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Nejsou piedpokladany zadné pozadavky.
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Ptipadné pozadavky mohou vyplynout z vysledki projednani navrhu zadani ve smyslu § 47
stavebniho zékona.

E) Pripadny pozadavek na zpracovani variant FeSeni

Nejsou piedpokladany pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény &. 8 UPM.

F) Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odiivodnéni vCetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Névrh zmény &. 8 UPM a jeho odiivodnéni budou zpracovany pouze V rozsahu ménénych &asti (viz §
16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tizemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢€jSich predpisi (dale jen ,,vyhlaska®))
v kontinuité s platnym UPM Dubfiany po zménéach &. 1 az 7 a v souladu s § 13 vyhlagky a v souladu
s ptilohou €. 7 k této vyhlasce.

V ptipadé uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény & 8 UPM na udrzitelny
rozvoj uzemi bude postupovano podle ptfilohy €. 5 vyhlasky.

Névrh zmény & 8 UPM bude obsahovat:

TEXTOVA CAST (VYROK)

Obsahové bude vychazet z platného UPM Dubfiany po zménach ¢. 1 az 7. Ptiloha &. 7 k vyhlasce se
pro vyrokovou &ast zmény UPM nepouzije (vyrok bude zpracovan obdobné jako zména pravniho
predpisu).

TEXTOVA CAST ODUVODNENI
Doporucena osnova textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény UPM:

= Postup potizeni uzemniho planu - zpracuje porizovatel na zdakladé vysledkii projednani navrhu
UPM.

* Soulad névrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

= Soulad s cili a tikoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

»  Soulad s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpisa.

=  Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich piedpist, poptipadé s vysledkem feSeni rozporu.

= Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zékladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

= Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA) - zpracuje porizovatel na
zdkladé vysledkii projednani navrhu UPM.,

= Sdé¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu,
pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly - zpracuje porizovatel na
zdkladé vysledkii projedndni navrhu UPM.

= Komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni vCetné vybrané varianty.

*  Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

*  Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich izemnich vztaht.

*  Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, poptipad€ vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v piipade
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,
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- s pokyny pro zpracovani navrhu UPM v ptipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona, popt. § 53 odst. 3 stavebniho zakona,
- s pokyny k upravé navrhu UPM v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona,
- s rozhodnutim o potizeni UPM nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona.
= Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje (§
43 odst. 1 SZ), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.
=  Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a
pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
= Rozhodnuti o namitkach vcetné¢ samostatného odivodnéni - zpracuje porizovatel na zakladé
vysledkii projedndani navrhu UPM.
= Vyhodnoceni ptipominek - zpracuje pofizovatel na zdkladé vysledkii projedndni navrhu UPM.

GRAFICKA CAST (VYROK)

Jen samostatné vykresy (pfip. jejich vytezy), kde dochazi ke zméné. Vykresy budou clenény na
vykresy dle obsahu platného UPM Dubiany po zménach &. 1 az 7 (nzvy vykresi a jejich oznadeni se
neméni). Mapovym podkladem vyrokové ¢asti zmény neni pivodni vykres, ale Cisty mapovy list (viz
§ 3 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.).

1. Urbanistické feseni M 1:2000
3. Zasobovani vodou M 1:2000
4. Odkanalizovani M1:2000
5. Zéasobovani plynem M 1:2000
6. Zasobovani el. energii M 1:2000
8. Vefejné prospesné stavby M1:2000

Vykresy €. 3 az 6 1ze po dohodé s potizovatelem slouéit. Vykres ¢. 8 jen v piipadé, dojde-li v ném ke
zmeéng.

GRAFICKA CAST ODUVODNEN{
Jen samostatné vykresy (pfip. jejich vytezy), kde dochazi ke zméné.

7. Vyhodnoceni zaboru ZPF, LPF M1:2000

Pocet vyhotoveni:
Pro ucely spole¢ného jednani o ndvrhu podle § 50 stavebniho zdkona budou piedany:
= 2 vyhotoveni v ti§téné podobé.
= 1 vyhotoveni v digitalni podobé na CD (ve formatech DOC a PDF).
= v piipadé uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény UPM na udrzitelny
rozvoj Uzemi bude prfedmétné vyhodnoceni predano ve 2 tiSténych vyhotovenich a 1
vyhotoveni v digitalni podob¢ na CD (ve formatu PDF).

Po spole¢ném jednani o navrhu bude na zakladé vysledkd projednani provedena tprava zmény UPM
pro ucely vetejného projednani podle § 52 stavebniho zakona a piedany:

= 2 vyhotoveni v ti§t€né podobé.

* 1 vyhotoveni v digitalni podobé€ na CD (ve formatech DOC a PDF).

Vysledna zména &. 8 UPM bude piedana ve:
* 4 vyhotoveni v ti§téné podobé.
= 2 vyhotoveni v digitalni podobé na CD (textova ¢ast ve formatech DOC a PDF, graficka ¢ast
ve formatech DGN (ptip. SHP) a PDF).
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G) Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj izemi

Piipadné pozadavky vyplynou z vysledkii projednani navrhu zadani ve smyslu § 47 stavebniho
zakona.

Krajsky trad jako piislusny urad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho zékona uvede, zda ma
byt navrh zmény ¢. 8 UPM posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, ptfipadné stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 101 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi.

Pokud ma byt navrh zmény & 8 UPM posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud
prislusny organ ochrany ptirody ve stanovisku podle § 45i zakona o ochrané piirody a krajiny
nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast, doplni pofizovatel do
navrhu zadani zmény ¢. 8 UPM pozadavek na vyhodnoceni vlivii navrhu zmény UPM na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Vzhledem k charakteru navrzené zmény UPM se uplatnéni pozadavku na zpracovani vyhodnoceni
vlivii ndvrhu zmény ¢. 8 UPM na udrzitelny rozvoj izemi neptedpoklada.

Navrh zadani zmény ¢. 8 UPM Dubnany 9
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Grafické schéma s orientacnim zékresem navrhované zmeény



