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Mésto Zdanice ma v soucasné dobé platny Uzemni plan mésta (UPM) Zdanice, ktery nabyl G&innosti dne
1.1.2006. Dale zménu &. 1 UPM Zdanice, ktera nabyla Gginnosti dne 13.7.2009 a zménu &.2 UPM Zdanice,
ktera nabyla u&innosti dne 12.12.2012. Zhotovitelem uUzemniho planu, v&etné jeho dvou zmén, je
Urbanisticky ateliér Zlin, s.r.o., Tfida Tomase Bati 399, Zlin.

Dne 18.3.2015 schvalilo Zastupitelstvo mésta Zdanice usnesenim &.2015/I1l - 9 potizeni zmény &.3 UPM
Zdanice a jako ureného zastupitele schvalilo pana Ing. Libora Rybku. Dne 1.4.2015 schvalila Rada mésta
Zdanice ufad uzemniho planovani Méstského ufadu Kyjov jako pofizovatele Zmény ¢.3 UPM Zdanice.

Zastupitelstvo mésta Zdanice na zakladé zmocnéni uvedeného v ust. § 47 odst. 5 zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale je stavebni zakon), stanovi
v souladu s ust. § 47 odst.1 stavebniho zakona, ust. § 11 odst. 2 a 3 a pfilohou €. 6 k vyhlaSce €. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, tyto hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu zmény
¢.3 uzemniho planu mésta:

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA V CILECH
ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJiHO UZEMi, Vv
POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

— zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vyplyvajici z platného UPM Zdanice se neméni,

—  pfi vymezovani novy zastavitelnych ploch budou respektovany limity vyuziti Gzemi a hodnoty,

— nové zastavitelné plochy budou dopravné obslouzeny prodlouzenim, pfipadné propojenim
stavajicich mistnich komunikaci,

— vyhodnotit spotiebu vody a tlakové poméry s pfihlédnutim k nové navrhovanym zastavitelnym
plocham,

— vedeni nové navrhovanych vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok bude navrhovano zejména
v plochach vefejnych prostorl a sidelni zelené,

— v maximalni mife navrhnout zdrzovani destové vody na pozemku a uvadét do vsaku z davodu
zachovani odtokovych poméru v izemi,

a) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje, zejména:

Z platné Politiky uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena dne 20.7.2009 usnesenim
vlady €.929, vyplyvaji pro mésto Zdanice nasledujici poZzadavky:

Z kapitoly ,Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

Bod (16)

PFi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytiné
zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s
jeho uzivateli (viz také &l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
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Bod (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(l, ochrannych pasem vodnich
zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych uUzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuziti pfirodnich zdroju (viz také Evropska umluva o krajiné).

Uzemi mésta Zdanice neni soudasti 2adné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické
oblasti.

b) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

V soucasnosti neni Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem. Zasady uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22.9.2011
formou opatfeni obecné povahy. Rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012
bylo opatfeni obecné povahy ZUR JMK zrugeno.

c) Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z 1zemné analytickych podkladt

Z tieti Uplné aktualizace €.3/2014 UAP ORP Kyjov vyplyvaji pro feseni zmény ¢.3 UPM
Zdanice nasledujici pozadavky:

— Respektovat limit vyuZiti tzemi (vedeni a stavby technické infrastruktury v&etné ochrannych
a bezpecénostnich pasem, silnice Il. a lll. tFidy v&etn& ochrannych pasem, CHLU, sesuvné
Uuzemi bodového charakteru, DP, lozZisko nerostnych surovin, hospodaiské lesy a lesy
zvlastniho urdeni véetné& hranice 50 m od lesa, pfirodni park Zdanicky les, vodni toky,
aktivni zéna zaplavového uzemi toku Trkmanka, investice do pady — odvodnéni, stfelnice
Bucovice v€etné ochranného pasma, uzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. typu, nemovité
kulturni pamatky).

Platny UPM limity vyuZziti Gzemi respektuje, navrhovanou zménou dojde ke stfetu zejména
s vedenim technické infrastruktury — viz bod d) DalSi poZadavky.

— Respektovat hodnoty uzemi (zejména cyklotrasy a cyklostezky, moravské vinafské stezky,
viniéni traté, historické pamétky, vyznamné stavby cirkevniho charakteru, historicky
vyznamné stavby, valeéné hroby, vyhlidkové body).

Navrhovanou zménou budou dotéeny ptady Il. tfidy ochrany a investice do pudy — viz bod d)
Dalsi poZadavky.

— Ve Zdanicich nejsou v lokalitdich uvaZzovanych zmén navrzeny zadné zdméry na provedeni
zmén v Uzemi.

— Vramci problémi k feSeni v Uzemné& planovaci dokumentaci jsou v aktualnich UAP
vymezeny:

> Uzemni strety
-~ Uzemni stiet zastavéného Uzemi a dobyvaciho prostoru
Dobyvaci prostory jsou v severni ¢asti katastralniho uzemi Zdanice, mimo hlavni
zastavéné uzemi. Predmétem zmény &3 UPM Zdénice nejsou lokality vtomto
uzemi.

» Hygienické zavady
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— Staré ekologické zatéze
1. Skladka v lokalite Habrovy, je v souCasné dobé uzaviena a je dokonCena
rekultivace. Skladka je zaznacena v UPM.

2. NAREX a.s., Zdénice — probihé sanace staré ekologické zatéze v areélu, plocha
je v uzemnim planu stabilizovana jako plocha smisena — komeréni a vyrobni.

3. Skladka Archlebov
4. Skléddka Zdanice — rekultivace sklédky zaznadena v UPM.

Rizika zivotniho prostredi

— Nevyuzité a chatrajici arealy (brownfields)
Prostor byvalé cihelny — plochy byla UPM vymezena jako plocha pro smisené
funkéni vyuZziti — areal pro vyrobu a komercéni aktivity.

— Vysoce svazité plochy zemédélské pldy — riziko eroze

— Riziko zaplav — zastavéné uzemi v Quoo
V zaplavovém uzemi nejsou vymezovany nové plochy pro bydleni.

Ztizené inzenyrsko-geologické podminky
— Sesuv aktivni - bod )
Aktivni sesuv je vyznacen v UPM, neni zde vymezena Zadna zastavitelna plocha.

Ostatni rizika
— Uzemi s poddimenzovanou zakladni vybavenosti

Problémy k fedeni v ramci UPD, vyplyvajici z Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi

podpofit potencial rozvoje a posileni sidelni struktury feSeného Uzemi - zejména
plochy bydleni

plochy pro bydleni feSit s vazbou na vefejnou infrastrukturu

provéfit moznosti vymezeni ploch pro roz§ifeni sluZzeb vefejného ob&anského vybaveni
(zafizeni pro seniory)

provefit moznosti posileni ploch pro zafizeni s vazbou na rekreacni potencial Chfibd,
mistni kulturné historické atraktivity nebo cykloturistiky a vinarské turistiky (plochy pro
odstaveni vozidel, rekreacéni infrastruktura, apod)

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot izemi

provéfit moznosti zadrZeni vody v krajiné a pro zvySeni podilu vodnich ploch, apod.
feSit koncepci odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod

chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu, zejména
pfechodové krajinné struktury (zahumenky, sady) mezi obci a volnou krajinou

vytvaret podminky pro realizaci USES na mistni trovni

feSit problematiku Uzemi ohrozeného lokalnimi zaplavami

identifikovat pozemky s rizikovym sklonem a feSit moznosti protierozni ochrany

feSit ochranu lokalnich udolnic pfed soustfedénym odtokem

Problemy k reSeni vyplyvajici z UAP Kyjov nebudou feseny uvaZovanou zménou é.3 UPM
Zdanice, nebot’ se nachazi mimo uzemi fesené touto zménou.

Navrh zadani zmény ¢&.3 Uzemniho planu mésta Zdanice 5



d) DalsSi pozadavky:

— Zména 3.1 - lokalita Lovecka (Pod hvézdarnou) _ bydleni
Provéfit rozSifeni plochy Z1.5 pro bydleni v lokalité Lovecka
Jedna se o pozadavek mésta, pozemky z vétsi ¢asti ve vlastnictvi mésta. Po uvazovaném
rozSifeni vznikne kapacita cca 40 — 45 RD. Mésto pozaduje plochu rozsifit z dlvodu
zajisténi pfijezdu z vedlejSi komunikace a zdlvodu velké poptavky po pozemcich
k bydleni.
Bude provéfen pfijezd k ploSe bydleni kolem stavajicich bytovych domu z ulice Polni, misto
navrhované plochy pro détské hfisté - SR3, souasné bude provéfen pfijezd k lokalité
z ulice Lovecka (silnice 111/4301).
Resit stfet s vedenim VTL plynovodu a s elektrickym vedenim VN.
Dojde k dotéeni pozemku |Il. tfidy ochrany, proto je tfeba fadné zduvodnit, pro¢ je
navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany
ZPF.
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— Zmeéna 3.2 - lokalita Méste¢ko _ bydleni

Provéfit zménu funkéniho vyuziti plochy OV2 - plocha ob¢anského vyuziti v lokalité

Méstecko na plochu pro bydleni, pozadavek firmy Narex Zdanice, spol. s r.0. zajistit byty
pro kvalifikované pracovniky.
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: - poZadovana zména funkéniho vyuZiti z obéanského vybaveni na bydieni

— Zmeéna 3.3 — lokalita Méstec¢ko _ parkovani

Proveéfit rozsifeni plochy pro parkovani u firmy Narex Zdanice, spol. s r.0., pfipadné& provéfit
rozdéleni na parkovisté pro potfebu firmy Narex Zdanice, spol. s r.0. a vefejné parkovisté.

: - provédit moZnost rozSireni parkovisté
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— Zména 3.4 — lokalita nad COV _ sklady
Provéfit moznost rozsifeni plochy pro prumyslovou vyrobu a sklady, jedna se o konkrétni

pozadavek na rozsifeni arealu stavebnin Miroslav Pfikopa s.r.o., rozsifeni o cca 2000 m2,

Respektovat VTL plynovod a el. vedeni VN.
Dojde k dotéeni pozemku Il. tfidy ochrany, proto je tfeba fadné zdlvodnit, pro¢ je

navrhované feSeni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany

ZPF.
Plocha je vymezovana v Rozlivu vodniho toku Trkmanka Qioo, nebudou zde realizovany

stavby trvalého charakteru.

-

Ho

[ 1- poZadované rozsifeni plochy pro primysiovou vyrobu a skiady

— Zmeéna 3.5 — lokalita Svata _ vodni nadrz
Provéfit moznost zafazeni plochy pro vodni nadrz v ploSe LBK1 na toku Kloboucka

v severni ¢asti k.u. Zdanice.
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[T - pozadovana plocha pro vodni nadrz
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Zména 3.6 — lokalita u Salase _ vodni plocha

Provéfit moznost vymezeni vodni plochy U Salase v plose LBC Louky nad jelenem,
soucCasné je to registrovany VKP 16/3.
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Zména 3.7 — jizni éast Zdanic _ vodni plocha

Proverit moznost vymezeni vodni plochy ozn. jako Viceucelova nadrz Hrachovec v jizni
¢asti Zdanic nedaleko silnice 1/54.

| 1 - poZzadovana plocha pro vicetcelovou nadrz Hrachovec

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény &.3 UPM bude aktualizovano zastavéné Gzemi.

Pfipadné dalSi poZadavky budou doplnény na zakladé projednani navrhu zadani.
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B)

©)

D)

E)

F)

POZADAVEK NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH VYUZITI,
KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Navrh zadani Zmény &.3 UPM Zdanice nepfedpoklada, Ze by v tizemnim planu byly vymezeny plochy a
koridory uzemnich rezerv, tj. nestanovuje plochy a koridory uzemnich rezerv, které by bylo nutné
provéfit. Takovy navrh v§ak maze vyplynout v pribéhu zpracovani navrhu Zmeény ¢.3 UPM Zdanice.

POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENIi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNO UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

Zménou &.3 UPM Zdanice budou vymezeny vefejné prospésné stavby (zejména dopravni a technicka
infrastruktura) pouze v odtvodnénych pfipadech.
Navrh vefejné prospéSnych opatfeni a asanaci se touto zménou nepfedpoklada.

POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANiIM UZEMNi STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PACELACI

Navrh zadani zmény &. 3 UPM Zdanice nepredpoklada, Ze by v tzemnim planu byly vymezeny plochy
nebo koridory, pro které by bylo nutné podminit rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regulacniho
planu, pofizenim Uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci. Takovy navrh vSak muze
vyplynout v priib&hu zpracovani navrhu zmény &.3 UPM Zdanice.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT

Nebyl vznesen pozadavek na vypracovani variantniho fe$eni navrhu zmény &.3 UPM Zdanice.

POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi OBSAHU JEHO
ODUVODNENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Textova éast zmény ¢.3 UPM:
A.1. Textova Cast
— pouze v rozsahu ménénych Casti
- obsahové vychazi z pavodniho UPM vydaného obecné& zévaznou vyhlaskou

B.1. OdGvodnéni
— oObsah upraven ust. § 53 odst. 5 stavebniho zakona, déale pfilohou &.7 &ast Il vyhlasky
€.500/2006 Sb. a spravnim fadem

Graficka éast zmény &.3 UPM:
— pouze vykresy, které budou ménény (ve formé vyrez()
— v &lenéni na vykresy, které jsou obsazeny v zavazné &asti UPM, nazvy vykres( se neméni

Sir&i tzemni vztahy M 1:10000

Hlavni vykres M 1:5000

Komplexni urbanisticky navrh M 1:2000
Vodni hospodarstvi M 1:2000

Energetika, spoje M 1:2000

Vefejné prospésné stavby M 1:2000
Vyhodnoceni zabor( ZPF a PUPFL M 1:5000

NogprwdrE

Pocet vyhotoveni:
1. Navrh zmény &.3 Uzemniho planu mésta Zdanice ke spoleénému jednani
3 vyhotoveni v tisténé podobé a 1x digitalné na datovém nosici.
2. Upraveny navrh zmény &.3 Uzemniho planu mésta Zdanice k vefejnému projednani
2 vyhotoveni v tisténé podobé, respektive doplnéni upravené textové a grafické ¢asti a 1x
digitalné na datovém nosici.
3. Upraveny navrh zmény &.3 Uzemniho planu mésta Zdanice po vefejném projednani
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4 vyhotoveni v tiSténé podobé, respektive doplnéni poctu vyhotoveni do 4 ks. Dale 2x digitalné
na datovém nosici.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem zpravidla v méfitku katastralni mapy nebo
v méfitku 1 : 5000 a vydana v méfitku plvodniho uzemniho planu (zpravidla v méfitku 1 : 2000, 1 :
5000 nebo 1 : 10000). Vykresy budou obsahovat jevy zobraziteIné v daném méritku. Ve vykrese bude
vyznacena hranice feSeného Uzemi.

Navrh zmény bude zpracovan digitalné ve formatech DGN, DOC, XLS, PDF a pfedan spole¢né
s vytisky pofizovateli. Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

V k.U. Zdanice se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaéi oblast soustavy Natura 2000.
Predpokladem proto je, ze pfisluSny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku podle ust. § 45i zakona
€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisl, vylou¢i vyznamny vliv na
evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy Natura 2000.

Pfedmétem zmény &.3 UPM Zdanice je zejména vymezeni plochy pro bydleni a dale rozsiteni plochy
primyslové vyroby a skladll o vymeéfe cca 2000 m? (jedna se o konkrétni pozadavek na rozsifeni arealu
stavebnin).

Predpokladem proto je, Ze krajsky Ufad nebude poZadovat posouzeni z hlediska vlivi na Zivotni
prostfedi podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(l ve znéni pozdéjsich predpisu.

Na zakladé vySe uvedeného nejsou poZadavky na vyhodnoceni vlivd Zmény €.3 Uzemniho planu mésta
Zdanice na udrzitelny rozvoj Uzemi pfedpokladany.

Bude upfesnéno na zakladé pozadavkl vznesenych pfi projednani navrhu zadani UPM podle
stanoviska dotéeného organu dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona.

- -
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