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|. OBSAH ZMENY

V ramci zmény &.1 UP Kufim budou provéfeny zmény podminek vyuZiti stavajicich ploch v té&chto
lokalitach:

Lokalita €. 1 - &ast plochy dopravni infrastruktury ozn. A010 (park pfed budovou zelezni¢ni stanice
v Kufimi), bude provéfeno vyuziti Uzemi se stavajici zeleni jako plochy verejné zeleng,

Lokalita €. 2 — bude provéfena uprava feSeni dopravniho napojeni plochy vyroby a skladovani ozn.
E099 (,Ohlus®) na silnici 1/43,

Lokalita €. 3 - plocha dopravni infrastruktury ozn. BO09 (téleso byvalé vleCky), bude provéreno
vymezeni Uzemi z Casti jako navrhové plochy smiSené obytné a z&asti jako navrhové plochy
vefejné zelené; plocha dopravni infrastruktury ozn. D004 (severni ¢ast télesa byvalé vie¢ky), bude
provéfeno vymezeni Uzemi jako navrhové plochy sportovniho vybaveni,

Lokalita €. 4 - plochy vyroby a skladovani, ozn. D039, D042 a D043 (za TOSkou v Kufimi), bude
provéfeno vymezeni Uzemi jako navrhovych ploch vefejného vybaveni pfipadné technické
infrastruktury,

Lokalita &. 5 — plocha komeréniho vybaveni ozn. A124 (u STK v Tisnovské ulici), bude provéfena
zména podminek vyuZiti plochy, a to zruSeni podminky vydani regulaéniho planu pro tuto lokalitu
ozn. RP - 05 TiSnovska, pfipadné, pokud to bude uc¢elné, doplnéni koncepce dopravni a technické
infrastruktury v této lokalité,

Lokalita €. 6 — Cast plochy smiSené nezastavéného uzemi ozn. C019 (pod Cimperkem), bude
provéfeno vymezeni Uzemi jako plochy rekreace v krajing,

Lokalita €. 7 — uzemi v okoli rybniku Srpek vymezené télesem byvalé vlecky a hranici lesa Zborov,
bude provéfeno vyuziti a usporadani izemi z hlediska ochrany krajinného razu a budou stanoveny
podminky pro pofizeni Uzemni studie.

Il. DUVODY PORIZENi ZMENY

Dil¢i zmény, které jsou pfedmétem zmény ¢&.1 UP Kufim, schvalilo dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44
pism.a) stavebniho zakona Zastupitelstvo mésta Kufim (dale jen ,ZM).

Potizeni zmé&ny UP v lokalité¢ &. 1 schvalilo ZM na svém zasedani konané dne 20.1.2015 pod &.
usneseni 1018/2015. Zamérem Mésta Kufim je zachovat stavajici park a vefejnou zelefi pred
budovou zelezniéni stanice. Sou¢asna podoba dava moznosti k odpocinku a pfispiva ke zklidnéni
dopravné zatiZzeného prostoru. Stavajici komunikace a autobusové zastavky budou ponechany v
plochach dopravni infrastruktury a park ve stavajicim rozsahu bude zafazen do plochy vefejné
zelené. Projektant provéfi a upravi podminky ploSného a prostorového uspofadani pro novy
terminal hromadné dopravy — pfestupni misto pro Zelezni¢ni, dalkovou autobusovou a méstskou
hromadnou dopravu.

Navrhovatel zmén v lokalité €. 2 (vlastnik pozemkd v oblasti ,Ohlus®) ma zajem o umoznéni
dopravniho napojeni rozvojové plochy vyroby a skladovani, ozn. E099, na silnici 1/43. V platném
UP Kufim je dopravni napojeni této plochy pro osobni i nakladni dopravu navrzeno ze silnice 11/385
po mosté pres Zeleznicni trat, pfipadné také po stavajici mistni komunikaci Pod Vinohrady kolem
stfelnice, pokud by byla rekonstruovana na potfebny profil. Toto napojeni by mélo primarné slouzit
pro osobni a cyklistickou dopravu. Projektant pfezkouma nové feSeni dopravniho napojeni
rozvojového uzemi z hlediska zlepSeni obsluznosti této lokality pro osobni i nakladni dopravu a
eliminace dopravni zatéZze na mistni komunikace mésta. PoFizeni zmény UP v této lokalité
schvalilo ZM dne 1.10.2015 usnesenim ¢&. 1106/2015.

V lokalité €. 3 je zamérem navrhovatele zmén (vlastnika pozemku p.¢. 1369) vybudovat soubor
bytovych a rodinnych domu. Pfedmétna plocha, ozn. B009, zahrnuje val vle€¢ky k priimyslovému
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arealu TOS, ktera byla v roce 2014 Draznim ufadem zruSena. VleCka uz nadale nebude pinit svoji
puvodni funkci, koleje byly odstranény a viec¢ka byla odpojena od Zelezniéni trati Havli¢kav Brod —
Brno. Majitel pozemku ma zamér vybudovat soubor bytovych a rodinnych domd, situovanych mezi
ulicemi U Stadionu a Sv. Cecha. V prodlouzeni ulice Sv. Cecha bude navrzen prachod do
rekreacni oblasti kolem Srpku. Projektant provéfi napojeni navrhové plochy smiSené obytné na
dopravni a technickou infrastrukturu mésta. Zbyvajici jizni &ast plochy smérem k zelezni¢ni trati
bude vefejné pfistupna, bude plnit funkci parku nebo vefejné zelené. Soucasti lokality €. 3 je
plocha dopravni infrastruktury, ozn. D004, pokracovani vle€ky k primyslovému arealu TOS. Plocha
lezi v sousedstvi sportovniho arealu (fotbalovych hfist) a navrhové plochy sportovniho vybaveni,
ve které ma Mésto Kufim zamér vybudovat sportovni halu, pfipadné dalsi stavby slouzici pro
sportovni vyziti. Z téchto davodu projektant provéfi moznost rozSifeni navrhové plochy sportovniho
vybaveni. Pofizeni zmé&ny UP v této lokalité schvalilo ZM dne 1.10.2015 usnesenim ¢&. 1107/2015.

V lokalité €. 4 je zamérem navrhovatele zmén (Mésto Kufim) zfizeni sidla Centra technickych
sluzeb Kufim s.r.0., provozovani technickych sluzeb a provozl jako takovych, dale pro zfizeni
odpadového hospodarstvi mésta (pyrolyza) a realizaci skladového hospodarstvi. Vystavba bude
realizovana na pozemcich p. €. 2957/1, 2969/1, 2969/2 v pripadé bezuplatné pfevedeni pozemku
z vlastnictvi Ceské republiky, pravo hospodafit ma Statni pozemkovy GUfad do majetku mésta
Kufim. Pfevod pozemkud muze byt realizovan pouze v pfipadé zmény podminek funkéniho vyuziti
ploch vefejného vybaveni pfipadné plochy technické infrastruktury. Pofizeni zmény UP v této
lokalité schvalilo ZM dne 25.8.2015 usnesenim &. 1092/2015.

Zamérem navrhovatele zmén v lokalité €. 5 (vlastnika pozemku p.¢€. 2731/12) je vybudovani stavby
komeréniho vybaveni bez nutnosti vydani regulaéniho planu. ReSeny pozemek se nachazi
v prostoru mezi stavajici stanici STK, mistni komunikaci u hibitova a silnici Il. tfidy. Vymeéra
pozemku nedava piedpoklad pro zaméry, které by vyZzadovaly podminku zpracovani regulaéniho
planu. Pofizeni zmény UP v této lokalité schvalilo ZM dne 25.8.2015 usnesenim &. 1091/2015.

Vlastnici pozemk( p.¢. 2904/2, 2904/3, 2904/4, 2904/5 a 2904/6 v lokalité &. 6 navrhuji zménu
funkéniho vyuziti pozemku jako soucast plochy rekreace v krajiné. V sou¢asné dobé jsou pozemky
oplocené, vyuzivané jako zahrady a sad, plIni funkci rekreace v krajin&. PoFizeni zmény UP v této
lokalité schvalilo ZM dne 20.10.2015 usnesenim &. 1130/2015.

Usnesenim €. 1131/2015 ze dne 20.10.2015 ZM schvalilo pofizeni zmény v lokalité €. 7 v okoli
rybniku Srpek. Mésto Kufim ma zajem zachovat rekreacni funkci tohoto Uzemi s ohledem na
ochranu zivotniho prostfedi. Lokalita kolem rybniku Srpek patfi do klidové a odpocinkové zoény,
v souCasné dobé jsou realizovany dva projekty na podporu revitalizace toku nivy Luéniho potoku a
protierozni zatraviovaci pasy v severni ¢asti od rybniku. Projektant provéfi vyuziti a uspofadani
uzemi z hlediska ochrany zivotniho prostfedi a krajinného razu, stanovi podminky pro pofizeni
uzemni studie.
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111, ZADANI

1. Vymezeni uzemi

1.1. Lokalita ¢.1

Resené Gzemi zahrnuje park pfed budovou Zeleznicni stanice, mistni komunikace, autobusove
zastavky a parkovisté pro autobusy. Dle platného UP se jedna o plochu dopravni infrastruktury
ozn. A010. Bude provéreno vyuziti Gzemi se stavajici zeleni jako plochy vefejné zelené.

Lokalita &.1 - plocha dopravni infrastruktury A010 (vyfez z hlavniho vykresu UP)
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1.2. Lokalita ¢.2

Jedna se o uzemi, které souvisi s feSenim dopravniho napojeni rozvojové plochy vyroby a
skladovani E099 (,Ohlus®) na silnici 1/43. Bude provéfena Uprava feSeni dopravniho napojeni
plochy vyroby a skladovani E099 na silnici 1/43, zafazené dle platného UP do plochy dopravni
infrastruktury E101.
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1.3. Lokalita ¢.3

Res$ené Uzemi zahrnuje navrhovou plochu dopravni infrastruktury BO09 a D004, vymezené valem
zru$ené vle¢ky do prlmyslového arealu TOS. Bude provéfeno vymezeni Uzemi z ¢asti jako
navrhové plochy smiSené obytné a z¢asti jako navrhové plochy verejné zelené; plocha dopravni
infrastruktury ozn. D004 (severni Cast télesa byvalé vlecky), bude provéfeno vymezeni Uzemi jako
navrhové plochy sportovniho vybaveni.

Lokalita &.3 - plocha dopravni infrastruktury BOO9 a D004 (vyfez z hlavniho vykresu UP)
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1.4. Lokalita ¢.4

Resené uzemi zahrnuje navrhovou plochu vyroby a skladovani D039, D042 a D043 (za TOSkou
v Kufimi), pfipadné dopravné souvisejici Uzemi. Bude provéfeno vymezeni Uzemi jako navrhovych
ploch vefejného vybaveni pfipadné technické infrastruktury.

J"’J" / ol \ II T
Lokalita ¢.4 - plocha vyroby a skladovani D038, D042 a D043 "za TOSkou" (vyfez z hlavniho vykresu UP)
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1.5. Lokalita ¢€.5

Res$ené tizemi zahrnuje navrhovou plochu komeréniho vybaveni A124, ktera se nachazi v prostoru
mezi stavajici stanici STK na ul. TiSnovska, mistni komunikaci u hibitova a silnici Il.tfidy. Bude
provéfena zména podminek vyuZiti plochy, a to zruSeni podminky vydani regula¢niho planu ozn.
RP - 05 TiSnovska, pfipadné, pokud to bude ucelné, doplnéni koncepce dopravni a technické
infrastruktury v této lokalité.

S
R

Lokalita €.5 - plocha komeréniho vybaveni A124 (vyfez z hlavniho vykresu UP)
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1.6. Lokalita ¢€.6

Re$ené Gzemi zahrnuje &ast plochy smiSené nezastavéného Gzemi ozn. C019 (pod Cimperkem),
vymezené pozemky p.C. 2904/2, 2904/3, 2904/4, 2904/5 a 2904/6. Bude provéfeno vymezeni
uzemi jako plochy rekreace v krajiné.

AV i

N 13 AN
Lokalita €.6 - ¢ast plochy nezastavéného Gzemi C019 (vyfez z hlavniho vykresu

UP)

W
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1.7. Lokalita €.7

Resené Uzemi se nachazi v okoli rybniku Srpek vymezené t&lesem byvalé vieéky a hranici lesa
Zborov. Bude provéfeno vyuziti a usporadani uzemi z hlediska ochrany krajinného razu a budou
stanoveny podminky pro pofizeni uzemni studie.

p

Lokalita €.7 - uzemi v okoli rybniku Srpek (vyrez z hlavniho V)'/krsu U)

2. Podklady pro zpracovani

2.1 Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1, schvalené viadou Ceské
republiky usnhesenim &. 276/2015 ze dne 15.04. 2015 (dale jen ,PUR®), vyplyva, Ze tzemi obce
Kufim patfi do metropolitni rozvojové oblasti OB3 — Brno. Jedna se o velmi silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickych cinnosti, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové
podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim
zelezni¢nim koridorem; silici mezinarodni koopera¢ni svazky napojuji oblast zejména na prostor
Vidné a Bratislavy.

Zména &. 1 UP bude zpracovéana v souladu s relevantnimi republikovymi prioritami tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

2.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK®) byly vydany
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvy$Siho spravniho soudu 1
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Ao 7/2011 — 526 ze dne 21.06.2012, ktery nabyl UCinnosti dnem jeho vyhlaseni, bylo opatreni
obecné povahy — ZUR JMK - zru$eno.

2.3 Uzemné analytické podklady

Zmeéna ¢€.1 bude reagovat na problémy a zavady definované v Uzemné analytickych podkladech
SO ORP Kufim ve znéni 3. uplné aktualizace UAP 2014, bliz$i specifikace problému v kapitole ¢.3
Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi.

2.4 Jiné podklady:
Uzemné analytické podklady JMK, 2015

Uzemni studie aglomeraénich vazeb mésta Brna a jeho okoli (zprac. Atelier ERA, 2010)

Uzemni studie sidelni struktury Jihomoravského kraje, 2014

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje, 2004

3. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi

Zmena C. 1 UP Kufim bude respektovat zakladni koncepci rozvoje mésta, ochrany a rozvoje jeho
hodnot UP Kufim.

3.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

Zména ¢&. 1 UP Kufim bude zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci platného UP KuFim.
Projektant provéfi plochy, které jsou pfedmétem zmény &.1, z hlediska struktury, dopravniho
napojeni ve vazbé na stavajici dopravni skelet a morfologii krajiny. Provede aktualizaci hranice
mésta krajiny a hranice zastavéného uzemi.

Zménou ¢&.1 nebudou vymezeny nové zastavitelné plochy a stavajici zastavitelné plochy nebudou
rozSireny.

3.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Zména &.1 UP Kufim pro lokality &.1 — &.4, ptipadné& pro lokalitu €. 5 navrhne koncepci dopravni
infrastruktury v kontextu koncepce vefejné infrastruktury UP Kufim. Projektant provéfi a upravi
podminky ploSného a prostoroveho uspofadani pro novy terminal hromadné dopravy.

V dokumentaci navrhu zmény ¢&.1 projektant upravi zacClenéni vleCky do koncepce vefejné
hromadné dopravy a Zelezni¢ni dopravy, navrhne zlepSeni pruchodnosti do rekreacni oblasti
kolem rybniku Srpek. Dale bude navrzena koncepce technické infrastruktury navrhové plochy
v lokalité ¢&.3.

3.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Soucasti dokumentace zmény nebude vyhodnoceni zabort zemédélské pidy ani zabord pozemku
ur€enych pro plnéni funkce lesa. V soucasné dobé se jedna o plochy zafazené dle vydaného
Uzemniho planu Kufim do zastavéného uzemi a zastavitelného Guzemi.

4. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Pozadavky nejsou stanoveny.
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5. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni
nebo predkupni pravo.

Projektant proveéfi potfebu a pripadné vymezi vefejné prospesné stavby a vefejné prospésna
opatfeni, vyplyvajici z FeSeni zmény ¢.1 UP Kufim.

Pozadavek na pfedkupni pravo neni stanoven.
6. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude

rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V lokalité €.7 projektant provéfi vyuziti a uspofadani uzemi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi
a krajinného razu, stanovi podminky pro pofizeni Uzemni studie, pfiméfenou Ih{tu pro viozeni dat
o studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

7. Pozadavky na zpracovani variant reseni

Pozadavky nejsou stanoveny.

8. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na
usporadani jeho odlivodnéni véetné méritek vykrestl a poc¢tu vyhotoveni

Dokumentace zmény &.1 UP Kufim bude zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim fadu a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu, vse
v platném znéni.

Obsah zmény UPD :

Zména &. 1 UP Kufim

A. Textova a tabulkova Cast

B. Graficka ¢ast — vyfezy vykresu
I/1 Vykres zakladniho €lenéni 1:5000
I/2 Hlavni vykres/koncepce technické infrastruktury 1:5000

Odtivodnéni zmény &. 1 UP Kufim
A. Textova &ast, v rozsahu dle pfilohy &. 7 vyhl. 500/2006 Sb.

B. Graficka ¢ast — vyfezy vykresl
[I/1 Koordinaéni vykres 1:5000
[1/2 Vykres SirSich vztaht 1:20 000

Obsah grafické Casti a méfitka vykresi mohou byt po domluvé s pofizovatelem v prabé&hu
zpracovani upraveny.
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Pocet vyhotoveni a obsah dokumentace:

Navrh zmény &. 1 UP Kufim pro spoleéné jednani dle prilohy &.7 vyhl..8.500/2006 Sb. — 2 paré
vytisténé dokumentace + digitalni data na CD (text - *.doc, vykresy - *.pdf)

Navrh zmény &. 1 UP Kufim pro vefejné projednani. Upraveny navrh 2 paré dle vysledkd
spole¢ného jednani pro fizeni o Uzemnim planu + digitalni data na CD (text - *.doc, vykresy - *.pdf)
Cistopis zmény &. 1 UP Kufim — 4 paré vyti§téné dokumentace + digitalni data na CD

V digitalni podobé bude pfedana dokumentace v podobé vyuzitelné pro prezentaci na webovych
strankach mésta a pofizovatele pfi projednani (navrh i oddvodnéni ve formatu .pdf).

Po vydani zmény bude vyhotovena dokumentace tzv.“pravniho stavu“ Uzemniho planu Kufim,
vcetné jeho grafické Casti (pokud bude zménéna), zahrnuijici pravni stav po vydani posledni zmény
UP v poctu 4 vyhotoveni, v€etné pfedani dat vyuZitelnych pro GIS a prezentaci na nosi€ich CD.

9. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Nepredpoklada se, ze zména &. 1 UP bude mit vliv na zajmy chranéné zakonem &. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisu, pfipadné bude pozadavek upfesnén
v pribéhu projednavani zmény.

Za pofizovatele M&U Kufim, odbor investiéni zpracovala: Mgr. Dagmar Montagova, 1.12.2015
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