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OBSAH:
Faktografie

a) pozadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemépbyjadené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavietns rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v gaiaich
na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni sthitgktudostupnosti vejné infrastruktury; tyto
poZadavky Ize dle ptby dale ufesnit a doplnit ¥leréni na poZzadavky na

1. urbanistickou koncepci, zejména na giewni ploSného a prostorového usatani
zasta¥ného Uzemi a na préeni moznych zgn, wetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci viejné infrastruktury, zejména na péeni uspdadani véejné infrastruktury
a moznosti jejich zem,

3. koncepci usp@dani krajiny, zejména na pkreni ploSného a prostorového usatani
nezastatného Gzemi a na prékeni moznych zin, Wetrg prowieni, ve kterych plochéch je
vhodné vylodit umig’ovani staveb, Z&eni a jinych opaéni pro @ely uvedené v § 18

odst. 5 stavebniho zakona,

b) poZadavky na vymezeni ploch a koritldzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZitirékimide
Nnutno prowfit,

c) poZzadavky na pr@yeni vymezeni v@jr¢ prosgsnych staveb, w¥ejn¢ prosgsnych opatni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vywastmebo pedkupni pravo,

d) pozadavky na préveni vymezeni ploch a koridgrve kterych bude rozhodovani o&mch v tzemi
podmiréno vydanim regukaiho planu, zpracovanim uzemni studie neboierdm dohody o parcelaci,

e) ipadny poZadavek na zpracovani variaseni,

f) poZadavky na usgédani obsahu navrhu Gzemniho planu a narddpai obsahu jeho ddodreni
véetrg metitek vykresi a p&tu vyhotoveni,

g) v @ipadt hlavniho nésta Prahy vymezeti€Seneho Uzemi, pokud bude Gzemni plan vydadgsto
Gzemi ngsta,

h) poZadavky na vyhodnoceriepdpokladanych vlitr Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi.

Shora uvedené body zahrnuji
1. ugresreéni pozadavi vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje,
2. upresréni pozadavi vyplyvajicich z tzem#iplanovaci dokumentace vydané krajem,
3. upresréni pozadavi vyplyvajicich z Gzemhanalytickych podklad, zejména z probléin
uréenych kieSeni v izenminplanovaci dokumentaci &ipadré z dophujicich pGizkumi a
rozbon,
4. dalSi pozadavky, n&iglad poZzadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze gpruplatiovani
Gzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zaketm z projednani s deinymi organy
a veejnosti.



FAKTOGRAFIE:

Zadani UP Zadovice je zpracovano v rozsatiloly ¢. 6 Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzern
analytickych podkladech, Gzeghrplanovaci dokumentaci a obu evidence UGzeranplanovaci
¢innosti, v plathném zmi.

Obec Zadovice ma v sdasné dob platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPN SU)) Zide
(zhotovitel Urbanistické #disko Brno), ktery byl schvalen zastupitelstverceoth. 6. 1998. UPN SU
Zéadovice je vypracovan klasickou formou. Mimo UPN 3adovice ptidila obec Zninu &.1 UPN SU
Zadovice (nabyti &innosti dne 4. 8. 2004), Zmu ¢.2 UPN SU Zadovice (nabytiinosti dne 18. 9.
2006), Zn¥nu ¢.3 UPN SU Zadovice (vydani ZO dne 27. 8. 2009)@ms.4 UPN SU Zadovice
(nabyti €innosti dne 7. 2. 2012).

Dne 17. 6. 2015schvalilo Zastupitelstvo obce Zag®dizeni nového Uzemniho planu Zadovice a
Utad Gzemniho planovani Kyjov jako ifmovatele. Jako projektant UP Zadovice byl Zaselgivem
obce Zadovice schvaleno Urbanistickéedisko Brno, spol. s r.o. zhotovitel givodniho UPN SU a
jeho zmén¢. 1 az 4.

V souladu s ust. § 47 stavebniho zakona bude reagtini UP Zadovice zaslan DO, sousednim obcim a
KU JmK. Navrh zadani UP Zadovice bude dem veejnou vyhladkou k vejnému nahlédnuti.
Uplatréné gipominky, vyjadeni, stanoviska a podty budou zohledény formou Upravy navrhu zadani
UP Zadovice pitizovatelem ve spolupraci sdéenym zastupitelem.

VymezeniteSeného Uzemi

nazev kraje Jihomoravsky kraj
kod kraje Cz064

nazev SO ORP Kyjov

kod SO ORP 6210

nazev obce Zadovice

kod obce 586781
vymérateSeného Uzemi [ha] 557

pocet obyvatel k 1.1.2015 771

Sirsi vztahy, vyznam obce ve struktise osidleni

Resené Gzemi je sddsti Jihomoravského kraje. Jedna se o obec, kta@gasti SO ORP Kyjov.
Katastralg sousedi s obcemi Hysly, JeZov, Vracov acKey.

Spédovost za vySSi &dnskou vybavenosti a pracovniniil@zitostmi je do Kyjova.

Charakteristika reSeného uzemi

Resené Gzemi je vymezeno spravni hranici obce Zéeldkieré je tvieno katastralnim Gzemim
Zadovice (katastraini vy#na je 557 ha). Obecdta k 31.12.2014 771 obyvatel.

Obec Zadovice lezi asi 5 km vychadod Kyjova. Je situovana v mirzvingné, malo lesnaté plogin
mezi pahorkatinami Giby a Zdanicky les na severu a lesnimi porosty pteky Moravy na jihu.
Resené Gzemi je s ohledem na kvalitidmi fond gevazré vyuZzivano pro intenzivni zesdélskou
vyrobu. Dlouholetou tradici ma v obci ovodatvi a vindstvi.
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Prevazn&ast zastavby je charakteru ulicové vesnice pottétsill/422 Zlechov — Kyjov — Valtice

a navazujici mistni komunikace. Ulicovou zastavprosied kolmo protina koryto HruSovického
potoka.

Hranice zastasného Gzemi k 30.6.2015 je v dakbvych pizkumech a rozborech vymezena dle platné
legislativy. Je vyzngena v grafick&asti navrhu Zadani UP Zadovice.

Dle prilohy €. 6 vyhlasSky €. 500/2006 Sb., o uzendnanalytickych podkladech, Gzem# planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence Uzem planovaci ¢innosti, v platném zréni obsahuje zadani
Guzemniho planu hlavni cile a pozadavky na zpracovamavrhu tzemniho planu, zejména pak:

a) pozadavky na zékladni koncepci rozvoje Uzemi obceyyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavugeiné rozvoje obce a
ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZadavcich na zénu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti véejné infrastruktury:

Dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve ziéni Aktualizace €. 1, schvalené usnesenim
vlady CR ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, nepravni Uzemi obce Zadovicagazeno jako saiast Zadné
rozvojoveé osy, rozvojove oblasti ani Zzadné spedaffioblasti. o

Navrhované&eseni bude vychazet z obecnych zasad stanoverfldfRCR v kap. 2 Republikové

priority Gzemniho planovani pro zajigi udrzitelného rozvoje&,l. (14), (16), (20), (22), (25), (26), (30),

31):

E14; Ve véejném zajmu chranit a rozvijetippdni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemiggtrg
urbanistického, architektonického a archeologickdduictvi. Zachovat raz jedidaeé
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidlegdineiné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemaji zn&nou hodnotu, nafklad i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana byla byt provazéna s petbami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZiéglo rozvoje. V ékterych gipadech je nutna
cilen&d ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinyéipadech jefeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zzivymdase prorsnnym celkem, ktery vyZadujeirti, avSak
citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, alby ychovany jeji s¢ejni
kulturni, girodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan pro&i moznosti rozvoje obce z hlediska pozadadvych ploch bydleni i
koncepcieSeni technické infrastruktury seitbe s koncepcfeSeni krajiny (krajinny rédz —
dlouhodol# hospodésky vyuzivané zentelské krajiny se zachovanou strukturatvpdni
pozemk v zahradach a zahumenicich navazujicich#sagni zastavbu obce) a dopirim
prvki ekologické stability.

(14a) Ri planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblastit didarozvoj primarniho sektordip
zohledréni ochrany kvalitni zeguélské, fedevsim ornédaly a ekologickych funkci krajiny.
Uzemni plan pro&i moznosti rozvojeipzohledrni vyse zminého.

(16) R stanovovani ziisobu vyuZziti Uzemi v Gzermplanovaci dokumentaci davaggnost
komplexnimreSenim ped uplatiovanim jednostrannych hledisek a poZadakkeré ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhotkegeni Gzemniho rozvoje je zafadti hledat



ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzZivadelisouladu s denim a charakterem oblasti,
os, ploch a koriddrvymezenych v PURR.

Pri 7eSeni navrhu tzemniho planu budou stanoveny zasadgpce rozvoje obce, urbanistické
koncepce a ochranypodnich i kulturnich hodnot Uzemi, které zajistilmvani hodnot
reSeného Uzemi.

(16a) Pri uzemr planovaciinnosti vychazet z principu integrovaného rozvgienai, zejména st
a region, ktery gredstavuje objektivni a komplexni posuzovani a niagikoordinovani
prostorovych, odétvovych acasovych hledisek.)

V ramcireSeni bude pre@¥eno vyuziti arealu v zapadifisti zastavného Uzemi obcefipezd

od Kyjova) jedna se o moznostemy vyuZziti plochy na jiny rezim, ktery podpmzvoj obce

v ramci agroturistiky, vinéstvi, regionalniho ze#délstvi, okfanské vybavenosti apod., jedna se
0 vyznamny potenciél pracovnicklpZitosti.

(20) Rozvojove zasmy, které mohou vyznamdrovlivnit charakter krajiny, umf®vat do co nejmén
konfliktnich lokalit a nasledhpodporovat pdebnd kompenzai opateni. S ohledem na tdip
UzemrE planovackinnosti, pokud je to mozné awdrené, respektovat vejné zajmy naip
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotnipmstedi, zejména formouidledné
ochrany zvla& chrargnych tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, i@ak, ochrannych pasem
vodnich zdra}, chrarné oblasti firozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, nghra
zentdélského a lesnihoganiho fondu. Vytvéet Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systéekologické stability a zvySovani a udrzovani egatké
stability a k zajiftni ekologickych funkci i v ostatni volné krajia pro ochranu krajinnych
prvki piirodniho charakteru v zastanch Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci Uzermaplanovackinnosti vytv&et podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristikypy krajiny a vytvéet podminky pro
vyuziti prirodnich zdraj.

Budou uplatény prvky tzemniho systému ekologické stabilityajiri¢ra vSeobeahbudou
uplatreéna opateni v krajirg v zajmu zvyseni jeji ekologické a vodohospsidéstability,
zachovani a obnovy rozmanitosti i estetické hodmaistavitelné plochy budou vymezeny

s ohledem na ochranu hodnotnych partii krajiny fgydorizonty, dalkové pohledy aiptedy).

(20a) Vytv&et Uzemni podminky pro zaj#ti migrani propustnosti krajiny pro vo#rijici Zivogichy
a procloveka, zejménaifd umig’ovani dopravni a technické infrastruktury. V rammemr
planovaciinnosti omezovat nezadouciistani sidel s ohledem na zajititpristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Pri 7eSeni navrhu izemniho planu budou stanoveny zasg&yjici migra‘ni prostupnost
krajiny pro volre Zijici Zivaiichy a procloveka.

(22) Vytvaet podminky pro rozvoj a vyuZitiedpoklad Gzemi proiizné formy cestovniho ruchu
(nap. cykloturistika, poznavaci turistika)figachovani a rozvoji hodnot izemi (obzwéaé
specifickych oblastech). Podporovat propojeni gislea cestovniho ruchu atraktivnich mist
turistickymi cestami, které umadji celora@ni vyuziti pro fizné formy turistiky (nap pssi,
cyklo, hipo).

V rdmci navrhu Uzemniho planu bude pf@no vyuZiti areélu v zapadesti zastavného
Uzemi obce.

(25) Vytvaet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyyae potencialnimi riziky
a pirodnimi katastrofami v Gzemi (zapaly, sesuiglyy eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pipadnych skod. Zejména zajistit Uzemni ochranutpfoaebnych pro umivani
staveb a op#&tni na ochranuipd povodimi a pro vymezeni Uzemidenych pro umigovan
k fizenym rozlivim povodni. Vytvéet podminky pro zvySentipozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kultkrajinu jako alternativy k ugé akumulaci
vod.
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Uzemni plan pro&i podminky pro moznost uplétri protieroznich opaeni a pro moznost
uplatreni dalSich opateni pro zvyseni reténich schopnosti Gzemi, sniZzeni rizika vodritiang
eroze.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovychmich a umigovat do nich viejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjiniaych a zvlag odivodrenych gipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pra‘@miseni zastavby v Gzemi s vysokou mirou rizika pawmg/ch Skod.

Zaplavoveé Uzemi g neni vi'eSeném Uzemi stanoveno.
(30) Urovex technické infrastruktury, zejména dodavku vodpeazovani odpadnich vod je nutno

koncipovat tak, aby spbvaly poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v &asnosti i budoucnosti.
Uzemni plan budgesit problematiku koncepce odkanalizovani obce.

BudereSena koncepce technické infrastruktury a vgng podminky pro jeji zkvaléni, budou
provereny a @ipadre stanoveny podminky pro upléi obnovitelnych zdréjenergie.

(31) Vytv&et uzemni podminky pro rozvoj decentralizovanégtefei a bezpéné vyroby energie z
obnovitelnych zdraj, Setrné k Zivotnimu pragdi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vliva a rizik @i respektovani fednosti zaji&ni bezpéného zasobovani Uzemi energiemi. (Viz
také Lipska charta, bod I. 2)

Uzemni plan pro&i moznost vymezeni ploch vhodnych pro rozvoj dedeované, efektivni a
bezpeéné vyroby, pipadre stanovit podminky pro moznosti uptairobnovitelnych zdréjenergie.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského krajgZUR JmK) byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22. 09. 2011, nabylyninosti dne 17. 02. 2012.

Dne 21. 06. 2012 bylo ogeni obecné povahy ZUR JmK rozsudkem NejvysSihovafiié soudu
zruseno.

ZPRACOVANE PLATNE STRATEGICKE PROGRAMY A KONCEP CNi DOKUMENTY

V Uzemnim planu zohlednit platné konéep rozvojové materidly a Uzemrplanovaci podklady
Jihomoravského kraje:

* Plan rozvoje vodovada kanalizaci na Jihomoravského kraje

« Uzemrt energeticka koncepce Jihomoravského kraje ety akiniho planu (respektovat
v obecnych poZadavcich, Zadné konkrétni poZadawkegené Uzemi z dokumentace nevyplyvaji),

» Studie ochrany i@d povodsmi na Gzemi Jihomoravského krajeeqpektovat v obecnych
pozadavcich, Zadné konkrétni poZadavkypgené Uzemi ze studie nevyplyvaji),

«  Koncegni vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES (memi Jihomoravského kraje -
dokument orgéiochrany pirody JMK, 2012

POKYNY PORIZOVATELE: Prowfit a navrhemiedeni UP Zadovice formulovat viiv pozadavk
vyplyvajicich z PURCR na UP Zadovice a to i v porovnani s pozadavkylywgjicimi z UAP ORP
Kyjov.

Pozadavky nareseni vyplyvajici z uzem&analytickych podkladii
Uzemre analytické podklady byly profad Gzemniho planovani ORP Kyjov aktualizovany \er2014.
Pro Obec Zadovice z nich vyplyvaji nasledujitiedite pozadavky ngeseni problév ramci UPD, ke
kterym je nutno phliZzet @i zpracovani navrhu izemniho planu Zadovice:
0 podpdit potencial rozvoje a posileni sidelni struktiggeného Uzemi - zejména plochy
bydleni
0 plochy pro bydlenfeSit s vazbou na ¥ejnou infrastrukturu



o v UPD upgednostiovat smiSené vyuziti ploch bydleni umajici integraci obanského
vybaveni i ploch podnikatelskych aktivit a tim umdZozvoj pracovnich ifileZitosti v mist
bydlisg

0 vymezenim ploch se smienym vyuzitim v UPD umaoiodinikani na pozemcich vlastik

0  prowiit moznosti vymezeni ploch pro ro#hi sluzeb viejného obanského vybaveni
(zatizeni pro seniory)

0  prowifit moznosti posileni ploch proiaeni s vazbou na rekr@d potenciél vingské turistiky
(plochy pro odstaveni vozidel, reksgdinfrastruktura, apod.)

respektovat prvkyifrodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Gzemi

proweiit moznosti zadrZzeni vody v krafira pro zvy3eni podilu vodnich ploch, apod.
identifikovat pozemky s rizikovym skloneni@Sit moznosti protierozni ochrany
fesit koncepci odkanalizovanéetre likvidace odpadnich vod

chranit ve zvySené i@ pozitivni znaky charakteristik krajinného razejnzéna pechodové
krajinné struktury (zahumenky, sady) mezi obci koo krajinou

vytvéret podminky pro realizaci USES na mistni Grovni
o feSit problematiku Uzemi ohroZzeného lokalnimi zéghaiv

O O O O O

o]

Na zaklad€ vyhodnoceni stavu uzemnich podminek jednotlivychbei SO ORP Kyjov podle piliti
udrzitelného rozvoje Uzemi pro Obec Zadovice plathdsledujici zar:

Z hlediska vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podknfme udrzitelny rozvoj tzemi je nevyhovujici
stav konstatovan u socialniho falia pilie Zivotniho prosedi.

obec ¢islo obce | pilit Zivotniho prosiedi | hospodésky pilii | socialni pilt | nevyhovujici pilf zalazeni
Zadovice 586781 - + - zs 3b
Stav Uzemnich podminek préiznivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
spol&enstvi obyvatel Gzemi je v nevyvazeném stavu —thegge hodnocen pitizivotniho progdiedi a
sociélni pilt a to zejména zidvodu intenzivniho zewuélského vyuZziti Uzemi, chyfici technické
infrastruktury, nizkého koeficientu ekologické stisagpa CHLU (+ poddolované a sesuvné tzemi).

Urbanistické zavady, riziko naruseni hodnot uzemi
— SESUVNA UZEMI ZADOVICE,

- POMERNE ROZSAHLE PLOCHY PODDOLOVANYCH UZEMi ZADOVICE,

- ZNEHODNOCENE A PODVYUZIVANE AREALY (ZEJMENA ZEMEDELSKYCH DRUZSTEV)
TZV. BROWNFIELDS

K. G. Zadovice je v seversiasti rekryto pfizkumnym Gzemim na ropu a zemni plyn Svélegkého
masivu (040008) a jizrfast k. (. Zadoviceipkryva pfizkumné tizemi na ropu a zemni plyn \fislea
panev VIl (040005). Dale pak do zapadasti k. 4. Zadovice zasahuje CHLU na ropu VIko3
(244322000) a do jeho vychodfdisti nevyuzivané vyhradni loZisko lignitu JeZov-edkBarbora2
(3139200).

Z hlediska svahovych nestabilit jeba jen upozornit na plosné i bodove sesuvy doktowané v roce
1963, které byly zjig$ny ve stednicasti k. 0. Z&dovice, jizhod intravilanu obce Zadovice, a jsou
registrovany v Registru svahovych nestaliil@S pod evideimimi ¢isly 2505, 2506, 2507, 2508, 2509
a 251.

Vzhledem k vySeecenemu je cilem u gizovaneho gJP Zadovice navazat na jiz stabilizov@ifi®dni
limity v platném UPN SU Zadovice (1998). UP Zadevisleduje fedevSim hospodarné vyuZziti jiz
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zasta¥ného Gzemi. USES bude v navrhu UP Zadovicestpn na zéklad pripadnych poZzadavk
orgari ochrany ZP.

POKYNY PORIZOVATELE: Prowiit a formulovat vliv poZzadavkvyplyvajicich z UAP ORP Kyjov
(véetns vyhodnoceni nenarueni vyvazenosti RURU) na URWiéd a to i v porovnani s pozadavky
vyplyvajicimi z PURCR. V ptipadt zmeny jednotlivych sledovanych jéw UAP tuto skuténost
promitnout do informace o nutnosti aktualizace Ufextovacast odivodnini UPD).

al) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména ngrovéreni
ploSného a prostorového usp@dani zasta¥ného Uzemi a na progreni
moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch:

ANALYTICKA CAST:

Obec Ziédovice (uprostied) na vyrezu map,\{‘l vojenskeho 'qsefské:ﬁo mapovani z let 1764 — 1768.

ot -

et

ki e = - e WG T
zdroj: © Laborator geoinformatiky Univerzity J. E. Purkyné — www.geolab.cz,
1st Military Survey, Section No. 63, Austrian State Archive / Military Archive, Vienna

£ :""1.\ ~'..’1?:'.":.l' 7




E. Pu kyné — www.q eolab. cz,
2rd Military Survey, Section No. O_10_1, Austrian State Archive / Military Archive, Vienna
Obec Zadovice (uprostred) na vyrfezu mapy Ill. vojenského mapovéni z let 1876 — 1878.

i =5 : e RN ViAW
zdroj: © Laboratof geoinformatiky Univerzity J. E. Purkyné — www.geolab.cz
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Obec Zédovice na vyfezu topografické mapy z r;_ p1y952 (mapovano 1942)
{ B

zdro; Archivni mapy UAZK http: J/archivnimapy. cuzk cz/
Obec Zadowce na vyfezu on‘ofotomap Z roky 1953. g

zdroj: http://apv kihoravsky cz/

Obec Zadovice na vyfezu ortofotomapy z roky 2009. P¥i srovnéni s pfedchozim snimkem z roku 1953 je vidét pfeména obrazu
krajiny — do$lo ke sceleni zemédélskych pozemkd, zaniku cest v krajiné, ploSnému ristu obytné ¢asti obce a vystavbé arealu
zemédeélského druZstva.
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zdroj: http://cuzk.cz/
Kulturni, piirodni a civiliz&ni hodnoty jsou vyzngeny v grafick&asti NAVRHU Zadani UP Zadovice.

KULTURNI HODNOTY (URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE):

Uzemi s archeologickymi nalezy

Resené uzemi je uzemimiggpokladem vyskytu archeologickych ndige nutno zajistit podminky
jeho ochranyReSeny katastr je Uzemim s archeologickymi naleznwgslu odst. 2, 8 22 zakona
¢. 20/1987 Sh. o statni pamatkoveéipge zreni pozdjSich gedpidi.

s v £

Na katastru se nachazi archeologicka nakezigtgrafickacast.

Kulturni pamétky — pamatkov é chranéné objekty

Na katastralnim Uzemi obce se nenachazeji nenauiténi pamatky zapsané v Wstinim seznamu
kulturnich pamatekR.

Valeéné hroby

« pomnik padlych v 1. a 2. &ové valce — naproti obecnimiadlu.

pamatky mistniho vyznamu
Na katastralnim Uzemi obce se nachazeji mistriurkilpamatky.

* novy kostel, zasiceny sv. Janu Nepomuckému
* kiize a boZi muka

Pt terénnim piizkumu nebyly zji&iny dalSi objekty, které by bylo vhodné doplnit @zsamu pamatek
mistniho vyznamu.
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PRIRODNi HODNOTY:

Resené lzemi je historicky s@sti kulturni zerédélské krajiny dlouhodobodlesiné, intenzive
zenedelsky vyuzivané. Historické formy hospdeai, drobné ritko krajiny a vysoky podil cest
delicich zengdelské plochy byly zarukou optimalni miry eroznihaateni v izemi. Technologicka
zmena zmisobu obhospodavani a spok&enské zrany Il. poloviny 20. stol., které vedly ke skeni
polnosti do velkych uzitnych larsebou pinesly rékolik problémi:

* vymizelo drobné r&itko krajiny a jeji mozaikovitost, kdy séasti zemsdélskych ploch byly i
drobné plochy zelen(ne vzdy vzrostlé), jako séést polnich cest.

» zvysSilo se erozni riziko a ohroZeni krajinyiispbené dlouhymi odtokovymi liniemi ngddnymi
polnimi cestami, fipadré mezemi.

e snizila se prostupnost krajiny na zakladni kostadfijzenou hospodeni v krajire bez
nasledného propojeni na sousedni Uzemi

CIVILIZA CNi HODNOTY:

Jedna se o hodnoty GUzemi &pmajici v jeho vybaveni wejnou infrastrukturou (dopravni a technickou
infrastrukturou, obanskym vybavenim, ¥ejnymi prostranstvimi), v moznosti jeho dalSihovaje,

v dopravni dostupnosti obce, v dostupnostejreé dopravy, ve vlastnosteéiriznorodosti obytného
prostedi, v mozZnosti vyuZivani krajiny k zédglskym &elim apod.

DalSi civilizaini hodnoty v Gzemi nejsou.

VYUZITI ZASTAV ENEHO UZEMI, UZEMNIi P REDPOKLADY ROZVOJE SIDLA

PLOCHY BYDLENI

V obci je zastavba zejmeétiadovymi rodinnymi domy a izolovanymi rodinnymi dpniffevazn&ast
rodinnych doni je v dobrém a vyhovujicim stavu.

Vymezeni navrhovych ploch dle platného tzemnihawjé v grafick&asti aktualizovano. V Gzemi je
potencial cca 43 stavebnich mist pro rodinné domy.

Navrhové plochy bydleni dle platného UPNSU Zadovigatném zani

ozn. plocha s rozdl’lnyn|| stav navrh Schvéaleni UPnO, vydani
zpisobem vyuziti zmén navrhu UPnO/ nabyt
Gginnosti
1 bydleni zastavba nerealizovana moznost vystavihy6.1998/1.7.1998
cca5RD
2 bydleni nerealizovano, proluka |— 1.6.1998/1.7.1998
bude vymezena jako stav
3 bydleni realizovan 1 RD moznost vystavpyl.6.1998/1.7.1998
cca5RD
8 bydleni + obanska| realizovano 7 RD moznost vystavhy1.6.1998/1.7.1998
vybavenost cca5RD
11 bydleni nerealizovano moznost vystavbyl.6.1998/1.7.1998
cca 2 RD
12 bydleni nerealizovano moznost vystavbyt.6.1998/1.7.1998
ccalRD
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1.01 bydleni nealizovano, proluka, bufe- 2.7.2004/4.8.2004
vymezena jako stav
1.02 bydleni realizovany 2 RD - 2.7.2004/4.8.2004
1.03 bydleni nerealizovano moznost vystavhg.7.2004/4.8.2004
cca 9 RD
2.02 bydleni nerealizovano moznost vystayb®5.8.2006/18.9.2006
cca4 RD
3.01 bydleni realizovan 1 RD - 27.8.2009
4.02a bydleni nerealizovano moznost vystayb§.1.2012/7.2.2012
cca 5 RD
4.03 bydleni nerealizovano Pozadovana| 5.1.2012/7.2.2012
zmena na plochu
ob¢anského
vybaveni
4.10 bydleni nerealizovano moznost vystaybh$.1.2012/7.2.2012
cca7RD
poatet RD v navrhovych plochach. 11 RD 43 RD
Vyvoj poitu obyvatelstva v obci Zadovice 201esky statisticky fad)
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
Zadovice| 770 766 760 769 769 764 764 764 760 769 6 7p772 771

Pramen:CSU

Obydlené byty v obci Z&dovice
celkem rodinné domy bytové domy ostatni budovy
Obydlené byty 248 245 3 -
celkem
Pramen:CSU (2011)

Pctet realizovanych byt
Ozn. 2002 | 2003 | 2004| 2005 2006 200F 2048 20p9 2010011 2| 2012 | 2013
Zadovice| — 1 — 1 1 1 2 2 2 1 2 1

V Zadovicich v poslednich letecha obyvatel miré stoupal. Pro vyptet poteby byt do r. 2025 je
uvazovano péet obyvatel771a paet trvale obydlenych byt248 (dle gitani r. 2011).

Potieba novych byfi do r. cca 2035:
pocet obyvatel: 771
trv. obydl. byty: 248
Pri ndvrhu p@étu novych by je treba vzit v Gvahu stéa kvalitu stavajiciho bytového fondu,ged
cenzovych domacnostifgbydlenost byt a fredpokladany Gbytek bytasanace):
Dle celostatnich prognoz Izéekavat tyto tendence v bydleni:
» pocet domacnosti se bude zvySovat
* nejvice se zvysi get domacnosti jednotlivic
» predpoklada se odpad bytového fondu cca 0,3 %
* mira souZiti #stane na stejné urovni
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Dle této progndzy by byla v Zadovicich petta byi:

«  obloznos? 2,6 0sob/byt
e potieba byt pro771obyvatel i 10% souZiti cenzovych domacnosti: 2940h247 byt

771 :2,6 = 296,53 (po zaokrouhleni 297) 771:3,1=248,7 (249)

10% z 297 = 2,97 (po zaokrouhleni 3) 10% z 249 = 2,49 (po zaokrouhleni 2)

297 -3 294 249-2 =247

Poznamka: obloZznost iyt Zadovicich je 3,1 coZ je vice neZ republikovimér.

e disponibilni p&et byt v r. 2035 (od&en odpad ve vysi 10*0.003*783) 241 byti
20 *0.003 * 248 = 14,88 = 15, (po zaokrautl15)
20 = paiet let (2015 — 2035)),003= % odpadu248= trv. obydl. byty

e« ccador. 2035 je ptaba 53/6 byit
294 - 241 =53
247 -241=6

Primér z obou hodnot je ptgba 29,5 bytu . Po zaokrouhleni 30thytedna se 0 12% ridt pditu byt
(30 : 241 = 0,124). Nést byti odpovida standaddh Gzemniho planovani a konéggmu gistupu
k dané problematice.

Je zajem vytvdit Gzemni podminky pro rozvoj ploch bydleni. Plochypro bydleni vymezit
v rozsahu pro cca 30 novych byt (resp. rodinnych domi).

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI

Obec Zadovice ma zakladnigmskou vybavenost. V obci se na nachéazi— obeadi aakladni Skola,
mateska Skola, kulturniin, obchod, sportovi§t(fotbalové kiste).
Spédovost za vySSi &dnskou vybavenosti je stabilizovana na Kyjov.

Navrhové plochy otanského vybaveni dle platného UPNSU Zadovice

Cislo Plocha s rozdilnym #gobem vyuZziti stav Schvaleni UPnO, vydén”elznl]
navrhu UPnoO/ nabyt
innosti

5 obanské vybaveni — rozghi hbitova nerealizovano -  zruSenol.6.1998/1.7.1998

zmegnou

6 obsanské vybaveni — fara nerealizovano 1.6.1998/198.19

7a olganské vybaveni — dostavba skiipk | ¢ast&né realizovano 1.6.1998/1.7.1998

7b ol¥anskeé vybaveni — dostavba skiipk | ¢asténé realizovano 1.6.1998/1.7.1998

OBCANSKEHO VYBAVENI — T ELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZA RiZENI

V samotném réstysu je nabidka&lovychovnych a sportovnich daeni zastoupena. V obci je
sportovist (fotbalové hists).

) Ve vyspélych zemich EU se hodnota primérného poctu obyvatel na jeden trvale obydleny byt (obloznost) pohybuje v sou¢asnosti okolo
hodnot 2,0 — 2,4 obyvatel/byt, primérna obloznost bytti v CR je cca 2,6 (zdroj MMR).
V feSeném Uzemi je hodnota obloZnosti bytdi cca 2,6 a pogita se s ni i k roku 2025. Navrzena hodnota 2,6 je v souladu s trendem CR i EU,
kde dochazi k setrvalému poklesu obloZnosti bytd.
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Navrhové plochy okanského vybaveni dle platného UPNSU Zadovice

Cislo Plocha s rozdilnym #gobem vyuZziti stav Schvaleni UPnO, vydén”elznl]
néavrhu UPnoO/ nabyt
Gginnosti
9 obtanské vybaveni —  sportowSf nerealizovano 1.6.1998/1.7.1998
koupalisg

V sowasné dob pretrvava pozadavek na vymezeni navrhovych plocamgkého vybaveni:
roz8teni ibitova, vystavba fary, dostavby sklipldomov dichoddi, koupalist.

PLOCHY VE REJNYCH PROSTRANSTVI
Nové plochy budou navrZzeny v souvislosti s navrhgrgastavitelnymi plochami.

PLOCHY VE REJNE ZELENE
Prowtit funkénost stavajicich ploch.

PLOCHY ZELEN E — SOUKROMA A VYHRAZENA
Budou vymezeny plochy zahrad v zagt&m Uzemi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PODNIKATELSKE AKTIVITY
AKTIVITY), ZEM EDELSKA VYROBA
Plochy podnikatelskych aktivit jsou zejména na zpéasti zasta¥ného Uzemi. Jedna se o areal Agro

Zadovice s.r.0., viriatvi Stpan Maiak, zahradnictvi Kvonoska, EVE Kalany s.r.0. a Podeii
JezZov, a.s. (rostlinné vyroba).

(KOMER CNi

Navrhové plochy technické infrastruktury dle platod)JPNSU Zadovice

¢islo plocha s rozdilnym Zgobem vyuziti stav Schvéaleni UPnO, vydéné:zn%
néavrhu UPnoO/ nabyt
Geinnosti

4 plocha komemich aktivit nerealizovano 1.6.1998/1.7.1998

V sowasné dobje pozadavek:

V stavajicich plochach ,Vyroba a technickdizani v zapadnéasti zastashého tizemi obce Zadovice
(prijezd od Kyjova) progiit moznost zrany plochy s rozdilnym Zisobem vyuZiti na jiny rezim, ktery
podpdi rozvoj obce v oblasti agroturistiky, vifsvi, regionalniho ze#dglstvi, okltanské vybavenosti
apod. (pestavbové Uzemi). V souvislosti se&rou rezimu plochy s rozdilnym vyuZzitim "Vyroba

a technickd Zdzeni" v sousedstvi (¥sné navaznosti) ploch pro bydleni pffiva pripadré doplnit
moznost efektivniho dopéni plochy "Vyroba a technicka aeni" hned f vstupu do obce Zadovice
(od Kyjova) v ploSe ornévgply (mezi aredly) a todetre prowieni dopravniho napojeni aredlu mimo
komunikaci 11/422 a komunikace v obci. Kompl&xteSit toto Uzemi getné navrhové plochy
komegnich aktivit dle platného UPNSU.

Prowtit vyuziti browfieldu ve vychodndasti katastru (byvaly areal Zigidné vyroby).

Vzéjemné vztahy urbanistickych funkci v izemi jsgudzené.
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POKYNY PORIZOVATELE:

prowtit vymezené navrhové plochy bydleni dle platnéhdN8B, @ipadré navrhnout nové, pro
cca 30 RD,

prowtit potrebnost navrhovych ploch &dnské vybavenosti ve srovnani s obecnimi pozadavky
na plochy obanského vybaveni - ro#8hi Hbitova, vystavba fary, dostavby sklipkdomov
diuchoddi, koupalisg,

proweiit moznost vymezeni plochylovychovnych a sportovnich #aeni (koupalid&t a jeho
zazemi),

proweiit moznost zrmany plochy s rozdilnym Zjsobem vyuZiti vyroby a skladovani (v platném
UPNSU Vyroba atechnicka #aeni)na jiny rezim, ktery podpio rozvoj obce v oblasti
agroturistiky, vinastvi, regionalniho ze#dglstvi, oktanské vybavenosti apod.iéstavbové
Gzemi),

prowiit vyuZitelnost byvalé plochy zefdélské vyroby ve vychodniasti obce a v souvislosti s
uvazovanou zenou plochy srozdilnym vyuZzZitim prékit a pipadr® doplnit mozZnost
efektivniho doplani plochy "Vyroby a technického #iaeni" hned § vstupu do obce Zadovice
(od Kyjova) v ploSe ornétaly (mezi aredly) a todetre prowteni dopravniho napojeni areélu
mimo komunikaci 11/422 a komunikace v obci,

prowtit vyuZziti browfieldu ve vychodniasti katastru (byvaly areal Zi#idné vyroby),

vymezit plochy dopravni infrastruktury parkowiSthaproti kulturniho domu,  garéze,
cyklostezku s parkovidin véetreg prowteni zaokruhovani cyklostezky (lokalita Pastvisko),

vymezit plochu technické infrastruktury prastirnu odpadnich vod ¢etré limitni hranice
negativniho vlivuCOV, plochu pro umighi vodojemu (dle PRVK JMK),

prowtit vefejné prostranstvi,

koncepci plosného (fugkiho) a prostorového usfgmlani, zastanych i nezastainych ploch
zohlednit krajinny typ oblasti, ve které se katalstir izemi rozklada, sidelni typ obce, krajinné a
sidelni dominanty. Usgadanim Uzemi zohlednit nutnost orientace v sid&jing, zohlednit
historicky danou urbanistickou strukturu obce jakotast stavebni kultury regiortR. Rozvoj
obce definovat jako rozvoj souvisle urbanizovanéletku. Zachovat kontinuitu se stavajici
platnou dokumentaci, navrhové plochyegmit dle skuténych poZzadavka poteb obce,

pti navrhu zohlednit existenci vSech zakonnych ligiifeh jevi (zejména hodnot) v Gzemi,
které vyplyvaji z Uzemhanalytickych podklail které byly zjiSény pxi terénnich pizkumech
nebo vyplynou z projednani navrhu Zadani UP Zadgvic

now formulovana urbanisticka koncepce zohledni, miin@,ji vysledky prace s principy a
zasadami urbanistické kompozice,

stanovit prostorové regulativy Uzemi pro ochrandrod zejména v centralasti,

zastavitelnost plocteSit prioritré zahusovanim zastavby ifp. reorganizaci uvritzast. tzemi,
dale pro¥iit plochy v navaznosti na zastamé Uzemi - s cilem minimalizovat vliv stavebni
¢innosti na krajinu,

novou koncepci stanovit podminky pro vyuZziti plachozdilngm zpsobem (hlavni, fipustné,
negipustné, podmimé pripustné) a stanovit podminky prostorového tddani vetns
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vygkagulace, intenzity vyuZziti pozefk
plochéach),
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stanovit plochy a koridory Uzemnich rezerv s cilprowfit moznost budouciho vyuZiti pro
stanoveny &el. V piipadt potreby navrhnout etapizaci,

koncepci usp@dani krajiny stanovitpodminky vyuZiti s ohledem oehranu sidla ied
povrchovymi vodami, s ohledem na posileni obytnéharakteru volné krajiny (zvySening3p
prostupnosti krajiny, roz&vanim girod¢ blizkych ploch, navrhem liniovych a ploSnych
vysadeb),

v o Mt

navrh ploch zelefiv krajing fesit tak, aby satasrg plnil funkci protierozni,

sidlo navrhem rozvijetj ptinejmensim stabilizovat, v séasném multifunknim charakteru,
koncepci progtit potiebu zpesréni lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
zohlednit nezastavitelnost nivnich Gzemi a revittii opateni navrzena ve schvaleném UPN
Su,

plochy, revzaté z platného UPN SU Zadovice do navgseni UP Zadovice, v bilanci zabor
ZPF rozlisit v textové i vykresovésti UPD,

pii stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilngmisobem vyuZziti (hlavni, fipustné,
podmirgné pripustné a ndijpustné vyuZziti) uplatnit zdsady &ijici k minimalizaci steti
ploch s chréénymi prostory definovanych zéakone&258/2000 Sb., o ochranveiejného
zdravi, v platném zmi, s plochami se stavajici a potencionalni hlukox@ezi,

projektant pro¥ti poZadavky obce na rozvoj a vymezi za&st@vizemi pedevsim s ohledem na
vyuzivani ploch srozdilnym #pgobem vyuziti sighlédnutim k wvyvazenosti Gzemnich
podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Stav Uzemmbotminek pro fiznivé Zivotni prosedi,

pro hospodésky rozvoj a pro soudrznost spidastvi obyvatel Gzemi je v nevyvazeném stavu —
negativrg je hodnocen pitizivotniho prostdi a socialni piti
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a2) Pozadavky na koncepci J@jné infrastruktury, zejména na
proveéreni uspdaradani varejné infrastruktury a moznosti jejich zmén:

ANALYTICKA CAST:

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SIRSI VZTAHY

Zelezniéni doprava

Obci neprochazi zadné Zelegriitra’. Cca 3 km jizi od obce prochazi celostatni dvojkolejna
neelektrifikovana Zelezéi tra’ ¢. 340 Brno — Slavkov u Brna — Bavice — Kyjov — VIkoS — Vracov —
Bzenec — Veseli nad Moravou, ha které je provozawobni i nakladni doprava. V minulosti vedla
Zeleznéni vletka z VIkoSe pes Ketany do arealu byvalé Stoly Barbora | (na hranidi.kKekany

a Zadovice), v saiasnosti je jiz vigka zrusena.

Silniéni doprava

Nejvyznamejsi silnicni komunikaci v regionu je silnice 1/54 Slavkov tnB (1/50) — Kyjov — Veseli
nad Moravou — Strani, kterou dapje st silnic Il. a lll. tidy.

Cyklisticka doprava

Cyklostezky spojujici Zadovice s okolnimi obcemjisoer vybudovany, cyklisticka doprava vyuziva
existujicich silnic, mistnich aélovych komunikaci. Vazby na okolni sidla jsou&ajiy i po silnicich
s vysokou intenzitou automobilové dopravy (zejmgm&rem do Kyjova).

Redenym Gzemim prochazi Zeaé turistické cyklotrasy — ,Moravské viisé stezky", trasa
.Kyjovska“ a ,Kyjovska — spojka“.

Technickd infrastruktura — SirSi vztahy

Z hlediska nathzenych systéinse jedna o uzemi, kde se nachazirazehé energetické &it-
nadzemni vedeni vvn 110 kV, prochazejici jiZastireSeného Uzemi. Uzemi obce je vismmé dob
napajeno odbtkami z nadzemniho vedeni vn 22 kV.

Do teSeného Uzemi vstupuje od severozdpadu STL plyrsieadici pro distribuci zemniho plynu.
Zasobovani pitnou vodou Zadovic je z&figano ze skupinového vodovodu Bzenec — Kyjov — hdalo

ReSenym Gzemim prochazeji tiazkena telekomunikai vedeni — opticky kabel a trasa radioreléového
paprsku.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na nadazenou silrini st jsou Zadovice napojeny zejména silnici 11/422 r&tprochazi fimo obci.
Plochy obsluZznych komunikaci jsou gasti ploch viejnych prostranstvi — PV (zahrnuji plochy
obsluznych komunikaci iehlé chodniky, viiejna prostranstvi, odstavna a parkovaci stanichplo
doprovodné zelef). Jedna se o vejre pristupné pozemni komunikace, které slouzi mistnfalep
v zastagném Gzemi.

ZELEZNI CNi DOPRAVA
Redenym Gizemim neprochazi zadna zetedia'.
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SILNI CNi DOPRAVA

Katastralnim Gzemim obce prochazi silnice:

11/422 Valtice — Podivin (D2) €ej¢ — Kyjov — Zadovice — Zlechov (1/50)

114228  Zadovice — Zeravice

/4229  Zadovice (slepa odbka) z 111/4228

/42210  Kiz. s 11/422 zapadhod obce — Hysly

Silnice Ill. ttidy maji mimo obec pouze mistni vyznam, vzajémropojuji obce a napojuji Uzemi na
nadazenou siliini st’. Stavajici mistni komunikace jsou v Uzerrdv@zié stabilizovany. Pro dopravni
obsluZnost navrhovych ploch a rozvojovych lokalitle pro¥fena pateba novych mistnich
komunikaci.

VEREJNA DOPRAVA — DOPRAVNI OBSLUZNOST UZEMi

Autobusovéa doprava

Na Gzemi obce je jedna autobusova zastavka ,Zaelgvia piitahu silnice 11/422. Obsluhu zafige
linka 666 IDS JMK, kter4 nabiztiné spojeni do Kyjova, kde je mozZnogtgtupu na navazné linky.
Ztizovani novych zastavek se tiegpoklada.

Vlakova doprava:
Zeleznini stanice ani zastavka séeseném Uzemi nenachazi.

NEMOTOROVA DOPRAVA

PEST a cyklisté vyuZivajifevazré mistni, @elové a silnini komunikace. Situace je nevhodna zejména
podél pfitahu silnice 11/422 — chodniky jsou ve Spatnémstawnekvalitnim povrchem, chybi
bezbariérové Upravy a bezipé gechody pro chodce, zejména u autobusové zastégkyyohodni

¢éasti obce chodniky zcela chybi.

V navrhu dzemniho planu bude umeétia doplnit chykjici Useky pro pSi a bezkolizni §5i trasy,
budou pro¥ieny moZnosti bezgaého propojeni progsi a cyklisty do okolnich obci.

STATICKA DOPRAVA (PARKOVANI)

Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel jsegeny v ramci stavajicich ploch dopravni infragtrok
ploch veéejnych prostranstvi a v ramci dalSich ploch s logdi zpisobem vyuZiti, které plochy pro
parkovani a odstaveni vozidgigousgji jako souvisejici dopravni infrastrukturu.

Parkovéani a odstaveni vozideligSeno individuakna soukromych pozemcich. Kratkodobé parkovani
je provozovano v prostoru kgnych prostranstvi.

U rozvojovych ploch, budigeSeno parkovani v rameichto ploch s kapacitou dle konkrétniha:po
Gcelovych jednotek tak, aby nedochazelo Kzavani véejnych prostranstvi dopravou v klidu.

DOPRAVNI ZARIZENI

V obci se nenachaaterpaci stanice pohonnych hmot jsou v okolnich dbKiastelec, Kyjov, VIkos,
Vracov a Bzenec. S vystavbou dopravnictizami se v obci neuvaZzuje. Kompletni vybavenost pro
motoristy je nejblize v Kyjo¥.

HOSPODARSKA DOPRAVA

V feSeném Uzemi se nachagkalik Uzemrt stabilizovanych tras zpesmych i nezpevénych
Gcelovych komunikaci. $itcelovych komunikaci zajisti mimo prostupnost krajirprotierozni
ochranu a dopravni obsluhu v3ech pozienikelové komunikace Ize vyuzit pro pohy#sch v okoli,
vedeni turistickych a cyklistickych tras.

V krajing je casté&n¢ zachovan skelet¢élovych komunikaci, ip scelovani pozentkv ramci
kolektivizace zeredglstvi vSak doslo k ruSeni historickych cest, zejemeiizniéastireSeného tzemi je
dnes krajina s velkymiganimi bloky Spat# prostupna.

LETECKA DOPRAVA
V feSeném Uzemi se nenachazi vzletovidstwaci plochy pro leteckou dopravu.
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OCHRANNA PASMA
Ochranné silrini pasmo mimo zast&né Gzemi obce je u silnic 1l. a llkidy 15 m od osy vozovky.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

ZDROJE VODY

Obec je zasobovana ze skupinového vodovodu BzeKgmy — Hodonin. Vydatnost zdridjpro
skupinovy vodovod je dostatea — pramenistvéetns Upravny vody Bzenec.
V feSeném Uzemi se nenachazeji ochranna pasma vadndgh

ZASOBOVACI SYSTEM

Obec je zasobovana vodou ze skupinového vodovodondgz— Kyjov — Hodonin. Z Upravny vody
Bzenec je vodaerpana do VDJ Vracov Il objemu 2 x 3 008 srmax. hladinou 270,00 m n. m. odkud
je obec zasobovana gravitg zasobovacinadem, ktery je vyveden z hlavnihfivadsce.
Vodovodnitady byly budovany postupnv sowasnosti je docileno Uplné pokryti obce. Zasobovaci
fady veejného vodovodu pokryvaji celé zastag Uzemi — je zasobovan bytovy fond¢atskéa
vybavenost.

Z hlediska profih stavajiciho potrubi jsou vodovodiaidy pro zasobovani obyvatelstvagafské
vybavenosti i pimyslu vyhovuijici.

Vzhledem ke st vodovodnichadi se rekonstrukce négdpokladaji.

Podle zpracovaného Planu rozvoje voddvadanalizaci Jihomoravského kraje — v textoésti je
uvedeno - Vodovodnitsbbce je v dobrém technickém stavu. NStich letech se budou prowégouze
opravy vzniklych poruch. V grafickisti PRVK je v3ak navrzen novy vodojem Zadovice4D® n,
max. hladina 263,00 m n. méetné ¢erpaci stanic&ast&neé doifeSeného Uzemi zasahuje i navrzeny
vodovodnitad ve sriru na obec Hysly.

Z pozarniho hlediska jsou stavajici profily (DN&DDN 150) vodovodniciadi vyhovujici. V obci
nejsou vybudované pozarni nadrze, alternativnirajedr je vodni tok protékajici obce (zgegdpokladu
vybudovani odérnych mist) a viejné studny.

TLAKOVE POMERY

Tlakové pongry jsou vyhovuijici. Obec je zasobovéna v jednorkovém pasmu (VDJ Vracov Il —
270,00 m n. m.).

AKUMULACE VODY
Akumulace je vyhovujici (VDJ Vracov Il — 2 x 3000)m

VYHODNOCENI:

Pro zlepSeni plynulého zasobovani vodou obce jezaaw PRVK novy vodojem, ktery bude r@én
slouZzit pro obce navazujici na stavajici systérolzédsani vodou.
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ODKANALIZOVANI

STOKOVA Sit

V obci je vybudovana jednotna kanalizace, ktenyjes€na do mistni vodote — potok Hruskovice.
Kanalizace je v dobrém stavebn technickém stavu.

CISTIRNA ODPADNICH VOD:
V obci neni vybudovanéistirna odpadnich vod.

PLAN ROZVOJE VODOVODJ A KANALIZACI JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Popis odkanalizovani@sténi odpadnich vod ve vyhledu:

Navrhuje se cely systém stok rekonstruovat, abyblybpen fevadt nejen defove vody, ale

i splaskové. Bude nutné chyjlri kanalizaci doplnit v severgésti obce a vybudovatérpaci stanice.
Pravoltezni skra¢ bude pivadét odpadni vody do klasické mechanicko-biologi¢lgtirny odpadnich
vod. Vyistena voda bude vypousta do recipientu HruSkovsky potok.

U navrhovan& OV je nutno posoudit imisni limity v toku pod vyiigttétoCOV a podle vysledku
uvazovat n& OV odpovidajici opaeni.

VYHODNOCENI:

V souwtasnosti ¢ervenec 2015) probiha zadost o vydani uzemnihadmlti 0 zndnu umiséni stavby —
Zadovice — odkanalizovani obce. Projektova dokuamnbude zahrnuta deSeni tzemniho planu.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Zadovice je zasobovan zemnim plynem ze STioplydu napojeného na STL systém obce
Hysly.

VTL PLYNOVODY
Resenym Gzemim neprochéazi trasa VTL plynovodu.

STL PLYNOVODY
V obci jsou vybudovany STL plynovody rozvidi zemni plyn k jednotlivym nemovitostem.

NTL PLYNOVODY
V obci nejsou provozovany NTL plynovody.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

NADRAZENE SITE A ZARIZENI VVN

Resenym Gzemim prochazeji tiazené trasy nadzemniho vedeni vn — jedna se nadzegdeni o
naptové hladig 110 kV.

SITE A ZARIZENI vn 22 KV

Uzemi obce je zasobovano elektrickou energii zaday 110/22 kV Kyjov z nadzemniho vedeni

S nagtim 22 kV.

NatreSeném Uzemi je v provozu celkem cca 5 sloupowathstanic 22/0,4 kV zasobujici el. energii
distribuci i soukromy sektor. Tatoiaeni jsou v dobrém stavu a vyhovuji &asnym poZadavkn na
zajiseni odk@ra.
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DISTRIBUCNI SIiT NiZKEHO NAPETI - nn

Rozvody nizkého naiti jsou provedeny jak kabelovymi vedenimi, tak vermkmi nadzemnimi
vedenimi na betonovych sloupech podél komunikadiu®jsou za¥snymi kabely napojenyips
streSniky jednotlivé rodinné domy. Uk&eni kabel venkovniho vedeni je v pojistkovychigkich na
jednotlivych objektech, v pilich na hranici parcely nebo vergkch na sloupech.

Mechanicky i penosovy stav nadzemni venkovné $ét dobry a vyhovujici. S@asnym patebam
odkera sit’ nn vyhovuje.

ZASOBOVANI TEPLEM

V obci Zadovice se pouziva pro zasobovani tephagzi zemni plyn.

V omezené nite je jako topné medium pouzivano pevné palivo ktridéé energie.

VEREJNE KOMUNIKA CNi SITE

POSTA A TELEKOMUNIKACE

Postovni sluzby jsou pi@Sené Uzemi zajidvany na postv obci.

Telefonni @astnici jsou napojeni na digitalni fexinu s dostat@ou kapacitou. MTS v obci je
Qrovedena navkabelovym vedenim v zemi. Kabely jsou uloZzeny mizetetrg piipojek do objeki.
ReSenym Uzemim prochéazeji trasy dalkovych kabel

RADIOKOMUNIKACE

NadieSenym Uzemim prochazi paprsek radioreléové teisyné komunikani sit.

OBNOVITELNE ZDROJE ENERGIE
V feSeném Uzemi nejsou v gasnosti obnovitelné zdroje energie vyuzivany.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Komunalni odpad je pravideirsvazen naizenou skladku TKO. V obci jsou umisy kontejnery na
téidény odpad.
Skérny dvir neni v obci provozovan. Obec nepoZaduje vymeaiechy pro sbrny dvir.

POKYNY PORIZOVATELE:
- Novy UP Z&dovice nebudedmit stavajici koncepci dopravy, navrhne daplintéto sit,

- u now navrzenych zastavitelnych ploch zohlednit navazmas stavajici a prodlouzené
mistni komunikace,

- event. vyhodnotit kapacitu parkovacich plochiggdré navrhnout jejich rozgeni¢i jiné
uspdadani jako satésti jinych navrhovych ploch,

- navrhnout systém zeamklskych komunikaci s cilem odklonitgsun zerédélské techniky
mimo obec,

- dopravni napojeni navrhovych ploch podél silnidd22 ieSit rednostd prostednictvim
stavajicich nebo novych obsluznych komunikaci {snkou proluk),

- prowiit stavajici autobusové zastavky v obci, zdaigplnormovy stav a z kapacitniho
hlediska na & kladené pozadavky — wipadt zaporného vysledku wenit plochy na
rozsteni gisludnych autobusovych zastavek,
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navrhnout systém dopravy pré3b (prostupnost zast&awm Gzemim) a v@jné prostranstvi
v zastavitelnych plochach tam, kde jejma souvislost (navaznost) se za&tgyn Uzemim
(netyka se ploch k zastévi podmignych pdizenim Uzemni studie),

respektovat satasré uzivanou si cyklotras a cyklostezek a navrhnout jejich depin
(cyklostezka s parkovi&in véetng prowteni zaokruhovani cyklostezky).

Plochy parkovacich ploch navrhovat jakaifpustnouci podmirgné pripustnou) sodast ploch fizného
zpisobu vyuZiti, nezéitovat veéejné pristupné plochy samostatnymi parkovacimi plochamikivist
naproti kulturniho domu). Vzhledem k planovan@rehurbanistické koncepgcv centralnic¢asti obce
samostatdl vymezit plochy vejnych prostranstvi jako vychodiska pro podrgbn reSeni z Me
samospravy.

ramcov vyhodnotit patebu vody s fhlédnutim k navrhovanym zastavitelnym plocham,

vedeni no¥ navrzenych vodovodnictadi a kanalizénich stokieSit zejména v plochach
verejnych prostar a sidelni zelen

fesit zdrzovani dedvé vody na pozemcich a uvhgiednostd do vsaku na tzemi v mést
vzniku, tam, kde to umozni hydrologické podminkgippdré jimat do reteénich nadrzi,

v maximalré mozné mie omezit vtok de®vych vod do kanalizace,
vymezit plochu praistirnu odpadnich vod,

o~

zasobovani plynem, vodou, elektrickou energii aandkzovanireSit s ohledem na vztah
ekonomicka vyhodnost/optimalréSeni.
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a3) Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowreni
ploSného a prostorového usp@dani nezastaéného Uzemi a na
provéireni moznych znén, véetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylowit umistovani staveb, z#éizeni a jinych opateni pro
Ucely uvedené v 818 odst. 5 stavebniho zakona:

ANALYTICKA CAST:

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY — SIRSI VZTAHY

Dle Koncegniho vymezeni regionalniho a nadregionalniho USBSipemi Jinomoravského kraje
(dokument orgainochrany pirody JMK, 2012) nejsou teSeném tuzemi vymezeny zadné prvky
nadregionalniho a regionalniho USES.

Vodni hospodé&stvi — SirSi vztahy
Do feSeného Uzemi nezasahuiji jevy charakteru vodnismokidstvi — zaplavoveé tzemi, poldry,

ochranné hraze, protipovibava opaiteni.

Sousedici obce — SirSi vztahy

obec k. Q. Doprava Technicka infrastruktura USES
Hysly Hysly silnice 111/42210 vodovodnifyadéc -
STL plynovod
Jezov Jezov silnice 11/422 vodovodni pivadé - lokalni biokoridory
silnice 111/4228 telekomunik&ni vedeni
nadzemni vedeni vvn a vn
Vracov Vracov - meliorace - lokalni biokoridory
Kelcany KeEany silnice 11/422 nadzemni vedeni vwn avn | - lokalni biocentra
Ucelova komunikace se telekomunikéni vedeni - lokalni biokoridory
znaenou cykloturistickou
trasou

VYHODNOCENI PODMINEK ZIVOTNIHO PROST REDI

HORNINOVE PROSTREDI A GEOLOGIE

TEZBA NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi je vymezeno chirdd loZiskové tzemi VIKoS; ropa (ID: 24430000).

V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni loZisko nerossurolvin JeZov-Pokrok-Barbora 2; lignit (ID:
3139200).

V severniastiredeného uzemi je vymezendizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn Svélegkého
masivu (ID:040008) a v jizrdasti phizkumné Gzemi na ropu a zemni plyn \fiska panev VIl (ID:
040005)

SESUVNA A PODDOLOVANA UZEMI

V reSeném Uzemi je evidovano poddolované uzemi Jezov.
V feSeném Uzemi jsou evidovana 3 ploSna sesuvna @ren2b05, 2506, 2509) a 3 bodova sesuvna
Uzemi (ID: 2507,2508, 2510).
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HYDROLOGIE A VODNI REZIM

Hydrologické porary: zemi nalezi do povodi Kyjovky. Uzemi odvioge vodni tok Hruskovice, ktera
se vléva do vodniho toku KyjovkReSené Uzemi spada do povodi vodniho toku Morava.

Seznam tok
nazev vodniho toku spravce vodniho toku
Hruskovice LesyCR, s. p.

bezejmenny vodni tok — levostrann§itpk HruSkovice | Povodi Moravy, s. p.

Hlinicky potok LesyCR, s. p.

V feSeném Uzemi se nachazeji metiniraaizeni.

SEZNAM NADRZI
V feSeném Uzemi se nenachazeji vodni plochy.

OPATRENI PROTI POVODNIM A EROZI

Zaplavové Uzemi €, neni vieSeném Uzemi stanoveno.

V sowasné dobje na katastru obce vybudovana soustava zachypiflabpi zakortenych ve dvou
retertnich nadrzi, a to v jiznjastifeSeného Uzemi. Problémy s extravilanovymi vodaou jevreéz

v severniéasti obce, kde je nutno navrhnout d@paf pro zachyceni extravilanovych vod.

Nekteré zenidélsky obhospod@mvané plochy v ramci k. G. Zadovice jsou nachylredei. Dhivodem je
sklonitost terénu, rozsahlégni bloky bez protieroznich mezi a nevhodngsagh obhospodavani.

V souwasné dob se zpracovava studiesici protierozni opni na tzemi obce Zadovice (ATELIER
FONTES, s.r.o0.)

HYGIENA PROST REDI

HYGIENA OVZDUSI (INVERZE, POLETAVY PRACH, ZAPACH...)

V feSeném Uzemi nachazeji tyto potencialni zdrojéiziini ovzdusi:

silni¢ni doprava

domovni vytapni

Zivocéisna vyroba

CISTOTA VOD

V obci je vybudovana jednotna kanalizace, odpaddiyysou zausghy do vodniho toku HruSkovice.
Povrchové i podzemni vody jsou Zitovany splachy hnojiv a pesticide zenidélské vyroby.
UZEMIi ZASAZENA HLUKEM A VIBRACEMI

Resené Gzemi je zatiZzeno hlukem ze &ilhdopravy.

VYSKYT RADONU Z PODLOZI

Dle Mapy radonového indexugvaZuje v rAmci zastawého Uzemijfechodna, v jiznéasti nizka
kategorie radonového indexu

STARE EKOLOGICKE ZATEZE

Dle Néarodni inventarizace kontaminovanych mistideawe SEKM (systém evidence
kontaminovanych mist) sefeSeném Uzemi kontaminovana mista nenachazeji.
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

NATURA 2000
V feSeném Uzemi se prvky soustavy Natura 2000 newjskyt

ZVLASTE CHRANENA UZEMI
ZVvIase chrargna uzemi se feSeném Uzemi nenachazi.

PAMATNY STROM
Pamatny strom seieSeném Uzemi nenachdzi.

PRIRODNI PARK
Pirodni park se veSeném Uzemi nenachazi.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Koncepce Uzemniho systému ekologické stabilityijieSeném Uzemi dlouhodobtabilizovana.

Nadregionalni a regionalni USES nerfegeném Gzemi vymezen. Lokalgter je dana oborovou
dokumentaci a v navrhu bude koordinovana s&ravacovavanou komplexni pozemkovou Upravou.
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY UR CENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zemédélsky padni fond (ZPF)

Struktura zerédglské pidy na katastru obce dle evider¢8U k 31. 12. 2013

. . ovocné trvaly zentdélska .
nazev celkova , . , . vodni
S ornd mda | vinice zahrady | sady travni puda
obce vymera plochy
porost celkem

Brodek u

. 557,3 337,7 6,3 26,1 53,2 7,8 4711 55
Prerova

KVALITA ZEM EDELSKE PUDY

reSené Uzemi je dlouhodobenedélsky intenzivré vyuzivano. Rozsah zeaiklské pady ¢ini 471 ha,
coZ gredstavuje cca 85 % vyiry feSeného Uzemi. Kvalita zédglské pidy je nadpiimérnd, velké&ast
Gzemi se nachazi v |. a ltid¢ ochrany ZPF. V Gzemi grhito kvalitnimi zenddélskymi pidami se
nachazi severriiast zastaséného Uzemi obce. Z hlediska rozvojovych aktivighedné preferovat
hlavni stavebndinnost a rozvoj obce mimo obhospéolané zergdélské pidy Il. téidy ochrany,
pripadré odivodnit nutnost vyuZiti Gzemi s chirymi zengdelskymi pidami.

ZEMEDELSKE PUDY ZASTOUPENE VRESENEM UZEMI

HPJ 1Cernozens modalnigernozens karbonatové, na sprasich nebo karpatském flydly ptedrs
tézké, bez skeletu, velmi hluboké&epazi s @iznivym vodnim reZzimem

HPJ 5Cernozent modalni aternozent modalni karbonatovéernozens luvické a fluvizent modalni i
karbonatové na sprasSich s mocnosti 30 az 70 crelma propustném podloZi,isdre t&zZké,
prevazrit bezskeletovité, sdre vysudné, zavislé na srazkach ve vegdta obdobi

HPJ 6Cernozens pelické asernozens cernické pelické na velmétkych substratech (jilech, slinech,
karpatském flysi a terciernich sedimentectdké az velmidzké s vyleienym ornénim
horizontem, ojediéle S&rkovité, s tendenci povrchovéhteplhéeni v profilu

HPJ 7 Smonice modalni a smonice modalni karbonatevgozens pelické aternozeny ¢ernické
pelické, vzdy na velmigkych substratech, celoprofilovelmi tZké, bezskeletovit&asto
povrchow periodicky gevincované
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HPJ 8Cernozend modalni aternozens pelické, hidozeng, luvizens, popipad i kambizend luvické,
smyté, kde dochazi ke kultivadigghodného haorizontu nebo substratu na plegd nez 50 %,
na sprasich, spraSovych a svahovych hlinatddmsttézké i €25i, revazrt bez skeletu a ve
vySSi sklonitosti

HPJ 19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhovamépukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych
svahovych hlinach, igtdre téZké az &zké, slab az stedre skeletovité, s dobrym viahovym
rezimem az kratkod@tprevihcené

HPJ 20 Peloze&nmodalni, vyluhované a melanicke, regozqralické, kambizepelické
i pararendziny pelické, vzdy na velmigkych substratech, jilech, slinech, flysi, terciehn
sedimentech a podognpady s malou vodopropustnostiepazié bez skeletu, ale iigdre
skeletovitégasto i slab oglejené

HPJ 22 Rdy jako gedchazejici HPJ 21 na mirtgzSich substratech typu hlinity pisek neb@ipds

HPJ 24 Kambizetmodalni eubazické az mezobazické i kambizpglické z pemistnych svahovin
karbonatosilikatovych hornin - flySe a kulmskyadfidtic, sttedre téZké az ¢Zké, az sedrg
skeletovité, se gtdni vododrznosti

HPJ 40 Rdy se sklonitosti vySSi nez 12 stiipkambizeny, rendziny, pararendziny, rankery, regozem
cernozeny, hnidozeng a dalSi, zrnitosthstedre t¢zke lefti az lehké, siiznou skeletovitosti,
vlahow zavislé na klimatu a expozici
vlahovymi pongry

HPJ 55 Fluvizera psefitické, arenické stratifikovangrnice arenické i pararendziny arenické na
lehkych nivnich uloZeninacliasto s podlozim teras, zpravidlaguis, vysusné

HPJ 56 Fluvized modalni eubazické az mezobazické, fluvizeaambické, koluvizef modalni na
nivnich uloZeninachiasto s podloZzim terasyatireé t€Zké lelti az stedre téZké, zpravidla bez
skeletu, vlaho¥ priznivé

Odvodrni zengdelskych pid
V feSeném Uzemi se nachazeji investicetdly fodvodrni).

Pozemky urené k plréni funkce lesa (PUPFL)
V feSeném Uzemi se nachazi 21 hacawizcca 4 % Gzemi.

POKYNY PORIZOVATELE:

- prowiit sit” zengdélskych komunikaci a navrhnout jejich dogii zejména s ohledem na
potreby zenddélstvi (s respektovanim stavajici z&fské vyroby), cykloturistiky a ¢&i
turistiky (prostupnost mezi sidlem a krajinou agbopnost krajinou),

- s ohledem na krajinny rdz nevymezovat plochy gtone a fotovoltaické elektrarny,

- zohlednit navaznosti prakUSES,

- respektovat stavajici vimi trag,

- navrhnout liniovou a plosnou vysadbu zelerzejména v navaznosti na sidelni #ele
v prechodu zastavitelného a zastaého Uzemi do krajiny, s podporou systéniala@vych
komunikaci, stezek apin s cilem udrzZetipozenou prostupnost ze sidla do krajiny,

- prowiit plochy ohroZenédtrnou erozi a navrhnoutipadnd protierozni opaniatoiv
podol# navrhu ploch zelenv krajirg,
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- textovou¢ast UPD doplnit o informaci o moznosti uigsat pizkumné adzebni zéizeni
(zejména pracovni plochy, vrty, sondy, technologpistupy k plocham, ifpojky
inZenyrskych siti k plocham) v nezastaém a nezastavitelném Uzemi po grewi, zda
tato z&izeni nejsou v kolizi s urbanistickymi a krajinnyhadnotami,

- pudy I. a Il. tidy ochrany navrhovat k odejmuti ze ZPF jen venagfinych gipadech, a to
prevazri na zamiry souvisejici s obnovou ekologické stability kngji pogipad pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu, vZdy s prokazawgi@jnym zajmem.

Pri roz8iFovani ploch pro rekreaci a sport zohlednit dynamikavoje obce a tedy i p@bu obce.
V pripadném navrhu 7/e3eni zohlednit urbanistické éritko pfislusného prostoru ve smyslu
hospodarného vyuziti tzemi. Dbat na racionalni jegona urbanizovanodast (technicka a dopravni
infrastruktura, dochazkova vzdalenost, prostupidasimi), respektovat vyznam femikch typi v krajine
prilehlych ke stavajicim urbanizovanym plocham..

U ploch vyroby analyzovat vyuZitelnost a dynamiszvoje ploch vyroby dasovém intervalu 1998 -
2015. Na zéakladl zjiSttnych skuténosti gipadre navrhnout v imé navaznosti na plochy dopravni a
technické infrastruktury plochy nové a vzdy jakankfhe bezkolizni) dopkni jiz vymezeného
zasta¥ného Uzemi. Prostorevse sousedit na mistni @ritko staveb (zachovani siluety sidla
z dalkovych pohle, nezakladat v tzemi objemav¥@loSné vklady v poda@lskladovacicki vyrobnich
hal ¢i FVE.

SHRNUTI ZAKLADNICH POZADAVK U NA URBANISTICKOU KONCEPCI UP:

- Spoluvytvdit vizi (formou Gvodni (vstupni) preambule v texéovasti UP) obce jako
obecrt sdileného vychodiska pro realizaci i@t jejiho rozvoje, vychazejici mimo jiné z
role sidla v sidelni strukite, z respektovani hodnot okolni krajiny, urbanigtah hodnot a
charakteru pro#tdi, pestrosti a rozmanitosti priesti, ze sledovani bezpresti a zdravi
obyvatel a ekonomické prosperity, ktera bude zé&ktagro urbanistickou koncepci UP,

- zan®fit pozornost na harmonizaci dgnych a soukromych zajm v centralni ¢asti
zasta¥ného Uzemi (nova architektonicka studie) — i v kgt se zawgry obce v podobd
byt pro seniory s p@vatelskou sluzbouj pobidek k zamstnanosti viiznych formach,

- smysluplr zapojitteSeni brownfield do organismu obce,

- dasledrg odavodnit reSeni v podab sttetu navrhové zastavitelné plochy s 1. a fldou
ochrany ZPF (S1) — viz frafick&ast navrhu Zadani UP,

- prowit zménu vyuzitelnosti funéniho arealu — (S2) — viz frafickést navrhu Zadani UP,

- prowiit stret brownfieldu s I. a Il.ffdou ochrany ZPFO (S3) — viz frafickést navrhu
Zadani UP,

- prowiit problém dopravniho napojeni lokality (S4) — friaficka ¢ast navrhu Zadani UP,

- napojit rozvojové plochy na stavajici technickofrdatrukturu,

- navrhnout plochu pro umésti vodojemu dle PRVK JMK,

- navrhnout plochu pro umisti ¢istirny odpadnich vod ¢etrg odkanalizovani obce dle
zpracované podrolj$i dokumentace,

- vymezit plochy dopravni a technické infrastruktury,
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- prowiit moznosti zlepSeni prostupnosti krajiny présipa cyklisty, zejména ve $m na
Vracov a podél silnice 11/422,

- respektovat stavaji silnicefip. feSit mistni dopravni zavady,

- prowiit feSeni dopravy v klidu (odstavné a parkovaci plochy)

- navrhnout mistni komunikace k novym navrhovym lakab,

- prowiit navrh opateni na zabr&mi nebezp& vzniku zrychleného odtoku vodyfip
piivalovych srdzkach, nebezfpezniku lokalni povodé v krajirg,

- prowiit feSeni protipovatgbvé ochrany — ohroZeni obce lokalnimi powéndi
- pfi vymezovani rozvojovych ploch v maximalnimmiespektovat meliotai zaizeni,

- vramciieSeni krajiny konzultovat, zapracovat a respektak#italni vystupy studigesSici
protierozni opaeni, komplexnich pozemkovych Gprav, projektudmaiustezky a ippadre
jinych aktivit obce,

- navrhnout odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod,

- vramci utvdeni krajinného razu pretit moznosti posileni vysSiho podilu vegsgtizh
krajinnych prvki v krajing, biehovych a ltnich porosi podél vodnich tok,

- obecr koordinovat navaznosti skladebny&hsti USES s vymezenim v Gzednplanovaci
dokumentaci navazuijicich obci,

- prowfit moznosti a vymezeni ploch pro zal&sn

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridai Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prowfit,

Neni obci pi zpracovani zadani poZzadovano, pozadavgsadré vyplyne z konkrétniho navrhieseni
UP Zadovice.

C) poZadavky na prowieni vymezeni veéejné prospéSnych staveb, viejné prospésnych

opati‘eni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlaséni nebo predkupni pravo,

- prowtit a vymezit ve smyslu obeé&rzavaznych pravnichi@dpisi verejrné prosgsné stavby, uejre
pros@sSnéa opaeni a asanace¢etns ploch nezbytnych k zaji&ti jejich vystavby &adného uzivani pro
stanoveny &el,

- vymezit véejné pros@Sné stavby pro ¥ejnou technickou a dopravni infrastrukturu afeyes
pros@gsna opaeni — zejména pro zvySovani reteith schopnosti krajiny, zalozeni USES a ochranu
archeologickéhodalictvi (jako VPS a VPO, pro které je mozné vyvlggpnava k pozemkm a stavbam

a sowasrt uplatnit Zizeni gredkupniho prava),

- prowfit a vymezit plochy pro \ejna prostranstvi, parky, proiegnou olktanskou vybavenost - plochy
staveb pro vzglavani a vychovu, sociélni sluzby a kulturu (jak@¥a VPO, pro které bude mozné
uplatnit pouze fedkupni pravo).

d) PoZadavky na prosreni vymezeni ploch a koridot, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmigno vydanim regulaniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzawirenim dohody o parcelaci:

Nebylo obci pi zpracovani zadani poZzadovano, stégko nevyplynuly poZzadavky na plochy

a koridoryieSené Uzemni studii zigkumi a rozbot. PoZzadavekifpadre vyplyne z konkrétniho
navrhuieseni UP Zadovice.
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e) Pripadny poZzadavek na zpracovani varianf¥eSeni:

Obci neni vznesen adodniny pozadavek na zpracovani variantnié®eni navrhu UP Zadovice.
Z prizkumi a rozbod vyplynuly poZadavky na plochugstavby (zrtna zgisobu vyuZiti) — bude
upresréno [ vlastnim zpracovani navrhu tzemniho planu.

f) PoZadavky na usp#adani obsahu navrhu izemniho planu a na usgédani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a paftu vyhotoveni:

Uzemni plan

Navrh UP Zadovice bude zpracovan v souladu se =sika@n 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnimfadu (stavebni zakon), v platnémeéan v souladu s provédi vyhlaskouc. 500/2006 Sh., o
Uzemr¢ analytickych podkladech, uUzegnplanovaci dokumentaci a {gobu evidence Uzerén
planovacitinnosti a vyhlaskod. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiv&arhi, v rozsahu
stanoveném iflohou &. 7 k vyhl. & 500/2006 Sb., v platném &mi, UP Zadovice bude zpracovan
digitaln¢ nad katastralni mapou dle Pravidel pro digitalizazemnich plad Krajského wtadu
Jihomoravského kraje.

Navrh UP Zadovice bude préely spoléného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich.

Navrh UP Zadoviice bude podle vyslédipole&ného jednani s dégnymi organy a posouzeni navrhu
KU odevzdan pro &ely verejného projednani ve dvou vyhotovenich.

Pozadovany obsah UP Z&dovice:
Navrh UP Zadovice bude zpracovéan v rozsahu stagongiilohou¢. 7 k vyhlaSce. 500/2006
Sb.,0ddil | - Obsah uzemniho planu.

A. Textovacast

B. Grafickacast
1. Vykres zakladnihglenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Dopravni infrastruktura a technickd infrastruktura 1:5000
4. Vykres veejne prosgsnych staveb, opani a asanaci 1:5000

Pozadované odvodnéni UP Zadovice:
Odavodreni Uzemniho planu bude zpracovano v rozsahu stagavegilohou ¢. 7 kvyhl. €.
500/2006 Sb.Qddil 1l - Obsah odvodreni Uzemniho planu.

A. Textovacast
B. Grafickacast

1. Vykres SirSich vztain 1:25.000

2. Koordinani vykresiteSeného uzemi 1:5000

3. Koordinani vykres — zastané a zastavitelné uzemi 1:5000
4. Vykres gedpoklddanych zabbmpadniho fondu 1:5000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v dan@titku. Grafickacast niize byt — dle zvazeni
projektantaci jiného pozadavku - dopina schématy, dopotuje se schéma hodnot k hlavnimu
vykresu. V textov&asti bude uveden Udaj odto listi textovécasti UP a pétu vykresi UP.
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Navrh pro vydani Zadovice zastupitelstvem obce apgtacovan vet vyhotovenich (bude-li nutné na
zékladt verejného projednani navrh UP upravit, pokud ne, buttati§éna dw vyhotoveni navrhu UP)
v tiSttné podob a elektronicky ve formatech DGN, DOC a XLS i@gan ve formatech soulfoobci.
UP Zadovice budeipdan obci v pétu 4 vyhotoveni v ti&né podob a 1x v podob elektronické.
Textova a tabulkovédast bude ve formatu A4 phpA3 a téZ pedana na nosi CD-ROM, pog. DVD-
ROM ve forméatu word (doc). Jednotlivé vykresy buduadany jako projekty ve forméatu shapefile
(SHP), gipadre ve formatu DW&i DGN. Jednotlivé vykresy i texty budotqulany i ve formatu PDF.

Projektant pro¥ii i dalSi souvislosti, pokud prokazatelodivodni swij postup zadavateli a fiaovateli.
Obsah kapitol al) az a3) tohoto zadani URzenbyt — po dohad projektanta se zadavatelem a
parizovatelem a po prokazatelném twddréni — p@izpasoben konkrétnim zji&im a vystupm
projektanta v pibéhu reSeni pozadavkna UP. Cilem je téf*adré zdivodnit event. odchylky od
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiveseimi, v platném zmi, pi
vymezovani drui ploch.

g) PoZzadavky na usp®adani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspgadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méritek vykresi a poétu vyhotoveni, v pfipadé hlavniho mésta Prahy
vymezenireSeného Uzemi, pokud bude Uzemni plan vydan
pro ¢ast tzemi nésta,

Netyka se UP Zadovice.

h) pozadavky na vyhodnoceni pedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj

Gzemi.
Dle prilohy ¢. 5 vyhlaSky¢. 500/2006 Sb., o uzermaranalytickych podkladech, Uzegiplanovaci
dokumentaci a Zjsobu evidence Uzeraplanovackinnosti, v platném zmi se hodnoti vlivy, které Ize
rozumré predpokladat, a to v rozsahu, podrobnosti gerkbnkrétnosti, jakou ma fimovana uzemh
planovaci dokumentace. Vlivy se stanovi odbornyimaoigm.

h1l. Vyhodnoceni viivi zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na Ziwé prostiredi
zpracované podle pilohy stavebniho zakona, pokud pislusny (fad uplatnil poZzadavek na
toto vyhodnoceni.

Prislusny ad (KU JmK) uplatnéi neuplatni poZzadavek na vyhodnoceni vlivu UP Zézona
ZP v piibéhu projednavani zadani UP Zadovice. Vzhledem kadttaru a velikosti obce a
pozadavikm obce na obsah zadani UP Zadovice feelpokladat, ze v Gzemnim planu nebudou
navrhovany plochyi zaméry s vyznamnymi negativnimi vlivy na ZP afegé zdravi.

h2. Vyhodnoceni vliva zdsad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na eypsky
vyznamné lokality nebo ptai oblasti, pokud organ ochrany gFirody vyznamny vliv na tato
Gzemi nevylowil.

Viz kapitola a3) tohoto navrhu zadani.

h3. Vyhodnoceni vlivi na skutetnosti zjisténé v izemr€ analytickych podkladech.
Vyhodnoceni viivu UPD na skuteosti z UAP (viz kapitola ,a“ tohoto navrhu zadanjg
poZadovano k pra¥eni konkrétninfeSenim navrhu UP Zadovice.

h4. Pripadné vyhodnoceni viiw na jiné skutenosti ovlivnéné navrzenymieSenim, avSak
nepodchycené v Uzemh analytickych podkladech, nagiklad skuteénosti zjisténé

v dopliujicich priaizkumech a rozborech.

Vliv na jiné skuténosti doposud zjish nebyl, konkrétniteSeni UP Z&adovice bude teprve
navrhovano.
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h5. Vyhodnoceni Finosu zasad Gzemniho rozvoje nebo Gzemniho planunplnéni priorit
Uzemniho planovani pro zajiSéni udrzitelného rozvoje Uzemi obsaZzenych v politice
Uzemniho rozvoje nebo v zasadach tzemniho rozvoje.

Viz kapitola ,a“ tohoto navrhu zadani. &mo k provteni konkrétnihoreSeni navrhu UP
Zadovice ve vztahu k PURR a k dokumeriim strategické povahy JmK, a to i v porovnani
s pozadavky vyplyvajicimi z UAP ORP Kyjov.

h6. Vyhodnoceni vlivh na udrzitelny rozvoj Uzemi - shrnuti.

Vyhodnoceni vlivii zasad uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na zEyvani dzemnich
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddsky rozvoj a pro soudrznost
spoleenstvi obyvatel Uzemi a jejich soulad.

Cilem vyhodnoceni vlivu UP Zadovice (jeho konkrémhavrhuireSeni) je harmonizovat stav
Uzemnich podminek protignivé Zivotni prosedi, pro hospodaky rozvoj a pro soudrznost
spoletenstvi obyvatel Gzemi, ktery je v gasnosti v nevyvazeném stavu (nevyhovuijici socialni
pilit a pilic ZP).

Shora uvedené body zahrnuji

1. uptesréni poZzadavk vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje,

2. upfesreéni pozadavk vyplyvajicich z izemiplanovaci dokumentace vydané krajem,

3. upfesreéni poZzadavi vyplyvajicich z Gzemhanalytickych podklai, zejména z probléin
urcenych kieSeni v Uzemhplanovaci dokumentaci &ipadré z dophujicich pfizkumi a
rozbof,

4. dalSi pozadavky, naiklad pozadavky obce, poZadavky vyplyvajici ze ypruplatiovani
Uuzemniho planu podle 8 55 odst. 1 stavebniho zakei# z projednani s denhymi organy a
verejnosti.

Kyjov, 26. 1. 2016
Priloha:

Grafickacast — Vykres limifi, hodnot a probléiy autor: Urbanistické #disko Brno, spol. s r.o.,
datum: srpen 2015.
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