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NAVRH ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
Nosislav v obdobiod vydani do inora 2016

Méstsky ufad Zidlochovice (dale jen "pofizovatel"), jako ufad Gizemniho planovani piislusny podle §6
odst. (1) pism. h) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni
zakon"), zpracoval podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti
(dale jen "vyhlaska") Navrh zpravy o uplatiovani tizemniho planu Nosislav v uplynulém obdobi (dale

jen ,,zprava‘).
Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

a) vyhodnoceni uplatfiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych

byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vvhodnoceni pfipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uizemi:

enedoslo ke zméné mapového podkladu posunutim parcelnich hranic v mife, kterd je
zaznamenatelna v méfitku zpracovani izemné planovaci dokumentace pouhym okem v ptipade, ze
vedeni parcelni hranice bylo zjevné urCujici pfi vymezovani hranic prvki v grafické ¢asti uzemné
planovaci dokumentace; nedoslo ani ke zméné hranic konkrétni plochy tak, aby doslo ke zmenseni
linearnich rozmérd nebo plosné vymeéry tohoto prvku zpiisobem, ktery je v rozporu s pravidly pro

vymezeni takového prvku — Gizemni systém ekologické stability (USES).

e nedoslo dosud k vydani Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které by mohly vyvolat

zménu podminek

e doslo ke zménam legislativy, zejména z hlediska ochrany ZPF- s vystavbou na plochéach, které jsou
vymezeny na ptidach prvnich a druhych tfid bylo v mnoha ptipadech jiz zapocato, piesun ostatnich
ploch je velmi problematicky z divodu limitovani uzemi v zapadni ¢asti zaplavovych tizemim a ve

vychodni Pfirodnim parkem Vyhon

eod vydani UP nedoslo k aktualizaci zaplavového uzemi, ani k vyhlaSeni jeho aktivni zény ¢&i

vyhlaSeni nového
- zaplavové uzemi Svratky - v roce 2007 — dosud neaktualizovano

- névrh na stanoveni zaplavového uzemi a aktivni zéna Satavy z roku 2010 — dosud nebylo vydano

od vydani UP nedoglo k zahjeni komplexnich pozemkovych tprav

Ptirodni park Vyhon — plati stale ptivodni vyhlaSeni — zadné zmény

vyznamné krajinné prvky registrované — stale stejny pocet i vymezeni

ptirodni pamatky — stale stejny pocet i vymezeni

USES vymezen — &asteéné funkéni — nejsou realizovany zadné jeho navrhové prvky

navrh je pfesto pfizptisoben charakteristikam:
— zvySena zemédelska az lesozemédelska krajina
— plocha aZ mirn€ zvinéna zemédélska krajina
— nivni lesozemédélska krajina
— nivni zemedélska krajina
e Obrana a bezpec¢nost - limity jsou shodné

KRAJINNY RAZ - zpracovana studie cilovych charakteristik krajiny — neni v UP zapracovéna —
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b)

problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi:

e retence vody v krajiné — UP vymezil plochy vodni a vodohospodaiské pro vybudovani poldrii a
ostatnich protipovodnovych opatieni — tyto jsou jiz z valné vétSiny vybudovany

e systém odvadéni piivalovych vod — Vyhon — UP vymezil trasy pro odvod téchto vod, mnohé byly
realizovany v souvislosti s poldry

e prijezdna doprava v obci - bydleni a silnice 11/425 — problém neni izemnim planem fesen, obchvat
neni mozny zatim z mnoha divodu jako ochrana ptirody — Ptirodni park Vyhon, pfirodni pamatky
Ptisnoticky a Knizeci les, velmi kvalitni piidy v nivé Svratkyhledisko ekonomické — velka délka
obchvatu vyplyvajici z délky obce a zastavéného uzemi piiléhajiciho k 11/425 ; problém je fesen
castecne :
— soubézné s 11/425 vede obci dalnice D2, ktera vSak nemd na obec vyjezd;
— v obci je opatfenim zakazan dle zakona ¢.13/1997 Sb. prujezd vozidel nad 12t.

vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

Od doby vydani UP byla schvélena Aktualizace ¢.1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky

usnesenim vlady Ceské republiky ¢.j.276/2015 ze dne 15. dubna 2015 (dile jen PUR). Tato

Aktualizace nestanovuje zadny specificky pozadavek na zapracovani do UP.

Z obecnych pozadavki:

¢l.38 b)

e obec ma kompaktni fadovou zastavbu, kde se témét nenachazeji proluky

¢l. 42

o nedoslo ke zménam, které by tykaly feseného uzemi

¢l.14a

ena pidach vnivé Svratky a Satavy nejsou vymezeny zastavitelné plochy kromé navaznych na
plochy jiz stabilizované a ¢astecné jiz vyuzitych — 2 piipady

¢l.20a

e negjsou vymezeny zadné koridory dopravni a technické infrastruktury v rozporu s migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro &lovéka, UP pfipousti budovani cestni sité
V nezastavéném uzemi

¢l.23

enegjsou vymezeny zadné koridory pro umisténi dopravni infrastruktury; proti moznému
nezadoucimu puasobeni negativnich G¢inkli provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto u¢inka jsou stanoveny
podminky pro zmény v uzemi a to jak specifické, tak vypl.z § 43 od.2 k provéfeni takovych
negativnich uc¢inkl

¢l.24a

e plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezeny tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areal, podminky pro minimalizaci negativnich vlivli
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni by mohly byt zlepSeny v pfipadé vymezenych ploch
vyroby 725, jejich vétsi oddaleni od stavajici zastavby ¢i zména zplsobu vyuziti ploch a jimi
stanovenych podminek by vyrazné zvySila moznost, aby byly U¢inky naprosto eliminovany,
nejedna se viak o rozor s PUR — Vv soucasné dobé jsou plochy vymezeny ve vzdalenosti cca 40m od
obytné zastavby, celou vzdalenost pokryva stanovené PHO.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 22.09.2011. Rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21.06.2012, ktery nabyl G¢innosti
dnem jeho vyhlaseni, bylo opatfeni obecné povahy ,,.Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje* zruSeno a dosud nebyly vydany zasady nové.

Neni tedy naplnén §54 odst.(5), kdy obec je povinna uvést do souladu uzemni plan s tzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem a nasledné schvalenou politikou izemniho rozvoje.
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d) prokazini nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby vymezeni novych
zastavitelnych ploch:

Ze vSech vymezenych zastavitelnych ploch u kurzivou oznacenych nebylo zapocato s vyuZitim

plochy, ostatni jsou jiZ castecné €i zcela vyuZity.

Z1 plocha bydleni (B) Za Mostem

Z2 plocha bydleni (B) na konci ulice Masarykova (na Zidlochovice) — zpracovana US — bylo
zapocato — povolen 1.RD

Z3 plocha bydleni (B) za kaplickou

Z5 plocha bydlent (B) mezi silnici a ulici Masarykova

Z6 plocha bydleni (B) v lokalité Kotle — vyuzita — 1.RD

Z7 plocha bydleni (B) u byvalé cihelny

Z8 plocha bydleni (B) nad Nivkou (zadni cast)

Z9 plocha bydleni (B) nad Nivkou (predni cast)

Z10  plocha bydleni (B) Vinohradska - Horni Kroupnd

Z11  plocha bydleni (B) Horni Kroupna

Z12a plocha bydleni (B) na konci Dolni Kroupné (pfedni cast)

Z12b plocha bydleni (B) na konci Dolni Kroupné (zadni ¢ast)

Z13  plocha bydleni (B) na konci Dolni Kroupné (Spice)

Z14  plocha bydleni (B) Dolni Kroupna

Z15  plocha bydleni (B) Ke Slatin¢ (pfedni ¢ast) — 2 RD

Z16  plocha bydleni (B) Ke Slatiné — Kozelky — plocha je naplnéna — 2 RD

Z17  plocha bydleni (B) Ke Slating (zadni ¢ast) — 2 RD

Z18  plocha bydleni (B) Ke Slatin¢ — Krefty — 2RD

Z19  plocha bydleni (B) Ke Slatin¢ - U Hibitova — 1RD

Z20  plocha bydleni (B) na konci ulice Komenského (na Boudky) — podminéno US, vypracovana, neni
dosud schvalena

Z21  plocha obcanského vybaveni - sportovni (Os) za hfistém — byly provedeny parkové upravy

222  plocha smiSena obytna - vinnych sklepu (Sl) na konci ul. Vinohradske

Z23  plocha smiSena obytna - vinnych sklepui (Sl) podél cesty na Kozelky

Z24  plocha vyroby a skladovani (Vs) za Elakovem — bylo zapocato — ¢ast zastavéno

Z25  plocha vyroby a skladovani (Vs) pred farmou

Z29  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) nad Nivkou

Z30  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) Ke Slatiné (severni ¢ast) — Castecné vyuzito —
panelova vozovka, veskerd TI

Z31  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) Ke Slatin€ (jizni ¢ast) — ¢astecné vyuZito — panelova
vozovka, veskera TI

Z32  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) na ulici Druzstevni (parkovani, garaze) u Z25

Z34  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) na konci ulice Komenského (na Boudky) u Z20

Z35  plocha dopravni infrastruktury - mistni (Dm) za hrbitovem

Z36  plocha vyroby a skladovani (Vs) na Spici

Zastavitelné plochy jsou vyuzity max. cca z 10%, momentalné nelze nékteré plochy vyuzivat z divodu

absence technické a dopravni infrastruktury. Dochéazi k vyuzivani téch ploch, kde byla technickd a

dopravni infrastruktura realizovana — V plochach Z30 a Z31 a tam, kde byla pii vydani UP jiz

stabilizovana.

Neni prokazana potfeba vymezovat nové zastavitelné plochy.

Navrh zmény izemniho planu

podle § 15 pism. e) az h) vyhlasky:

Z vyhodnoceni uplatiovani UP a vyhodnoceni zmén podminek, za kterych byl potizovan vyplyva, Ze
zména UP &i jeho nové pofizeni neni nutné ani icelné. UP vymezuje dostatek rozvojovych ploch
vymezenych v souladu s vefejnymi zajmy.

V ptedchozim odstavci bylo prokazano, Ze obec nema potirebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Proto v souladu s § 55 odst. (4) nelze dalsi zastavitelné plochy zmé&nou izemniho planu vymezit .
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Dalsi poZzadavky a navrhy podle § 15 pism. i) a j) vyhlasky

1) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani tzemniho planu zjistény:

Vyhodnoceni SWOT analyza
(S+ oznaceny silné stranky a pfilezitosti, S- slabé stranky a hrozby)
Environmentélni pilif:
S+ Vyhon ma jiz ¢asteéné feseny systém odvodu piivalovych vod
o UP vymezil nezastavitelné svodnice — vytvotil izemni podminky pro feseni problému
S+ nevyhradni loziska cihlafské suroviny — neni t€Zeno
o UP vytvotil podminky — v plochach zemédélskych je t&Zba mozna
S+ USES vymezeno, ¢asteéné funkéni
o UP vytvoiil podminky — vymezil USES v souladu s tehdy dostupnym koncepénim dokumentem
vytvorenym pro ZUR, 1 &ast USES tak neodpovida nyni zpracovanému koncepénimu podkladu a
to RBC 191
S+ zéaplavové uzemi
¢ UP vytvofil podminky — v ZU nema kromé plochy pro sport Z21v névaznosti na stabilizované
plochy sportu vymezeny zastavitelné plochy
S- zadné navrhové reten¢ni vodni plochy
e UP vytvotil podminky — vymezil zm&novou plochu pro poldr W3 — dosud nebyla realizovana
S- sesuvy mimo zastavéné uzemi — Vyhon
e UP vytvotil podminky pro nezhor§ovéni situace — v t&chto tizemich vymezil plochy Zz a Zk — zelet
a travnaté porosty
S+relativni dostatek ploch zelené
o UP vytvoiil podminky pro nezhorSovani situace — vymezil stabiliozované plochy ZZ, ZK,L tam,
kde se jiz zelen nachazi a nékolik zménovych ploch pro zele, hlavné k vytvoreni USES, jak
biocenter a tak biokoridort
S+ znacny pocet VKP i registrovanych
o UP vytvotil podminky pro nezhorSovani situace — vétsina prvki je zatazena do USES
S+ ptirodni park Vyhon
o UP ptizptisobil prstorovou regulaci v navrhovych plochach tomuto limitu
S+ kvalitni zemédé€lské pudy
o UP piizpasobil plosnou regulaci v navrhovych plochach tomuto faktu — v nivé nejsou vymezené ZP
kromé navaznych na stavajici vyuziti — sport a vyroba, rozvojové plochy na Vyhoné jsou
vymezeny ne¢kde i na kvalitngjSich pudach, rozvoj tzemi je limitovan zaplavovym uzemi a
ptirodnim parkem
S+ sbérné misto
e UP vytvofil tizemni podminky — vymezil v misté sbérného mista plochu Ti — pro moZnost
realizace sbérného dvora
S+ Natura 2000 - Ptisnoticky a Knizeni les
e zlstava vymezena stale i pres vyhlaSeni obou lokalit jako pfirodnich pamatek
S+ ptirodni pamatka Nosislavské zatocina - pfirodni meandr feky Svratky, Piisnoticky a KniZeni les
e UP vytvotil tzemni podminky - vie zafazeno &astecné &i zcela do USES
S- vliv dopravy z dopravy — silnice IL.tfidy prochazi obci
e UP nefesil - obchvat neni mozny z ditvodu ochrany piirody — Piirodni park Vyhon, ptirodni
pamatky Piisnoticky a KniZeci les, z hledisko ekonomické — velka délka obchvatu vyplyvajici
z délky obce a zastavéného uzemi piiléhajiciho k 11/425 — obec zakazala dle zékona 13/1997 Sb.
prijezd vozidel na 12t
S-COV v zaplavovém tizemi
o UP nefesil
Vliv pilife na udrzitelny rozvoj vizemi je hodnocen jako kladny,
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Hospodatsky pilif:

S+ dostatek navrhovych ploch vyroby a bydleni

S+ dostatek kvalitni ptidy pro hospodareni

S+ Zadné plochy piestaveb — brownfields

S+ plochy napojitelné na vSechny druhy TI

S+ dostatek ekonomicky aktivnich obyvatel

S- sjezd na dalnici ¢i rychlostni komunikaci je relativné daleko, obci neprochazi trat

S+dobra dopravni dostupnost Brna silnici ILtfidy

S+ cyklostezky — UP navrhl nékteré dalsi trasy a umoznil v plochach nezastavéného zemi jejich umisténi
e viemu je UP ptizptisoben
Vliv pilire na udrzitelny rozvoj vizemi je hodnocen jako kladny,

Socialni pilif:
S- centrum obce zasazeno prujezdnou dopravou silnice 11/425 prochazi obci
® viz vySe
S+ vétsi zaméstnavatelé
S+ nezaméstnanost mirné pod celostatnim primérem
¢ UP vymezuje plohy vyroby, stabilizuje plochy zemédé&lské
S+ velmi dobra dostupnost zaméstnani (Brno)
¢ UP vymezuje dostatek ploch pro rozvoj bydleni
S+ plochy pro rekreaci (zahradkareni, cyklostezka) — jen je nutno je specifikovat
e Je vymezena stabilizovana plocha, jejiz stavajici zplsob vyuziti je mozno charakterizovat jako
rekreaci, ktera je oznaCena Re. Zastavitelné plochy rekreace nejsou vymezeny. Rekreace je
podminéné piipustna v plochach bydleni B.
Vliv pilife na udrzitelny rozvoj vizemi je hodnocen jako kladny,

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjiStény, obec je nadale dle vyvaZenosi vztahu
uzemnich podminek hodnocena jako obec s vyvazenymi piliii udrzitelného rozvoje.

€) navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje:
- nejsou, protoze Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nebyly dosud vydany

OTISK RAZITKA

Ing. Karel Suchének
vedouci OUPSU



