MESTSKY URAD HUSTOPECE

Dukelské nam. 2/2, 693 17 Hustopece
ODBOR REGIONALNiHO ROZVOJE

SOONX00X90V7
Sp. zn. Req./2052/16/448/1
Dne: 10. 2. 2016

Navrh Zpravy o uplat novani tzemniho planu Nikol ¢ice
v uplynulém obdobi ( 05/2012 - 02/2016)

Pofizovatel, pfedkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky Ufad Hustopece, Odbor regionalniho rozvoje - Ufad izemniho planovani,

Dukelské nameésti 2/2, 693 01 Hustopece, RNDr. Milada Litschmannova ve spolupraci s Jifim
Vacenovskym, uréenym zastupitelem obce Nikol&ice.

Zprava o uplat novani Gzemniho planu Nikol ¢€ice je vyhotovena na zéaklad & ustanoveni § 55
odst. 1, zdkona €. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozd éjSich p fedpis & a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o Gzemn & analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zp uasobu evidence Uzemn & planovaci €innosti, ve zn éni
pozd éjSich p Fedpis t za obdobi 05/2012 — 02/2016.

Uvod

Obec NikolCice leZi v okrese Breclav, severné od meésta Hustopece, s jehoz katastralnim uUzemi
sousedi a které je pro ni obci s rozSifenou pusobnosti (ORP). Dale sousedi s obci Krepice, Kurdégjov,
Divaky, Sitbofice, Moutnice, M&nin, méstysem Velké Némgice a méstysem Nosislav.

Spravni Uzemi obce je tvofeno jednim katastralnim Gzemim o vymére 1607,1446 ha. Pocet obyvatel
dle CSU — SLDB 2011 — 784, r. 2013 (dle CSU) - 799.

Uzemni plan Nikol¢ice byl pofizen dle stavebniho zékona. Uzemni plan Nikoléice vydalo
Zastupitelstvo obce Nikol€ice formou opatfeni obecné povahy dne 27. 4. 2012 a tento nabyl G€innosti
dne 24. 5. 2012. V roce 2014 byla pofizena na zadost obce Zména €. 1 tzemniho planu Nikolcice,
ktera nabyla G¢innosti 28. 10. 2014.

Navrh Zpravy o uplatfovani tzemniho planu Nikol€ice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a §
15 vyhlaSky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska).

V 8 55 odst. 1 stavebniho z&kona je stanoveno, Ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji
do 4 let po vydani tzemniho planu zpravu o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi.

V souladu s timto ustanovenim a na zakladé novych skutecnosti pfistoupil odbor regionalniho rozvoje,
jako pofizovatel GUzemniho planu NikolCice, ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem Jifim
Vacenovskym, ke zpracovani Zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Nikol€ice v uplynulém obdobi.
Projednani navrhu Zpravy o uplathovani tzemniho planu Nikol€ice se fidi pfiméfené § 47 odst. 1 az 4
a jeji schvaleni obdobné 8§ 47 odst. 5 stavebniho zékona.

a) vyhodnoceni uplat fiovani Gzemniho planu v €etné vyhodnoceni zm én podminek, na zaklad &
kterych byl UP vydan (85 odst.6SZ), a vyhodnoceni p  Fipadnych nep Fedvidanych negativnich
dopad G na udrzitelny rozvoj Uzemi

Zmény podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan Nikol¢ice vydan:

a. 1) Od doby vydani Gzemniho planu vroce 2012 dosSlo ke zméné v zdkoné ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), zakonem ¢&. 350/2012 Sb. — zména
stavebniho zakona a zména souvisejicich pfedpist, aéinnym od 1. 1. 2013.

Podle ¢&lanku Il. Pfechodna ustanoveni — bod 9 — se nepouzije vymezeni pfedkupniho prava
v izemnim planu, které je vrozporu stimto zakonem. Jedna se o vefejné prospéSna opatfeni, ze
u nich lze uplatnit pfedkupni pravo. U vefejné prospésnych opatfeni uvedenych v kapitole 1.H.2.
tuzemniho planu Nikol€ice je uvedeno, Ze u nich Ize uplatnit pfedkupni pravo pro Obec Nikol¢ice. Toto
predkupni pravo nebylo vSak u katastralniho Gfadu zapsano, proto odpada navrh na vymaz
predkupniho prava, které je v rozporu s timto zakonem, z listu vlastnictvi.



a. 2) Aktualizace &. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvalena Vladou CR dne 15. 4. 2015

a 3) Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje usnesenim €.1552/11/Z 25 ze dne 22. 9. 2011. Tyto Zasady byly zruSeny rozsudkem NejvysSiho
spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012. V soucasné dobé neni platna Gzemné planovaci dokumentace

vydana krajem.

a. 4) Zména zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych

souvisejicich zakon(l, zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu atd.

a. 5) Zména zastupitelstva obce NikolCice a zména uréeného zastupitele.

a. 6) Urbanisticka koncepce, koncepce technické a dopravni infrastruktury se nezmeénily, nezménily se
ani zadné podminky oproti platnému UP.

a. 7) Od doby vydani Gzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ¢i zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

b) problémy k FeSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z Gzemn & analytickych podklad u
Uzemné analytické podklady ORP Hustope ¢e — 3. Uplna aktualizace 2014

- Opatfeni snizujici vliv sesuva.

- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich vzdalenost od pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa.

- Opatfeni snizujici vliv z provozu na komunikacich €. 11/381 a I11/0511

- Posouzeni koridoru VVN s ohledem na prvky NATURA 2000

- Posouzeni zastavitelnych ploch s ohledem na jejich umisténi na pidéach I. a Il. tfidy ochrany BPEJ

- Posouzeni tras pro cyklostezky a moznosti vedeni cyklotras mimo komunikace Il. tfidy

- Posouzeni koridoru VVN s ohledem na stavajici a planovanou zastavbu obce

- Posouzeni a koordinace prvki USES v navaznosti na Gzemni plany sousednich obci

- Opatfeni snizujici vliv zastavéného Uzemi na migracni koridor

3. tplna aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015

- znecisténi vodnich tokl v dasledku nedostateéného odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

- Uzemi zranitelnych oblasti — ohrozeni kvality podzemnich a povrchovych vod zemédélskou €innosti
- sesuvna Uzemi

- staré ekologické zatéze

- sucho nepfiznivé ovliviiujici zemédélstvi

- vodni a vétrna eroze

¢) vyhodnoceni souladu GUzemniho planu s politikou U zemniho rozvoje a Uzemn & planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Nikolgice je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008, schvélenou usnesenim
viady CR dne 20. 7. 2009 pod &. 929 (dale jen PUR) a jeji aktualizaci &. 1, schvalenou usnesenim
vlady €. 276 dne 15. 4. 2015. Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridor(i a ploch
dopravy, koridor( a ploch technické infrastruktury vymezenych v PUR k feSenému Gzemnimu planu:

- Fedené Gzemi neleZi v 24dné rozvojové oblasti vymezené v PUR CR

- feSené Uzemi nelezi v Zzadné rozvojové ose, ale lezi v blizkosti rozvojové osy OS10 (Katowice-)
hranice Polsko/CR/-Ostrava—Lipnik nad Be&vou—Olomouc—Brno—Breclav—hranice CR/Slovensko
( - Bratislava).

- FeSené Gzemi neleZi ve specifickych oblastech vymezenych v PUR CR

- FeSenym Gzemim neprochazi koridory dopravni infrastruktury obsaZené v PUR CR, ale prochazi

jim koridor technické infrastruktury — VVTL plynovodu
V soucasné dobé neexistuje platna Uzemné planovaci dokumentace vydana Jihomoravskym krajem,



d) prokazani nemozZnosti vyuzit vymezené zastaviteln
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 ods

é plochy a vyhodnoceni pot Feby
t. 4 stavebniho zakona

V Gzemnim planu NikolCice jsou navrzeny lokality pro bydleni, u vétSiny z nich nebylo doposud
zapocato s jejich napliiovanim. Ve sledovaném obdobi byly dokonceny 3 rodinné domy v zastavéném
Uzemi, ve smiSené obytné zéné byl dokonen 1 objekt, v lokalité Z01 byla zahgjena vystavba 3
rodinnych domu a v lokalité BR1.5 jednoho RD. V zastavéném Gzemi jsou v soucasnosti rozestavény -
3 rodinné domy a jeden vinny sklep, dale je trvale neobydleno 27 RD, ztoho 20 se vyuziva pro
rekreaci.

Ve sledovaném obdobi bylo dokonéeno viceucelové hfisté v lokalité OT Z11, jeden objekt vyroby a
skladovéani v zastavéném Gzemi a sité technické infrastruktury v lokalité Z01 u hrbitova

Prehled €erpani zastavitelnych ploch:

Oznadeni | Ugel Rozloha Poznamka

lokality VyuZziti plochy ha

Z toho vyuzito

ha

%

BR Z01

Bydleni v rod. domech

1,08

0,296

27,4

rozest. 4RD

BR Z02

Bydleni v rod. domech

0,15

0,0

0,0

BR Z03

Bydleni v rod. domech

0,38

0,0

0,0

BR Z04

Bydleni v rod. domech

1,04

0,0

0,0

BR Z05

Bydleni v rod. domech

0,76

0,0

0,0

BR Z06

Bydleni v rod. domech

1,27

0,0

0,0

BR Z07

Bydleni v rod. domech

0,25

0,0

0,0

BR 708

Bydleni v rod. domech

0,12

0,0

0,0

BR 717

Bydleni v rod. domech

0,27

0,0

0,0

BR 718

Bydleni v rod. domech

0,64

0,0

0,0

BR 719

Bydleni v rod. domech

2,99

0,0

0,0

BR 7220

Bydleni v rod. domech

1,18

0,0

0,0

BR 721

Bydleni v rod. domech

0,97

0,0

0,0

BR 722

Bydleni v rod. domech

1,40

0,0

0,0

BR 1.1

Bydleni v rod. domech

0,20

0,20

100

neni zabor ZPF-rozest.

BR 1.5

Bydleni v rod. domech

0,077

0,077

100

rozest.- 1RD

Celkem

Bydleni v rod. domech

12,777

0,573

4,5

OT Z10

Ob¢. vybaveni - sport

0,01

0,0

0,0

OT 711

Ob¢. vybaveni - sport

0,18

0,18

OT Z12

Ob¢. vybaveni - sport

0,13

0,0

0,0

oT Z27

Ob¢. vybaveni - sport

1,33

0,0

0,0

neni zabor ZPF

Celkem

Obé. vybaveni

1,65

0,18

SS Z09

SmiSené-vinné sklepy

0,10

0,10

Celkem

SmiSené -vinné sklepy

0,10

0,10

VS 714

Vyroba a skladovani

5,69

0,0

VS Z15

Vyroba a skladovani

3,38

0,0

Celkem

Vyroba a skladovani

9,07

0,0

T1Z13

Tech. infrastruktura

0,28

0,0

PUPFL

Celkem

Tech. infrastruktura

0,28

0,0

DG 716

Dopr. infrastr. - garaze

0,05

0,0

neni zabor ZPF

Celkem

Dopr. infrastr. - garaze

0,05

0,0

UP 724 -
726, 7228
Celkem

Vefr. prostranstvi

0,87

0,0

Uz 30

Ver. zelen

0,08

0,0

Uz 40

Ver. zelen

0,13

0,0

Celkem

Verejna zele

0,21

0,0




Jak vyplyva z pfehledu Cerpani zastavitelnych ploch, vétSina navrhovych ploch pozemku pro bydleni je
dosud volnych, nejsou vSak Uzemné pfipraveny. V Uzemnim planu jsou vymezeny rovnéz plochy pro
ob&anskou vybavenost, pro vyrobu a skladovani, pro technickou infrastrukturu. TéEmé&F cela kapacita
téchto lokalit je volna.

Z uvedeného je patrné, Ze obec ma dostatek ploch obytnych, ploch pro obanskou vybavenost, pro
vyrobu a skladovani, technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi i vefejnou zelen.

Obec rovnéz nenéarokuje dalsi rozvojové plochy.

Uzemni plan pin é napl fiuje pot feby obce a neni vyvolana pot feba zpracovani zm &ny Uzemniho
planu.

e) navrh na po Fizeni nového tzemniho planu, pokud ze skute  €nosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne pot feba zmény, ktera podstatn & ovliv Auje koncepci tzemniho planu

Neni pozadavek, zmény nejsou pozadovany. Koncepce Uzemniho planu se neméni.

f) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompen  zaci negativnich dopad G na udrZitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplat  fiovani Uzemniho planu zjist ény

Nejsou poZadavky.

g) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Nejsou navrhy.

Zaveér

Z predkladané zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu NikolCice (dale jen navrh zpravy) nevyplyva
potfeba zpracovani zmény nebo nového Gzemniho planu Nikolgice.

Tento navrh zpravy za uplynulé obdobi bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pfed jeho
predloZzenim ke schvaleni Zastupitelstvu obce NikolCice projednan s dotéenymi organy a krajskym
Ufadem za pfiméreného pouZiti 847 odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona. V dobé projednavani bude navrh
zpravy zvefejnén na webovych strankach mésta Hustopece a obce Nikolgice, aby se s timto navrhem
mohla seznamit vefejnost.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude predlozen Zastupitelstvu obce
Nikol€ice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. €) a dle § 47 odst. 5 stavebniho zékona.



