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Poznamky :

1) Navrh zadani zmény uzemniho planu sidelniho ttvaru Zajeci je vypracovan v rozsahu piilohy ¢.6
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (Zmena 458/2012 Sb.)

2) Pro orientaci je mozno nahlédnout do tizemné analytickych podkladii aktualizace 2014 (UAP)
spravniho obvod ORP Bfeclav na webové adrese, kde jsou k nahlédnuti soubory témat UAP (rozbory
udrzitelného rozvoje Gizemi, vykres hodnot Gzemi, vykres limitd, vykres zaméri a vykres problému):

http://breclav.eu/dokumenty/uzemne-analyticke-

podklady?highlightWords=%C3%BAzemn%C4%9B+analytick% C3%A9+podklady
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UvVoD

Obec Zajeci lezi v okrese Bieclav, kde sousedi s katastralnimi uzemimi Bulhary, Pritluky, Velké

Pavlovice, Starovicky, Rakvice a Nové Mlyny.

Zdroj: https://mapy.cz

Obec Zajeci je samostatna obec se sidlem obecniho radu, spravni tzemi je shodné s katastrdlnim
uzemim. Obec patii do spravniho uzemi obce s rozsitenou pusobnosti Bieclav. Stavebnim ufadem je
Meéstsky urad Podivin.

Uzemni plan sidelniho atvaru Zaje¢i (dale téz ,,UPN SU%) byl vypracovan v roce 1993 Ing. arch

Martou Vaculikovou, schvalen byl obecnim zastupitelstvem Zajec¢i dne 8.2.1996.

Nasledné bylo pofizeno 5 zmén UPN SU Zajedi.

Zastupitelstvo obce schvélilo dne 10.3.2016 pod usnesenim ¢. 8/2016 pofizeni Zmény ¢. 6
tizemniho planu sidelniho utvaru Zaje¢i (dale jen ,.zmény UP%). Zaroveii uréilo jako povéieného
zastupitele starostku pani Janu Hasilikovou. Potizovatelem zmény UP je Obecni uiad Zajeéi, ktery v
souladu s § 24 stavebniho zdkona zajistil na zakladé smlouvy fyzickou osobu Ing. B. Darmovzalovou,
bytem Hrbitovni 1869/19, 690 03 Bfteclav, spliiyjici kvalifika¢ni pozadavky pro vykon izemné planovaci

¢innosti.

Uzemi obce Zajeéi je tvofeno jednim katastralnim tizemim, jeho vyméra je 1592 ha. Zména
uzemniho planu nebude fesit celé katastralni uzemi ZajeCi, ale pouze vytez v rozsahu plochy zmény

uzemniho planu a blizkého okoli, tj. severni okraj zastavéného uzemi Zajeci.
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi

1. Upresnéni pozadavku vyplvvajicich z Politiky izemniho rozvoje

Zpracovani Zmény UPN SU bude v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace &. 1, vydané dne 15.4.2015 vladou Ceské republiky. Zména UP zohledni vybrané
republikové priority uzemniho planovani, zejména bude:

(14) Ve vetejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pied uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych diisledcich
zhorSuji stav i hodnoty izemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlediovat také pozadavky
na zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje izemi. Vhodna feseni izemniho rozvoje je
zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem

oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridorti a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 k
feSenému uzemnimu planu:

- Obec Zajeci lezi vuzemi ORP Bteclav, které je soucésti rozvojové osy OS10 - Rozvojova osa
(Katowice) — hranice Polsko/CR — Ostrava — Lipnik nad Beévou - Olomouc - Brno- Bieclav - hranice
CR/Slovensko - (Bratislava).

Zpresnéni vymezeni rozvojové osy v rozliseni podle uzemi jednotlivych obci bude provedeno az
Vnovych Zasaddch tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje — dosud nejsou vydany. Zddné

pozadavky na zménu uzemniho planu.

- Obec Zajeci lezi vuzemi ORP Bieclav, které neni soucasti zadné specifické oblasti - Zadné

pozadavky na zménu uzemniho planu,

- Obec Zaje€i je soucasti izemi ORP Bieclav, které lezi v trase Transevropského multimodalniho

koridoru (TEMMK):
TEMMK Zelezni¢ni — stav
TEMMK silni¢ni - stav

Zadné pozadavky na zménu tizemniho planu.
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Obec Zajeci je soucasti uzemi ORP Bteclav, které lezi v trase koridoru vysokorychlostni trati VR1 -
(Dresden) - hranice SRN/CR — Praha, (Niirnberg) - hranice SRN/CR/Rakousko, resp. SR (Wien,
Bratislava), Brno—Ostrava-hranice CR/Polsko (Katowice). Dle PUR je potieba na tizemi CR
zabezpecit pruchodnost koridory vysokorychlostni dopravy a chranit navrzené koridory
vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné koridory v zahranici.

Dle dalsich dostupnych podkladit (napr. Navrh zasad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje,
UAP ORP Breclav) neprochdzi koridor VR1v blizkosti tizemi FeSeného touto zménou iizemniho
planu. Zasady vizemniho rozvoje kraje dosud nejsou vydany - Zadné poZadavky na zménu uzemniho

planu,

- Obec Zajeci je soucasti uzemi ORP Breclav, které lezi v trase koridoru pro dvojité vedeni 400 kV
Sokolnice-hranice CR/Rakousko s oznagenim E13. Podle Navrhu ZUR JMK bude koridor pro toto

vedeni umistén zadpadné od obce Rakvice (koridor se v tomto useku prekryva s koridorem pro VRT).

- feSené Uzemi nelezi v trase koridorti dalnic, rychlostnich silnic, koridort vodni dopravy,

koridort VVTL a koridorti pro dalkovody.

- Obec Zajeci lezi v uzemi ORP Brteclav, kterym prochazi koridor elektroenergetiky E13

Schéma z Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢. 1:
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DV1

Délkovody Vodni hospodaristvi a
ukladani a skladovani
radioaktivnich  odpadli a

vyhotelého paliva

Zména UPN SU Zajeéi neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky, s pozadavky

vyplyvajicimi z polohy na vys$e uvedené rozvojové ose a v trase vysokorychlostni dopravy VR1 (KRD1).

2. Upresnéni pozadavkiu vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané Krajem

Uzemi feSené touto zménou UPN SU neni feSeno zadnou platnou izemné planovaci dokumentaci

kraje.
V soucasné jsou potizovany Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, které v izemi obce

Zajeci tesi nasledujici zdméry:

e D2 MUK Velké Pavlovice

e DIOG6 - Zajeci, terminal IDS

e POPO04 - Opatieni spolecna na vodnich tocich Dyje a Kyjovka

e POTO6 - Poldr Pritluky

e RDZ05 - VRT Brno — Bieclav — hranice CR / Rakousko (— Wien)

e RTEEO1 - Sokolnice — hranice CR / Rakousko (- Bisamberg), pfestavba stavajiciho vedeni
220 kV na 400 kV a nové vedeni VVN 400 kV

e RBC 7 - Kfivé jezero — Pastvisko
e K 158T - nadregionalni biokoridor

e K 161N - nadregionalni biokoridor
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Zdroj: http://www.kr-jihomoravsky.cz/
Zadny z uvedenych zamérd nekoliduje s plochou uvazované zmény UPN SU Zajeéi. Zaméry budou

zapracovany do nového UP Zajedi, jehoZ zpracovani se uvazuje v roce 2017 - Zddné pozadavky na zménu

tizemniho planu.

3. Upresnéni pozadavkiu vyplyvajicich z izemné analytickvch podklada

Z UAP spravniho tizemi ORP Bieclav (2014) vyplyvaji pro UPD Zaje¢i nasledujici problémy

K feSeni:

Problém Popis Uroveii Navrh feseni

Dopravni Spatna navaznost spojii mezi | Nadmistni | Neni pfedmétem zmény tizemniho planu
vlaky a autobusy v zst. Zajeci

Hygienické | PrekraCovani hygienickych | Nadmistni | Neni pfedmétem zmény uzemniho planu
limitt pro ochranu zdravi lidi
Nevyhovujici stav Mistni Neni fesitelné Gzemnim planem
povrchovych a podzemnich
vod z hlediska koncentraci
dusi¢nani
Obec nema vybudovanu Mistni COV i kanalizace byla vobci jiz
splaskovou kanalizaci a COV vybudovana - zadné pozadavky na zménu

uzemniho planu.

Ohrozeni Sesuvné uzemi (jihozapadni | Mistni Bude feseno v novém UP Zajedi - zadné

¢ast obce u Hlavni ulice) pozadavky na zménu tizemniho planu.
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Uzemi ekologicky nestabilni Nadmistni | Bude feSeno v novém UP Zajeci - zadné

pozadavky na zménu izemniho planu.

Jiné Nedostatecnd bytova vystavba, | Mistni Zména UPN SU bude fesit vymezeni
problémy kterda neni schopna uspokojit plochy pro bydleni
poptavku

osob

Vysoky podil nezaméstnanych | Nadmistni | Neni pfedmétem zmény uzemniho planu

4. Urbanistickd koncepce

Zména ¢. 6 UPN SU Zajeéi nebude mit vyznamny vliv na urbanistickou koncepci rozvoje obce,

stanovenou platnym Gzemnim planem.

Jedinou zménou bude zména vyuziti ¢asti plochy RS (sport a télovychova) na plochu BR (bydleni

v rodinnych domech). Jednd se o plochu lezici v zastavéném tzemi, pfi

stavajici mistni komunikaci, sité

ostatni vefejné infrastruktury jsou rovnéz v dosahu. Velmi piiznivé dochazkové vzdalenosti.

Plocha neni dot¢ena zadnymi vyznamnymi limity vyuziti izemi.

Zakres umisténi zmény ve vyiezu hlavniho vykresu tizemniho planu.
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6. Koncepce usporadani krajiny

Ochrana pfirody, ochrana a tvorba krajiny

V ramci soustavy Natura 2000 byla v katastralnim Gzemi Zaje¢i vymezena evropsky vyznamna
lokalita — Niva Dyje (kod lokality CZ0624099). Rozsahly komplex luznich lesu a luk, ktery se nachazi v
jizni ¢asti Dolnomoravského uvalu, v nivé Dyje mezi obcemi Bieclav, Podivin, Nové Mlyny, Bulhary a
Lednice. Ptaci oblasti do katastralniho izemi Zaje¢i nezasahuji. Uvazované zmeény uzemniho planu se

nedotykaji EVL.

Vyznamné krajinné prvky:

Zajmové uzemi a zamér zde realizovany nezasahuje do zadného vyznamného krajinného prvku
definovaného dle §3 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ prirody a krajiny (lesy, vodni toky a rybniky,
mokiady, meze, Udolni nivy atd.), ktery se nachazi v blizkém okoli. Vyznamné krajinné prvky

registrované dle §6 vyse uvedeného zakona v izemi nejsou zastoupené.

Uzemni systém ekologické stability:

Zména ¢. 6 UPN SU Zajeéi bude respektovat prvky tzemniho systému ekologické stability,

obsazené v platném uzemnim planu sidelniho utvaru Zajeci. Beze zmén.

7. Ochrana kulturnich hodnot

V obci se nachazeji tyto prohldsené kulturni pamitky evidované v Ustiednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky :

- socha sv. Jana Nepomuckého 24024/7-1824
- kostel sv. Jana Kititele 32188/7-1823

K. Zajeci 1ze klasifikovat jako tizemi s archeologickymi nalezy dle § 22 odst. 2 zakona 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd. predp. Proto je povinnosti investora jiz v dob¢ ptipravy
stavby tento zamér oznamit Archeologickému ustavu AV CR Brno a umoZnit jemu nebo jiné opravnéné

organizaci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

Zména &. 6 UPN SU Zajeéi nebude mit negativni dopad na pamatkové chranéné objekty.

8. Ochrana podzemnich vod

Respektovat vodni zdroj Zajeci v¢etné ochranného pasma vyhla§eného ONV Bieclav, OVLHZ pod
¢j. vod 157/84-235/Ha ze dne 15.1.1985.

9. Ochrana zemédélského pudniho fondu a PUPFL

Se zietelem k zakonu CNR & 334/92 Sb. o ochrand zemédélského pidniho fondu a podle
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aktualniho Spole¢ného metodického doporu¢eni OUP MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho

prostiedi MZP neni tfeba plochu urcenou pro bydleni, lezici v zastavéném uzemi, vyhodnocovat.

B)

C)

D)

E)

10. Zajmy obrany statu

Zadné pozadavky.

11. Zajmy civilni ochrany

Zadné pozadavky.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA

STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Z4dné pozadavky.

POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

Z4dné pozadavky.
POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH VUZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM

DOHODY O PARCELACI

Z4dné pozadavky.

POZADAVEK NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENI

Zadné pozadavky.
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F) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Zména & 6 UPN SU Zajeci bude zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., 0 tizemnim

planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v souladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto stavebnimu

v

zakonu, zejména vyhl. ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci

dokumentaci a zplsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Zména tzemniho planu nebude feSit celé katastralni tzemi, ale pouze vytez v rozsahu plochy

zmény uzemniho planu a blizkého okoli, tj. severni okraj zastavéného tizemi Zajeci.

Obsah zmény tizemniho planu:

A. Navrh pro spole¢né jednani
I. Navrh zmény UPN SU (ve 3 vyhotovenich)
a) Textova ast zmény ¢. 6 UPN SU Zajeéi
b) Graficka ¢ast

1. Hlavni vykres 1:5.000
2. Hlavni vykres — detail zastavéného a zastavitelného uzemi 1:2000
3. Rozbor a navrh technické infrastruktury-vodni hospodafstvi 1:2000 (1:5000)
4. Rozbor a navrh technické infrastruktury-energetika a spoje 1:2000 (1:5000)

Vykresy €. 3 a 4 budou zpracovany pouze v piipade€, ze zména tizemniho planu bude fesit pro

obsluhu noveé vymezené plochy tpravu vetejné infrastruktury.

I1. Oditvodnéni zmény UPN SU

1. Textova ¢ast oduvodnéni

B. Uprava zmény UPN SU po projednani dle § 50 zik.&. 183/2006 Sb. (ve 2 vyhotovenich)
C. Vytisk vydané zmény UPN SU a Odiivodnéni zmény UPN SU (doplnéni do 4 vyhotoveni)
D. Pravni stav po vydané zméné UPN SU

Bude obsahovat 4 vyhotoveni v tisténé podobé a 2 vyhotoveni v digitalni podobé na CD.
Vyhotoveny budou:
e text vyroku
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e hlavni vykres pravniho stavu, vytistény v méfitku 1:5000 a v rozsahu, jako vykres €.
1 ve zméné €. 3A, tj. na severu vcetné tizemi za Zeleznici a na jihu az za Gpravnu

vody a véetné zastavitelnych ploch v okoli a zmény 3.21.

ZPUSOB VYHOTOVENI ZMENY UZEMN{HO PLANU:

Vykresy, které jsou soudasti grafické ¢asti zmény UP, budou zpracovany nad mapovym podkladem
v méfitku katastralni mapy a vydany v métitku viz vyse.

Dokumentace bude vytisténa barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykrest (list) bude
dohodnuta v pribéhu praci. Déale bude vydany Gzemni plan objednateli pfedan téZ v digitalni formé ve
formatu .pdf a *.doc (textova cast, tabulkova ¢ast) a .dgn (ve formatu programu MicroStation).

Dokumentace bude opatfena zdznamem o uc¢innosti s obsahem dle ust. §14 odst. 1 vyhlasky ¢.

500/2006 Sb., v platném znéni.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNiHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Piipadné pozadavky na vyhodnoceni vlivi UP na udrZitelny rozvoj budou doplnény na zakladé
stanoviska dotCeného organu k zadani podle §47 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Uplatnéni pozadavku na posouzeni navrhu zmény &. 6 UPN SU Zajeéi na Zivotni prostfedi nebo na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast se ale vzhledem k charakteru zmény a jeji poloze

neptredpoklada.
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SCHVALOVACIi DOLOZKA
Bude doplnéna po projednani a schvaleni zadani.

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem Obce Zajeci podle § 47 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim #adu, v platném znéni, (stavebni zakon)

dne .ooovveinniiiinniennnns , Cislo usneseni ..........
V Zajecidne ...........cevnnne
Jana Hasilikova Ing. Petr Grmela
starosta mistostarosta

(razitko — kulaté ,,Obec*)
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