Méstsky tad ve Znojnd, odbor Uzemniho planovani a strategického roz(adée jen dad
Uzemniho planovani), ktery na Zadostsia Jaroslavice pzuje v souladu s ust. 8 6 odst. 1
pism. c) zaki. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelmith (stavebni zakon), ve
zréni pozdjSich gedpidi, tzemni plan pro #sto Jaroslavice, zpracoval podle ust. 8 47 odst.
1 stavebniho zakona a § 11 vyhb00/2006 Sh., o Uzermnalytickych podkladech, Uze#n
planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, ve zani pozdjSich
piedpigi (dale jen vyhlaska) tento
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Tento navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanave@itohoué. 6 vyhlasky a bude vejre
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavelrékona.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZAD AVCICH
NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje Uzemi obcéapistickou koncepci, koncepci ugadani
krajiny, koncepci viejné infrastruktury) s ohledem na hodnoty a charakSeného Gzemi. Uzemni
plan vytvd@i podminky pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery gp@ ve vyvazeném vztahu kvalitnich
Zivotnich podminek, hospoitkého rozvoje a socialni soudrznosti v obci.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu Uzemi

» podpdit dalsi rozvoj bydleni s cilem stabilizovat obyefat obce a vytudt predpoklady pro
jejich nanhist

» vytvorit predpoklady pro nové pracovnitilezitosti a sniZzeni nezastnanosti stabilizaci
stavajicich ploch vyroby, préienim gevzeti dosud nevyuZitych ploch pro vyrobu
z dosavadniho tzemniho planu obce

» stabilizovat stavajici @anské vybaveni a prékit aktualnost pevzeti zastavitelnych ploch
pro oltanské vybaveni vymezenych v dosavadnim UPO

» teSit funkni vyuziti byvalého mlyna pod Jaroslavickym rybmikebudovy byvalé celnice a
komplexu zameckych budov

* podpdit rozvoj rekre&nich a sportovnich aktivit a turistiky (napcykloturistika, @Si
turistika, sportovit v obci)

» vytvorit predpoklady pro zlepSeni ekologické stability Uzemi
» vytvorit predpoklady pro op&tni proti erozi a proifpadna protipovotbva opateni
e vytvorit podminky praeSeni hlavnich &t zajmi a probléni v reSeném Gzemi

- {eSit stet uvazovanych zastavitelnych ploch a stanovenéplazového Uzemi

— zaplavové Uzemi & Danize a Dyje zasahuje do zasgteho Uzemi, do zas&ného
Uzemi zasahuje i aktivni zona zaplavového GUzemiZean

- teSit podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho wuctejména ve vazb na
cykloturistiku, vin&skou turistiku a vodni turistiku

- teSit vyuZiti brownfield zjistenych v tzemi
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Prirodni hodnoty

* Respektovatifrodni hodnoty se zakonnou ochranou

* Respektovat vyznamné plochy sidelni z&lebci.

* Vzhledem k nizké ekologické stabilikrajiny v k.0. Jaroslavice se z@inpdni hodnoty povazuji
plochy stavajici zelenv katastralnim Uzemi obce, které se nenachéziomzanpcich k plani
funkce lesa. Dlezitou ekologickou ulohu hraji Uzemi se zeleniekalvodnich tok a vodnich
ploch v Uzemi. Vyznamny krajinnym prvkem je vrcltamy dive Winterberg sikrymi srdzy. Za
krajinotvornou hodnotou Uzemi Ize povazovat i Jaraeky rybnik, ktery je napajen Mlynskou
strouhou.

» Ptirodni hodnotou je vyhlidkovy bod z terasy Jarasleéého zamku.

* Bude zachovano harmonickétitko krajiny.

Kulturni hodnoty tzemi

» Respektovat kulturni hodnoty se zdkonnou ochranou.

» Respektovat urbanistické hodnoty Uzemi: charakigla,shladinu zastavby, dominanty obce —
zamek, kostel sv. Jilji, sklepni &lly, zamecka alej, Jaroslavicky rybnik, vyznamnodrutou je
urbanisticka struktura sidla.

» Respektovat architektonicky vyznamné stavby: budzhecniho fadu, Skolu.

* Respektovat dalSi vyznamné stavby: t¢adtypické lisovny vinnych sklep

* Respektovat stavebni dominanty: zamek, kostelilgv. J

» Respektovat drobné stavby v obci i v krajitkiize, poklony, kaptiky), které nejsou paméatkév
chrarény.

* Respektovat krajinné Upravy zap&dmd zamku a vytvit predpoklady pro jejich obnovu.

» Bude zachovéan charakter zastavby a kulturni krajiny

Civilizaéni hodnoty
* Respektovat a rozvijet hodnoty, které dpaji ve vybaveni tzemi
— obcanské vybaveni mistniho a regionalniho vyznamu
— napojeni na v@jnou sf technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvodiektriky, plynu,
verejného vodovodu, zdroje vody jihovychadod obce, splaskova kanalizac€@V)
— dostupnost vi@jné dopravy

Ochrana zengdélského pidniho fondu
- P¥i zpracovani navrhu tzemniho planu respektovatgmiey vyplyvajici ze zaké. 334/1992

Sb., o ochratizengdélského mdniho fondu, ve zini pozajSich gedpigi. Je teba navrhnout
a zdivodnit takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostaa&bnem chramych
obecnych zajiin nejvyhodrjsi. Vystavbu je nutné stfovat na pozemky horsi kvality.

Ochrana proti hluku
- Budou respektovany pozadavky, tykajicich se aimého venkovniho prostoru, chegaého

vhitiniho prostoru staveb a chagého venkovniho prostoru staveb charakterizovargy80
odst. 3 zake. 258/2000 Sh., o ochrarverejného zdravi a o z¢n¢ nekterych souvisejicich
zékoni ve zréni pozdjSich gedpisi.

Pozarni a civilni ochrana
UP wvytvai predpoklady sréujici k umozrni zachrannych, likvidaich a obnovovacich
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praci pro odstraimi nebo sniZeni Skodlivychtimkta kontaminace, vzniklychipmimoradné
udalosti. Jedna seieSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl untozpiijezd zasahuijicich
jednotek i v pipact znepiijezdréni ¢asti komunikaci v obci (ndpumozrnim zokruhovani
komunikaci) a ofeSeni siti technické infrastruktury s moznosti afpeni GUpravy dodavek
z jinych nezavislych zdrdj Zarover budou pro¥ieny moznosti vodovodni 8ipro hasebni
ucely a gripadré UP navrhne op#tnireSitelné progedky Gzemniho planovani pro zlepseni
parametit vodovodni sit tak, aby vyhovovala ptgbam pozarni ochrany.

Pozadavky na rozvoj obce

S ohledem k fedpokladanému rozvoji obce bude Gzemni plan higldahy pro:
- bydleni s ohledem na velikost a fediy obce

- vyrobu a skladovani. Bude pr&dena moZnost fievzeti dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch pro vyrobu dle dosud platného UPO. S vymimetal3ich ploch vyroby se nefita.

- obcanské vybaveni — bude pedeno gevzeti dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch
obganského vybaveni podle dosud platného UPO. Budesifmea moznost vymezenichto
ploch se smiSenym vyuZitim, které by uti@mZalo nap. vyuZiti pro bydleni, sluzby, drobnou
vyrobu atp. Dale bude zj8ta mozZnost fevzeti plochy pro viceglové Histe, ktera je
v platném UPO vymezena jako plocha pr@anské vybaveni — sportovniizzeni na mist
rekultivované skladky vedle Jaroslavického rybnika.

- verejna prostranstvi - budou respektovany stavajietipt veéejnych prostranstvi. iipadr,
pokud to budeitvodné, budou vymezeny dalsi plochyejaych prostranstvi.

- sit’ hlavnich @elovych komunikaci zajiSijicich zlep3eni prostupnosti krajiny (i présp a
cykloturistiku)

- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiZ fmita vyplyne v navaznosti na ovymezené
plochy, gipadré dalSi potebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

- pro vodni plochu (rybnik) — bude pr&¥ena moZznostigvzeti plochy pro uvedenyél dle
platného UPO situované zapadl obce na toku Danize.

V zastavitelnych plochach a v zastagm Gzemi budou zohlegmy pozemky s plathym Uzemnim
rozhodnutim.

Redenim Gzemniho planu budou respektovany veskeity livyuZiti Gzemi, které se vyskytuji na
Gzemi obce Jaroslavice. Hahezi re:
o silnice 11/397, 111/3978, 111/3977, 111/3976, 11B9712, Ill/ 39713 a jejich ochranné
pasmo
o mistni cyklotras@. 5007 a mezinarodni cyklotrasu GRENWAYPRAHA48

VTL plynovod a jeho ochranné a bezZpestni pasmodetrg regula@&ni stanice plynu a
jejiho ochr. pasma

STL plynovod a jeho ochranné pasmo

vodovodnitrady a jejich ochranné pasmo

vodni zdroje a jejich ochranné pasmo

kanaliza&ni tady a jejich ochranné pasmeeins COV a jejiho ochr. pasma
komunikani kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo

(@)

©O O O O O
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elektronicka komunikéni zaizeni (3 radioteleskopy) a podminky jejich ochrany
stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo

vedeni VN a jeho ochranné pasmo

VKP ze zékona — tok DaniZe, Stara Dyje (Mlynskéwgin), Jaroslavicky rybnik
Ptai oblast Jaroslavické rybniky CZ0621031

Evropsky vyznamné lokality Jaroslavice zamek a Meabyje

stanovené zaplavové Uzemi toku Daniét aktivni zony

pozemky ukéené k plgni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m odjekesa

nemovita kulturni pamatky — vyklenkova kai — poklona jihozdpadnod obce,
sousoSi Piety u tzv. Kadovské cesty, socha sv. aomdotbalového iste, sousosi
Piety @i cest za hospod&kymi objekty, vyklenkova kaplka — poklona naibitove,
krucifix na Hbitové v rohu ohradni zdi, bozi muka Krista Trpitele \cob u Sikufi,
socha sv. Antonina Paduanského u obecnifaoluj Maridnsky sloup na nésti,
pranyt na ulici vedouci do nagsti, z&na poklona v zameckém parku, zamek, park u
zamku, kaSnaipd zdmkem, ohradni des branou u kostela, farni kostel sv. Jilji,
sousoSi NejstéjSi Trojice u kostela, kamenny milnik 5Zem u kostela, vyklenkova
kaplicka — poklona § silnici
0 Uzemi s archeologickymi nalezy (okoli zamku, kastettedowké jadro obce
Jaroslavice)
o ochranné podminky ochranného pasma komunika zdizeni pro obranu statu,

které ze severu zasahujei@deného uzemi

O O 0O 0O OO o oo

Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje a Zasad Uzeniimo rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoj€R ve zréni jeji aktualizace. 1 (dale téZ ,PUR") nevyplyvaji pro UP
Jaroslavice 7adné pozadavkiReSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, jowe&o ose,
specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji ébontrasy transevropskych vigaiovych
koridorni, koridori vysokorychlostnich trati, koridbrdalnic a rychlostnich silnic, koridirvodni
dopravy, koridoit elektroenergetiky, korid@rVVTL plynovoda, koridor pro dalkovody.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (@dle,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usmmseén 1552/11/Z 25., byly rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012y ki@byva dinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeny.
V tuto chvili tedy neexistuje Zadna platna Uzémldnovaci dokumentace vydana krajem.

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména naprovéfeni plosného a
prostorového uspd@adani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ireni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

« Uzemi bude GUzemnim planetenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. § 4 az 19 vykil.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivZemi,
ve zréni pozdjSich gedpidi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &s3i nez 2000 m2. Dle 8§ 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, &wostt plochy s jinym zjgsobem vyuziti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.
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« Uzemni plan Jaroslavice navaze na urbanistickoweqei stanovenou dosud platnym UPO
Jaroslavice po z#mé ¢. 1. MoZnost pevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Uzemni
planem, pokud dosud nebyly zastay, bude pro¥tena s ohledem na aktualni poZadavky a stav
v Uzemi.

» Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovanae Bedpektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby, zejména v historickém centru abokoli nangsti. Zastavitelné plochy budou
feSeny v ndvaznosti na zastag Uzemi, jen v atvodnénych @ipadech mohou byt navrzeny bez
vazby na zastamé Uzemi. Uzemni plan stanovi podminky pro vyupitich s rozdilnym
zpasobem vyuziti (hlavni vyuZziti, pokud je mozné jéarsovit, gipustné vyuZziti, nefjpustné
vyuZziti, pogipacE podmirgné pripustné vyuziti — v tomtoffpac musi byt stanovena podminka,
kterd podmini vyuZziti plochy pro danyal). Dale Gzemni plan stanovi podminky prostorového
uspgadani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikdgd vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanowemezi vyniry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity vyuZziti pozemkv plochach).

» V ptipack potteby bude stanoveno fami zn&n v Uzemi — etapizace.

» S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury iselgkladd vymezeni zastavitelnych ploch,
blize specifikovanych v kapitole A. tohoto zadamnd pydleni, vyrobu a skladovani, &@mnské
vybaveni, dopravni infrastrukturu a ploSnou teckoicinfrastrukturu.

* Plochy gestavby budou vymezeny, pokud to budeigimi, v zastainém UGzemi, zejména
v pripadt nevyuzivanych staveb

« Uzemni plan vyhodnoti pibu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni sdste na
predpokladany demograficky vyvoj. V ddodrénych ipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosavadnieminim planu aifpadré vymezeny novée
zastavitelné plochy bydleni ve vhodnych lokalitéeth vymezeni ploch budou posouzeny Uzémn
technické pedpoklady pro napojeni lokalit nafegnou infrastrukturu obce, hodnoty Uzemi a
prislusné limity.

a.2 Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostorového uspd&adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥reni moznych znén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opafeni pro Uely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

« Uzemi bude GUzemnim planettenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. 8§ 4 az 19 vykl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZemi,
ve zréni pozajSich gedpigi. S gihlédnutim k @éelu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter Gzemi plochy s rozdilnynisgibem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvl&¥ odivodrénych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Adodreno v odivodreéni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &eosit plochy s jinym zisobem vyuZiti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

* Budou vytvdeny redpoklady pro obnovu zameckého parku a obnovu kagéaaleje, ktera vede
od zamku srrem Kk silnici na Znojmo.
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e Uzemni plan pevezmereSeni ukotené komplexni pozemkové Gpravy

« Pokud to bude ptgbné, bude nad rameeSeni KPU dopkna st t¢elovych komunikaci zejména
s ohledem na pigby zenddélstvi, lesniho hospodstvi, cykloturistiky a pSi turistiky. Budou
vytvoreny podminky pro omezeni vodni Etiné eroze. Pdjjpad bude prov¥tena moznost
zalesini vhodnych pozenik které jiz neslouzi ze¥dgIské vyrolg.

* Budou navrzZeny liniové a ploSné vysadby kolem giéid vyrobnich areél a kolem ploch
vyroby. V giipact zastavitelnych ploch vyroby bude plocha zélenwasti areélu. Zetebude
pinit funkci protiprachovou, protihlukovou a pohta@ odcloni vyrobni plochy zvlaStod ploch
obytnych.

« Reseni UP vezme v Gvahu vymezenédrnith trati v Gzemi.

+ Sohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany dalsichy pro fotovoltaické
elektrarny.

« Nebudou vymezovany plochy prétine elektrarny.

« V UP bude vymezen USES na nadregionalni a regionilovni dle Koncegniho vymezeni
regionalniho a nadregionalniho USES (&dového podkladu orgdinochrany pirody), ktery do
UAP ORP Znojmo fedal odbor Zivotniho prastdi KrU JMK. USES na lokalni trovni bude
prevzat z KPU.

a.3 Pozadavky na koncepci uejné infrastruktury, zejména na provéieni uspaadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

« UP nebude it stavajici koncepci dopravy.

« UP umozni pipadné Upravy krajskych silnic v rozsahu jejichekirii dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispazia webovych stank&ch Jihomoravského
kraje www.kr-jihomoravsky.cz

* Budou pro¥teny stavajici autobusové zastavky, zdagphormovy stav a z kapacitniho hlediska
na ré kladené pozadavky. Wfipad nevyhovujiciho stavu z uvedenych hledisek Uzephéui
zajisti moznost roz&ni zastavek.

« UP bude iesit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch. rigné posoudit moznosti
dopravniho fipojeni na stavajici siltini st’ i p&si trasy.

* Bude pro¥tena pateba parkovacich ploch.

Technickd infrastruktura

» Zasobovéani vodou — bude respektovana koncepce aé&subobce vodou. \fejny rozvod vody
v obci je napojen na skupinovy vodovod Jaroslavigiavnim zdrojem pitné vody jsou vrty v
jihovychodnicasti katastralniho zemi Jaroslaviceééhto zdrofi je vodacerpana do vodojemu,
ktery je umistn pri severozapadnim okraji obce. Odtud je obec za&solggavit&né. Bude
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vyhodnocena spigba vody a tlakové pafry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch. Na
zaklad vyhodnoceni bude navrZzengigadné posileni kapacity vodovodu.

* Odvadni acisténi odpadnich vod — systém oddilné kanalizace bagbavan. Splaskové vody
z novych zastavitelnych ploch budou svedeny spladikokanalizaci na stavajictistirnu
odpadnich vod umighou severozapadrod obce fi silnici na Hradek.

» De%ové vody budou v zdjmu zachovani odtokovych gdinv maximalni mozné n¥ zdrZzovany
na pozemku a vsakem odvag do pidy.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceimolovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a p@ipact navrZzena plocha pro umisf nové trafostanice. Pokud to bude
potiebné, I1ze navrhnout@ozku stavajiciho rozvodu VN.

» Z&sobovani plynem — bude respektovana stavajicdpme.

e Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelrngj adi neuvaZuje o jehdizeni.

* Vetejna komunikani st — zakladni telekomunikai st bude zachovéana.

* Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochynpr@ skladdky komunélniho odpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpadydzem na skladku na k.G. Unanov.

Obé¢anské vybaveni

Stavajici plochy ofanského vybaveni budou respektovany. Bude &peow Fevzeti dosud
nevyuzitych navrhovych ploch ohnského vybaveni z dosavadniho UPO ipguina pdeba
vymezeni dalSich pibnych ploch pro uvedenygél.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy fegnych prostranstvi. Vifpad poteby je mozné navrhnout nove
plochy véejnych prostranstvi v ramci zastéaého Gzemi nebo zastavitelnych ploch.

B) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Vymezeni ploch a korid@rizemnich rezerv se neglpoklada.

C) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VE REJNE PROSH{SNCH
STAVEB, VEREJNE PROSH!SNYCH OPATRENiIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

» Veiejre pros@sSné stavby, pro které lze prava k pozémla stavbam vyvlastnit:

- dopravni a technickd infrastruktura, jejiZ igia vyplyne v ndvaznosti na govymezené
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plochy
» Vefejre prosgsSna opaeni, pro které Ize prava k pozetnk a stavbam vyvlastnit

- zaloZeni prvi uzemniho systému ekologické stability, které budgmezeny v hlavnim
vykresu

- ptipadnd protierozni opani.

* Asanace, pro které Ize prava k pozémka stavbam vyvlastnit:
- nebudou vymezovany

» Stavby a opdéeni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu:

- v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.
» Vefejre pros@Esné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo:

- dopravni a plosna technickd infrastruktura, jejdtigba vyplyne v navaznosti na rov
vymezené plochy, pokuddsto uplatni naigdkupni pravo pozadavek

- vefejna prostranstvi, pokud budou navrhovana a pokéstaruplatni na igdkupni pravo
poZadavek

D) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANiI O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO
VYDANIM REGULA CNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani @reeh v Gzemi podméno vydanim regukaiho
planu, se negedpoklada.

Prowteni Uzemni studii bude wipad poteby stanovenoipdeviim pro navrhové plochy bydleni
vétSi nez 1,5ha, déle pro plochy, kde bu@da ujasnit koncepci ¥gné infrastruktury. ffpadré bude
Uzemni studie f@depsana pro navrhové plochy, u nichZ budou vzhiekke kulturnim a firodnim
hodnotam lokality zvySené naroky na urbanisticlkéchitektonické&eSeni.

Podminka uzaeni dohody o parcelaci budéigadré stanovena pro navrhové plochy se sloZitymi
vlastnickymi pondry po dohod s neéstem.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantyie$eni UP Jaroslavice nebudou zpracovany.
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F) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANIi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Jaroslavice bude zpracovan v souladélgeent. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani
a stavebniniadu (stavebni zakon), veém pozajSich gedpidi, v souladu s prové&dimi vyhlaSkami
k tomuto stavebnimu zakonu a s poZadavky zvlaSprigimich pedpig.

Uzemni plan budgesit celé k. 4. Jaroslavice.
Obsah Uzemniho planu - navrh Gzemniho planu:
I. UP Jaroslavice

A. Textovacast vrozsahu dlefflohy ¢. 7 vyhl¢. 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych
podkladech, Gzemdnplanovacich dokumentaci atgobu evidence Uzerarplanovaci
¢innosti, ve ziini pozajSich gedpidi

B. Grafickacast

I.1. Vykres zakladnélenéni uzemi M 1:5000
1.2. Hlavni M 1:5000
1.3. Vykres véejn¢ prosgSnych staveb, op@ni a asanaci M 1 :5000

Pokud to budedelné, zejména ztvodu srozumitelnosti aiphlednosti, je mozné po dohod
s pdizovatelem a obci urbanistickou koncepci, koncepspdadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyiecbs

Dokumentace bude obsahovat, pokud to budd&epoé, vykres padi znén v Uzemi
(etapizaci).

Grafickacast mize byt gipadré doplrgna schématy.

II. Odivodnéni UP Jaroslavice

A. Textovacast v rozsahu dle 8 53 odst. 5 pism. e), f) stahebrakona aiflohy 7 oddil.
Il. odst. 1 pism. a), b), c) d) vyhi. 500/2006 Sbh., o Uzermranalytickych podkladech,
Uzemr planovacich dokumentaci atgwbu evidence Uzerarplanovacicinnosti, ve
zréni pozajSich gredpisi

B. Grafickadcast

[I.1 Koordin&ni vykres M 1:5000

I1.2. Koordinani vykres — vyez zastaéného uzemi M 1 : 2000 nebo
1:2500

[1.3 Vykres SirSich vztah M1:25000

I1.4 Predpokladané zaboryigniho fondu. M 1:5000

Grafickacéast mize byt gipadré doplrtna schématy.
POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh Uzemniho planu Jaroslavice iteddréni UP pro pdieby spoléného jednani -2 x

Zadani pro vypracovani UZEMNIHO PLANU JAROSLAVICE 10



v tiStené podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh Uzemniho planu Jaroslavicg&etns odivodreni, pro potebyfizeni o vydani UP: 2
vyhotoveni, v ti&né podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Dokumentace Uzemniho planu Jaroslavice atv@dnini UP Jaroslavice pro vydani
Zastupitelstvem #sta: 4 vyhotoveni v ti8hé podob, digitalne vykresy v .pdf, text v .doc nebo
.pdf.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou sadsti grafickécasti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réritku katastralni mapy a vydany &ftku viz vyse.

Dokumentace bude vyti8ta barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykiigéista) bude dohodnuta

v pribéhu praci. Déle bude Uzemni plan objednatéfidan téz v digitalni fortnve formatu .doc
(textovagast), .pdf a .dwg (grafick&st). Redana bude i digitalni forma UP Jaroslavice zpranav
podle Pravidel pro digitalizaci Gzemnich plakteré jsou podminkou dotace KrU JMK na zpracovani
Gzemnich pléain

Dokumentace bude opaha tabulkou pro provedeni zaznamucdmmosti s obsahem dle ust. 814
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Uzemniho planwena pro vydani Zastupitelstvemssta bude podepséana a dpag
autoriz&nim razitkem projektanta.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH VLIV U
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pripadné poZadavky na zpracovani vyhodnocentiviay udrzitelny rozvoj tzemi budou doghy na
zaklad stanoviska odboru Zivotniho priesti Krajského fadu Jihomoravského kraje.

Do k.u. Jaroslavice zasahuje okrajem ze severupskyovyznamna lokalita (EVL) CZ0624001
Meandry Dyje. Na Uzemi obce se nachaz€iptdlast CZ0621031 Jaroslavické rybniky. Vzhledem
k tomu, Ze se neuvaZuje s novymi rozvojovymi plashamérem k izemim soustavy Natura 2000,
negredpoklada se, Ze by Gzemni plan mohl mit vyznamiiy na pt&i oblast nebo evropsky
vyznamnou lokalitu. Toto zadani nepozaduje hleda&€rplochy pro vyrobu nad rdmec dosavadniho
UPO ani plochy takového typu, které by mohly byvatlem pro posuzovani Gzemniho planu jako
koncepce dle zak. 100/2001 Sh., o posuzovani vlina Zivotni prosedi a o zring n¢kterych
souvisejicich zdkan(zdkon o posuzovani viivna Zivotni prosedi), ve z&ni pozdjSich gedpigi.

Proto se poZzadavek na posouzeni Uzemniho planuataizprostedi nedekava.

Pokud nebude uplatn pozadavek na posuzovani WiWP Jaroslavice na Zivotni prieti, nebude
ani zpracovano vyhodnocenieppokladanych vlig UP Jaroslavice na udrzitelny rozvoj Gzemi
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Seznam pouZzitych zkratek :

up

UPO
UAP ORP
USES
Ccov

VN

ZUR JMK
PUR
ZPF

HZS JMK
KPU

Gzemni plan

Uzemni plan obce

uzemhanalytické podklady obce s ro&Eiou gisobnosti
Uzemni systém ekologické stability

¢istirna odpadnich vod
elektrické vedeni vysokého ndp

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhaoekraj
Politika Uzemniho rozvoje

zenydelsky padni fond

Hastksky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Komplexni pozemkové Uprava
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Méstsky tad ve Znojnd, odbor Uzemniho planovani a strategického roz(adée jen dad
Uzemniho planovani), ktery na Zadostsia Jaroslavice pzuje v souladu s ust. 8 6 odst. 1
pism. c) zaki. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelmith (stavebni zakon), ve
zréni pozdjSich gedpidi, tzemni plan pro #sto Jaroslavice, zpracoval podle ust. 8 47 odst.
1 stavebniho zakona a § 11 vyhb00/2006 Sh., o Uzermnalytickych podkladech, Uze#n
planovacich dokumentaci atgobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, ve zani pozdjSich
piedpigi (dale jen vyhlaska) tento

NAVRH ZADANI

pro vypracovani uzemniho planu

JAROSLAVICE

okr. Znojmo

LISTOPAD 2015
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Tento navrh zadani je zpracovan v rozsahu stanave@itohoué. 6 vyhlasky a bude vejre
projednan v souladu s ust. 8 47 odst. 2 stavelrékona.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE,
VYJADRENE V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, V CETNE
ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZAD AVCICH
NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI
STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje Uzemi obcéapistickou koncepci, koncepci ugadani
krajiny, koncepci viejné infrastruktury) s ohledem na hodnoty a charakSeného Gzemi. Uzemni
plan vytvd@i podminky pro udrzZitelny rozvoj Uzemi, ktery gp@ ve vyvazeném vztahu kvalitnich
Zivotnich podminek, hospoitkého rozvoje a socialni soudrznosti v obci.

Cile zlepSovani dosavadniho stavu Uzemi

» podpdit dalsi rozvoj bydleni s cilem stabilizovat obyefat obce a vytudt predpoklady pro
jejich nanhist

» vytvorit predpoklady pro nové pracovnitilezitosti a sniZzeni nezastnanosti stabilizaci
stavajicich ploch vyroby, préienim gevzeti dosud nevyuZitych ploch pro vyrobu
z dosavadniho tzemniho planu obce

» stabilizovat stavajici @anské vybaveni a prékit aktualnost pevzeti zastavitelnych ploch
pro oltanské vybaveni vymezenych v dosavadnim UPO

» teSit funkni vyuziti byvalého mlyna pod Jaroslavickym rybmikebudovy byvalé celnice a
komplexu zameckych budov

* podpdit rozvoj rekre&nich a sportovnich aktivit a turistiky (napcykloturistika, @Si
turistika, sportovit v obci)

» vytvorit predpoklady pro zlepSeni ekologické stability Uzemi
» vytvorit predpoklady pro op&tni proti erozi a proifpadna protipovotbva opateni
e vytvorit podminky praeSeni hlavnich &t zajmi a probléni v reSeném Gzemi

- {eSit stet uvazovanych zastavitelnych ploch a stanovenéplazového Uzemi

— zaplavové Uzemi & Danize a Dyje zasahuje do zasgteho Uzemi, do zas&ného
Uzemi zasahuje i aktivni zona zaplavového GUzemiZean

- teSit podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho wuctejména ve vazb na
cykloturistiku, vin&skou turistiku a vodni turistiku

- teSit vyuZiti brownfield zjistenych v tzemi
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Prirodni hodnoty

* Respektovatifrodni hodnoty se zakonnou ochranou

* Respektovat vyznamné plochy sidelni z&lebci.

* Vzhledem k nizké ekologické stabilikrajiny v k.0. Jaroslavice se z@inpdni hodnoty povazuji
plochy stavajici zelenv katastralnim Uzemi obce, které se nenachéziomzanpcich k plani
funkce lesa. Dlezitou ekologickou ulohu hraji Uzemi se zeleniekalvodnich tok a vodnich
ploch v Uzemi. Vyznamny krajinnym prvkem je vrcltamy dive Winterberg sikrymi srdzy. Za
krajinotvornou hodnotou Uzemi Ize povazovat i Jaraeky rybnik, ktery je napajen Mlynskou
strouhou.

» Ptirodni hodnotou je vyhlidkovy bod z terasy Jarasleéého zamku.

* Bude zachovano harmonickétitko krajiny.

Kulturni hodnoty tzemi

» Respektovat kulturni hodnoty se zdkonnou ochranou.

» Respektovat urbanistické hodnoty Uzemi: charakigla,shladinu zastavby, dominanty obce —
zamek, kostel sv. Jilji, sklepni &lly, zamecka alej, Jaroslavicky rybnik, vyznamnodrutou je
urbanisticka struktura sidla.

» Respektovat architektonicky vyznamné stavby: budzhecniho fadu, Skolu.

* Respektovat dalSi vyznamné stavby: t¢adtypické lisovny vinnych sklep

* Respektovat stavebni dominanty: zamek, kostelilgv. J

» Respektovat drobné stavby v obci i v krajitkiize, poklony, kaptiky), které nejsou paméatkév
chrarény.

* Respektovat krajinné Upravy zap&dmd zamku a vytvit predpoklady pro jejich obnovu.

» Bude zachovéan charakter zastavby a kulturni krajiny

Civilizaéni hodnoty
* Respektovat a rozvijet hodnoty, které dpaji ve vybaveni tzemi
— obcanské vybaveni mistniho a regionalniho vyznamu
— napojeni na v@jnou sf technické infrastruktury a jejich zdroje (rozvodiektriky, plynu,
verejného vodovodu, zdroje vody jihovychadod obce, splaskova kanalizac€@V)
— dostupnost vi@jné dopravy

Ochrana zengdélského pidniho fondu
- P¥i zpracovani navrhu tzemniho planu respektovatgmiey vyplyvajici ze zaké. 334/1992

Sb., o ochratizengdélského mdniho fondu, ve zini pozajSich gedpigi. Je teba navrhnout
a zdivodnit takovéreSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostaa&bnem chramych
obecnych zajiin nejvyhodrjsi. Vystavbu je nutné stfovat na pozemky horsi kvality.

Ochrana proti hluku
- Budou respektovany pozadavky, tykajicich se aimého venkovniho prostoru, chegaého

vhitiniho prostoru staveb a chagého venkovniho prostoru staveb charakterizovargy80
odst. 3 zake. 258/2000 Sh., o ochrarverejného zdravi a o z¢n¢ nekterych souvisejicich
zékoni ve zréni pozdjSich gedpisi.

Pozarni a civilni ochrana
UP wvytvai predpoklady sréujici k umozrni zachrannych, likvidaich a obnovovacich
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praci pro odstraimi nebo sniZeni Skodlivychtimkta kontaminace, vzniklychipmimoradné
udalosti. Jedna seieSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl untozpiijezd zasahuijicich
jednotek i v pipact znepiijezdréni ¢asti komunikaci v obci (ndpumozrnim zokruhovani
komunikaci) a ofeSeni siti technické infrastruktury s moznosti afpeni GUpravy dodavek
z jinych nezavislych zdrdj Zarover budou pro¥ieny moznosti vodovodni 8ipro hasebni
ucely a gripadré UP navrhne op#tnireSitelné progedky Gzemniho planovani pro zlepseni
parametit vodovodni sit tak, aby vyhovovala ptgbam pozarni ochrany.

Pozadavky na rozvoj obce

S ohledem k fedpokladanému rozvoji obce bude Gzemni plan higldahy pro:
- bydleni s ohledem na velikost a fediy obce

- vyrobu a skladovani. Bude pr&dena moZnost fievzeti dosud nevyuzitych zastavitelnych
ploch pro vyrobu dle dosud platného UPO. S vymimetal3ich ploch vyroby se nefita.

- obcanské vybaveni — bude pedeno gevzeti dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch
obganského vybaveni podle dosud platného UPO. Budesifmea moznost vymezenichto
ploch se smiSenym vyuZitim, které by uti@mZalo nap. vyuZiti pro bydleni, sluzby, drobnou
vyrobu atp. Dale bude zj8ta mozZnost fevzeti plochy pro viceglové Histe, ktera je
v platném UPO vymezena jako plocha pr@anské vybaveni — sportovniizzeni na mist
rekultivované skladky vedle Jaroslavického rybnika.

- verejna prostranstvi - budou respektovany stavajietipt veéejnych prostranstvi. iipadr,
pokud to budeitvodné, budou vymezeny dalsi plochyejaych prostranstvi.

- sit’ hlavnich @elovych komunikaci zajiSijicich zlep3eni prostupnosti krajiny (i présp a
cykloturistiku)

- dopravni a technickou infrastrukturu, jejiZ fmita vyplyne v navaznosti na ovymezené
plochy, gipadré dalSi potebnou dopravni a technickou infrastrukturu.

- pro vodni plochu (rybnik) — bude pr&¥ena moZznostigvzeti plochy pro uvedenyél dle
platného UPO situované zapadl obce na toku Danize.

V zastavitelnych plochach a v zastagm Gzemi budou zohlegmy pozemky s plathym Uzemnim
rozhodnutim.

Redenim Gzemniho planu budou respektovany veskeity livyuZiti Gzemi, které se vyskytuji na
Gzemi obce Jaroslavice. Hahezi re:
o silnice 11/397, 111/3978, 111/3977, 111/3976, 11B9712, Ill/ 39713 a jejich ochranné
pasmo
o mistni cyklotras@. 5007 a mezinarodni cyklotrasu GRENWAYPRAHA48

VTL plynovod a jeho ochranné a bezZpestni pasmodetrg regula@&ni stanice plynu a
jejiho ochr. pasma

STL plynovod a jeho ochranné pasmo

vodovodnitrady a jejich ochranné pasmo

vodni zdroje a jejich ochranné pasmo

kanaliza&ni tady a jejich ochranné pasmeeins COV a jejiho ochr. pasma
komunikani kabelové vedeni a jeho ochranné pasmo

(@)

©O O O O O
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elektronicka komunikéni zaizeni (3 radioteleskopy) a podminky jejich ochrany
stavajici trafostanice a jejich ochranné pasmo

vedeni VN a jeho ochranné pasmo

VKP ze zékona — tok DaniZe, Stara Dyje (Mlynskéwgin), Jaroslavicky rybnik
Ptai oblast Jaroslavické rybniky CZ0621031

Evropsky vyznamné lokality Jaroslavice zamek a Meabyje

stanovené zaplavové Uzemi toku Daniét aktivni zony

pozemky ukéené k plgni funkce lesa a pozemky do vzdalenosti 50 m odjekesa

nemovita kulturni pamatky — vyklenkova kai — poklona jihozdpadnod obce,
sousoSi Piety u tzv. Kadovské cesty, socha sv. aomdotbalového iste, sousosi
Piety @i cest za hospod&kymi objekty, vyklenkova kaplka — poklona naibitove,
krucifix na Hbitové v rohu ohradni zdi, bozi muka Krista Trpitele \cob u Sikufi,
socha sv. Antonina Paduanského u obecnifaoluj Maridnsky sloup na nésti,
pranyt na ulici vedouci do nagsti, z&na poklona v zameckém parku, zamek, park u
zamku, kaSnaipd zdmkem, ohradni des branou u kostela, farni kostel sv. Jilji,
sousoSi NejstéjSi Trojice u kostela, kamenny milnik 5Zem u kostela, vyklenkova
kaplicka — poklona § silnici
0 Uzemi s archeologickymi nalezy (okoli zamku, kastettedowké jadro obce
Jaroslavice)
o ochranné podminky ochranného pasma komunika zdizeni pro obranu statu,

které ze severu zasahujei@deného uzemi

O O 0O 0O OO o oo

Pozadavky z Politiky izemniho rozvoje a Zasad Uzeniimo rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoj€R ve zréni jeji aktualizace. 1 (dale téZ ,PUR") nevyplyvaji pro UP
Jaroslavice 7adné pozadavkiReSené Uzemi nelezi v zadné rozvojové oblasti, jowe&o ose,
specifické oblasti vymezené v PUR, nezasahuji ébontrasy transevropskych vigaiovych
koridorni, koridori vysokorychlostnich trati, koridbrdalnic a rychlostnich silnic, koridirvodni
dopravy, koridoit elektroenergetiky, korid@rVVTL plynovoda, koridor pro dalkovody.

Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (@dle,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem

Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usmmseén 1552/11/Z 25., byly rozsudkem

Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012y ki@byva dinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruSeny.
V tuto chvili tedy neexistuje Zadna platna Uzémldnovaci dokumentace vydana krajem.

a.l Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména naprovéfeni plosného a
prostorového uspd@adani zasta¥ného Uzemi a na pro¥ireni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch

« Uzemi bude GUzemnim planetenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. § 4 az 19 vykil.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivZemi,
ve zréni pozdjSich gedpidi. S gihlédnutim k @elu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &s3i nez 2000 m2. Dle 8§ 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter uzemi plochy s rozdilnynisgbem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvla¥ odavodrenych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Agodreno v odivodreni opateni
obecné povahy, kterym se vydava uzemni plan, &wostt plochy s jinym zjgsobem vyuziti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.
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« Uzemni plan Jaroslavice navaze na urbanistickoweqei stanovenou dosud platnym UPO
Jaroslavice po z#mé ¢. 1. MoZnost pevzeti zastavitelnych ploch vymezenych timto Uzemni
planem, pokud dosud nebyly zastay, bude pro¥tena s ohledem na aktualni poZadavky a stav
v Uzemi.

» Stavajici urbanistickd koncepce bude zachovanae Bedpektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby, zejména v historickém centru abokoli nangsti. Zastavitelné plochy budou
feSeny v ndvaznosti na zastag Uzemi, jen v atvodnénych @ipadech mohou byt navrzeny bez
vazby na zastamé Uzemi. Uzemni plan stanovi podminky pro vyupitich s rozdilnym
zpasobem vyuziti (hlavni vyuZziti, pokud je mozné jéarsovit, gipustné vyuZziti, nefjpustné
vyuZziti, pogipacE podmirgné pripustné vyuziti — v tomtoffpac musi byt stanovena podminka,
kterd podmini vyuZziti plochy pro danyal). Dale Gzemni plan stanovi podminky prostorového
uspgadani, ¢etrg zakladnich podminek ochrany krajinného razu fikdgd vySkové regulace
zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanowemezi vyniry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity vyuZziti pozemkv plochach).

» V ptipack potteby bude stanoveno fami zn&n v Uzemi — etapizace.

» S ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury iselgkladd vymezeni zastavitelnych ploch,
blize specifikovanych v kapitole A. tohoto zadamnd pydleni, vyrobu a skladovani, &@mnské
vybaveni, dopravni infrastrukturu a ploSnou teckoicinfrastrukturu.

* Plochy gestavby budou vymezeny, pokud to budeigimi, v zastainém UGzemi, zejména
v pripadt nevyuzivanych staveb

« Uzemni plan vyhodnoti pibu zastavitelnych ploch zejména pro bydleni sdste na
predpokladany demograficky vyvoj. V ddodrénych ipadech mohou byt vyjmuty ze
zastavitelnych ploch plochy vymezené v dosavadnieminim planu aifpadré vymezeny novée
zastavitelné plochy bydleni ve vhodnych lokalitéeth vymezeni ploch budou posouzeny Uzémn
technické pedpoklady pro napojeni lokalit nafegnou infrastrukturu obce, hodnoty Uzemi a
prislusné limity.

a.2 Pozadavky na koncepci usg@dani krajiny, zejména na prowreni ploSného a
prostorového uspd&adani nezasta¥ného Uzemi a na pro¥reni moznych znén,
véetné provéieni, ve kterych plochach je vhodné vylatit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opafeni pro Uely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

« Uzemi bude GUzemnim planettenéno na plochy s rozdilngm #pobem vyuZiti, které jsou
specifikovany v ust. 8§ 4 az 19 vykl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZemi,
ve zréni pozajSich gedpigi. S gihlédnutim k @éelu a podrobnosti budou vymezeny zejména
plochy o rozloze &Si nez 2000 m2. Dle § 3 vySe uvedené vyhlaskyslabledem na specifické
podminky a charakter Gzemi plochy s rozdilnynisgibem vyuZiti dale podrobjn ¢lenit. Ve
zvl&¥ odivodrénych gipadech a zatpdpokladu, Ze je to Adodreno v odivodreéni opateni
obecné povahy, kterym se vydava Uzemni plan, &eosit plochy s jinym zisobem vyuZiti, nez
je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.

* Budou vytvdeny redpoklady pro obnovu zameckého parku a obnovu kagéaaleje, ktera vede
od zamku srrem Kk silnici na Znojmo.
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e Uzemni plan pevezmereSeni ukotené komplexni pozemkové Gpravy

« Pokud to bude ptgbné, bude nad rameeSeni KPU dopkna st t¢elovych komunikaci zejména
s ohledem na pigby zenddélstvi, lesniho hospodstvi, cykloturistiky a pSi turistiky. Budou
vytvoreny podminky pro omezeni vodni Etiné eroze. Pdjjpad bude prov¥tena moznost
zalesini vhodnych pozenik které jiz neslouzi ze¥dgIské vyrolg.

* Budou navrzZeny liniové a ploSné vysadby kolem giéid vyrobnich areél a kolem ploch
vyroby. V giipact zastavitelnych ploch vyroby bude plocha zélenwasti areélu. Zetebude
pinit funkci protiprachovou, protihlukovou a pohta@ odcloni vyrobni plochy zvlaStod ploch
obytnych.

« Reseni UP vezme v Gvahu vymezenédrnith trati v Gzemi.

+ Sohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany dalsichy pro fotovoltaické
elektrarny.

« Nebudou vymezovany plochy prétine elektrarny.

« V UP bude vymezen USES na nadregionalni a regionilovni dle Koncegniho vymezeni
regionalniho a nadregionalniho USES (&dového podkladu orgdinochrany pirody), ktery do
UAP ORP Znojmo fedal odbor Zivotniho prastdi KrU JMK. USES na lokalni trovni bude
prevzat z KPU.

a.3 Pozadavky na koncepci uejné infrastruktury, zejména na provéieni uspaadani
veirejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

« UP nebude it stavajici koncepci dopravy.

« UP umozni pipadné Upravy krajskych silnic v rozsahu jejichekirii dle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispazia webovych stank&ch Jihomoravského
kraje www.kr-jihomoravsky.cz

* Budou pro¥teny stavajici autobusové zastavky, zdagphormovy stav a z kapacitniho hlediska
na ré kladené pozadavky. Wfipad nevyhovujiciho stavu z uvedenych hledisek Uzephéui
zajisti moznost roz&ni zastavek.

« UP bude iesit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch. rigné posoudit moznosti
dopravniho fipojeni na stavajici siltini st’ i p&si trasy.

* Bude pro¥tena pateba parkovacich ploch.

Technickd infrastruktura

» Zasobovéani vodou — bude respektovana koncepce aé&subobce vodou. \fejny rozvod vody
v obci je napojen na skupinovy vodovod Jaroslavigiavnim zdrojem pitné vody jsou vrty v
jihovychodnicasti katastralniho zemi Jaroslaviceééhto zdrofi je vodacerpana do vodojemu,
ktery je umistn pri severozapadnim okraji obce. Odtud je obec za&solggavit&né. Bude
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vyhodnocena spigba vody a tlakové pafry s ohledem na navrh zastavitelnych ploch. Na
zaklad vyhodnoceni bude navrZzengigadné posileni kapacity vodovodu.

* Odvadni acisténi odpadnich vod — systém oddilné kanalizace bagbavan. Splaskové vody
z novych zastavitelnych ploch budou svedeny spladikokanalizaci na stavajictistirnu
odpadnich vod umighou severozapadrod obce fi silnici na Hradek.

» De%ové vody budou v zdjmu zachovani odtokovych gdinv maximalni mozné n¥ zdrZzovany
na pozemku a vsakem odvag do pidy.

e Zasobovani elektrickou energii — bude vyhodnoceimolovani el. energii s ohledem na navrh
zastavitelnych ploch a p@ipact navrZzena plocha pro umisf nové trafostanice. Pokud to bude
potiebné, I1ze navrhnout@ozku stavajiciho rozvodu VN.

» Z&sobovani plynem — bude respektovana stavajicdpme.

e Zasobovani teplem — obec nema centralni tepelrngj adi neuvaZuje o jehdizeni.

* Vetejna komunikani st — zakladni telekomunikai st bude zachovéana.

* Nakladani s odpady — nebudou navrhovany plochynpr@ skladdky komunélniho odpadu. Bude
respektovan stavajici systém nakladani s odpadydzem na skladku na k.G. Unanov.

Obé¢anské vybaveni

Stavajici plochy ofanského vybaveni budou respektovany. Bude &peow Fevzeti dosud
nevyuzitych navrhovych ploch ohnského vybaveni z dosavadniho UPO ipguina pdeba
vymezeni dalSich pibnych ploch pro uvedenygél.

Verejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy fegnych prostranstvi. Vifpad poteby je mozné navrhnout nove
plochy véejnych prostranstvi v ramci zastéaého Gzemi nebo zastavitelnych ploch.

B) POZADAVKY NA VYMEZEN| PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNE PROV ERIT

Vymezeni ploch a korid@rizemnich rezerv se neglpoklada.

C) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi VE REJNE PROSH{SNCH
STAVEB, VEREJNE PROSH!SNYCH OPATRENiIi A ASANACI, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO

» Veiejre pros@sSné stavby, pro které lze prava k pozémla stavbam vyvlastnit:

- dopravni a technickd infrastruktura, jejiZ igia vyplyne v ndvaznosti na govymezené
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plochy
» Vefejre prosgsSna opaeni, pro které Ize prava k pozetnk a stavbam vyvlastnit

- zaloZeni prvi uzemniho systému ekologické stability, které budgmezeny v hlavnim
vykresu

- ptipadnd protierozni opani.

* Asanace, pro které Ize prava k pozémka stavbam vyvlastnit:
- nebudou vymezovany

» Stavby a opdéeni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu:

- v feSeném Uzemi nebudou navrhovany.
» Vefejre pros@Esné stavby, pro které Ize uplatniedkupni pravo:

- dopravni a plosna technickd infrastruktura, jejdtigba vyplyne v navaznosti na rov
vymezené plochy, pokuddsto uplatni naigdkupni pravo pozadavek

- vefejna prostranstvi, pokud budou navrhovana a pokéstaruplatni na igdkupni pravo
poZadavek

D) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANiI O ZM ENACH V UZEMi PODMIN ENO
VYDANIM REGULA CNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE
NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani @reeh v Gzemi podméno vydanim regukaiho
planu, se negedpoklada.

Prowteni Uzemni studii bude wipad poteby stanovenoipdeviim pro navrhové plochy bydleni
vétSi nez 1,5ha, déle pro plochy, kde bu@da ujasnit koncepci ¥gné infrastruktury. ffpadré bude
Uzemni studie f@depsana pro navrhové plochy, u nichZ budou vzhiekke kulturnim a firodnim
hodnotam lokality zvySené naroky na urbanisticlkéchitektonické&eSeni.

Podminka uzaeni dohody o parcelaci budéigadré stanovena pro navrhové plochy se sloZitymi
vlastnickymi pondry po dohod s neéstem.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantyie$eni UP Jaroslavice nebudou zpracovany.
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F) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANIi OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Uzemni plan Jaroslavice bude zpracovan v souladélgeent. 183/2006 Sh., o tzemnim planovani
a stavebniniadu (stavebni zakon), veém pozajSich gedpidi, v souladu s prové&dimi vyhlaSkami
k tomuto stavebnimu zakonu a s poZadavky zvlaSprigimich pedpig.

Uzemni plan budgesit celé k. 4. Jaroslavice.
Obsah Uzemniho planu - navrh Gzemniho planu:
I. UP Jaroslavice

A. Textovacast vrozsahu dlefflohy ¢. 7 vyhl¢. 500/2006 Sb., o Uzemranalytickych
podkladech, Gzemdnplanovacich dokumentaci atgobu evidence Uzerarplanovaci
¢innosti, ve ziini pozajSich gedpidi

B. Grafickacast

I.1. Vykres zakladnélenéni uzemi M 1:5000
1.2. Hlavni M 1:5000
1.3. Vykres véejn¢ prosgSnych staveb, op@ni a asanaci M 1 :5000

Pokud to budedelné, zejména ztvodu srozumitelnosti aiphlednosti, je mozné po dohod
s pdizovatelem a obci urbanistickou koncepci, koncepspdadani krajiny a koncepci
verejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vyiecbs

Dokumentace bude obsahovat, pokud to budd&epoé, vykres padi znén v Uzemi
(etapizaci).

Grafickacast mize byt gipadré doplrgna schématy.

II. Odivodnéni UP Jaroslavice

A. Textovacast v rozsahu dle 8 53 odst. 5 pism. e), f) stahebrakona aiflohy 7 oddil.
Il. odst. 1 pism. a), b), c) d) vyhi. 500/2006 Sbh., o Uzermranalytickych podkladech,
Uzemr planovacich dokumentaci atgwbu evidence Uzerarplanovacicinnosti, ve
zréni pozajSich gredpisi

B. Grafickadcast

[I.1 Koordin&ni vykres M 1:5000

I1.2. Koordinani vykres — vyez zastaéného uzemi M 1 : 2000 nebo
1:2500

[1.3 Vykres SirSich vztah M1:25000

I1.4 Predpokladané zaboryigniho fondu. M 1:5000

Grafickacéast mize byt gipadré doplrtna schématy.
POCET VYHOTOVENI DOKUMENTACE:

- Navrh Uzemniho planu Jaroslavice iteddréni UP pro pdieby spoléného jednani -2 x
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v tiStené podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Navrh Uzemniho planu Jaroslavicg&etns odivodreni, pro potebyfizeni o vydani UP: 2
vyhotoveni, v ti&né podob, v elektronické podabvykresy v .pdf, text v .doc nebo .pdf

- Dokumentace Uzemniho planu Jaroslavice atv@dnini UP Jaroslavice pro vydani
Zastupitelstvem #sta: 4 vyhotoveni v ti8hé podob, digitalne vykresy v .pdf, text v .doc nebo
.pdf.

ZPUSOB VYHOTOVENI UZEMNIHO PLANU:

Vykresy, které jsou sadsti grafickécasti Uzemniho planu, budou zpracovany nad mapovym
podkladem v réritku katastralni mapy a vydany &ftku viz vyse.

Dokumentace bude vyti8ta barevnym plotrem. Velikost jednotlivych vykiigéista) bude dohodnuta

v pribéhu praci. Déle bude Uzemni plan objednatéfidan téz v digitalni fortnve formatu .doc
(textovagast), .pdf a .dwg (grafick&st). Redana bude i digitalni forma UP Jaroslavice zpranav
podle Pravidel pro digitalizaci Gzemnich plakteré jsou podminkou dotace KrU JMK na zpracovani
Gzemnich pléain

Dokumentace bude opaha tabulkou pro provedeni zaznamucdmmosti s obsahem dle ust. 814
odst. 1 vyhlasky.

Dokumentace Uzemniho planwena pro vydani Zastupitelstvemssta bude podepséana a dpag
autoriz&nim razitkem projektanta.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH VLIV U
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pripadné poZadavky na zpracovani vyhodnocentiviay udrzitelny rozvoj tzemi budou doghy na
zaklad stanoviska odboru Zivotniho priesti Krajského fadu Jihomoravského kraje.

Do k.u. Jaroslavice zasahuje okrajem ze severupskyovyznamna lokalita (EVL) CZ0624001
Meandry Dyje. Na Uzemi obce se nachaz€iptdlast CZ0621031 Jaroslavické rybniky. Vzhledem
k tomu, Ze se neuvaZuje s novymi rozvojovymi plashamérem k izemim soustavy Natura 2000,
negredpoklada se, Ze by Gzemni plan mohl mit vyznamiiy na pt&i oblast nebo evropsky
vyznamnou lokalitu. Toto zadani nepozaduje hleda&€rplochy pro vyrobu nad rdmec dosavadniho
UPO ani plochy takového typu, které by mohly byvatlem pro posuzovani Gzemniho planu jako
koncepce dle zak. 100/2001 Sh., o posuzovani vlina Zivotni prosedi a o zring n¢kterych
souvisejicich zdkan(zdkon o posuzovani viivna Zivotni prosedi), ve z&ni pozdjSich gedpigi.

Proto se poZzadavek na posouzeni Uzemniho planuataizprostedi nedekava.

Pokud nebude uplatn pozadavek na posuzovani WiWP Jaroslavice na Zivotni prieti, nebude
ani zpracovano vyhodnocenieppokladanych vlig UP Jaroslavice na udrzitelny rozvoj Gzemi
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Seznam pouZzitych zkratek :

up

UPO
UAP ORP
USES
Ccov

VN

ZUR JMK
PUR
ZPF

HZS JMK
KPU

Gzemni plan

Uzemni plan obce

uzemhanalytické podklady obce s ro&Eiou gisobnosti
Uzemni systém ekologické stability

¢istirna odpadnich vod
elektrické vedeni vysokého ndp

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravskéhaoekraj
Politika Uzemniho rozvoje

zenydelsky padni fond

Hastksky zachranny sbor Jihomoravského kraje
Komplexni pozemkové Uprava
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