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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Senorady je vyhotovena na zikladé ustanoveni §
55 odst. 1, zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
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analytickych podkladech, izemné plianovaci dokumentaci a zptusobu evidence tizemné
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Uvod

Obec Senorady je samostatnou obci se sidlem obecniho Gfadu. Spravni tizemi obce je tvofeno
jednim katastralnim tizemim Senorady.

Sousednimi izemnimi jednotkami jsou:
e obec Biskoupky, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Nova Ves, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Cutice, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Ketkovice, okres Brno-venkov, ORP Ivancice;
obec Kuroslepy, okres Tiebi¢; ORP Namést' nad Oslavou;
méstys Mohelno, okres Tiebi¢; ORP Namést nad Oslavou;
obec Lhanice, okres Trebi¢; ORP Namést’ nad Oslavou;

Uzemné planovaci dokumentaci neméla obec Senorady do roku 2011. V bieznu 2008
rozhodlo Zastupitelstvo obce Senorady o pofizeni tzemniho planu. Pofizovatelem Uzemniho
planu Senorady se stal na Zadost obce z dubna 2009 Méstsky ufad Ivancice, ORR, urad
uzemniho planovani, projektantem Ing. arch. Ladislav Brozek. Jeho pofizovani probihalo dle
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle také ,,stavebni zdkon®),
ve znéni pozd¢jSich predpisti, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi.

Uzemni plan Senorady, ktery byl Zastupitelstvem obce Senorady schvalen a vydan
11.11.2011, nabyl a€innosti 21.12.2011 .

Zastupitelstvo obce Senorady rozhodlo na svém zasedani dne 12.12.2014 o pofizeni Zmény
¢.1 uzemniho planu Senorady.

V souladu s § 55 stavebniho zakona (Vyhodnoceni Gzemniho planu a jeho zmény) je nyni
pofizovatelem zpracovana tato zprava o uplatilovani izemniho planu v uplynulém obdobi,
jejiz soucasti jsou pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1 tzemniho planu Senorady.

Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

a)  vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§5 odst. 6 stavebniho zikona), a
vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadid na udrzitelny
rozvoj uzemi,

al) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu

Obec Senorady lezi na izemi okresu Brno — venkov, 10 km SZZ vzdu$nou ¢arou od Ivancic
v nadmoiské vySce 325 m. Uzemi obce ma venkovsky charakter.
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Obec mé vyznam jako zakladni prvek sidelni struktury Gzemi. Funkci vyssi tzemni jednotky
vzhledem k feSenému uzemi zastavaji Ivancice (ORP, stavebni urad, financ¢ni ufad), resp.
Oslavany (matrika), kde je téZ dostupné vyssi obCanské vybaveni.

Z platného Uzemniho planu Senorady vyplyva, Ze se jednd o venkovské sidlo, které si
uchovalo svoji piivodni strukturu zastavby. Drobné rozvojové plochy bydleni jsou v izemnim
planu smérovany v ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby obec tvofila kompaktni celek.
Vétsi rozvojova plocha bydleni (ozn. Z1) je situovdna na vyjezdu z obce smérem na Mohelno
v sousedstvi byvalého zemédélského arealu, ktery je navrzen jako pfestavbova plocha (ozn.
P1) s funkénim vyuzitim ,,plochy smiSené venkovského charakteru (SV)“ (bez rozliSeni
pievazujiciho zplUsobu vyuziti slouzi pro umisténi vzdjemné se neruSicich cinnosti).
Katastrilni izemi Senorady ma vyméru 9,62 km? k 31.12.2011 méla obec 394 obyvatel.
Hranice zastavéného uzemi byla v UP Senorady vymezena k 12.2.2011. Obec nema
kanalizaci véetnd COV. V obci je vybudovana souéasnym potiebam vyhovujici vodovodni sit’
(obec Senorady je ¢lenem Svazku vodovody a kanalizace Ttebic) a stfedotlakd plynovodni
sit’.

V UP Senorady jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Plochy zmén:

BV - plochy bydleni venkovského charakteru (ozn. Z1, 722, 74, 75, 76, Z7),,
OI - plochy obcanského vybaveni (ozn. Z8),

ZK — plochy krajinné zelen¢ — suchy poldr (ozn, Z10),

HO — plochy vodni a vodohospodaiské (ozn. Z11),

ZK — plochy krajinné zelen¢ — protipovodiiové hrazky (ozn. Z12).

Ptestavbové plochy:
SV - plochy smiSené venkovského charakteru (ozn. P1).

Dale jsou v UP Senorady vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
BV - plochy bydleni venkovského charakteru
RR — plochy rodinné rekreace

RH — plochy hromadné rekreace

OI - plochy ob¢anského vybaveni

UV - plochy vetejnych prostranstvi

Z0 — zelen obecni

DS — plochy silni¢ni dopravy

TI — plochy technické infrastruktury

VZ — vyroba zeméd¢lska

SV — plochy smiSené venkovského charakteru
HO — plochy vodni a vodohospodaiské

PZ — plochy zemédélské piidy-orna ptida

PT — plochy zeméd¢lské puady-louky

PL — plochy lesni

ZK — plochy krajinné zelené
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Na zékladé¢ charakteristiky jednotlivych funkénich ploch v urbanizovaném a
neurbanizovaném uzemi byl UP Senorady od jeho schvaleni a vydani na konci roku 2011
napliiovan niZe popsanym zpusobem.

Seznam povoleni k vystavbé a k uzivani staveb, vydanych od 1/2012 do 10/2015

Nazev stavby k.0. Senorady Nazev plochy dle UP, ve Povoleni vydano | poznamka
parcel. ¢islo které ma byt stavba
realizovana
Novostavba RD st.111/3 Bydleni 29.4.2009 | Povolenik uzivani (13.6.2012)
venkovského véetn zumpy
charakteru BV
Novostavba RD st. 350, 4396/1, | Bydleni 20.5.2011 P?vtol?n_i k;iivér}i_ (2(411.1 1.2014)
4 veene sjezau a najezau,
4396/2, 4523 Zﬁﬁﬁiﬁhﬁv vyvizeci jimky Zumpy
Garaz se sklepem, | 4396/1, 4396/2, | Bydleni 20.4.2015
zpevnéna plocha 4523 venkovského
charakteru BV
Novostavba RD 4317/5, 4626, Z6 - Bydleni 25.7.2012
ZE(5320) venkovského
charakteru BV
Odpocivka 2788/1 Zelen krajinna ZK 6.3.2015
Senorady
Garaz st. 352 Bydleni 26.4.2011 | Povolenik uzivani (9.1.2014)
venkovského
charakteru BV
Garaz v¢. sjezdua | st. 354, 4316/1 a | Bydleni 28.11.2012 | Povoleni k uzivani (15.4.2014)
njezdu na 4316/17 venkovského VG siezdu a ndjezdu na
komunikaci charakteru BV
a Vefejna
prostranstvi UV
Vicetcelovy 4313/1 a4313/2 | Z8 - Plochy 7.10.2014 | Povoleni k uzivani (11.8.2015)
SpOI‘tOVIli areal ob¢anského Ef\iléltcéeucelove htisté a détské
Senorady Vybaveni (0]
Stavba pro 2646/6 Plochy lesni PL 23.5.2012 | Povoleni k uzivani (24.12.2014)
rodinnou rekreaci — obnova vyhotelé chaty

Déle stavebni trad povolil dalsich 25 drobnéjsich staveb; jednalo se o piistavby, nastavby a
upravy stavajicich objektl a stavby technické a dopravni infrastruktury.

Ze zjisténych podkladi vyplyva, ze k datu 15.10.2015 byly tedy stavebnim tfadem povoleny
3 novostavby rodinnych domt, 2 ve stabilizovanych plochdch pro bydleni (pro obé byla
vydédna povoleni k uzivani) a 1 v ploSe zmén bydleni (jiz realizovana, ale zatim bez povoleni
k uzivani) , 3 rozsahlé gardze a n¢kolik drobnych staveb jako dopliikovych staveb ke stavbé
hlavni, bezprostfedné s bydlenim souvisejicich (ve stabilizovanych plochach).

V ploSe zmén obcanského vybaveni byla povolena a zrealizovana stavba viceucelového
sportovniho arealu (v¢. vydani povoleni k uzivani).

Dalsi povolené stavby ve stabilizovanych plochach jsou stavba pro rodinnou rekreaci —
obnova vyhotelé chaty (v¢. vydani povoleni k uzivani) a Odpocivka Senorady — zadzemi pro
cyklisty a turisty.
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a2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

Pro zpracovani a projednavani uzemniho planu Cuéice byly vyuzity Uzemné analytické
podklady obce s rozsitenou puisobnosti Ivandice ,,UAP SO ORP Ivanéice 2008%, Uzemné
analytické podklady Jihomoravského kraje ,,UAP JMK 2009, Politika izemniho rozvoje
Ceské republiky schvalena usnesenim vlady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20.7.2009, zikon
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni zékont ¢.
68/2007 Sb., ¢. 191/2008 Sb., ¢. 223/2009 Sb., ¢. 227/2009 Sb., ¢. 281/2009 Sb., 345/2009
Sb., ¢. 379/2009 Sb., vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi, ve znéni vyhlasek ¢. 269/2009, Sb., ¢. 22/2010
Sb..

V soucasné dob¢ jsou zpracovany a plati:

UAP SO ORP Ivangice 2014, 3. tplna aktualizace, listopad 2014, UAP JMK 2015, 3. tiplna
aktualizace, duben 2015, Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.
1, vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. dubna 2015.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni
zakont €. 68/2007 Sb., ¢. 191/2008 Sb., €. 223/2009 Sb., ¢. 227/2009 Sb., ¢. 281/2009 Sb.,
345/2009 Sb., ¢. 379/2009 Sb., ¢. 424/2010 Sb., ¢. 420/2011 Sb., ¢. 142/2012 Sb., 167/2012
Sb., €. 350/2012 Sb., €. 257/2013 Sb., a ¢. 39/2015 Sb.,

Vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢. 458/2012 Sb.,
Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZziti izemi, ve znéni vyhlaSek ¢.
269/2009, Sb., €. 22/2010 Sb., ¢. 20/2011 Sb., a ¢. 431/2012 Sb.

Zmény pravnich predpist, které v souCasné dobé plati, neznamenaji zasadni zménu
podminek, na zakladé¢ kterych byl UP Senorady vydan.

a3) Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Pti naplilovani izemniho planu od doby jeho vydani do doby zpracovani této zpravy nebyly
zjistény negativni dopady zemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.

b)  problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi,

Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje 2015, 3. Giplnd aktualizace, duben 2015 a
Uzemné analytické podklady obce s rozifenou ptisobnosti Ivanéice, 3. uplna aktualizace,
listopad 2014, byly vyhotoveny az po vydani UP Cugice (Servenec 2010) a Zmény &. 1 UP
Cucice (bfezen 2014) a tudiz nemohly byt pii jeho vydani zohlednény.

Sougasti Rozboru udrzitelného rozvoje v izemi v 3. iplné aktualizaci UAP Jihomoravského
kraje aktualizovanych v dubnu 2015, ¢asti 4. UrcCeni problémt k feSeni je urceni problemu k
reseni v uzemné planovacich dokumentacich zahrnujicich zejména pozadavky na odstranéni
nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stretii zaméri na
provedeni zmén v uzemi a stietii téchto zameru s limity vyuZiti uzemi, slabych stranek, hrozeb
a rizik souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrzitelného rozvoje vuzemi.
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Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v dubnu 2015 pro obec Senorady vyplyva:

e Hygienicka zavada - znecisténi vodnich toka

e Slabé stranky - nedostatecné odkanalizovani, cisténi odpadnich vod, zastavba
v zaplavovém uzemi Q100, poddolované tzemi, staré ekologické zatéze, prilis§ silna
polarizace sidelni struktury v disledku existence dominantniho méstského centra
narodniho vyznamu

e Hrozby - zablokovani rozvoje infrastruktury

e Rizika - nevyvazenost uzemnich podminek udrzitelného rozvoje uzemi

Problémy k feSeni v izemné planovacich dokumentacich uvedené v rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi 3. uplné aktualizace UAP Jihomoravského kraje 2015 jsou dlouhodobé a
ptetrvavaji z minulé doby.

Soucasti Rozboru udrzitelného rozvoje uzemi pro spravni obvod ORP Ivancice, 3. tplna
aktualizace Uzemné¢ analytickych podkladii ORP Ivancice 2014, jsou problémy specifikované
pro obec Senorady takto:

e Urbanisticka zdvada — nedostatek volnych pozemki pro vystavbu (nova zavada od
roku 2014).
e Hygienické zavady — hluk z dopravy podél pritahu obci, chybi dobudovani kanalizace
a COV, nevyhovujici celkovy stav povrchovych a podzemnich vod, mirné znecisténi
ovzdus$i z vytapéni domacnosti (zavady pretrvavajici od 2008, 2010 a 2012); Cerna
skladka v lokalité ,,U Skiipiny* (nova zédvada od roku 2014).
e Hrozby — stavajici zastavba v zaplavovém uzemi Oslavy - pouze chaty (pretrvavajici
od 2008, 2010 a 2012), ktera neni feSitelna v izemné pldnovaci dokumentaci.
o Stiety zadmérh slimity a to zastavitelné plochy v poddolovaném uzemi, které
ptetrvavaji.
Z jinych problémi evidovanych pro obec Senorady s nemoznosti feseni v UP je to vysoky
podil nezaméstnanych osob, velmi vysoky index stafi (novd zavada od roku 2014), mozné
naruseni vodniho zdroje a ochranného pasma vodniho zdroje, vyrazné zdporné migracni saldo
v poslednich letech a vysoky podil uchazecli o zaméstnani starsi 50 let (nové zavady od roku
2014); z problémi fesitelnych v UP je to vysoky podil neobydlenych domii — tfetina z nich
navic slouzi k rekreaci (nova zévada od roku 2014), chybégjici matetska Skola, chybéjici
zékladni Skola a nedostatek pracovnich pftilezitosti (zavady pretrvavajici od 2008, 2010 a
2012).

Dle celkového hodnoceni obci ve vyhodnoceni vyvazenosti pilifii rozboru udrzitelného
rozvoje Uuzemi je obec Senorady hodnocena kladn¢ (kladného hodnoceni dosahla ve vSech
ttech pilifich — enviromentalnim, ekonomickém i sociodemografickém.

¢)  vyhodnoceni souladu izemniho plinu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (déle téz ,,PUR CR*) ve znéni Aktualizace ¢. 1,
byla vydana vladou Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. dubna 2015.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané vladou
Ceské republiky usnesenim &. 276 dne 15. dubna 2015 obec Senorady nenalezi do Zadné
z rozvojovych oblasti fesenych politikou izemniho rozvoje ani nelezi na rozvojové ose.
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Z PUR CR vyplyva pro tizemi obce Senorady pozadavek splnéni obecnych republikovych
priorit uzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou urceny ke
konkretizaci cilii a kol izemniho planovani. Tyto obecné pozadavky byly do platné tzemné
planovaci dokumentace zapracovany.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZUR JMK®) byly zastupitelstvem
Jihomoravského kraje vydany dne 22.09.2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25. Rozsudkem
Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 1 Ao 7/2011 - 526 ze dne 21.06.2012, ktery nabyva ucinnosti
dnem jeho vyhlaseni, bylo opatieni obecné povahy - ZUR JMK- zrugeno.

V soucasné dob¢ neexistuje pro feSené Uizemi zadna platna nadifazend tizemné planovaci
dokumentace vydana krajem; je projednavan navrh Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského
kraje - zpracovani fijen 2014.

Lze tedy konstatovat, ze platny Uzemni plan Senorady je v souladu se soudasnd platnymi
nastroji uzemniho planovani.

d)  prokazani nemoZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potreby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

V platném tGzemnim planu byl byvaly zemédélsky aredl navrzen k pfestavbé — jako
prestavbova plocha P1 s funkénim vyuzitim ,,plochy smisené venkovského charakteru (SV)*
bez rozliSeni ptevazujicitho vyuziti. V této ploSe oproti plvodnim piredpokladim daéle
pokracuje od pocatku platnosti izemniho planu stavajici vyuziti pro zemédélskou vyrobu.
Obci ani soukromym zdjemcim se nedafi dosdhnout dohody o prodeji i malé Casti arealu,
kterou by bylo mozno vyuzit jinym zpisobem. Z této skuteCnosti vyplyva, ze zamysleny
zamér prestavby ze zemé&délského aredlu na plochu smiSenou venkovského charakteru se
nepodafilo naplnit a nic nenasvédCuje tomu, Ze by se to podafilo v budoucnosti. V lonském
roce se v obci objevil poZzadavek soukromého investora na plochu pro vybudovani aredlu
lehké dfevatské vyroby. Jeho realizaci by vzniklo m.j. minimaln€ 10 pracovnich pozici pro
obcany obce, ¢imz by byly u¢inény kroky k odstranéni slabych stranek (pfilis§ silna polarizace
sidelni struktury v disledku existence dominantniho méstského centra ndrodniho vyznamu),
hrozeb (zablokovani rozvoje infrastruktury) a rizik (nevyvaZenost uzemnich podminek
udrzitelného rozvoje tzemi) z UAP JMK 2015 a problémt obce (nedostatek pracovnich
prilezitosti, vysoky podil nezaméstnanych osob, vyrazné zdporné migracni saldo v poslednich
letech a vysoky podil uchazecl o zaméstnani starSi 50 let) z rozboru udrZitelného rozvoje
tizemi pro spravni obvod ORP Ivanéice, 3. uplné aktualizace Uzemné analytickych podkladii
ORP Ivancice 2014. Jak jiz bylo vySe uvedeno, ani tomuto investorovi se nepodafilo
dosdhnout dohody o umisténi vyroby v ramci piestavbové plochy.

Obec Senorady pfiSla s mySlenkou vyuzit pro areal vyroby plochu Z1, sousedici
s prestavbovou plochou P1 (z vyse uvedenych divodl v soucasnosti nevyuzitelnou).

Tato tivaha by znamenala zménu uzemniho planu, pti které by byla provéfena jednak moznost
zruSeni Casti zastavitelné plochy Z1 na ptde¢ I. tfidy ochrany (cca 0,85 ha) a jeji navraceni pro
zemédé€lské hospodateni, proveéfeni mozZnosti pievedeni zbytku zastavitelné plochy Z1 na
plochu vyuzitelnou pro zamér vyrobniho aredlu a dale provéfeni moznosti vymezeni novych
zastavitelnych ploch pro bydleni v souvislosti s ubytkem zastavitelnych ploch bydleni (plocha
Z1 a vyuziti ¢asti zastavitelnych ploch) v souladu s urbanistickou zavadou (nedostatkem
volnych pozemkl v obci pro vystavbu), definovanou v rozboru udrzitelného rozvoje tzemi
pro spravni obvod ORP Ivanéice, 3. uplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladti ORP
Ivancice 2014) a v ndvaznosti na nové uplatnéné pozadavky na vymezeni novych drobnych
zastavitelnych ploch.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Senorady za uplynulé obdobi 2011 - 2015 (navrh) Str. 8



MUIVX008DAPU
e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu, v rozsahu zadani zmény,

Obec Senorady ma v soudasné dobé platny Uzemni plan Senorady, vydany 11. 11. 2011
opatienim obecné povahy, které nabylo U¢innosti dnem 21. 12. 2011. Tento uzemni plan
zpracoval Ing. arch. Ladislav Brozek, Brno.

Z vyse uvedeného hodnoceni vyplyva, ze pro nové zaméry obce je nutno pofidit zmeénu
uzemniho planu Senorady.

Zastupitelstvo obce Senorady rozhodlo o pofizeni zmény ¢. 1 uzemniho plénu, kterd bude
odpovidat aktualnim potfebam.

Resenym tizemim jsou lokality v k.1. Senorady.

Zadani zmény ¢. 1 izemniho plianu Senorady

A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce — cile zlepSovani dosavadniho
stavu, rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi, pozadavky na zménu charakteru
obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti vefejné infrastruktury

Cilem zmény ¢&. 1 UP Senorady je provéfeni dil¢ich aktualnich pozadavki na vyuziti uzemi v
souladu se zakladni koncepci rozvoje izemi obce, obsazenou v platném uzemnim planu.
Zmény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty tizemi dané na tizemi obce kvalitou
urbanistického, architektonického prostiedi a kvalitou pfirodniho prostfedi a pfirodniho
ramce. Je pozadovano, aby feSeni zmény &. 1 UP respektovalo zasady ochrany kulturnich,
pfirodnich a jinych hodnot obce a SirSiho Gzemi v souladu s principem udrZitelného rozvoje.
Bude provéten stiet realizace predpokladanych zmén v uzemi s témito z&jmy.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, vydané vladou CR usnesenim & 929 ze dne
20. 7. 2009 nevyplyva pro feSené uzemi zadny pozadavek.

Opatieni obecné povahy ,,Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje®, které bylo
vydano Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22. 9. 2011 usnesenim &. 1552/11/Z25,
bylo rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva uc¢innosti dnem
jeho vyhlaseni, zruseno.

Pro tzemi obce Senorady neexistuje zemné planovaci dokumentace vydanad krajem ani
7adna jina platna nadfazena uzemné planovaci dokumentace.

Z SirSich uzemnich vztahii nevyplyvaji Zadné skuteCnosti, které by mély dopad na
zpracovani zmény Uzemniho planu.
PoZadavky ze zpracovanych UAP. Limity vyuziti izemi budou aktualizovany dle platnych
UAP v rozsahu uzemi zobrazencho na vykresech Zmény €. 1. Budou respektovany pozadavky
vyplyvajici z UAP na ochranu hodnot na tizemi obce, na feSeni problémi v tizemi.
- zavady v uzemi

- nedostatek pracovnich ptileZitosti

- vysoky podil nezaméstnanych osob

- vysoky podil uchazecii o zaméstnani starsi 50 let

- nedostatek volnych pozemki pro vystavbu

- vyrazné zaporné migracni saldo v poslednich letech
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hluk z dopravy podél priitahu obci

chybi dobudovani kanalizace a COV
¢erna skladka v lokalité ,,U Skiipiny*
nevyhovujici celkovy stav povrchovych a podzemnich vod
mirné znecisténi ovzdusi z vytapéni domécnosti a dopravy

- stiety v uzemi

nejsou

- ohrozeni uzemi prirodnimi vlivy

stavajici zastavba v zaplavovém tuzemi Oslavy (pouze chaty)

Urbanisticka koncepce obsaZena v platném uzemnim planu nebude zménou &. 1 UP zasadné
ménéna. Zména ¢&. 1 provéii moznost doplnéni zastavitelnych ploch. Re$enim nebudou
negativné ovlivnény odtokové pomeéry a vodni rezim v uzemi. Budou respektovany zasady
ochrany pfirody a krajiny a krajinného rdzu. Nesmi byt ztizeno ani ohrozeno vyuziti ploch
navazujicich.

Plosné a prostorové regulativy pro feSené lokality a technické vazby na stavajici obytné izemi
budou stanoveny tak, aby tzemi tvofilo harmonicky a funkéni celek.

Pozadavky na rozvoj uzemi obce:

Z1.1-Zména & 1 UP provéfi moznost zmény zpiisobu vyuziti &asti zastavitelné plochy

Z1(zmenseni vyméry), diive platnym UP vymezené pro bydleni. Plocha je umisténa
ve vyvySené poloze u vjezdu do obce v sousedstvi stavajiciho zemédélského aredlu na
pudé Ltf. ochrany. ZruSend Cast bude déale vyuzivana pro zemédélské hospodateni.
Bude zruSena podminka zpracovani uzemni studie pro tuto plochu. Na zbyvajici ¢asti
plochy bude zruSen navrh vyuziti pro plochy bydleni (BV) a pozemek ponechan pro
stavajici vyuziti jako plocha zemé&d¢€lské pudy - PZ. Realizaci dojde ke sniZzeni rozsahu
v UP piedpokladaného zaboru ZPF.

Z1.2 — Zména ¢&. 1 UP provéfi moznost vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni

nahradou za Ubytek zastavitelnych ploch bydleni v obci v disledku nového urceni
vyuziti pro plochu Z1 a po vyuziti ¢asti v UP vymezenych zastavitelnych ploch. Pro
vyvazeni bilance zaboru ZPF bude provéfena moznost zruSeni Casti zastavitelné
plochy Z1 na ptd¢ I. tf. ochrany. Realizaci dojde k rozsiteni pfedpoklddaného zaboru
ZPF, avSak na nizSich tfidach ochrany. Budou provéfeny mozné varianty umisténi
nové zastavby a navrzZeno feSeni z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chranénych z4jmu
nejvyhodnéjsi.

Z diivodu pokracujiciho stavajiciho vyuziti bude zruSen navrh prestavby zemédélského arealu

a lokalita vymezena jako stavajici plocha smiSena vyrobni — SV.

ResSeni zmény €. 1 izemniho planu Senorady je omezeno na dot¢ené lokality.

Vyhodnoceni potieby ploch pro vystavbu bydleni

Demografické udaje

Pocet obyvatel obce (SLDB 2001) 401
Pocet obyvatel obce (31.12.2011) 394
Pocet obydlenych byttt (SLBD 2001) 136
Primérny pocet osob na byt (SLDB 2001) 2,95
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Pocet dokoncenych byt 2005 - 2012 7
VYPOCTENA POTREBA BYTU 55
celkem

Vypoctena potieba ploch 7,4

7 demografického hlediska je obec Senorady stabilizovana, pocet osob mezi roky 2003 a
2011 stoupal z 396 na 413. Potieba ploch, vypocétenad v odiivodnéni platného uzemniho planu
zustava v platnosti. Cast piedpokladané potieby bytt bude vyplyvat z postupného mirného
nariistu poc¢tu obyvatel (cca 5 bytl). Potieba 30 bytl je vypoctena z hlediska zkvalitiovani
bydleni (dosazeni ukazatele primérného poctu obyvatel 2,3 obyv./byt) a potfeba cca 20 bytt
vyplyva z postaveni obce v systému osidleni, pokryva rezervy k uspokojeni vykyvl poptavky
a umoznéni variability lokalizace zadmért v zavislosti na odlisné specifické naroky a
pozadavky. Vypoctena potieba ploch vychazi z primérného ukazatele hrubé plochy (vcetné
ploch vefejné infrastruktury — komunikaci a vetejnych prostranstvi) 1350 m2/RD (byt).

Piehled vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP Senorady

oznaceni | vyméra ucel stav poznamka
(ha)
71 2,35 BV nevyuzito zamér zastavby na Casti plochy
72 0,98 BV vyuzito 50 objekty nezapsany v KN
%
74 1,44 BV vyuzito 35 vyuziti jako plochy hospodatského
% zazemi stavajicich RD
75 1,71 BV nevyuzito
76 0,63 BV vyuzito 50 objekty nezapsany v KN
%
77 0,36 BV nevyuzito
78 0,36 0] vyuzito 20 sportovni areal
%
710 0,20 HO nevyuzito poldr
711 0,14 HO Vyuzito vodni nadrz
712 0,25 ZK nevyuzito protipovodnové hrazky
P1 3,56 SV vyuzito pro | pokracuje plivodni vyuZiti - areal
puvodni ucel | vyuzivan jednotlivymi vlastniky
pro zemédé€lskou vyrobu —
nejedna se o brownfeild — viz nize
— pfestavbova plocha bude
zruSena

Vyuziti zemédélského areialu Senorady
Z celkové rozlohy 3,35 ha je vyuZivano cca 90% rozlohy (3 ha) pro zemédélské podnikani,
vyuzivaji jej tyto subjekty:

- Hypr Ales, Senorady 114, IC 44062389, zemé&délsky podnikatel

- Tomek Jifi, Senorady 44, IC 68664966, zem&dé&lsky podnikatel
Maléa c¢ast na vychodni m okraji (0,35 ha) je uzivana vlastniky pro jinou podnikatelskou
¢innost.

Navrh bilance ploch zmény ¢&. 1 UP

Zména &. 1 UP — plochy bydleni poti‘eba bytu a ploch
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Prevedeni vyuZitych zastavitelnych — novy stav 1,25 ha
ZruSeni zastavitelnych ploch (snizeni rozsahu 0,9 ha
pfedpokladaného zaboru ZPF . ti. o chrany)

Novy navrh zastavitelnych ploch (predpokladany zabor ZPF 2,15 ha
IIL.tf ochrany)

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Koncepce nebude zménou &. 1 UP ménéna. Nova vystavba bude napojena na prodlouzené
fady stavajicich inzenyrskych siti. Likvidace odpadnich vod bude provadéna v souladu s
PRVK a ptislusnymi zadkonnymi piedpisy. Destové vody budou v maximalni mozné mite
uvadény do vsaku, jimany a ucelové vyuzivany (zélivka apod.). Zménami v Gzemi nesmi dojit
ke zhorseni odtokovych poméri a nesmi dojit ke zvyseni rizika erozivniho smyvu.

V ramci zmény &. 1 UP nejsou pozadavky na plochy v oblasti nakladani s odpady.

Plochy pro obc¢anské vybaveni nejsou piedmétem feSeni zmény €. 1 tzemniho planu. Budu
feSen koncepcéné vztah novych zastavitelnych ploch a stavajicich vefejnych prostranstvi
pozadavky na nové plochy nejsou.

PoZzadavky na koncepci usporadani krajiny — koncepce nebude zménou €. 1 ménéna,
podminky pro vyuziti ploch v rozsahu fesené¢ho izemi budou stanoveny tak, aby nedoslo k
ohroZeni zajmi ochrany pftirody, krajiny a krajinného razu a ekologické stability uzemi.

B) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Nejsou.

C) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Nejsou.

D) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zméniach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovianim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou.

E) PoZzadavky na zpracovani variant FeSeni
Nejsou.

F) Pozadavky na uspoiadani obsahu niavrhu uzemniho planu a na uspofadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména ¢&. 1 UP Senorady bude zpracovéana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich ptedpisi, s vyhlaskou ¢.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence zemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisii a s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisti a ostatnimi
platnymi pravnimi piedpisy, které se na danou problematiku vztahuji.

Dokumentace ponese nazev ,, Zména ¢. 1 izemniho planu Senorady*.
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Zména ¢. 1 UP Senorady bude dale digitalng zpracovana dle Pravidel KU JMK pro
digitalizaci izemnich plant.
Navrh zmény uzemniho planu bude obsahovat textovou Cast a grafickou Cast v rozsahu
prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

I. Uzemni plan
Textova ¢ast bude obsahovat:
a) vymezeni zastavéného tizemi,
b) zékladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

¢) urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené,

d) koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepci uspotradani krajiny, véetn¢ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, ochranu lozisek nerostnych surovin a
podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené¢ v § 18 odst. 5
stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné piipustného vyuziti t€chto ploch
a stanoveni podminek prostorového uspotradani, véetné zédkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti),

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je ptedkupni pravo zfizovéano, parcelnich
C¢isel pozemkl, nazvu katastralniho Gzemi a piipadné dalSich tidaji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona,

1) stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,

j) udaje o poctu listh zmeény uzemniho planu a poctu vykresii k nému ptipojené grafické
Casti.

Pokud to bude ucelné, bude textova ¢ast uzemniho planu déale obsahovat kapitoly dle bodu (2)
vyse uvedené piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
1. vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
(obsahujici vyznaceni hranic zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch ptestavby,
ploch a koridorG uzemnich rezerv a ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o
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zménach v tizemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci, zpracovanim tzemni studie
nebo vydanim regulac¢niho planu),

2. hlavni vykres 1:5000
(obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch piestavby, ddle koncepci uspotfadani
krajiny v¢etné ploch s navrzenou zménou vyuziti, koncepci vetfejné infrastruktury véetné
vymezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, ploch a koridorti pro
uzemni rezervy; v pifipadé potieby lze urbanistickou, koncepci uspotfadani krajiny a
koncepci vetejné infrastruktury zpracovat v samostatnych vykresech),

3. vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5 000,

4. vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) - v pripad¢ jeho potieby 1 : 5 000.

I1. Odiivodnéni izemniho planu
Textova €ast zpracovana projektantem bude obsahovat zejména:
a) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi,

b) vyhodnoceni splnéni pozadavkil zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro
zpracovani navrhu tizemniho planu v ptipad¢ postupu dle § 51 odst. 3 stavebniho
zékona nebo s pokyny k Upravé névrhu tizemniho planu v ptipad¢ postupu dle § 54
odst. 3 stavebniho zakona,

c) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zédkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni,

d) informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi,

e) vyhodnoceni ptfedpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na zeméedélsky piidni
fond a pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa,

f) vyhodnoceni Ucelné¢ho vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Graficka ¢ast bude obsahovat:
1. koordina¢ni vykres 1: 5000,
2. vykres SirSich vztaht 1 : 100 000,
3. vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000.

Projektant bude ve spolupraci s urenym zastupitelem v prabéhu rozpracovanosti navrh
uzemniho planu konzultovat s potfizovatelem (min. 1 vyrobni vybor).

Dokumentace bude opattena tabulkou pro provedeni zdznamu o ucinnosti s obsahem dle §14
odst.1 vyhlasky.

V uzemnim planu budou v grafické ¢asti dokumentace vyznaceny tfi zakladni hranice:
- hranice feSeného uzemi
- hranice zastavéného tizemi (§2 odst. 1d) a § 58 stavebniho zdkona)
- vymezeni hranice zastavitelnych ploch (§2 odst.1 j) stavebniho zakona).

Ve vsech vykresech bude legenda korespondovat s grafickou ¢asti. Vyznam vSech entit ve
vykrese se vyskytujicich musi byt vysvétlen v legend¢ piislusného vykresu.
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Vykresy musi byt jasné, jednoznacné a uplné a budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
meéftitku.
Kazdy vykres musi nést informaci o druhu UPD, nazvu fe$eného tizemi, obsahu a méfitku.
Ve vykresech zobrazené plochy a prvky budou od sebe disledné odliSovat stavajici a
pozadovany zpiisob vyuziti.
Zpracovani tizemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé podle ust. §158
odst.1 stavebniho zdkona. Vybrané ¢innosti ve vystavbé mohou vykonavat pouze fyzické
osoby, které¢ ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho pfedpisu — v tomto
ptipad¢ dle zak. ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektti a o vykonu
povolani autorizovanych inZenyri a techniki ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich
ptedpist.
Ptipadné Posouzeni vlivu na Zzivotni prostiedi (dle §45i zakona 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny v platném znéni) zpracovava autorizovana osoba.

Dokumentace bude podepséana a opatfena autoriza¢nim razitkem projektanta.

Finalni navrh zmény izemniho planu spolu s vyhodnocenim jeho vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi (pokud se bude zpracovavat) bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast zpracovanou
digitaln€ a predanou 4x v listinné podob¢ + 4x digitaln¢ na CD se soubory *.dgn, *.doc, * xls,
*pdf  + 4x Posouzeni vlivu izemniho planu na Zivotni prostfedi. Vykresy grafické ¢asti
budou vypracovany nad aktualni katastralni mapou (resp. uc¢elovou mapou odvozenou od
katastralni mapy) a budou zpracovany a odevzdany ve vySe uvedenych méfitcich (1:5000
nebo 1: 100 000 pro $irsi vztahy).

Bude pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Navrh zmény tzemniho planu spolu s vyhodnocenim jeho vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
(pokud se bude zpracovavat) bude pro ucely spole¢ného jednani odevzdan ve tiech
vyhotovenich (v listinné 1 digitalni podobg¢).

Upraveny navrh uzemniho planu podle vysledki spole¢ného jednéani s dotCenymi organy a
posouzeni navrhu krajskym ufadem bude odevzdan pro Ucely vetejného projednani ve dvou
vyhotovenich (v listinné 1 digitalni podobé€) ); po vefejném projedndni budou bud’ dotisténa
zbyvajici dvé paré (nebude-li nutné na zakladé vefejného projednani navrh upravit), ptipadné
budou vyhotovena ctyfi paré Cistopisu (bude-li vyZzadovana na zaklad¢ vefejného projednani
Uprava navrhu).

Po vydani zmény ¢&. 1 UP bude vyhotovena dokumentace izemniho planu, zahrnujici pravni
stav po vydani zmeény ¢. 1 UP Senorady.

f)  pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§19 odst. 2 stavebniho zidkona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Bude doplnéno na zéklad¢ vysledku projednani s dot¢enymi organy.
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g) pozadavky na zpracovani variant FeSeni niavrhu zmény uzemniho plinu, je-li
zpracovani variant vyZadovano,
Neuplatiiuje se z ditvodu, ze se soucasné nenavrhuje pofizeni zmény uzemniho planu.

h) navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenymi pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu,

Neuplatiuje se.

i) poZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrZitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu
zjisStény,

Ve vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu obce nebyly negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi zjistény. Neuplatiiuje se.

Jj) navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Navrhy na aktualizaci ZUR JMK nejsou.
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